CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM DUAS SERIES, DA 902 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO.

Realizada em 25 de novembro de 2025

1. DATA,HORAE LOCAL:

Em 25 de novembro de 2025, as 10h00, de forma exclusivamente digital, nos termos da
Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolucao CVM n® 81, de 23 de margo
de 2022, conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de Securitizacao, localizada
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos 41, 42, 43
e 44, CEP 01451-001 (“Emissora"), com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca
dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI
(conforme abaixo definido) em circulagao.

2. CONVOCAGAO:

Dispensada a convocagao, tendo em vista a presenca dos titulares de 100% (cem por cento)
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Duas Séries, da 902 emissao da Emissora
(‘Titulares dos CRI" e “CRI", respectivamente), nos termos da Clausula 15 do “Termo de
Securitizacdo de Direitos Creditorios Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Duas Séries, da 902 Emissdo da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO.”,
celebrado em 02 de abril de 2024, conforme aditado (“Termo de Securitizacao"), assim como
regulamentacgao vigente.

3. PRESENCA:

Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 100% dos CRI em
Circulacao; (ii) Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao financeira
com sede na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Sao Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88, (“Agente Fiduciario"); e (iii) os representantes
da Emissora.

4. MESA:
Presidente: Guilherme Marcuci Machado; e Secretario(a): Sofia Alonso.

5. ORDEM DO DIA:
Deliberar sobre:
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(i) Aprovar a concessao de waiver préevio, para afastar a caracterizacao de Evento de
Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 7.1, incisos (xv) e (xxii) do Termo de
Securitizacao, exclusivamente em razao da constituicao de novo gravame sobre o
Imovel Garantia 1 (matricula n® 118118 do Registro de Imoveis de Pelotas/RS),
decorrente da contratacao, pela Devedora, de novo crédito junto ao Banco BTG Pactual
SA. a ser garantido pela referida matricula (‘Novo Gravame’). Em decorréncia da
aprovacao deste item, fica a Securitizadora expressamente autorizada, na qualidade de
credora fiduciaria da AFI Superveniente (abaixo definida), a formalizar e assinar o Termo
de Anuéncia apresentado pelo Banco BTG Pactual S.A. (‘BTG"), nos termos do Anexo |l
a presente ata. Fica consignado, ainda, que a Alienacao Fiduciaria Superveniente,
aprovada na Assembleia Especial de Titulares dos CRI realizada em 29 de agosto de
2025 ("AFl Superveniente”), somente produzira efeitos apos a baixa, pelo BTG, de todos
0s gravames incidentes sobre o Imovel Garantia 1, incluindo o Novo Gravame ora
autorizado. Fica consignado, ainda, que a Devedora ofereceu aos Titulares dos CRI a
constituicao de garantia adicional, por meio de Alienacao Fiduciaria Superveniente, das
matriculas n° 118.788, 120.954, 398 (12 Zona), 398 (32 Zona) e 118.737, todas do Registro
de Imoveis de Pelotas/RS, cuja analise e eventual aprovacao serao objeto de
assembleia especifica a ser oportunamente convocada; e

(i)  Autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos necessarios, bem
como celebrarem todos os documentos essenciais a efetivagao da deliberagao.

Antes das deliberacoes, os Titulares de CRI foram questionados acerca de qualquer hipotese
que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacao as matérias da Ordem
do Dia e demais partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolucao CVM n° g94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art.
32 da Resolucao CVM 60/2021, no artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipoteses previstas
em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal hipotese inexiste

6. DELIBERACOES:

Apos as discussoes relativas as materias acima, os Titulares de CRI, representando 100% (cem
por cento) dos CRI em Circulagcao, sem voto em contrario ou abstencao, deliberaram pela
aprovagao integral dos itens descritos na Ordem do Dia.

Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando nao
tiverem os seus significados definidos nesta ata, terao os significados e definicoes que lhes
sao aplicados no Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da Operacao.

Em virtude das deliberacdes acima e independentemente de quaisquer outras disposicoes
nos Documentos da Oferta, os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente
Fiduciario de qualquer responsabilidade em relacao ao quanto deliberado nesta assembleia.

Av. Brigadeiro Faria Lima 1234, 4° andar - Jardim Paulistano. CEP 01451.001 - Sao Paulo - SP
Tel: (11) 3045.8808 | www.canalsecuritizadora.com.br

A



Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios a
presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificacdes e assinaturas dos Titulares
dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em jornal de grande circulagao.

O Agente Fiduciario informa ao(s) Titular(es) dos CRI que as deliberagdes desta assembleia
podem apresentar riscos mensuraveis e nao mensuraveis, incluindo, mas nao se limitando, ao
eventual aumento na exposicao do(s) Titular(es) dos CRI ao risco de credito em razao
aprovacao de Novo Gravame sobre o Imovel Garantia 1.

O Agente Fiduciario informa que os Titulares dos CRI sao integralmente responsaveis pela
validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por ele no ambito da
Assembleia, razao pela qual reitera que nao € responsavel por quaisquer despesas, custos ou
danos que venha eventualmente incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos
desta assembleia desde que em estrita observagao as decisoes tomadas pelos Titular(es) dos
CRI. Assim, reforca que os Titulares dos CRI sao responsaveis integralmente por quaisquer
despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e a Emissora, sem culpa ou dolo, venham
a incorrer em razao desse processo decisorio. O Agente Fiduciario e a Emissora permanecem
responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacoes atribuidas a eles nos Documentos da
Operacao e na legislacao aplicavel.

O Agente Fiduciario e a Emissora nao sao responsaveis por verificar se o gestor, administrador
ou procurador dos Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisao no ambito desta Assembleia, age
com diligéncia observando as respectivas regras a ele aplicaveis.

7. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, e como ninguéem mais desejou fazer uso da palavra, a assembleia
foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por todos assinada de
forma eletrdnica.

Sao Paulo, 25 de novembro de 2025.
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