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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
I PARTES:
Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n? 474, conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo, CEP
04.538-001, inscrita no CNPJ sob o n? 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seus atos
societarios constitutivos; e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social.

RESOLVEM AS PARTES, firmar o presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da
159 emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizagdo, de acordo com a
Instrucdo CVM n2 476, conforme alterada, da Resolugdo CVM 60 e da Medida Proviséria n? 1.103, de 15 de
marco de 2022, para vincula-los aos Créditos Imobiliarios representados pela CCl (conforme definidos abaixo),
nos termos e condicdes a seguir descritos:

1. TERMOS DEFINIDOS:

Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes defini¢des, no singular ou no plural, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, sendo certo que quaisquer termos
utilizados em letras maiusculas, eventualmente nao definidos neste instrumento, terdo o significado a eles
atribuidos na CCB.

“Adquirente(s)” S3o os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Agente de Acompanhamento de E a empresa especializada que sera contratada para realizacdo de
Obras” avaliacdes do Imédvel, bem como para medi¢cdo da evolugdo das
obras no Empreendimento, e emissdo do Relatério de Medicdo de
Obras.

“Agente Escriturador” ou “Escriturador”A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
ou “Agente de Liquidagao” MOBILIARIOS S.A., instituicdo autorizada a funcionar pelo BACEN,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n? 500, bloco 13, Grupo 205, Condominio
Downtown, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-91.

“Agente Fiduciario” A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., qualificada no preambulo do presente Termo de
Securitizagao.
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“Alienagao Fiduciaria de Imdveis

A alienacdo fiducidria sobre o Imdvel e suas acessbes, a ser
constituida pela Devedora, como proprietaria e fiduciante, em
beneficio da Emissora, para assegurar o cumprimento das
ObrigacOes Garantidas.

“Alienagao Fiduciaria de Quotas”

A alienagao fiducidria sobre as quotas de emissdao da Devedora, a
ser constituida pela Colméia, como proprietdria e fiduciante, em
beneficio da Emissora, para assegurar o cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, de acordo com as regras estabelecidas no
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

“ANBIMA”

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praca Botafogo, n? 501, BL Il, conjunto 704, Botafogo,
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 34.271.171/0001-77.

“Assembleia Geral”

A assembleia geral dos Titulares dos CRI, conforme prevista na
Clausula Décima Quarta deste Termo de Securitizagao.

llAvaIM

A garantia fidejusséria prestada pelos Avalistas para assegurar o
cumprimentodas Obrigacdes Garantidas, nos termos da CCB.

“Avalista(s)”

CONSTRUTORA COLMEIA S.A., com sede na cidade de Fortaleza,
Estado do Ceard, na Rua Vicente Linhares, no 521, Sala 07, inscrita
no CNPJ/ME sob o no 06.048.4171/0001-00 ("Colmeia"); RONALDO
HORN BARBOSA, brasileiro, casado, com residéncia na cidade de
Fortaleza, Estado do Ceara, na Rua Silva Jatahy, no 1.080'
apartamento 200, inscrito no CPF sob o no 619.577.393-04
("Ronaldo"); OTACILIO VALENTE COSTA, brasileiro, inscrito no CPF
sob 0 no 117.894.763-72 ("Otacilio"), casado com SONIA PORTO
VALENTE, brasileira, inscrita no CPF sob 0 n2 165.284.093-15, ambos|
com residéncia na cidade de Fortaleza, Estado do Ceard, na Rua Frei
Mansueto, no 65, apartamento 1.000, todos devidamente
qualificados na CCB.

“BACEN”

O Banco Central do Brasil.

llB3"

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacdo de servicos de depositaria central e liquidagdo financeira,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Praga
Antonio Prado, n? 48, Centro, inscrita no CNPJ sob o n9
09.346.601/0001-25.




“Boletim de Subscri¢cao”

O boletim de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os Investidores
subscreverao os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos
e condicdes deste Termo e da Oferta Restrita.

“CCB” ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancario n2 11750008-9, emitida pela Devedora
em favor da Cedente, por meio da qual a Cedente concedeu o
Financiamento Imobilidrio a Devedora, para aplicacdo na forma
descrita na CCB.

“CCl” A Cédula de Crédito Imobiliario integral, Série Unica, n 1, sob a
forma escritural, emitida para representar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, decorrentes da CCB, por meio da celebracdo da
Escritura de Emissao de CCl.

"Cedente" COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, instituicdo financeira,

com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul,
na Avenida Cristévao Colombo, n.2 2.955, conjunto 501, Centro, CEP
90560-002, inscrita no CNPJ sob o n2 18.282.093/0001-50.

“Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios”

A cessdo fiducidria dos Direitos Creditérios, a ser constituida pela
Devedora, como titular e fiduciante, em beneficio da Emissora, para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, de acordo
com as regras estabelecidas no Contrato de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditdrios.

“CETIP21”

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Cédigo ANBIMA”

O Cddigo ANBIMA de Regulag¢édo e Melhores Prdticas para Ofertas)
Publicas, atualmente em vigor.

“CNP)”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Caddigo Civil”

A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cddigo de Processo Civil”

A Lei n.2 13.105, de 16 de marg¢o de 2015.

“COFINS”

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“CondigOes Precedentes”

Significam em conjunto as CondicGes Precedentes para a Primeira
Integralizacdo, Condi¢des Precedentes para a Segunda
Integralizacdo, Condi¢Bes Precedentes para a Primeira Liberacdo,
Condicdes Precedentes para a Segunda Liberacdao e as Condicdes
Precedentes para a Terceira e as Demais Liberagdes.




“Condi¢Oes Precedentes para a Primeira
Integralizagao”

Sao

as condicdes precedentes que devem ser integral e

cumulativamente cumpridas para que 0s recursos sejam

integralizados na Conta Centralizadora exclusivamente de acordo

com as regras estipuladas na Clausula Primeira e listadas abaixo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

perfeita formalizacdo dos Documentos da Operacao,
entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus
anexos, quando for o caso) pelas respectivas partes, bem
como a verificacdo da suficiéncia dos poderes dos
representantes e a existéncia das aprovacbes societdrias
necessarias para tanto;

arquivamento perante a respectiva Junta Comercial, de todos
os atos societarios da Devedora e das Fiduciantes, exigidos
por seus respectivos documentos societdrios constitutivos|
e/ou pela lei, paraaprovar a celebracdo dos Documentos da
Operacdo, a assuncao das obrigacGes neles estipuladas, bem
como a constituicdo das Garantias, em termos satisfatérios, a
exclusivo critério da Securitizadora;

envio de due dilligence financeira da Devedora pelo Servicer,
em termos satisfatdrios, na data-base de julho de 2022;

envio de due dilligence juridica da Devedora, dos Avalistas e
do Imével pelo Chodraui & Tambuque Advogados
Associados, na data-base de junho de 2022;

recebimento do parecer legal (legal opinion) na data-base de
junho de 2022, preparados pelos assessores legais da
Operacgdo, contendo a opinido dos referidos assessores a
respeito da conclusdo da due dilligence juridica e da
adequacdo dos Documentos da Operagcdo em relagdo as
normas aplicaveis, com base nas informacgdes apresentadas;

envio de declaracdo da Devedora ao Agente Fiduciaria
atestando a ndo ocorréncia de qualquer um dos Eventos de
Vencimento Antecipado;

cumprimento, pela Devedora e pelos Avalistas, de todas as
suas obrigac¢des, pecuniarias e ndo pecunidrias, exigiveis até
a Data de Liquidacdo (conforme definida no Contrato de
Distribuicdo), previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais Documentos da Operacgao;

inexisténcia de decisdo por violacdo de qualquer dispositivo
legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a

pratica de corrup¢doou de atos lesivos a administracdo




publica, incluindo, sem limitacdo,Legislacdo Anticorrupcdo e
Antilavagem de Dinheiro, conforme aplicavel, pela Devedora
e pelas Avalistas,bem como ndo constarem no Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

(ix) cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela
Devedora, e pelos Avalistas, de leis, regulamentos, normas
administrativas, regras de autorregulacao e determinacoes
dos érgaos governamentais, autarquias ou tribunais, desde
queaplicdveis a conducgdo de seus negdcios, em especial dos
termos da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor,
adotando as medidas necessdrias para preservar o meio
ambiente, atender as determinagdes dos 6rgaos municipais,
estaduais e federais, evitar ecorrigir eventuais danos ao meio
ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social;

(x) registro do Termo de Securitizacdo junto a Instituicdo
Custodiante da CCl, com a instituicdo de regime fiduciario
pleno sobre os Créditos Imobilidrios e as garantias
vinculadas aos CRI, conforme descrito no Termo de
Securitizagao;

(xi) registro dos CRI na B3, para distribuicdo no mercado
primario e negociacdo no mercado secunddrio; e

(xii) ndo ocorréncia, até a Data de Liquidacdo, de alteracdo
adversa relevante nas condi¢des econOmicas, financeiras,
societarias, juridicas e/ou operacionais da Devedora e dos
Avalistas, que afete ou possa afetar a realizacdo da Oferta
Restrita.

Condi¢Ges Precedentes para a Segunda
Integralizagao”

A segunda integralizacdo na Conta Centralizadora sera realizada
(i) a partir da necessidade dos recursos referentes ao Fundo de
Reserva de Obras para a conclusdao das obras do
Empreendimento; e (i) nessa hipdtese, a Securitizadora
convocara uma Assembleia de Titulares de CRI para deliberar
sobre a criagdo do referido Fundo de Reserva de Obras de até
R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) e demais condi¢des,
conforme venha a ser deliberada. A referida alteragdo devera
ocorrer mediante a celebragdo de um aditamento a presente CCB
e dos demais Documentos da Operacdo pertinentes, apds a
realizacdo de uma assembleia geral de titulares de CRI.




“Condi¢Oes Precedentes para a Primeira
Liberagao”

Sao

as condicdes precedentes que devem ser integral e

cumulativamente cumpridas para que a primeira liberagdo dos

recursosa Devedora seja realizada, de acordo com as regras

estipuladas na Clausula Primeira e listadas abaixo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(xiii)

(viii)

comprovacao do registro desta CCB, do Contrato de Cessao,
do Contrato de Cessao Fiduciariade Direitos Creditérios e do
Contrato de Alienagdo Fiducidaria de Quotas perante os
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das
Partes signatarias dos respectivos documentos;

apresentacdo do registro da alteracdo do contrato social da
Devedora perante a Junta Comercial competente, prevendo
a Alienacao Fiduciaria de Quotas;

apresentacdo do protocolo para o registro da Alienacao
Fiduciaria de Imdveis, perante o Cartdrio de Registro de
Imdveis competente;

apresentacdo a Securitizadora da comprovacdo do endosso
do Seguro de Responsabilidade Civil e do Seguro de Riscos
de Engenharia do Empreendimento;

comprovacdo, por meio do Relatério de Medicdo de Obras,
de, no minimo, 10% das obras concluidas do
Empreendimento;

constituicdo dos Fundos, conforme definidos no Termo de
Securitizagao;

subscrigdo e integralizagdo dos CRI;

envio de due dilligence juridica da Devedora, dos Avalistas e
do Imoével pelo Chodraui & Tambuque Advogados
Associados, atualizada sem quaisquer ressalvas até a data de
primeira liberacdo de recursos;

envio do parecer legal (legal opinion) preparado pelo
assessor legal da Operagao, contendo a opinido do Chodraui
& Tambuque Advogados Associados a respeito da conclusdo
da Operacdo e da due dilligence juridica relacionada a
Devedora, Avalistas e ao Empreendimento, atualizado sem
quaisquer ressalvas até a data de primeira liberagdo de
recursos.




“Condi¢Oes Precedentes para a Segunda
Liberagao”

Sdao as condi¢cdes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que a segunda liberagdo dos
recursosa Devedora seja realizada, de acordo com as regras
estipuladas na Clausula Primeira e listadas abaixo:

(i) atendimento a totalidade das Condigdes Precedentes para a
Primeira Liberacdo; e

(i) envio de declaracdo da Devedora ao Agente Fiducidria
atestando a ndo ocorréncia de qualquer um dos Eventos de
Vencimento Antecipado.

“Condi¢Oes Precedentes para a Terceira
e as Demais Liberagoes”

Sdo as condi¢cdes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que a terceira liberacdo dos
recursosa Devedora seja realizada, de acordo com as regras
estipuladas na Clausula Primeira e listadas abaixo:

(i) atendimento a totalidade das Condi¢Oes Precedentes para a
Segunda Liberacao;

(i) comprovagdo do registro da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis,
constituida por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis, perante o Cartério de Registro de Iméveis
competente.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente de titularidade da Emissora de n2 43006-9,
mantida na agéncia n2 3100 do Banco Itau Unibanco S.A. (341), na
qual serdo depositados os valores decorrentes do pagamento dos
Créditos Imobilidrios.

“Conta da Devedora”

A conta corrente de titularidade da Emissora de n2 130655479,
mantida na agéncia n2 0932 do Banco Santander (Brasil) S.A. (033),
ou outra conta bancdria tempestivamente informada pela Devedora
para o recebimento de valores previstos neste instrumento.

“Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Imoveis”

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imoveis em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela Devedora, na
qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria.

“Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Quotas”

O Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Colmeia, na
qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiducidria.




“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Cedente, na
qualidade de cedente, e a Emissora, na qualidade de cessionaria,
bem como a Devedora e os Avalistas, na qualidade de
intervenientes, por meio do qual os Créditos Imobilidrios foram
cedidos a Emissora.

“Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios”

O Instrumento Particular de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditdrios|
em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado pela Devedora, na
qualidade de titular e fiduciante, e pela Emissora, na qualidade de
fiduciaria.

“Contrato de Distribuicao”

O Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e
Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, sob o Regime de
Melhores Esforcos de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 152 Emisséo da Canal Companhia de)
ISecuritizag@o, celebrado entre a Securitizadora e a Devedora.

“Contrato de Espelhamento”

O Contrato de PrestacGo de Servigcos de Administragdo Financeiral
Imobilidria, celebrado entre a Securitizadora, o Servicer e a
Devedora.

“Contratos de Garantia”

S3do, quando mencionados em conjunto:

(i) CCB, para os fins do Aval;

(ii) Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios;

(iii) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(iv) Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis; e

(v) Qualquer instrumento(s) de constituicio de qualquer
garantia adicional eventualmente constituida para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contrato(s) de Venda e Compra”

O respectivo contrato/promessa de compra e venda, escritura de
transferéncia, e/ou instrumento competente utilizado para a venda
ou promessa de venda, de cada Unidade, celebrados entre a
Devedora e os respectivos Adquirentes, conforme devidamente
descritos no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios,
0s quais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

llcPF"

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas.




“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditdrios decorrentes da CCB, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢des previstos na CCB, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Emissora, por forga da CCB, incluindo a totalidade dos
respectivos acessérios, tais como Juros Remuneratérios,
atualizacGes monetarias (se aplicaveis), encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obrigacGes contratuais e legais
previstas na CCB.

CRI em Circulagao”

Para fins de constituicdo de quérum, serdo considerados como “CRI
em Circulacdo” todos aqueles CRI em circulacdo no mercado,
excluidos aqueles que a Emissora e/ou a Devedora possua em
tesouraria e/ou os que sejam de propriedade: (i) de controlador]
direto e/ou indireto da Emissora e/ou da Devedora; (ii) de qualquer
das controladas ou coligadas, direta ou indiretamente da Emissora
e/ou da Devedora; (iii) dos diretores ou conselheiros da Emissora
e/ou da Devedora e respectivos cOnjuges; (iv) de funcionarios (e
respectivos conjuges) da Emissora e/ou da Devedora; e (v) de Titular|
dos CRI que ndo tenha aportado recursos na Conta Centralizadora
em montante suficiente para arcar com sua respectiva parte de
obrigacbes de aporte de recursos no PatrimoOnio Separado para
arcar com eventuais despesas necessarias para manutenc¢do do
referido patrimonio e defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, se
aplicavel.

IICRIII

Os certificados de recebiveis imobilidrios da Série Unica da 152
emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios,
nos termos dos artigos 20 a 24 da Lei n2 14.430.

“Cronograma de Obras”

O cronograma fisico e financeiro estipulado na CCB que, entre
outras informacOes, estabelece a previsdo de Destinacdo de
Recursos, pela Devedora, dos recursos liquidos captados por meio
da CCB. O cronograma serd utilizado para determinar o valor de
cada Liberacdo do Fundo Ordinario de Obras a ser disponibilizada a
Devedora.

”

“Cronograma de Pagamentos

O cronograma de pagamentos estipulado no Anexo | deste
instrumento, que estabelece as Datas de Pagamento nas quais
ocorrerdo os pagamentos das obrigagdes de amortizacdo e Juros
Remuneratorios, nos termos deste instrumento.

“CSLL”

A Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido.

HCVM"

A Comissdo de Valores Mobiliarios.




“Data de Calculo”

Todo dia 23 (vinte e trés) de cada més.

“Data de Emissao”

A data de emissao dos CRI, qual seja, 04 de novembro de 2022.

“Data(s) de Pagamento”

Cada uma das datas de pagamento de amortizacdo e/ou de Juros
Remuneratodrios estipuladas no Cronograma de Pagamentos.

“Data(s) de Integralizagao
dos CRI”

Cada data em que ocorrer uma integralizacdo dos CRI ou, se
realizada em parcela Unica, a data em que ocorrer a integralizacao|
de todos os CRI.

“Data de Primeira Integralizaciao”

A data em que ocorrer a primeira integralizacdo dos CRI.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 26 de outubro de 2026,
ressalvadas as hipdteses de amortizacdo e resgate antecipado
previstas neste Termo de Securitizagao.

“Decreto 6.306”

O Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Decreto 7.487”

O Decreto n? 7.487, de 23 de maio de 2011.

“Decreto 8.426”

O Decreto n? 8.426, de 12 de abril de 2015.

“Decreto-Lei 2.394”

O Decreto-Lei n? 2.394, de 21 de dezembro de 1987.

“Despesas da Operagao”

S3o as despesas iniciais e as despesas recorrentes, conforme listadas
no Anexo V da CCB, as quais serdo retidas do Valor de Principal a ser
disponibilizado a Devedora, em montante equivalente ao Valor das
Despesas da Operagao.

“Destinagao de Recursos”

A destinacdo de recursos que sera aplicada no pagamento de
despesas imobilidrias a incorrer, conforme Cronograma de Obras, €
cuja comprovacdo ao Agente Fiducidrio serd realizada pela
Devedora, com cépia a Emissora, por meio da apresentacdo de
relatérios semestrais, com os respectivos Documentos
Comprobatdrios.

“Devedora”

COLMEIA ROTA DO SOL RESIDENCE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria de responsabilidade
limitada, com sede na Av. Deputado Antonio Floréncio de Queiroz,
no 3980, Ponta Negra, Natal/RN, CEP 59.092-500, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 13.071.028/0001-61.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que ndo sdbado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil.




“Direitos Creditorios”

O percentual de 96% (noventa e seis por cento) dos direitos
creditérios oriundos de quaisquer vendas presentes ou futuras das
Unidades, nos termos da CCB e do Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios, que compreendem o pagamento do preco de
aquisicdo das Unidades, na forma e prazos a serem estabelecidos
nos respectivos Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali
estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditérios a serem devidos pelos Adquirentes por forca dos
Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessérios, quando aplicdveis, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢Ges, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais a serem previstos nos Contratos de Venda ¢
Compra.

“Documentos de Destina¢ao”

Termos quitacdo, contratos de compra e venda, escrituras de
compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatorio
de obras, notas fiscais em pdf ou de seus arquivos no formato “XML”
de autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos
e/ou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta
destinacdo dos recursos, atos societarios e demais documentos
comprobatérios que o Agente Fiducidrio julgar necessario para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Emissao.

“Documentos da Operac¢ao”

Os documentos envolvidos na Operacgao, quais sejam:

(i) a CCB;

(ii) o Contrato de Cessao;

(iii) aEscritura de Emissao de CCl;

(iv) os Contratos de Garantia;

(v) o presente Termo de Securitizacdo;

(vi) o Contrato de Distribuicao;

(vii) o Contrato de Espelhamento;

(viii) o Contrato de Agente de Acompanhamento de Obras;
(ix) os Boletins de Subscricdo; e

(x) os respectivos aditamentos aos instrumentos mencionados
acima que venham a ser celebrados.

“Emissao”

A presente Série Unica da 152 emissdo, de CRI da Emissora, emitida
por meio deste Termo de Securitizagao.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, qualificada no
preambulo do presente Termo de Securitizagdo.




“Empreendimento”

O Edificio Coral do empreendimento imobilidrio residencial a ser|
desenvolvido no Imdvel, que serd objeto da Destina¢do de Recursos,
conforme descricdo e matricula identificada na CCB e na descricdo
do Imodvel abaixo. Os recursos captados pela Devedora por meio do
Financiamento Imobilidrio serdo destinados para custeio ou
reembolso (conforme o caso) de despesas de aquisicdo de terrenos,
construcdo, reforma ef/ou desenvolvimento do referido
empreendimento, de acordo com as regras estipuladas na CCB.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio sob a Forma Escritural, a ser celebrado pela Emissora, na
qualidade de emissora da CCl e pela Instituicdo Custodiante, na
qualidade de Instituicdao Custodiante da CCI.

“Eventos de Vencimento Antecipado”

Qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na
Clausula Nona da CCB, observado o disposto na Clausula 8.1. e
seguintes deste Termo de Securitizagao.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobilidrio concedido a Devedora por meio da CCB.

“Fundo Ordinario de Obras”

O fundo ordindrio de obras, que conterd os recursos necessarios
para conclusdo das obras de desenvolvimento do Empreendimento,
e serd formado por meio de desconto do Valor do Fundo Ordinario
de Obras sobre os recursos oriundos da integralizagdo dos CRI e
mantidos na Conta Centralizadora, observadas as regras
estabelecidas na CCB.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva, que conterd recursos para eventual
cumprimento de inadimpléncias pecunidrias da Devedora, e serd
formado por meio de desconto do Valor do Fundo de Reserva sobre
0s recursos oriundos da integralizagdo dos CRI e mantidos na Conta
Centralizadora, observadas as regras contidas na CCB.

“Fundo de Reserva de Obras”

O fundo de recursos excedentes para conclusdo das obras do
Empreendimento, caso os recursos ordindrios de obra ndo sejam
suficientes para a execugdo completa das obras do
Empreendimento.

“Fundo de Despesas da Operagao”

O fundo de despesas da operagdo, conterd os recursos necessarios
para o pagamento das Despesas da Operacdo, e sera formado por
meio de desconto do Valor das Despesas da Operagdo, sobre oS
recursos oriundos da integralizacdao dos CRI e mantidos na Conta
Centralizadora, observadas as regras contidas na CCB.

“Fundos”

O Fundo Ordinario de Obras, o Fundo de Reserva, o Fundo de
Reserva de Obras e o Fundo de Despesas da Operagdo, quando
mencionados em conjunto.




“Garantias”

Sdo, quando mencionadas em conjunto: (i) Aval; (ii) Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios; (iii) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (v) Fundo de Reserva;
(vi) Fundo de Reserva de Obras; (vii) Fundo de Despesas da
Operacdo; e (viii) qualquer outra garantia adicional eventualmente
constituida para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Garantidores”

S3do: (i) a propria Devedora, que é fiduciante dos Direitos
Creditérios; e (ii) os Avalistas; bem como qualquer outra parte que
venha a constituir garantias para fins de assegurar a quitacdo das
ObrigacGes Garantidas.

“IBGE” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M"” O indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

“Imoével” E o imdvel sobre o qual serd desenvolvido o Empreendimento,

localizado na cidade de Natal, Estado do Rio Grande do Norte, na
Avenida Deputado Antonio Floréncio de Queiroz, 3980, Ponta
Negra, registrado sob a matricula de n? 35.299 do Registro de
Imdveis da 32 Zona de Natal/RN.

“Instituicdo Custodiante”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES|
MOBILIARIOS S.A., qualificada acima.

“Instru¢ao CVM 400”

A Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003.

“Instrugao CVM 476"

A Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“Instru¢ao Normativa 1.037”

A Instrugdo Normativa da Receita Federal Brasileira de n? 1.037, de
4 de junho de 2010.

“Instrugao Normativa 1.530”

A Instrugdo Normativa da Receita Federal Brasileira de n? 1.530, de
19 de dezembro de 2014.

“Instru¢ao Normativa 1.585”

A Instrucdao Normativa da Receita Federal Brasileira de n2 1.585, de
31 de agosto de 2015.

“Investidores” ou “Titular(es) dos CRI”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Investidores Profissionais”

S3ao aqueles definidos no artigo 11 da Resolugao CVM 30.

“Investidores Qualificados”

S3ao aqueles definidos no artigo 12 da Resolugao CVM 30.




“Investimentos Permitidos”

Significam (a) letras financeiras do Tesouro Nacional (LFT); (b)
demais titulos de emissdo do Tesouro Nacional, com prazo de
vencimento maximo de 1 (um) ano; (c) operagdes compromissadas,
com liquidez didria, lastreadas em titulos publicos federais, desde
que sejam com qualquer instituicdo financeira de primeira linha, a
critério da Securitizadora; (d) certificados de depésito bancario, com
liguidez didria cujas rentabilidades sejam vinculadas as Taxa DI,
emitidos por qualquer instituicdo financeira de primeira linha, a
critério da Securitizadora; e (e) cotas de fundos de investimento
com prazo de resgate em D+0, que invistam exclusivamente nos
ativos listados nos itens (a), (b), (c) e/ou (d) acima, a critério da

Emissora

“IOF” O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA” O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

“IPC” indice de Precos ao Consumidor, apurado e divulgado pela
Fundacdo Instituto de Pesquisas Econ6micas.

“IRPJ” O Imposto de Renda - Pessoa Juridica.

“ISSQN” O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte.

“1SS” O Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Juros Remuneratoérios”

Os juros remuneratorios descritos no item (vi) da Clausula 3.1,
abaixo, e calculados de acordo com o disposto na Cldusula Quinta
deste Termo.

“Lei 6.385”

A Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

“Lei 6.404”

A Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 8.668”

A Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Lei 8.981”

A Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995.

“Lei 9.065”

A Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995.

“Lei 9.249”

A Lei n29.249, de 26 de dezembro de 1995.

“Lei 9.430”

A Lei n29.430, de 27 de dezembro de 1996.




“Lei 9.514” A Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 9.532” A Lei n29.532, de 10 de dezembro de 1997.

“Lei 9.718” A Lei n29.718, de 27 de novembro de 1998.

“Lei 9.779” A Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lei 10.637” A Lei n2 10.637, de 30 de dezembro de 2002.

“Lei 10.833” A Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003.

“Lei 10.931” A Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004.

“Lei 11.033” A Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lei 11.053” A Lei n2 11.053, de 29 de dezembro de 2004.

“Lei 12.431” A Lei n© 12.431 de 24 de junho de 2011.

“Lei 12.844"” A Lei n© 12.844, de 19 de julho de 2013.

“Lei 13.874” A Lei n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.430” A Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022.

“Liberacdes do Fundo Ordinario de E cada liberagdo de recursos do Fundo Ordindrio de Obras a

Obras” Devedora, o que serd feito em parcelas, conforme o Relatério de
Medicdo de Obras e disposicGes contidas na CCB, apds o
cumprimento das Condigdes Precedentes.

“Medida Provisoria 1.103” A Medida Provisdria n2 1.103, de 15 de marco de 2022.

“Medida Provisdria 2.200-2” A Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“MDA” O MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.
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“ObrigacOes Garantidas”

Todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos
Avalistas por forca da CCB e suas posteriores alteracdes e ainda as|
obrigacdes assumidas pelos Garantidores nos demais Documentos
da Operacdo, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobiliarios,
bem como de todas as despesas e custos com a eventual excussao|
das respectivas garantias incluindo, mas ndo se limitando a,
penalidades, honordrios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinarias, além de tributos, e ainda as despesas do Patriménio
Separado dos CRI.

“Oferta Restrita”

A distribuicdo publica dos CRI, com esforgos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instru¢cdao CVM 476.

“Operagao”

A presente operac¢do estruturada, que envolve a presente emissdo
dos CRIl e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes deste
instrumento e dos demais Documentos da Operacao.

“Ordem de Prioridade de Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos estipulada na Clausula
Sétima deste Termo de Securitizacdo.

“PatrimoOnio Separado”

O patrimobnio separado dos CRI constituido pela Securitizadora, por
meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos do artigo 27
da Lei 14.430/22, o qual, de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacdo, ndo se confunde com o patrimOnio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI a
que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administragdo, inclusive, mas nao se limitando aos custos da
Instituicdo Custodiante. Esse patrimonio separado é composto por:
(i) Créditos Imobiliarios; (ii) CCI; (iii) Garantias; (iv) Conta
Centralizadora; (v) rendimentos liquidos auferidos com
Investimentos Permitidos mencionados no item 9.5.4 deste Termo,
apods a instituicdo do Regime Fiduciario; e (vi) quaisquer valores
existentes na Conta Centralizadora, incluindo nos Fundos.

“Periodo(s) de Capitaliza¢ao”

O intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data de Primeira
Integralizacdo, inclusive, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo ou, (ii) na Data de Calculo imediatamente anterior,
inclusive no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina
na proxima Data de Calculo imediatamente subsequente, inclusive.
Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de
continuidade até a Data de Vencimento.

”PIS”

O Programa de Integracgao Social.




“Prazo de Colocagao dos CRI”

O prazo de 6 (seis) meses contados do registro dos CRI na B3,
observado o disposto na Instrugdo CVM 476.

“Prazo Maximo de
Colocagdo dos CRI”

O prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contados do inicio da
distribuicdo, nos termos da Instrugao CVM 476.

“Prego de Integralizagao”

O preco pelo qual os CRI serdo integralizados, sendo certo que este
sera equivalente ao Valor Nominal Unitario na Data de Primeira
Integralizacdo ou pelo Valor Nominal Unitdrio acrescido dos Juros
Remuneratdrios desde a Data de Primeira Integralizacdo até a data
de sua efetiva integralizacdo.

“Razao de Garantia”

Razdo de Garantia. A todo tempo até o adimplemento

integral das Obriga¢cdes Garantidas, a Emitente devera
cumprir com a Razdo de Garantia, conforme segue:

(a+pf+ 0)—vy
)

o = somatério do valor presente total dos recebiveis liquidos.
Recebiveis liquidos sdo oriundos das comercializagbes dos
imoOveis ja realizadas, descontado o valor ja recebido,
restando o saldo devedor. A taxa de desconto utilizada para
o calculo do valor presente é a taxa de juros dos contratos.
N3o sdo considerados no cdlculo dos recebiveis liquidos,
contratos com parcela em atraso superior a 90 dias;

B = saldo da conta centralizadora;

Q = somatério dos valores de imdveis em estoque;

y = valor de obras a executar;

0 = saldo devedor da operagdo atualizado.

Esse indice deve permanecer acima do indice minimo de
130% durante toda a operagdo, sob pena de vencimento
antecipado do CRI e sera calculado mensalmente em cada
Data de Verificagao.

“Regime Fiducidrio”

O regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, bem como todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e ag¢des
inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas, juros,
penalidades, indenizagdes e demais acessdrios eventualmente
devidos, originados dos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB e
da Conta Centralizadora, com a consequente constituicdo do
respectivo Patrimonio Separado nos termos do artigo 27 da Lei
14.430/22, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e sO responderdo pelas obrigacGes
inerentes aos CRI.




“Relatdrio Semestral”

O relatdrio semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente
Fiducidrio, com cdpia para a Securitizadora, na forma do Anexo lll
da CCB e do Anexo IX a este instrumento, para fins de comprovacao
da destinacao de recursos.

“Relatoério de Medi¢do de Obras”

O relatério de medicdo de obras realizadas no Empreendimento,
elaborado mensalmente pelo Agente de Acompanhamento de
Obras, nos moldes previstos na CCB, enviado a Securitizadora. O
relatdrio serd utilizado como base para verificacdo da evolucao das|
obras do Empreendimento e, consequentemente, para liberacao de
recursos do Fundo Ordinario de Obras a Devedora.

“Resolu¢ao CMN 4.373”

A Resolugao do Conselho Monetdario Nacional de n? 4.373, de 29
de setembro de 2014.

“Resolugao CVM 17”

A Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

“Resolugao CVM 30”

Resolug¢do da CVM n° 30, de 1° de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolu¢ao CVM 60”

A Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

“Servicer”

ARKE SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE CREDITO
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, 195, Conjunto|
72, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n¢
17.409.378/0001-46

“Termo de Securitizagao”
ou “Termo”

O presente instrumento.

“Unidades”

As unidades autébnomas que compdem o Empreendimento.

"Valor da Cessdo"

O valor devido pela Emissora a Cedente em contraprestacdo a
cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos termos do
Contrato de Cessao.

“Valor do Fundo de Despesas”

O valor de todas as despesas iniciais e recorrentes da Operacao e
que sera descontado do montante a ser liberado a Devedora,
ficando desde ja estabelecido o valor inicial de R$217.674,35
(duzentos e dezessete mil, seiscentos e setenta e quatro reais e
trinta e cinco centavos), que serd considerado para todos os fins €
efeitos como valor minimo mensal a ser mantido na Conta
Centralizadora.




“Valor do Fundo Ordindrio de Obras” |0 valor equivalente aos gastos a incorrer para a conclusdo das obras|
do Empreendimento, conforme Cronograma de Obras, cujo valor|
total corresponderd a RS$14.374.400,00 (quatorze milhdes,
trezentos e setenta e quatro mil e quatrocentos reais).

“Valor do Fundo de Reserva” O valor equivalente a 2 (duas) parcelas mensais vincendas de Juros
Remuneratdrios e Amortizacao.

“Valor do Fundo de Reserva O valor de RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).
de Obras”
“Valor do Principal” O montante total da CCB, posto a disposicdo da Devedora, na forma

de limite de crédito, nos termos da CCB.

“Valor Nominal Unitario” O valor nominal unitdrio de cada um dos CRI, equivalente a RS
1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

1. CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - APROVACAO

1.1. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada de acordo com a aprovacgao contida
na deliberagdo tomada na ata de reunido de diretoria da Emissora realizada em 01/11/2022, por meio da qual
foram aprovados os termos e condicdes da presente Emissao.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1, Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza neste ato, em carater irrevogavel e

irretratavel, a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, aos CRI, conforme
as caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.

2.2, Valor Nominal. A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de Securitizagdo, os
Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, decorrentes da CCB, com valor nominal total de RS
20.500.000,00 (vinte milhGes e quinhentos mil reais) na data de emissdo da CCB, cuja titularidade foi obtida
pela Emissora por meio da celebra¢do do Contrato de Cessao.

2.2.1. Os Créditos Imobilidrios encontram-se representados pela CCl, integral, emitida pela
Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissdo de CCl.

2.2.2. A Escritura de Emissdao de CCl encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos do paragrafo 42 do artigo 18 da Lei 10.931.

2.2.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizacdo, sera
registrado na B3, nos termos dos artigos 25 a 32 da Lei n2 14.430.

2.3. Em razdo da cessdo e transferéncia dos Créditos Imobiliarios, a Emissora realizara diretamente o
desembolso do valor da CCB na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Cedente, o qual serd deduzido de



todas as despesas e tributos, do montante necessario para constituicdo dos Fundos e Despesas da Operacdo
(conforme definidos na CCB), a ser realizado em moeda corrente nacional, na forma da CCB e do Contrato de
Cessdo, observado, no entanto, o disposto na Clausula 2.4 abaixo.

2.4, Liberacdo dos Recursos. A totalidade dos recursos captados com a integralizacdo dos CRI, conforme

venham a ocorrer, ficard retida na Conta Centralizadora, e serd disponibilizada pela Emissora a Devedora, em
diversas tranches, na Conta da Devedora, apdés o cumprimento integral, cumulativo e sequencial das
Condig¢oes Precedentes, conforme Cronograma de Obras, mediante a apresentagao do Relatério de Medicdo
de Obras, nos termos da CCB.

2.5. Fundo Ordinario de Obras. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo Ordinario de Obras,

com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do Valor do Principal a ser
disponibilizado a Devedora, em montante equivalente ao Valor do Fundo Ordinario de Obras.

2.5.1. Os recursos do Fundo Ordinario de Obras sempre e quando, as Condi¢cdes Precedentes
tenham sido integralmente cumpridas, serao integralmente utilizados para o reembolso de custos incorridos
pela Devedora nas despesas imobiliarias relacionadas ao desenvolvimento do Empreendimento, conforme
previsdo mensal constante do Cronograma de Obras, por meio de sua liberacdo, mensal, de acordo com o
disposto nesta Clausula 9.6. e seguintes.

2.5.2. O Agente de Acompanhamento de Obras sera responsavel pela medi¢do da evolucdo das
obras do Empreendimento. Para isso, a Devedora deverd entregar o Relatério de Medicdo de Obras a
Securitizadora, contendo a medicdo realizada pelo Agente de Acompanhamento de Obras, mensalmente, até
o dia 15 (quinze) de cada més de referéncia

2.5.3. A liberacdo inicial de recursos a Devedora sera feita com base no Cronograma de Obras a
partir da verificagdo de avango de obra de no minimo 10% (dez por cento).

2.5.4. As liberagdes do Fundo Ordinario de Obras, ocorrerd conforme progresso medido pelo
Agente de Acompanhamento de Obra, e constatado no Relatdrio de Medicdo de Obra, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis apds envio do Relatério de Medigdo de Obras a Securitizadora, por correio eletrénico (e-mail), , e
desde que a Devedora e/ou os Avalistas estejam adimplentes com as obriga¢8es pecuniarias e ndo pecuniarias
previstas no ambito dos Documentos da Operacao.

2.5.5. O valor mensal dos recursos do Fundo Ordinario de Obras a ser liberado a Devedora estara
limitado a proporcdo da evolugdo fisica e financeira do desenvolvimento do Empreendimento apontada no
respectivo Relatdrio de Medig¢do de Obras.

2.5.6. O Fundo Ordinario de Obras podera ser liberado antecipadamente quando, o Devedor
disponibilizar os orgamentos, contratos ou documentos comprobatdrios dos itens solicitados, assim como a
planilha de cotagdo com no minimo 03 (trés) fornecedores. Apds envio, serd realizada a analise dos
documentos enviados pelo Agente de Acompanhamento de Obra, podendo aprovar ou ndao a antecipacao
solicitada.

2.5.7. Os valores poderdo ser liberados desde que o Devedor esteja adimplente com todos
obrigacdes da operacdo, inclusive com relacdo ao seu cronograma fisico e indices de garantia da operacao.

2.5.8. Os valores serdo liberados na conta de livre movimentagdo da Devedora pela



Securitizadora, e o Devedor deverd apresentar os comprovantes de pagamento dos itens, bem como suas
respectivas notas fiscais em até 05 dias Uteis contados do dia da efetiva liberagao.

2.5.9. O Agente de Acompanhamento de obra fard o acompanhamento dos valores adiantados e
ira incluir no relatério de medicdao como estoque pago, desta forma no(s) més(es) que a execugdo do item
estiver prevista ndo sera liberado recursos para material, somente sera verificado o avan¢o de "M3ao de obra”
do item mdo de obra.

2.5.10. Sem prejuizo do disposto acima, nenhuma Liberagao do Fundo Ordindario de Obras podera
ocorrer se (i) a Devedora e/ou os Garantidores estiverem inadimplentes com qualquer de suas obrigacdes
pecunidrias e ndo pecuniarias previstas no &mbito dos Documentos da Operacdo; e/ou (ii) sem que a evolucdo
das obras apontadas pela Devedora corresponda ao real estdgio de desenvolvimento do Empreendimento;
e/ou na hipdtese que o Relatério de Medicdo de Obras aponte um atraso de obras superior a 10% em relacdo
ao Cronograma de Obras.

2.5.11. Apds a comprovacao da conclusdo das obras do Empreendimento por meio do Relatério
de Medicdo de Obras e da emissdo do respectivo “Habite- se”, a Emissora devera encerrar o Fundo Ordindrio
de Obras. Uma vez encerrado o Fundo Ordindrio de Obras, desde que a Devedora e os Garantidores ndo
tenham deixado de cumprir qualquer obrigacdo prevista em qualquer dos Documentos da Operacao,
incluindo, mas ndo apenas, a Razdo de Garantia, quaisquer recursos ainda existentes no referido Fundo serdo
utilizados para a realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria.

2.6. Os CRI da presente Emissdo serdo objeto da Oferta Restrita e serdo distribuidos pelo Preco de
Integralizacdo, ndo sendo admitido agio ou desagio.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobiliarios, possui as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: 152 emissdo de CRI da Emissora;

(ii) Série: Unica;

(iii) Quantidade de CRI: serdo emitidos 20.500 (vinte mil e quinhentos) CRI;

(iv) Valor Total da Emissdo: o Valor Total da Emiss3o sera de RS 20.500.000,00 (vinte milhdes e

quinhentos mil reais), na Data de Emissdo;

(v) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

(vi) Juros Remuneratdrios: taxa de juros de 12,00% (doze por cento) ao ano, base 252 (duzentos

e cinquenta e dois) Dias Uteis.

(vii) Datas de Pagamento dos Juros Remuneratdrios: Os Juros Remuneratérios serdo pagos nas

datas de pagamento previstas no Cronograma de Pagamentos constante do Anexo | ao presente Termo de
Securitizagao;



(viii) Data de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos em

decorréncia de amortizagdo extraordinaria, os CRI serdo amortizados conforme Cronograma de Pagamentos
constante do Anexo | ao presente Termo de Securitiza¢ao;

(ix) Atualizacdo Monetdria: mensal, pela variacdo acumulada do IPCA;
(x) Regime Fiduciario: sim;
(xi) Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, em favor dos

Titulares dos CRI. Ndo obstante, os Titulares dos CRI gozarao indiretamente das Garantias constituidas para
os Créditos Imobiliarios;

(xii) Coobrigacdo da Emissora: nao havera qualquer tipo de coobrigacao da Emissora;

(xiii) Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo e Liguidacdo Financeira: B3;

(xiv) Data de Emissdo: 04 de novembro de 2022;

(xv) Local de Emissdo: Sdo Paulo, SP;

(xvi) Data de Vencimento Final: 26 de outubro de 2026;

(xvii) Prazo de Emissdo: 1452 (mil quatrocentos e cinquenta e dois) dias corridos, a contar da Data

de Emissdo, ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado e/ou liquida¢do do Patrimdnio Separado, previstas
neste Termo de Securitizacdo; e

(xviii) Riscos: conforme Clausula Vigésima - “Fatores de Risco” - deste Termo de Securitizagao.

3.2 Depdsito para Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado

primario e para negociagao no mercado secundario por meio do MDA e do CETIP21, respectivamente, sendo
a distribuicdo e as negociacdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente por meio da
B3, ambos administrados e operacionalizado pela B3.

3.3. Oferta Restrita. A emissdo dos CRI é realizada em conformidade com a Instrucdo CVM 476 e esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62 da Instru¢do CVM
476. A Oferta Restrita, por se realizar no ambito da Instrugdo CVM 476 e sem a utilizagao de prospecto, devera
ser registrada perante a ANBIMA exclusivamente para fins de composi¢cdo da base de dados da ANBIMA, nos
termos do inciso |, caput, e do paragrafo Unico, ambos do artigo 42 do Cédigo ANBIMA.

3.3.1. A Oferta Restrita é destinada apenas a Investidores Profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolug¢ao CVM 30.

3.3.2. Em atendimento ao que disp&e a Instrucdo CVM 476, os CRI desta Emissao serdo ofertados
a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50

(cinquenta) Investidores Profissionais.

3.3.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato da



subscricdo, em uma ou mais Datas de Integralizacdo dos CRI, devendo os respectivos Investidores
Profissionais, por ocasido da subscricdao, fornecer, por escrito, declaragao nos moldes da minuta do Boletim
de Subscricao, atestando que estao cientes de que:

(i) a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM e serd registrada perante a ANBIMA
exclusivamente para informar a sua base de dados; e

(ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociag¢ao previstas na Instru¢gao CVM
476.
3.3.4. Em conformidade com a Instru¢do CVM 476, o inicio da oferta serd informado pela

Emissora & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a potenciais investidores, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacdes indicadas no Anexo 7-A da
Instrugao CVM 476.

3.4. Observadas as condigBes previstas no Contrato de Distribuicdo, a Emissora realizara a distribuicdo
dos CRI aos Investidores sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sendo admitida a distribuicdo
parcial dos CRI, observado que, caso as Condi¢des Precedentes ndo tenham sido cumpridas em até 6 (seis)
meses contados da Data de Emissdo, a Oferta Restrita serd cancelada, a Emissora devera cancelar os CRI
emitidos, a CCB sera automaticamente resolvida e, consequentemente, (i) extinguir-se-4 a obrigacdo da
Emissora em pagar a Devedora o Valor da Cessdo dos Créditos Imobilidrios, na forma do Contrato de Cessao
e da CCB, (ii) a Devedora e os Avalistas ficardo obrigados a reembolsar a Emissora dos custos
comprovadamente incorridos para realizacdo da operacdo, além dos juros remuneratorios do periodo; (iii)
uma vez realizado o reembolso previsto no item anterior, as Garantias serao liberadas pela Emissora; e (iv) os
recursos existentes na Conta Centralizadora, incluindo, mas ndo apenas, aqueles oriundos da integralizacdo
dos CRI, bem como eventuais rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos (conforme abaixo
definido), serdo utilizados para satisfacdo das obrigacdes devidas aos Titulares dos CRI, sendo que a Devedora
serd exclusivamente responsavel por quaisquer diferencas entre os recursos disponiveis na Conta
Centralizadora, e os recursos devidos aos Titulares dos CRI, conforme disposto no Termo de Securitizagdo,
desde que por culpa exclusivamente imputdvel a Devedora e/ou aos Avalistas, sem que qualquer
remuneracdo, honorarios e/ou penalidades sejam devidos de parte a parte.

3.4.1. No caso de cancelamento da Oferta Restrita e caso determinado Investidor ja tenha
realizado a integralizacdo dos CRI, a Emissora devera em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
cancelamento da Oferta Restrita, resgatar os CRI integralizados, observados os procedimentos da B3, por
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, conforme o caso, nas proporg¢des dos CRI
integralizados e, caso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes obtidas com
os recursos integralizados, sendo certo que nao serao restituidos aos Investidores os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelos
investidores na proporcao dos valores subscritos e integralizados. Sendo certo que, os recursos
eventualmente existentes na Conta Centralizadora apds a integral quitagao das Obrigagdes Garantidas serdo
da Devedora, a excecdo dos rendimentos auferidos com a aplicagdo dos recursos relativos ao Fundo de
Reserva, os quais serdao da Emissora.

3.4.2. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, cada investidor podera condicionar
sua adesdo a Oferta Restrita a distribuicdo da totalidade dos CRI ofertados.



3.5. A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscri¢cdo e integralizagdo da totalidade dos CRI pelos
Investidores, atingindo, deste modo, o montante de 100% (cem por cento) da Emissdo, ou quando o Prazo de
Colocacdo dos CRI for alcangado, o que ocorrer primeiro, observado o disposto no Contrato de Distribuicao.

3.5.1. Em conformidade com o artigo 82 da Instrucdo CVM 476, o encerramento da Oferta
Restrita devera ser informado pela Emissora a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores e conter as informacdes indicadas no Anexo 8 da Instrucdo CVM 476, ou mediante
protocolo em qualquer dos endere¢os da CVM nas cidades de S3o Paulo ou Rio de Janeiro, caso o envio via
internet esteja indisponivel.

3.5.2. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios entre Investidores Qualificados depois de
decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelos Investidores Profissionais, nos
termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476 e depois do cumprimento, pela Emissora, das obrigacdes
previstas no artigo 17 da Instrucdo CVM 476, sendo que a negocia¢do dos CRI devera sempre respeitar as
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

3.5.3. Observadas as restricdes de negociacdo acima, e exceto quanto ao disposto na Clausula
3.5.2 acima, os CRI da presente Emissdao somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a
menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21
da Lei 6.385, e da Instrugdo CVM 400 e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

3.6. A subscricdo ou aquisicdo dos CRI desta Oferta Restrita deve ser realizada no Prazo Maximo de
Colocagdo dos CRI.

3.7. Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada por
extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na
B3. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos
Titulares dos CRI emitido pelo escriturador dos CRI, com base nas informacdes prestadas pela B3, quando os
CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

3.8.1. Na hipdtese de que os CRI deixem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos os respectivos
pagamentos aos Titulares dos CRI passarao a ser realizados por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel-
TED.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. A integralizacdo dos CRI podera ser realizada em uma ou mais datas, em moeda corrente nacional,
a vista, na data de subscricdo, pelo Preco de Integralizagdo, conforme disposi¢cdes do Boletim de Subscricdo e
observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste Termo de Securitizacao, devendo a respectiva

Data de Integralizagdao dos CRI constar do respectivo Boletim de Subscricao.

4.2, Destinacdo dos Recursos — Regras Gerais. Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo

utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da Cessdo, nos termos do Contrato de Cessdo. A



Devedora, por sua vez, utilizara os recursos para o custeio de despesas imobilidrias de Destinagao de Recursos,
observado o disposto nas Clausulas abaixo.

4.2.1. A Devedora se compromete, em carater irrevogavel e irretratdvel, a aplicar os recursos
obtidos por meio da Cédula, exclusivamente conforme determinado na CCB.

4.2.2. O Agente Fiducidrio devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da CCB ao Empreendimento, a partir do Relatdrio
Semestral e pela andlise dos Documentos Comprobatérios (Destinagdo), sempre com cdpia para a
Securitizadora.

4.3. Destinacdo de Recursos. Os recursos captados pela Devedora por meio da CCB para Destinacdo de

Recursos deverao ser destinados ao Empreendimento até (60) sessenta dias anteriores a Data de Vencimento
da CCB, conforme o Cronograma de Obras disposto no Anexo V a CCB, observado o disposto abaixo.

O Cronograma de Obras é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a ocorréncia
de qualquer atraso, desde que ndo ultrapasse 10% (dez por cento), ou antecipagdo do Cronograma de Obras
ndo implicarda em um Evento de Vencimento Antecipado e tampouco exigird o aditamento do referido
cronograma. Caso este percentual seja ultrapassado, serd considerado um Evento de Vencimento Antecipado
Ndo Automatico, sujeito as regras dispostas na Cladusula Nona baixo. Adicionalmente, a verificacdo da
observancia ao Cronograma de Obras devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao
de um montante diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera
ser compensada nos semestres seguintes.

CLAUSULA QUINTA - REMUNERAGCAO

5.1. Remuneracdo. A Remuneragdo dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratdrios incidentes sobre
o Valor Nominal Unitario dos CRI, a partir da Data de Primeira Integralizacdo dos CRI.

5.2. Calculo da Atualizacdo Monetaria dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor

Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, serd atualizado monetariamente (“Atualizacdo Monetaria”) a
partir da primeira Data de Integralizacdo até a integral liquidagdo os CRI pela variacdo acumulada do IPCA,
calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizagdo Monetéria serd
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI
(“Valor Nominal Unitério Atualizado”), de acordo com a seguinte formula:

Vna=VnexC
onde,
Vna = Valor Nominal Unitdrio Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, apds incorporacdo de
juros e atualizagdo monetdria a cada periodo, ou pagamento de amortizagdo, se houver, conforme o caso,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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onde:

. _n

n = Numero total de indices considerados na Atualizagdo Monetdria, sendo “n” um ndmero inteiro;

Nik = Valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior a Data de Aniversario (i.e., para o més de
atualiza¢do novembro, utilizar-se-a o indice divulgado em outubro, que se refere a setembro). Caso este valor
seja inferior ao valor do Ultimo Nik apurado, o Nik permanecerd igual ao valor utilizado na Data de Aniversdrio
imediatamente anterior (“Nik Positivo Anterior”), sendo certo que o Nik Positivo Anterior continuara sendo
utilizado nas Datas de Aniversario subsequentes até que, em determinada Data de Aniversario, se apure um
Nik em valor superior ao Nik Positivo Anterior ocasido na qual este passara a ser utilizado, aplicando-se tal
mecanismo consecutivamente até a Data de Vencimento dos CRI;

Nik-1 = Nik utilizado na Data de Aniversario imediatamente anterior (i.e., para o més de atualizacdo novembro,
utilizar-se-a o indice divulgado em setembro, que se refere a agosto).;

Dup = Nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a primeira Data de Integralizacdo para a primeira atualizacdo
monetaria, respeitado o pro rata do primeiro periodo; ou (ii) a Data de Aniversario imediatamente anterior,
para as demais atualizagdes monetdrias, e a data de célculo, sendo “dup” um ndmero inteiro observado o
ajuste necessario decorrente do prémio do primeiro periodo descrito no item (xii) da Clausula 2.9; e

dut = nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a primeira Data de Integralizacdo e a préxima Data de
Aniversdrio, para a primeira atualizacdo monetdria; e (ii) a Data de Aniversario imediatamente anterior e a
proxima Data de Aniversdrio, para as demais atualizagdes monetarias, sendo “dut” um numero inteiro.

Observagdes:

(i) O fator resultante da expressdo abaixo descrita é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento:

ka dut
NIy

(ii) o nimero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele
divulgado pelo IBGE;

(iii) a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor sem necessidade de
ajuste a este Termo de Securitizacdo ou qualquer outra formalidade;

(iv) considera-se como “Data de Aniversario” as Datas de Pagamento da Remunera¢do da CCB descritas no
Anexo | da presente Termo de Securitiza¢do;
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(v) considera-se como més de atualizagdo, o periodo compreendido entre 2 (duas) Datas de Aniversario
consecutivas; e

(vi) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos.
Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

5.2.1. No caso de exting¢do, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apurac¢ado do IPCA, por
qualguer motivo, durante o prazo de validade dos CRI, o Valor Nominal Unitario passara a ser atualizado por

qualguer outro indice que venha a substitui-lo, por forga de lei ou regulamento aplicavel a hipdtese.

5.3. Calculo dos Juros Remuneratérios. Os Juros Remuneratdrios serdo devidos mensalmente nas Datas

de Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, e serdo calculados de acordo com a
seguinte férmula:

J =VNa x (Fator de Juros - 1), onde

J = valor unitdrio dos Juros Remuneratdrios acumulado no periodo, calculado com 08 (oito)
casasdecimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator de Juros = fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculadoda seguinte forma:

ey
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Fator de Juros = (L +1 =
100

,onde:

i=12 (doze), observado o disposto no item 3.3.1 abaixo;

dup = conforme definido acima;

dut = conforme definido acima.
3.3.1. Na hipdtese de utilizagdo do Valor do Fundo de Reserva de Obras para a conclusdo das obras do
Empreendimento, os juros remuneratdrios passardo a ser de 13% (treze por cento) ao ano (“i = 13 (treze)”),
com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, mediante a celebracdo de
aditamento a CCB, sem a necessidade de realizacdo de assembleia de titulares dos CRI, nos termos da

Clausula 14.12 abaixo.

5.4. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacdo decorrente dos CRI (i) até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir
com dia que n3o seja um Dia Util, passando esse a ser considerado como o dia de pagamento; e (ii) pelo



numero de dias necessarios para assegurar que entre a data do recebimento dos Créditos Imobilidrios pela
Emissora e a data do pagamento das obrigacdes referentes aos CRI sempre decorram até 1 (um) Dia Util,
sendo os valores de pagamento aqueles apurados conforme definido no Periodo de Capitalizacdo, sem
qualquer acréscimo, com excec¢do da Data de Vencimento, que ndo poderd ser prorrogada.

CLAUSULA SEXTA — AMORTIZAGAO E RESGATE DOS CRI

6.1. Amortizacdo Programada dos CRI. Os CRI serdo ordinariamente amortizados nos montantes e nas

Datas de Pagamentos estipuladas no Cronograma de Pagamentos, conforme disposto no Anexo | ao presente
Termo de Securitiza¢do, observada a caréncia.

6.2. Cdlculo da Amortizacdo. As parcelas de amortizacao do Valor do Principal serdo calculadas de acordo

com a seguinte féormula:

AMj =VNa x Taj

onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito)casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido acima; e

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais
deacordo com a tabela constante do Anexo | a CCB.

6.3. Amortizacdo Extraordindria e Liguidacdo Antecipada. Nos termos da CCB, parte ou a totalidade do

saldo devedor da CCB podera ser amortizado extraordinariamente ou liquidado antecipadamente, conforme
o caso, seja de forma facultativa, por decisdo da Devedora, seja de forma compulséria, observadas as regras
dispostas na CCB a esse respeito.

6.3.1. Os prazos e mecanismos para a realizacdo do disposto acima, incluindo, mas ndo apenas,
a forma de comunicagdo e prazos de antecedéncia que devem ser respeitados para que a Devedora possa
realizar os pagamentos antecipados mencionados nesta Clausula Sexta, seguirdo o disposto na CCB.

6.3.2. Dessa forma, os recursos oriundos de qualquer pagamento da Devedora a titulo de
amortizacdo extraordinaria facultativa ou compulsdria, total ou parcial ou liquidagdo antecipada total,
facultativa ou compulséria, da CCB, incluindo, mas ndo apenas os Juros Remuneratérios, terdo a destinacdo
disposta na referida Cédula e, consequentemente, serdo utilizados, conforme aplicével, para (i) a amortizagédo
extraordinaria parcial, acrescida dos respectivos Juros Remuneratdrios, calculados nos termos deste
instrumento, ou, conforme aplicavel, (ii) ao resgate antecipado total dos CRI vinculados ao presente Termo
de Securitizagdo.

6.3.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora devera comunicar a B3 a respeito de qualquer
amortizag3o extraordinaria ou resgate antecipado, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedé&ncia em relag3o a data
estipulada para a referida amortizacdo ou resgate, conforme o caso.



6.3.4. Sem prejuizo do disposto acima, em qualquer hipdtese de amortizacdo extraordindria da
CCB, os CRI serdo antecipadamente resgatados, na mesma proporg¢ado da amortizagdo extraordinaria.

CLAUSULA SETIMA - ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

7.1. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto na CCB a esse respeito, os valores

depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobilidrios, incluindo,
mas ndo apenas, valores oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das Garantias, deverdo ser aplicados de
acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso
haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item anterior:

(i) pagamento das despesas do Patrimoénio Separado incorridas e ndopagas até a respectiva data
de pagamento;

(ii) pagamento das Despesas da Opera¢do em aberto, incluindo, se necessario, o pagamento de
multas e encargos;

(iii) recomposicao de qualquer dos Fundos, conforme aplicavel, nos termos da CCB;

(iv) pagamento da parcela de Juros Remuneratorios;

(v) amortizacdo programada dos CRI, de acordo com o Cronograma de Pagamentos; e

(vi) amortizagdo extraordinaria compulséria dos CRI, nos termos da Clausula Sexta.

CLAUSULA OITAVA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO
8.1. Vencimento Antecipado Automatico: As obrigacdes da Devedora constantes da CCB deverdo ser

declaradas antecipadamente vencidas, além das hipdteses previstas em Lei, de forma automatica, ou seja,
sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, diante da ocorréncia de quaisquer
das hipdteses previstas abaixo:

() pedido pela Devedora a qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperagao
judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano, ou requerimento pela Devedora de recuperagao
extrajudicial ou judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(i)  extingdo, liquidagdo ou dissolugao da Devedora;

(i)  insolvéncia, pedido de autofaléncia da Devedora ou pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Devedora, ndo elidido no prazo legal;

(iv)  insolvéncia ou falecimento de qualquer dos Avalistas, caso ndo haja substituicdo por outro
qgue venha ser aprovado pelos Titulares de CRI;

(v)  caso ocorra cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer reorganizagao societdria, a qualquer
titulo, da Devedora e que venha a alterar o controle da Devedora, direta ou indiretamente,
nos termos do artigo 116 da Lei 6.404, salvo no caso de autorizag¢ao da Securitizadora;

(viy descumprimento, pela Devedora, e/ou pelos Avalistas, de qualquer obrigacdo pecunidria
prevista neste instrumento e/ou nos demais Documentos da Operacgdo, sem que tal
descumprimento seja sanado no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contado do descumprimento,



sem prejuizo do pagamento de eventuais valores devidos a titulo de mora, a contar da
data da notificagdo enviada nesse sentido pela Securitizadora;

(vii) rescisao, resilicdo ou qualquer forma de término de qualquer dos Documentos da Operacao;

(viii) se a Devedora ceder ou transferir a terceiros os seus direitos e obrigacGes, inerentes a
presente CCB, sem prévio e expresso consentimento dos titulares dos CRI, conforme
deliberacdo prévia em Assembleia Geral de Titulares de CRI;

(ix) se sobre o Empreendimento ou sobre as Garantias recairem ou forem instituidos
guaisquer outros 6nus e ndo seja apresentado pela Devedora o comprovante de seu
cancelamento, de forma satisfatdria a Securitizadora, em até 30 (trinta) dias contados da
sua ocorréncia;

(x)  se quaisquer das declaragdes feitas pela Devedora ou pelo Avalista nesta CCB provarem-
se ou revelarem-se falsas, incorretas, inconsistentes ou insuficientes; e

(xi) caso ocorra, em relacdo a Devedora, e/ou ao Avalista acdo judicial ou extrajudicial que
venha a afetar os Créditos Imobiliarios do Credor e/ou sua cessiondria ou as Garantias.

8.2. Vencimento Antecipado Ndo Automatico: As obrigacdes da Devedora constantes da CCB poderdo ser

declaradas antecipadamente vencidas, além das hipdteses previstas em Lei, de forma ndo automatica, ou seja,
com a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, diante da ocorréncia de
guaisquer das hipdteses previstas abaixo:

(xii) descumprimento pela Devedora e/ou por qualquer dos Avalistas, de qualquer obrigacdo
ndo pecunidria prevista nesta CCB ou nos demais Documentos da Operacdo, conforme
aplicavel, ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis da comunicacdo do referido
descumprimento: (i) pela Cessionaria a Devedora, ou (ii) pelo Agente Fiduciario ou por
qualquer terceiro a Devedora, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo nao
se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(xiii) alteracdo do objeto social da Devedora ou da Avalista 1, que modifique as atividades
atualmente por elas praticadas de forma relevante, ou que modifique ou agregue a essas
atividades novos negdcios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios
significativos e relevantes em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas;

(xiv) ndo pagamento pela Devedora das despesas da Operagcdo nos respectivos prazos
estipulados nos Documentos da Operagdo ou, se ndo estipulados, em tempo habil para
gue a medida que gera a respectiva despesa possa ser devidamente implementada;

(xv) caso o Contrato de Cessdao Fiducidria de Direitos Creditérios ndo seja devidamente
registrado perante os competentes cartérios de registro de titulos e documentos, nos
prazos previstos no referido contrato;

(xvi) nao cumprimento, a qualquer momento, da Razdo de Garantia, desde que tal
descumprimento ndo seja devidamente sanado nos termos da Clausula Sétima deste
Instrumento;



(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

alienacdo de ativos ou de participagGes societdrias pela Devedora, exceto por substituicdo
de ativos para fins de manutenc&o e/ou reparagdo destes;

desapropriacdo, confisco ou outra medida de qualquer autoridade governamental ou
judiciaria que implique perda de bens da Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas, que,
individual ou conjuntamente, em qualquer dos casos (a) e/ou (b), representem, em
montante individual ou agregado, 10% (dez por cento) do ativo total da Devedora e/ou
de qualquer dos Avalistas, respectivamente, apurado em suas Ultimas demonstra¢oes
financeiras divulgadas;

caso quaisquer das Garantias e/ou algum Documento da Operagdo venha a ter sua
vigéncia ouefeitos extintos ou limitados antes do pagamento integral das ObrigacGes
Garantidas seja por decisdao judicial, nulidade, anulacdo, resilicao, rescisdo, denuncia,
distrato ou por qualquer outrarazao de direito, que implique na deterioracdo ou
depreciacdo de alguma Garantia;

caso a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios ou a Alienagdo Fiduciaria de Quotas
constituidas no ambito da Operacdo torne-se inabil, imprdpria ou insuficiente para
assegurar o pagamento das ObrigacOes Garantidas e a Devedora ndo ofereca, no prazo de
30 (trinta) dias corridos, nova garantia a Securitizadora, a exclusiva analise e aprovacdo da
Securitizadora, para substituicdo ou refor¢o nostermos dos seus respectivos instrumentos,
mediante prévia e expressa anuéncia dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral;

caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, que qualquer das declara¢Ges
e garantiasprestadas pela Devedora e/ou pelos Avalistas nos Documentos da Operacdo é
enganosa, imprecisa ou incorreta;

caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, qualquer das autorizagdes,
concessdes, subvengoes, alvaras ou licencgas, inclusive as ambientais, exigidas para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora, deixaram de ser validas ou
ndo foram obtidas;

caso a Devedora receba valores decorrentes dos Direitos Creditorios em conta diversa a
Conta Centralizadora e ndo os repassem dentro do prazo estabelecido no Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;

protestos de titulos contra a Devedora e/ou contra os Avalistas, cujo valor unitario ou
agregado ultrapasse o valor da caugdo de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) salvo se
(i) o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente
comprovado ou (ii) se for cancelado ou sustado, em qualquer das hipoteses (i) ou (ii),
dentro de30 (trinta) dias corridos contados da ciéncia da Devedora ou dos Avalistas;

ndo cumprimento ou ndo impugnag¢do, com efeito suspensivo, de qualquer decisdo ou
sentenca judicial, contra a Devedora ou contra os Avalistas, em valor individual ou
agregado igual ou maior que o importe de RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais) ou seu
valor equivalente em outras moedas;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela



8.1.1.

Devedora e/ou pelos Avalistas, de suas obrigacbes assumidas neste instrumento ou em
qualquer dos Documentos da Operagao, salvo autorizagdo expressa da Securitizadora;

(xxvii) caso a Devedora destine os recursos de forma diversa da estipulada nesta CCB;

(xxviii)violagdo ou indicio de violagdo, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer lei ou

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupg¢ao ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo qualquer Legislagdo Anticorrup¢do e Antilavagem de
Dinheiro;

descumprimento, em qualquer dos aspectos materiais, pela Devedora e/ou pelos
Avalistas de leis, regulamentos, normas administrativas, regras de autorregulacao
(inclusive o Normativo SARB n? 14, de 28 de agosto de 2014 da Federacdo Brasileira de
Bancos — Febraban) e determinagBes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, desde que aplicdveis a conducao de seus negdcios, em especial dos termos da
legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para
preservar o meio ambiente, atender as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e
federais, evitar e corrigir eventuais danos aomeio ambiente e aos seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

existéncia de decisdo judicial por violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio,
nacional ou estrangeiro, relativo a prdtica de corrupcao ou de atos lesivos a administragao
publica, incluindo a Legislagdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro, conforme
aplicavel, pelaDevedora e/ou pelos Avalistas, bem como constarem no Cadastro Nacional
de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
— CNEP;

inadimplemento de quaisquer obrigacdes financeiras da Devedora e/ou dos Avalistas,
decorrentes de quaisquer opera¢des de captacdo de recursos realizada no mercado
financeiro ou de capitais, tanto no mercado local e/ou internacional, cujo valor, individual
ou agregado, seja igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais);

(xxxii) ocorrendo o vencimento antecipado de quaisquer obrigacbes financeiras da Devedora

e/ou dos Avalistas, decorrentes de quaisquer opera¢des de captacdo de recursos realizada
no mercado financeiro ou de capitais, tanto no mercado local e/ou internacional, cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais);

(xxxiii)se for constatado, a qualquer tempo, que os recursos objeto do Financiamento Imobilidrio

ndo foram integralmente direcionados para o Empreendimento, bem como nao forem
recolhidos pontualmente os encargos fiscais e previdenciarios dele resultantes; e/ou

(xxxiv)caso a Devedora ndo apresente os comprovantes de pagamento dos recursos liberados

antecipadamente conforme cldusula 2.5.6. acima, em até 30 (trinta) dias da data da
liberacdo ou da solicitacdo pela Securitizadora ou Agente Fiduciario, se necessario em
periodicidade menor.

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado podera acarretar o



vencimento antecipado da CCB, e consequentemente dos CRI. Nessas hipoteses, cabera a Emissora e/ou ao
Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a Emissora tomar ciéncia da ocorréncia
do referido Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automadtico, convocar uma Assembleia Geral para
deliberar sobre o vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI.

8.1.2. Caso a Assembleia Geral mencionada na Cldusula 8.1.1. acima, seja instalada em primeira
ou segunda convocacdo, e os Titulares dos CRI representando no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos CRI em Circulagdo presentes a Assembleia Geral, decidam pela declaracdo do vencimento antecipado
da CCB e, consequentemente, realizacdo do resgate antecipado dos CRI, serd formalizada uma ata de
Assembleia Geral aprovando a declaragao do vencimento antecipado.

8.1.3. Observado o disposto na Cldusula 14.4. abaixo, caso a Assembleia Geral convocada para
deliberacdo de vencimento antecipado nao seja instalada, a CCB e, portanto, os CRI, ndo serdo considerados
como antecipadamente vencidos e sera formalizada uma ata de Assembleia Geral constatando a ndo
declaragdo do vencimento antecipado.

8.1.4. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado, a Devedora efetuara o pagamento
correspondente, conforme previsto na CCB, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo por escrito
enviada pela Emissora a Devedora, informando a respeito da declaragdo do vencimento antecipado, sendo
certo que os recursos oriundos do referido pagamento serdo integralmente utilizados para o respectivo
resgate antecipado total dos CRI.

8.1.5. A Emissora devera comunicar o Agente Fiducidrio e a B3 da data de realizacdo do resgate
antecipado total dos CRI.

8.1.6. Caso a Devedora deixe de efetivar o pagamento previsto na Cldusula 8.1.4. acima, no prazo
previsto na CCB, sobre o montante devido incidirdo Encargos Moratdrios, enquanto perdurar a mora na
efetivacdo do pagamento.

CLAUSULA NONA - GARANTIAS

9.1. Garantias. Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, em favor dos Titulares dos
CRI, que gozardo indiretamente das Garantias constituidas para os Créditos Imobilidrios, conforme descritas
nas clausulas seguintes. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razdao pela qual qualquer
bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patrimonio Separado, nao serd utilizado
para satisfazer as obriga¢Ges assumidas no ambito do presente Termo.

9.1.1. Em caso de decretacdo do vencimento antecipado da CCB e inadimplemento pela
Devedora e/ou pelos Avalistas do saldo devedor da CCB no prazo estipulado para tanto, a Emissora podera
excutir as Garantias, de acordo com os procedimentos estipulados para tanto nos respectivos instrumentos.

9.2. Aval. Os Avalistas constituem-se, nos termos do Cddigo Civil, de forma irrevogavel e irretratdvel, na
condicdo de coobrigados, solidariamente com a Devedora por todas as Obrigacdes Garantidas.

9.2.1. Nos termos da CCB, os Avalistas declararam estar devidamente autorizados a constituir o
Aval, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacdo da referida Garantia, caso a CCB venha
a ser executada.



9.2.2. Os Avalistas deverdo cumprir todas as suas obrigacdes decorrentes do Aval, em moeda
corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 52 (quinto) Dia Util seguinte ao do
recebimento de simples notificacdo, enviada pela Emissora, por meio de correspondéncia, informando o valor
das obrigacGes decorrentes da CCB inadimplidas.

9.2.3. As obrigacGes decorrentes da CCB serdao cumpridas pelos Avalistas, mesmo que o
adimplemento destas ndo seja exigivel da Devedora em razdo da existéncia de procedimentos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

9.2.4. O Aval prestado considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez que os Avalistas
pertencem ao mesmo grupo econdmico da Devedora, de forma que possuem interesse econdmico no
resultado da Operacgao, beneficiando-se indiretamente da mesma.

9.2.5. Os Avalistas reconheceram que: (i) eventual pedido de recuperacdo judicial ou aprovacédo
de plano de recuperacdo judicial da Devedora ndo implicara novacgdo ou alteragdo de suas obriga¢des na CCB
e nao suspendera qualquer acdo movida pela Emissora; (ii) deverdo pagar o saldo devedor no valor e forma
estabelecidos na CCB sem qualquer alteragdo em razdo da recuperacéao judicial; e (iii) apds o pagamento do
saldo devedor a Emissora, deverdo, se assim desejarem, habilitar seu crédito contra a Devedora na
recuperacao judicial deste uUltimo e se sujeitar a eventual plano de recuperagao da Devedora, ainda que esse
plano de recuperacao altere ou reduza o valor do crédito pago a Emissora.

9.2.6. Os Avalistas reconheceram, ainda, que a preservacdo de suas Garantias e do valor do
crédito previstos na CCB foram causa fundamental para a emissdo da CCB e para a concessdo do crédito para
a Devedora.
9.2.7. Os Avalistas poderao ser demandados até o cumprimento total e integral das Obrigag¢bes
Garantidas.
9.2.8. O Aval extinguir-se-a automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da totalidade

das Obrigacdes Garantidas.

9.3. Alienacdo Fiducidria de Quotas. A Colméia constituird a Alienagdo Fiducidria de Quotas, nos termos

do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, mediante a alteracdo do contrato social da Devedora, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de assinatura do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas ou
de seus eventuais aditamentos, conforme aplicavel.

9.3.1. A Devedora se obriga a obter o registro da alteracdo do seu contrato social perante a Junta
Comercial competente, prevendo a Alienag¢do Fiducidria de Quotas, e entrega-las a Securitizadora, com cdpia
ao Agente Fiducidrio de 1 (uma) via digital devidamente registrada, em até 60 (sessenta) dias contados da
data de assinatura do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

9.4, Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios. A Devedora constituiu,

ainda, a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, sendo objeto de tal garantia os Direitos Creditdrios,
presentes e futuros. Os Direitos Creditérios sdo oriundos da presente e futura comercializagdo das Unidades,
nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, observado o disposto na CCB.



9.4.1. Os recursos oriundos dos Direitos Creditdrios serdo destinados ao cumprimento das
obrigacBes pecunidrias assumidas pela Devedora e pelos Garantidores nos termos deste instrumento, de
acordo com o disposto na CCB e demais Documentos da Operacao.

9.4.2. Os recursos equivalentes ao percentual de 4% (quatro por cento) dos direitos creditérios
gue ndo fazem parte da Cessao Fiducidria, e que tenham sido comprovada e efetivamente recebidos na Conta
Centralizadora, serdo disponibilizados mensalmente a Emitente, em até 5 dias Uteis do recebimento do
relatério do Servicer.

9.4.3. Fica desde ja definido que as comissdes de corretagem relacionados a venda das Unidades
também nado integram os Direitos Creditdrios e, se tais recursos forem depositados na Conta Centralizadora,
estes serdo, posteriormente, reembolsados para a Devedora, os quais serdo limitados ao percentual de 4,0%
(quatro por cento).

9.4.4. A Devedora, as suas expensas, deverd protocolar para registro o Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditdrios e seus eventuais aditamentos perante os cartérios de registro de titulos e
documentos da sede das partes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de assinatura do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios ou de seus eventuais aditamentos, conforme aplicével.
A Devedora devera comprovar o cumprimento do disposto nesta Clausula mediante o envio a Securitizadora,
com cdpia ao Agente Fiduciario de 1 (uma) via digital do Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
e de seus eventuais aditamentos devidamente registrados perante os cartérios competentes, no prazo de 2
(dois) Dias Uteis contados da data dos respectivos registros.

9.5. Fundos. Adicionalmente, serdao constituidos os Fundos com recursos oriundos da parcela do Valor
do Principal a ser desembolsado no ambito da CCB, conforme as regras estabelecidas nas Clausula 9.6. a 9.8
abaixo.

9.5.1. Caso seja necessario para a manuten¢do da Emissdo e defesa dos direitos e melhores
interesses dos Titulares dos CRI, a Emissora poderd utilizar os recursos eventualmente existentes em um
determinado Fundo, para os objetivos de outro Fundo e/ou, até, para o pagamento das ObrigacGes Garantidas
e quaisquer obrigacdes assumidas nos Documentos da Operagao, incluindo, mas ndo apenas, para o
reestabelecimento da Razdo de Garantia. Essa hipdtese ndo altera em qualquer aspecto as obrigagdes da
Devedora em cumprir suas obrigacGes pecunidrias e ndo pecunidrias, tais como a obrigacdo de recomposicdo
dos Fundos, conforme regras estipuladas abaixo, e tampouco o pagamento das Obriga¢des Garantidas.

9.5.2. Eventuais recursos existentes em um determinado Fundo, que excedam o valor de tal
Fundo, serdo utilizados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos, incluindo, mas nao apenas para
o pagamento de despesas e recomposi¢do de outros Fundos.

9.5.3. Os recursos mantidos nos Fundos serdo investidos pela Emissora nos Investimentos
Permitidos (conforme abaixo definido), de modo que os rendimentos auferidos de tais aplicagdes integrardo
o Patrimdnio Separado do CRI, contabilizados sobre os Fundos.

9.5.4. Apds a quitagdo integral das Obrigacdes Garantidas da CCB e dos CRI, a Emissora dever3,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo dos CRI, liberar eventual saldo remanescente dos

Investimentos Permitidos para a Devedora, na Conta da Devedora.

9.6. Fundo de Reserva de Obras. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva de Obras




para conclusdo das obras do Empreendimento, caso os recursos ordinarios de obra ndo sejam suficientes para
a execugao completa das obras do Empreendimento, com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta
e ordem da Devedora, do Valor do Principal a ser disponibilizado a Devedora, em montante equivalente ao
Valor do Fundo de Reserva de Obras.

9.7. Fundo de Reserva. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, com recursos

deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do Valor do Principal a ser disponibilizado a
Devedora, em montante equivalente ao Valor do Fundo de Reserva.

9.7.1. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Emissora para cobrir eventuais
inadimpléncias da Devedora e/ou dos Garantidores.

9.7.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser
inferiores ao valor do Valor do Fundo de Reserva, a recomposicdo ocorrerd com a retencao de recursos
provenientes dos Direitos Creditdrios, durante os 30 (trinta) dias subsequentes ao desenquadramento.

9.7.3. Caso ultrapassado o prazo do item 9.7.2 acima, ainda ndo haja enquadramento do Fundo
de Reserva, a Devedora estard obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora em montantes
suficientes para a recomposicdo do referido limite.

9.7.4. A recomposicdo do Fundo de Reserva pela Devedora, dar-se-a mediante envio de prévia
comunicacao, pela Emissora, informando o montante que a Devedora deverd recompor do Fundo de Reserva,
o qual devera ser transferido pela Devedora para a Conta Centralizadora no prazo maximo de 2 (dois) Dias
Uteis contado a partir do envio da referida comunicacio enviada pela Emissora. Caso a Devedora n3o deposite
0 montante necessdrio para o cumprimento da obrigacdo aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula,
tal evento serd considerado como inadimplemento de obrigacdo pecuniaria da Devedora.

9.8. Fundo de Despesas da Operacado. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas

da Operacdo, com recursos deduzidos, pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do Valor do Principal
a ser disponibilizado a Devedora, em montante inicial equivalente ao Valor das Despesas da Operacgao.

9.8.1. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas da Operagao serdo integralmente utilizados
para o pagamento das Despesas da Operagdo, conforme mencionadas na CCB, sendo certo que, uma vez
encerrado o Fundo de Despesas da Operagao, desde que a Devedora e os Garantidores nao tenham deixado
de cumprir qualquer obrigacdo prevista em qualquer dos Documentos da Operacgdo, quaisquer recursos ainda
existentes no referido Fundo de Despesas da Operacdo serdo devolvidos a Devedora, por meio de depdsito
na Conta da Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do referido encerramento.

9.8.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas da Operagdo sejam
insuficientes para o pagamento de quaisquer Despesas da Operag¢do, a recomposi¢do ocorrerd com a retengao
de recursos provenientes dos Direitos Creditérios, durante os 30 (trinta) dias subsequentes ao
desenquadramento.

9.8.3. Caso ultrapassado o prazo do item 9.8.2 ainda ndo haja enquadramento do Fundo de
Despesas da Operacdo, a Devedora estard obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora em
montantes suficientes para o pagamento de referida despesa, no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis,
contados da comunicagao enviada pela Emissora. Caso a Devedora ndo deposite o montante necessdrio para
o cumprimento da obriga¢do aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento sera considerado



como inadimplemento de obrigacdao pecuniaria da Devedora.

9.8.4. Alienacdo Fiducidria de Iméveis. Em garantia do pontual atendimento das Obrigacses

Garantidas decorrentes da CCB, a Devedora constituird, por meio Fiducidria por meio de instrumento préprio
e diretamente a Securitizadora, a alienacgdo fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 12,51% (doze inteiros
e cinquenta e um por cento) do Imdvel, que correspondera as futuras unidades auténomas descritas no Anexo
IV do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, que se encontram, nesta data, livres de quaisquer 6nus,
dividas ou litigios, a ser constituida nos termos do Contrato de Alienac¢do Fiducidria de Imdveis, celebrado
entre a Securitizadora e a Devedora. Sera de responsabilidade exclusiva da Devedora o pagamento de todos
os custos envolvidos na elaboracdo dos instrumentos necessarios para a devida formalizacdo da Alienagdo
Fiduciaria de Imével tratada na cldusula acima, bem como as despesas de registro.

9.9. Ordem de Execucdo/Excussdo. As Partes desde ja concordam que caberd unicamente a Emissora

definir a ordem de excussdo das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacdes
Garantidas, sendo que a execucdo de cada garantia outorgada serd realizada de forma independente e em
adicdo a qualquer outra execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Emissora, para satisfacdo das
Obrigac¢Ges Garantidas.

CLAUSULA DECIMA — OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1. Fatos Relevantes. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao,

bem como aqueles relativos a prépria Emissora, conforme a forma de publicacdo eleita pela Emissora nos
termos da lei, sem prejuizo de sempre ser publicado em sua pdagina na rede mundial de computadores, assim
como prontamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de seu website
(www.canalsecuritizadora.com.br).

10.2. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-lo a disposi¢ao
dos Titulares dos CRI e envia-lo ao Agente Fiducidrio até o 209 (vigésimo) dia do respectivo més, caso nao seja
dia atil, o dia atil subsequente, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI.

10.2.1. O referido relatdrio mensal devera incluir:

1. Data base do relatdrio;

2. Dados Gerais:

. Securitizadora;

. Emissao;

. Série;

. Valor Nominal Unitario na Data de Emissdo dos CRI (RS);
. Quantidade de CRI;

. Valor Nominal da Série na Data de Emissao dos CRI;

. Data de Emissao dos CRI;

. Data de Vencimento dos CRI;

. Juros Remuneratodrios da CCB; e

. Juros Remuneratorios dos CRI.



3. Valor Atual por CRI:

. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario;
. Juros Remuneratorios; e
. Total.

4. Valor Atual da Emissao:

o Amortizacao do Valor Nominal total;
. Juros Remuneratorios; e
. Total.

5. Lastro da Emissdo:
. Valor total dos Créditos Imobilidrios recebidos pela Emissora nos ultimos 30 (trinta) dias
corridos; e

. Saldo devedor da CCB.

6. Garantias:

. Valor das Garantias, nos termos da CCB;
. Célculo da Razdo de Garantia; e
. Histdérico de venda das Unidades, conforme previsto na CCB.
10.3. A Emissora obriga-se a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos

societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para sua disponibilizacdo a CVM. O referido relatdério do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, os dados referentes aos controladores, as controladas, as
sociedades sob controle comum, as coligadas, e aos integrantes de bloco de controle, no encerramento de
cada exercicio social.

10.4. A Emissora enviard em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento do exercicio social ou
dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data de publicacdo, o que ocorrer primeiro, copias de
todos os seus demonstrativos financeiros e contdbeis, auditados, assim como de todas as informagdes
periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou
demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por
qualquer meio, aquela autarquia;

10.5. A Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacgdes e declaragGes prestadas ao Agente
Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operagao, para
verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, corregao e suficiéncia das informagbes disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente
Fiduciario, declarando que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma
e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagao.

10.6. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Titulares dos CRI e o Agente Fiducidrio, a
partir da data do conhecimento de que quaisquer das declara¢des prestadas no presente Termo de



Securitizagdo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

10.7. A administracdo dos Créditos Imobilidrios sera exercida pela Emissora, sujeita as disposi¢cdes do
Contrato de Cessdo e deste Termo de Securitiza¢3o.

10.8. Além das obrigacdes previstas nesta Clausula 10, a Emissora obriga-se a cumprir as obrigacdes
constantes na Resolugao CVM 60.

10.9. E vedado a Emissora, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM 60: (i) adquirir direitos creditérios
ou subscrever titulos de divida originados ou emitidos, direta ou indiretamente, por partes a ela relacionadas,
com o propdsito de lastrear suas emissdes, salvo quando: a) os titulos de securitizacdo sejam de colocagao
exclusiva junto a investidores qualificados; b) os titulos de securitizacdo sejam de colocagao exclusiva junto a
sociedades que integram o grupo econdmico da companhia securitizadora; c) as partes relacionadas sejam
instituicdes financeiras e a cessdo observar os normativos do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central
do Brasil; d) houver a pratica de warehousing; e e) houver gestdo da inadimpléncia da carteira de direitos
creditorios do patrimonio separado por meio de operacdao de cessdao a partes relacionadas de direitos
creditérios inadimplidos em troca de novos direitos creditérios aderentes aos critérios de elegibilidade e
demais termos e condicGes estabelecidos no instrumento de emissdao, desde que a operagdo seja necessaria
para que os investidores recebam a remuneragdo prevista no instrumento de emissdo; (ii) prestar garantias
em beneficio prdprio ou de outro patriménio separado, utilizando os bens ou direitos sob regime fiduciario;
(iii) receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente ou de pagamento ndo vinculada a
emissdo, sem prejuizo do disposto no art. 37 da Resolugdo CVM 60; (iv) adiantar rendas futuras aos
investidores, sem prejuizo da possibilidade de resgate antecipado, amortizacdo extraordinaria, ou outra forma
de liquidacdo adiantada, desde que prevista no instrumento de emissdo ou aprovada em Assembleia Especial
de Investidores; (v) aplicar no exterior os recursos captados com a emissdo dos CRI; (vi) contrair ou efetuar
empréstimos em nome dos patrimoOnios separados que administre; e (vi) negligenciar, em qualquer
circunstancia, a defesa dos direitos e interesses dos Titulares de CRI.

10.10. A Superintendéncia de Supervisdo de Securitizacdo — SSE, deve cancelar o registro de companhia
securitizadora, nas seguintes hipdteses: (i) extingdo da Emissora; (ii) suspensdo do registro de companhia
securitizadora da Emissora por periodo superior a 12 (doze) meses; (iii) se, em razdo de fato superveniente
devidamente comprovado, ficar evidenciado que a Emissdo ndo mais atende a qualquer dos requisitos e
condicBes, estabelecidos na norma vigente, para a obtencdo do registro de companhia securitizadora; ou (iv)
se constatada a falsidade dos documentos ou de declara¢des apresentadas pela Emissora para obtengao do
registro de companhia securitizadora.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Regime Fiducidrio. Na forma dos artigos 25 a 32 da Lei n? 14.430/22, é instituido o Regime

Fiducidrio sobre (a) os créditos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl; (b) os valores
que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (c) as Garantias; e (d) os Fundos.

11.2. Separacdo Patrimonial. O Patriménio Separado, Unico e indivisivel, sera composto (i) pelos créditos

decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl; (ii) pelos valores que venham a ser depositados
na Conta Centralizadora; (iii) pelas Garantias; e (iv) pelos Fundos, e sera destinado ao pagamento dos CRl e
das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 27 da Lei n? 14.430/22.

11.3. Responsabilidade do Patrimdnio Separado. Na forma do artigo 27 da Lei n2 14.430/22, o Patrimonio




Separado deverd ser isento de qualquer agdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e so responderad, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

11.4. Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora administrard ordinariamente, sujeita as

disposi¢cbes da CCB, do Contrato de Cessdo e deste Termo de Securitizagdo, o Patrimdnio Separado,
promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento dos CRI e demais encargos acessoérios dos CRI.

11.4.1. A Emissora se compromete a enviar ao Agente Fiduciario, no prazo de 90 (noventa) dias
contados da data de encerramento do exercicio social do Patrimonio Separado, qual seja 31 de dezembro de

cada ano, as demonstragdes financeiras auditadas do Patrimonio Separado.

11.4.2. Em relagdo aos recursos que venham a ser depositados na Conta Centralizadora fica
estabelecido que a Emissora somente poderd aplicar tais recursos nos Investimentos Permitidos.

11.5. Responsabilidade da Emissora. A Emissora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia

do Patrimbnio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo patrimonio, conforme comprovado
e objeto de decisdo judicial transitada em julgado.

11.6. Responsabilidade da Devedora e da Emissora. A Emissora se obriga a pagar as Despesas da

Operacao (conforme definido na CCB), com os recursos do Fundo de Despesas da Operacdo, conforme sejam
devidas, cujo valor serd retido do Valor do Principal a ser disponibilizado a Devedora. Sendo certo que,
despesas eventuais serdo de responsabilidade da Devedora, conforme listadas na CCB, incluindo, mas nao se
limitando, aos custos de registro dos Documentos da Operagao, honorarios relativos aos assessores, despesas
com a avaliagdo das Garantias e administragao da Contra Centralizadora e respectiva conta cobranga.

11.7. Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se

limita ao Patrimo6nio Separado, caso o Patrimoénio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas neste Termo de Securitizacdo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporg¢do dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, ou pelos Avalistas, parte
obrigada por tais pagamentos. Ainda que tais despesas sejam pagas pelos Titulares dos CRI, estas deverdo ser
acrescidas ao conceito de Obrigacdes Garantidas, compondo o montante total devido pela Devedora quando
de eventual execugdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias.

11.8. Despesas da Emissdo e do Patrimbnio Separado. Observadas as despesas da Emissdo e da

manutenc¢do, administracado, realizacdo e liquidacdo do Patrimbnio Separado que serdo suportadas pela
Devedora na forma dos Documentos da Operagao, em especial aquelas descritas no Anexo V da CCB, s3o de
responsabilidade do Patrimonio Separado as despesas decorrentes da Emissdo dos CRI, incluindo, mas nao se
limitando, a (“Despesas da Emissdo e do Patrimdnio Separado”):

(i) a Remuneracdo da Emissora, do Agente Fiducidrio e demais prestadores de servicos da Emissdo,
conforme previstas neste Termo de Securitiza¢do;

(ii) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administragdo, custddia e liquidacdo do Patriménio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia a outro administrador na hipdtese de o Agente



Fiduciadrio ser destituido ou renunciar, por qualquer motivo, desde que previamente aprovados pelos
Investidores na forma deste Termo de Securitizagao;

(iii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Investidores e a realizagdo dos Créditos
Imobilidrios e dos Direitos Creditdrios integrantes do Patrimbnio Separado, desde que previamente
aprovados pelos Investidores na forma deste Termo de Securitizacdo;

(iv) os eventuais tributos que venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou
base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou
relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre o(s) CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliarios e/ou
sobre as garantias;

(v) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
transitadas em julgado;

(vi) as despesas de originacdo do negdcio a serem pagas Originadora de Créditos Imobiliarios Ltda., inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 32.506.977/0001-71, contratada para a possibilitar a realizacdo da oferta, sendo tal
despesa equivalente a 3% (trés por cento) do Valor Total da Emissdo, acrescidos dos tributos vigentes (gross
up), que serdo cobrados sobre o valor da primeira integralizacdo de CRI;

(vii) em virtude da instituicdo do Regime Fiducidrio e da gestdo e administracdo do Patrimo6nio Separado,
as despesas de contrata¢do do Auditor Independente e contador necessarias para realizar a escrituracdo
contdbil e elaboracdo das Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado, na periodicidade exigida
pela legislacdo e regulamentacdo em vigor, bem como quaisquer outras despesas exclusivamente
relacionadas a administra¢do dos Direitos Creditérios, das Garantias e do Patrimdnio Separado;

(viii) todos os custos e despesas necessarios a eventual substituicdo da Emissora por outra companhia
securitizadora, caso tal substituicdo seja aprovada pelos Investidores em Assembleia Especial de
Investidores, conforme procedimento previsto neste Termo de Securitizagao; e

(ix) demais despesas previstas em lei e regulamentacdo aplicavel ou expressamente atribuiveis ao
Patrimbnio Separado por este Termo de Securitizacdo e/ou pelos demais Documentos da Emissdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, para representar os interesses da comunhado
dos Titulares dos CRI perante a Emissora, que formalmente aceita a sua nomeacgao, para desempenhar os
deveres e atribuicdes que |lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragdo nos termos da Medida
Proviséria n? 1.103/22, da CCB e deste Termo de Securitizagdo.

12.2. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiducidrio declara, de forma
irrevogavel e irretratavel, que:

(i) aceita a fun¢do para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des
previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacdo;



(ii) aceita integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condicdes;

(iii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com as
obrigacBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessdrios para
tanto;

(iv) a celebracgdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigagGes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei 6.404,
conforme posteriormente alterada, para exercer a funcao que lhe é conferida;

(vi) nao se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse previstas no artigo 6 da
Resolugao CVM 17 e disposta na declaragdo constante do Anexo VI deste Termo de Securitizagdo;

(vii) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 62 da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

(viii) analisou, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissao, para verificacdo de sua
legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informacdes disponibilizadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo sendo certo que (a) verificou que as
Garantias sdo, em conjunto, suficientes em relacdo ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura do presente
Termo de Securitizacdo, conforme informacgbes prestadas pela Emissora e pelos valores atribuidos pela
Devedora, Cedente e Avalistas; (b) verificara a constituicdo e exequibilidade das Garantias quando forem
registradas junto aos cartérios de registros de titulos e documentos e/ou juntas comerciais competentes,
conforme o caso, nos prazos previstos nos Documentos da Operacdo; (c) verificara, anualmente, a suficiéncia
das garantias prestadas; e

(ix) nado tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes.
12.2.1. O Agente Fiducidrio exercera suas fungGes a partir da data de assinatura deste Termo de Securitizagao,
devendo permanecer no exercicio de suas fun¢des até a quitacdo de todas as obrigacBes oriundas e/ou

relacionadas ao presente Termo de Securitizagdo ou até a sua efetiva substituicdo.

12.3. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, além daquelas estabelecidas na Resolucdo CVM 17 e
sem prejuizo de outras obrigacdes estabelecidas neste Termo de Securitizagao:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;
(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administra¢do de seus proprios

bens;

(iii) renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer



outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocag¢do da Assembleia Geral prevista no artigo 72 da
Resolugdao CVM 17 e deste Termo de Securitizagdo para deliberar sobre sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;

(v) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacgbes relativas as
Garantias, e a consisténcia das demais informacgdes contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos érgdaos competentes, neste caso, registrado na Instituicdo Custodiante,
adotando, no caso da omissdao da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacao das informacgdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos
CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolucdo CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissdes de
gue tenha conhecimento;

(viii) manter atualizada a relagao de Titulares dos CRI e seus enderegos;

(ix) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora;

(x) opinar sobre a suficiéncia das informacGes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicbes do CRI;

(xi) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operagdo, nos prazos previstos nos Documentos da
Operacdo, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicGes
estabelecidas neste Termo de Securitizacdo;

(xii) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

(xiii) intimar a Devedora e/ou os Avalistas a reforcarem as garantias dadas, na hipdtese de sua
deterioragdo ou depreciagao;

(xiv) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcgbes, certidGes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio
ou a sede da Emissora, Devedora, Avalista ou da Cedente, conforme o caso;

(xv) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimonio
Separado;
(xvi) calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI,

disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou de seu website;



(xvii) fornecer a Emissora declaragdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apés satisfeitos
os créditos dos titulares a comprovacdo de liquidagdo dos CRI em circulagdo a época da extingdo do Regime
Fiduciario;

(xviii) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral, conforme prevista no Termo de
Securitizagcdo, nos termos do artigo 10 da Resolugdo CVM 17 e respeitadas as regras relacionadas as
assembleias gerais constantes da Lei 6.404;

(xix) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, a fim de prestar informacgdes que |he
forem solicitadas;

(xx) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos;

(xxi) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacGes de fazer e de ndo fazer;

(xxii) comunicar aos Titulares dos CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua ciéncia, qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de obrigacGes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao, incluindo
as obrigacGes relativas as Garantias e a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares
dos CRI e que estabelecem condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
observado o prazo previsto no artigo 16, inciso Il, da Resolu¢gdo CVM 17 e neste Termo de Securitiza¢do; e

(xxiii) devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante
o exercicio relativos a presente Emissdo, e conforme o contelddo minimo estabelecido no Artigo 15 da
Resolugdo CVM 17.

12.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissdo, o Agente Fiducidrio deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo para proteger direitos ou defender os

interesses dos Titulares dos CRI.

12.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio. Serdo devidos ao Agente Fiducidario honordrios pelo

desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislacdo em
vigor, correspondentes a: (i) parcela de implantag3o no valor de RS 27.000,00 (vinte e sete mil reais), devida
até o 52 (quinto) dia util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI; e (ii) parcelas anuais no valor de
RS 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela
(i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

12.5. Caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pelo Emissor e/ou Devedora a
titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) dia Util contado da comunicag¢do do cancelamento da operagdo.

12.6. A parcela (ii) citada acima sera reajustada anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagado, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.



12.7. Nas operacgGes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta destinacdo dada
aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigacGes impostas ao Agente Fiducidrio dos CRI pelo Oficio
Circular CVM n? 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigacSes da Devedora e do Agente Fiduciario com
relagcdo a comprovacao e verificacdo da destinacdo dos recursos até o vencimento original dos CRI ou até que
a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma
fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumird a integral responsabilidade financeira pelos
honorarios do Agente Fiducidrio até a integral comprovacao da destinagdo dos recursos.

12.8. A remuneracao recorrente do Agente Fiducidrio sera devida até a liquidacao integral dos valores
mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiducidrio no ambito da Emissao.
Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da
remuneracdo do Agente Fiduciario.

12.9. As parcelas citadas no item 12.4 acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigcos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.10. As parcelas citadas no item 12.4 poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo econdémico,
incluindo, mas n3o se limitando, a VArtx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n2 17.595.680/0001-
36.

12.11. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo
multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.12. Adicionalmente, a Devedora e/ou a Emissora, esta Ultima exclusivamente com recursos do
Patrimonio Separado, por conta e ordem da Devedora, antecipard ao Agente Fiducidrio todas as despesas
necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela
Devedora, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiducidrio, na
proporg¢do de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a
serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora. Sdo exemplos de
despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e
notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii)
obtencdo de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da
federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das
funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas
obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo (vi) conferéncia, validagdo ou
utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de
documentacdo ou informacdo prestada pela Cessiondria para cumprimento das suas obrigacbes; (vii)
revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (viii) gastos
com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas a¢des propostas pelo
Agente Fiducidrio ou decorrentes de acGes contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de



culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou Devedora, ou ainda que comprovadamente |he causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgles judiciais serdo igualmente
suportadas pelos investidores bem como sua remuneracéo; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

12.13. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiducidrio este devera ser efetuado
em até 05 (cinco) dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestagdo de contas a Emissora e/ou a Devedora
e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

12.14. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera
acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiducidrio podera se
utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e honorarios
inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao
que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

12.15. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissao,
sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pela Emissora, esta exclusivamente com
recursos do Patrimbnio Separado, por conta e ordem da Devedora, pela Devedora ou pelos investidores,
conforme o caso.

12.16. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das condi¢Ges da operacao, serd
devida ao Agente Fiducidrio uma remunerac3o adicional equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais) por hora-
homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a
execucdo das garantias, (ii) ao comparecimento em reuniGes formais ou conferéncias telefénicas com a
Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou
confec¢do de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer
documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) implementagcdo das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e
aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

12.17. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de

impedimento, renuncia, intervengao, ou liquidagao extrajudicial do Agente Fiducidrio, devendo ser realizada,
no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral, para que
seja eleito o novo agente fiduciario.

12.17.1. A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiducidrio devera ser convocada
pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulag3o.

12.17.2. Se a convocacgdo da Assembleia Geral ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do
prazo referido na Clausula 12.17 acima, cabe a Emissora a imediata convoca¢do. Em casos excepcionais, a
CVM pode proceder a convocacdo da Assembleia Geral para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisério.

12.17.3. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos da Clausula 12.17 acima, assumira
integralmente os deveres, atribuicGes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.



12.17.4. A substituicdo do Agente Fiducidario em cardter permanente deverd ser objeto de
aditamento ao presente Termo. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo.

12.17.5. Juntamente com a comunicacdo da Clausula 12.17.4 acima, devem ser encaminhadas a
CVM a declaracdo e demais informacGes exigidas na Resolucdo CVM 17.

12.17.6. Os Titulares dos CRI poderdao nomear substituto provisdrio nos casos de vacancia por meio
de voto da maioria absoluta destes.

12.18. O Agente Fiduciario ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade
ou completude das informacgGes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do Termo de
Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagdo.

12.19. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢Ges da Emissdao, o Agente Fiducidrio deve usar de
toda e qualquer medida prevista no presente Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender
interesses dos titulares de CRI, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n2 17 e do artigo 28 da Medida
Proviséria n2 1.103/22.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSUNCAO DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

13.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacdes assumidas neste Termo
de Securitizagdo, o Agente Fiducidrio, conforme disposto na Clausula 12.3 acima, devera realizar imediata e
transitoriamente a administragdo do Patrimdnio Separado ou promover a liquidagao do Patrimdnio Separado,
conforme vier a ser deliberado pelos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral.

13.2. Além da hipdtese de inadimplemento da Emissora com relagdo as obrigagdes assumidas neste
Termo de Securitizagdo, a critério da Assembleia Geral, conforme disposi¢Ges das Clausulas 13.3 e seguintes,
a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a liquidacdo do Patrimonio Separado pelo
Agente Fiducidrio:

(i) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora, bem como
a liquidagdo, extingdo ou dissolugdo da Emissora;

(ii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacGes ndo pecunidrias
previstas neste instrumento, desde que por culpa exclusiva e ndo justificdvel da Emissora, sendo que, nessa
hipdtese, a liquidacdo do Patrimonio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 30 (trinta) Dias Uteis, contados do inadimplemento;

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes pecunidrias
previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificdvel da Emissora, sendo que, nessa
hipétese, a liquidagdo do Patrimonio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do inadimplemento;



(iv) desvio de finalidade do Patrimonio Separado; e/ou

(v) decisdo judicial transitada em julgado por violagao, pela Emissora, de qualquer dispositivo
legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupg¢do ou de atos lesivos a administracao
publica.

13.3. A ocorréncia de (i) qualquer dos eventos acima descritos; (ii) um Evento de Vencimento
Antecipado; ou (iii) eventuais eventos de inadimplemento; deverd ser prontamente comunicada ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da ciéncia pela Emissora. O descumprimento
pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario ou os Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes,
faculdades e pretensGes nelas previstos ou neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operagao.

13.4. A Assembleia Geral mencionada na Clausula 13.2, acima, devera ser convocada pelo Agente
Fiducidrio em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo do Patrimonio Separado, observadas as
disposicGes da Clausula Décima Quarta deste Termo.

13.5. Caso nao haja quérum suficiente para deliberar sobre a liquidacdo do Patrimdnio Separado, o
Agente Fiducidrio ou a Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administracdo do Patrimbnio
Separado, devera liquidar o Patrimdnio Separado.

13.6. Em referida Assembleia Geral, os Titulares dos CRI deverdo deliberar: (i) pela liquidacao, total ou
parcial, do Patriménio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacgao;
ou (ii) pela ndo liquidagdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a administracdo
do Patrimbnio Separado por nova securitizadora, fixando as condi¢Ges e termos para sua administracdo, bem
como sua respectiva remuneragao, conforme disposto na CCB. O liquidante sera a Emissora caso esta nao
tenha sido destituida da administragdo do Patriménio Separado.

13.7. A liquidacdo do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos valores constantes
no Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, representados pelo Agente Fiducidrio (ou pela instituicdo
administradora cuja contrata¢do seja aprovada pelos Titulares dos CRI), para fins de extincdo de toda e
qualqguer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI.

13.8. Na hipétese de os Titulares dos CRI decidirem pela liquidagdo do Patrimonio Separado, e destituida
a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a referida instituicdo administradora: (i) administrar os valores
constantes do Patrimonio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo
dos Créditos Imobiliarios, bem como de suas respectivas garantias, caso aplicavel; (iii) ratear os recursos
obtidos entre os Titulares dos CRI na propor¢do de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo; e (iv) transferir, em dacdo em pagamento, os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI, na proporc¢do de CRI detidos por cada Titular
dos CRI.

13.9. A realizacdo dos direitos dos Titulares dos CRI estara limitada aos valores constantes do Patriménio
Separado, nos termos da Medida Proviséria n2? 1.103/22. Caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas do Patrimonio Separado, tais despesas serdao suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporgao dos CRI titulados por cada um deles, caso nao sejam pagas pela parte obrigada por tais pagamentos.



CLAUSULA DECIMA QUARTA - ASSEMBLEIA GERAL

14.1. Os Titulares dos CRI poderdao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI.

14.2. Compete privativamente a Assembleia Geral, observados os respectivos quéruns de instalacao e
deliberacdo, deliberar sobre:

(i) as demonstracdes financeiras do patrimbénio separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatdrio dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social a que se referirem;
(ii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do patriménio separado, nos termos
do art. 39 da Resolugdo CVM n? 60;

(iii) o vencimento antecipado da CCB, conforme o previsto na CCB;

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidagdo do patriménio separado, nos
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de faléncia ou recuperacao judicial
ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive: a) a realizagdo de aporte de capital por parte dos
investidores; b) a dacdo em pagamento aos investidores dos valores integrantes do patrimonio separado; c) o
leildo dos ativos componentes do patrimonio separado; ou d) a transferéncia da administracdo do patrimonio
separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiducidrio, se for o caso;

(v) a modificacdo dos termos e condi¢cdes estabelecidos neste Termo de Securitizagdo,
ressalvadas as hipdteses de alteracdo previstas no paragrafo 32 do artigo 25 da Resolugdo CVM n2 60; e

(vi) a modificac¢do das caracteristicas atribuidas aos CRI.

14.3. A Assembleia Geral podera ser convocada:

(i) pelo Agente Fiduciario;

(ii) pela Emissora; ou

(iii) por Titulares dos CRI que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do patrimonio separado

ou da parcela da classe de titulos de securitizagdo em especifico que estiver sendo convocada, se for o caso.

14.4. A convocagdo da Assembleia Geral far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias e a segunda convocag¢do com antecedéncia minima de 8 (oito) dias contados
da data da ndo instalagdo da primeira convocagdo, na forma e veiculo utilizado pela Emissora para divulgacdo
de suas informaces societarias e em sua pagina na rede mundial de computadores, sendo que instalar-se-a,
em primeira convocac¢ao, com a presenca dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta
por cento) mais um dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocag¢do, com qualquer nimero.

14.5. A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente (exceto se convocada pela Devedora, caso em que a presidéncia da Assembleia Geral cabera
a Emissora):



(i) ao Agente Fiduciario;

(ii) ao representante da Emissora;

(iii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou

(iv) a pessoa designada pela CVM.

14.6. Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.7. abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo

convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre
gue a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdao da ordem do dia.

14.7. O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as Assembleias Gerais e prestar aos Titulares dos
CRI as informagdes que |lhe forem solicitadas.

14.8. Exceto se de outra forma expressamente previsto neste Termo, todas e quaisquer deliberagdes a
serem tomadas em Assembleia Geral, serdo tomadas pelos Titulares dos CRI representando a maioria dos CRI
em Circulagdo presentes a Assembleia Geral.

14.8.1. Caso haja alteracdo na legislacdo e/ou nas praticas contabeis aplicaveis a elaboracdo das
demonstragdes financeiras da Devedora que possa: (i) alterar as definicoes estipuladas na CCB e/ou (ii) o
resultado do cdlculo de tais definicdes, a Devedora (a) comunicara a Emissora e os Titulares dos CRI, com cdpia
ao Agente Fiducidrio sobre a referida alteracdo no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
publicacdo oficial da nova regra ou pratica contdbil aplicavel; e (b) concomitantemente, sugerira a Emissora
com cépia para o Agente Fiducidrio as novas definicdes. Nessa hipdtese, a Emissora devera convocar
Assembleia Geral para discutir e deliberar sobre a proposta de alteragdo das defini¢gdes a luz das novas regras
ou praticas contabeis, observando-se que para este caso o quérum estabelecido na Clausula 14.8 acima.

14.9. Para efeito de célculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacdo da Assembleia
Geral, serdo considerados apenas os CRlI em Circulagdo. Os votos em branco também deverdo ser excluidos
do célculo do quérum de deliberagdo da Assembleia Geral.

14.10. As delibera¢des tomadas pelos Titulares dos CRI no ambito de sua competéncia legal,
observados os quoruns estabelecidos neste Termo de Securitizacdo vinculardo a Emissora, bem como
obrigardo a todos os Titulares dos CRI independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral ou do
voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais.

14.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagao, sera
considerada regularmente instalada a assembleia geral dos Titulares dos CRI a que comparecem os Titulares
dos CRI representativos da totalidade dos CRI em Circulagcdo, sem prejuizo das disposicGes relacionadas com
os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

14.12. O presente Termo de Securitizacdo, assim como os demais Documentos da Operacao
poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprova¢dao dos Titulares dos CRI, sempre que e
somente: (i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii)



quando tal altera¢do decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias formuladas pelos
cartérios de registro de titulos e documentos e/ou cartérios de registro de imdveis e/ou juntas comerciais
pertinentes aos Documentos da Operacdo; (iii) quando necessario a liberacdo total e/ou parcial das Unidades,
nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e da CCB; (iv) quando verificado erro material, seja
ele um erro grosseiro ou de digitacao; (v) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares dos CRI, desde que, em qualquer caso acima, tal alteracdo ndo represente prejuizo,
custo ou despesa adicional aos Titulares dos CRI; ou ainda (vi) quando tal alteracdo ou aditamento j4 estiver
prevista e autorizada nos Documentos da Operagado.

14.13. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orienta¢ado
definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida.
Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais
prejuizos causados aos Titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. Despesas do Patriménio Separado. Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado,

caso ndo sejam arcadas pela Devedora, nos termos do presente instrumento e observado o disposto na
Clausula Décima da CCB:

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracdo, custddia e liquidagdo dos
Créditos Imobiliarios e do PatrimoOnio Separado, incluindo a taxa de administracdo mensal devida a
Securitizadora, e liquidacdo do Patrimbnio Separado, inclusive as despesas referentes a sua transferéncia na
hipdtese de o Agente Fiducidrio assumir a sua administracao;

(ii) despesas com registros, emissdo, utilizacdo e movimentagado perante a CVM, B3, ANBIMA,
Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatérios e informagdes periddicas previstas na Resolugao CVM n? 60, em regulamentac¢do especifica e em
qualguer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria da Emissora relacionada aos
CRI, a este Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Opera¢do, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos;

(iii) remuneracdo do Agente Fiduciario;

(iv) honorarios dos prestadores de servico do CRI (custodiante, escriturador, auditor
independente, agente fiduciario, instituicdo financeira, contador, banco mandatario e banco liquidante,
dentre outros);

(v) as despesas com contratacgdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de
outros especialistas, para realizar a escritura¢do contabil e elaboracdo de balan¢o auditado, os quais serao
realizados na periodicidade exigida pela legislagdao em vigor, e quaisquer prestadores de servigcos contratados
para a Oferta Restrita, mediante apresentacdo dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

(vi) honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario e da Instituicdo Custodiante,
bem como demais prestadores de servicos eventualmente contratados mediante aprovagdo prévia em



Assembleia Geral, em razdo do exercicio de suas fungbes nos termos deste Termo de Securitizacao;

(vii) as despesas de originacdo do negdcio a serem pagas a Originadora de Créditos Imobiliarios
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 32.506.977/0001-71, contratada para a possibilitar a realizacdo da Oferta,
sendo tal despesa equivalente a 3% (trés por cento) do Valor Total da Emissdo, acrescidos dos tributos vigentes
(gross up), que serdo cobrados sobre o valor da primeira integralizacdo de CRI;

(viii) despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas a prestagdo de
servicos de liquidacao, registro, resgate, negociacdo e custddia de operagdes com ativos, créditos imobiliarios,
CCl etc.;

(ix) despesas com a contratacdo de instituicdo responsavel pela escrituracdao dos CRI;

(x) custos inerentes a liquidagdo e resgate do CRI, se assim houver;

(xi) taxa de fiscalizacdo da CVM;

(xii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Emissora relacionada aos CRI e necessarias

a realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentacao aplicavel;

(xiii) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
sobre os bens, direitos e obrigacGes do Patrimdnio Separado;

(xiv) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimonio Separado;

(xv) todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordindria ou
extraordinaria dos Titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locacdo de espago
para sua realizagao, bem como com a contratagao de servigos extraordinarios para a sua realizagao;

(xvi) remuneragao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra
aberta a Conta Centralizadora;

(xvii) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimoénio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles necessarios
para acompanhar as demonstragGes financeiras do patrimonio separado; as despesas com terceiros
especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com procedimentos
legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagao dos
Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimdnio Separado, que deverdo ser previamente
aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

(xviii) os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida,
de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagao incidente sobre os CRI
e/ou sobre os Créditos Imobiliarios;

(xix) as perdas, danos, obrigacGes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes



ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora, do Agente Fiduciario
ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma
expressa em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(xx) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agGes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI, realizagcdo dos Créditos
Imobilidrios e cobranga dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patriménio Separado;

(xxi) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou contra a Emissora, desde que relacionados
aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

(xxii) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servigos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Emissora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita;

(xxiii) quaisquer taxas, impostos ou contribuicbes e quaisquer outros encargos, presentes e
futuros, que sejam imputados por lei a Emissora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita e/ou
ao Patrimonio Separado;

(xxiv) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgdo publico
oficial, inclusive com o registro para negociacdo dos CRI em mercados organizados;

(xxv) guaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos Titulares de CRI;
(xxvi) guaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio Separado; e
(xxvii) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo de

Securitizacgao.

15.1.1. A remuneragao devida ao Agente Fiducidrio sera aquela estipulada na Clausula 12.4 e
seguintes.
15.1.2. A remunerag¢do devida a Instituicdo Custodiante sera aquela estipulada na Escritura de

Emissdo de CCl, qual seja:

(i) Registro e Implantacdo da CCl. Para o registro e implantagdo da CCl no sistema de

negociacdo da B3, a Securitizadora com recursos do Patriménio Separado, pagara honordrios a Instituicdo
Custodiante, nos termos da legislacdo em vigor e da Escritura de Emissdo, correspondentes a parcela Unica no
valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), por titulo a ser registrado, devida no 52 (quinto) dia util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura da Escritura de
Emissao de CCl, o que ocorrer primeiro;

(ii) Custédia da CCl. Para custddia da presente Escritura de Emissdo de CCl pela Instituicdo
Custodiante, serdo devidas a Instituicdo Custodiante parcelas anuais no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais),
devendo a primeira parcela ser paga no 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integraliza¢do dos CRI ou
em 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura da presente Escritura de Emissdo de CCl, o que ocorrer
primeiro, e as demais na mesma data dos anos subsequentes.



15.1.2.1. A primeira parcela de honorarios sera devida ainda que os CRI ndo sejam integralizados, a
titulos de estruturagdo e implantacao.

15.1.2.2. A remuneracdo sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI e da CCl, caso a
Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes exclusivamente a sua fun¢do em relacao
a emissdo, remuneragao essa que sera calculada pro rata die.

15.1.2.3. As parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

15.1.2.4. As parcelas citadas nos itens acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Instituicdo
Custodiante, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

15.1.2.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicdo Custodiante, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetdria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

15.1.2.6. A remuneragdo da Instituicdo Custodiante prevista nesta Clausula 15.1.2, ndo inclui
despesas consideradas necessdrias ao exercicio da funcdo de Instituicdo Custodiante, registradora e
negociadora da CCl durante a implantagao e vigéncia de tais servigos, as quais serao arcadas pela Emissora,
com recursos do Patrimo6nio Separado, mediante pagamento das respectivas faturas, acompanhadas das
cOpias dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso a
Instituicdo Custodiante de despesas que deverdao ser, sempre que possivel, aprovadas pela Emissora. As
despesas aqui mencionadas incluem publicacGes em geral, as custas e despesas cartordrias, avisos e
notificagdes, viagens, transporte, alimentacdo, estadias, extracdo de certiddes, despesas com especialistas,
tais como, auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros. Ou assessoria legal ao titular da CCl com recursos do
Patrimonio Separado.

15.1.3. A remuneracdo liquida devida ao escriturador serd equivalente a RS 14.400,00 (quatorze
mil e quatrocentos reais), em parcelas anuais, sendo que primeira sera paga até o 52 (quinto) Dia Util contato
da primeira Data de Integralizacdo e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total
dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente pelo IPCA, e na sua auséncia pelo IGP-M, a partir da data do
primeiro pagamento, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas ja estd acrescido dos respectivos tributos
incidentes.

15.1.4. Caso os recursos do Fundo de Despesas, sejam insuficientes para cumprimento das
despesas previstas na Clausula 15.2 acima, a Emissora notificard a Devedora para que esta deposite recursos
necessarios para o pagamento, sem prejuizo da obrigacdo da Devedora de reembolsar a Emissora os Titulares
dos CRI com relacdo a quaisquer despesas que a Emissora e os Titulares dos CRI venham realizar o pagamento



em razao da insuficiéncia de recursos do Fundo de Reserva. A Emissora ndo esta ou estara obrigada a adiantar
o pagamento de quaisquer despesas incumbidas ao Patrimbnio Separado.

15.1.5. Em caso de: (i) inadimplemento, pela Devedora, do disposto na Clausula 15.2.1. acima; e
(ii) deliberacao, pelos Titulares dos CRI, da excussdo, parcial ou total, das Garantias da Emissdo, sendo
necessario o aporte de recursos, pelos Titulares do CRI, no Patrimonio Separado para que a Emissora possa
arcar com os custos inerentes a excussdo das Garantias; independentemente de outras medidas cabiveis nos
termos deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo, a Emissora devera convocar
Assembleia Geral, para deliberacao acerca de aporte de recursos pelos Titulares dos CRI, na proporg¢ado dos
CRI titulados por cada um deles, para que seja possivel o cumprimento das despesas referidas na Clausula
15.2. acima, cabendo a Emissora realizar a cobranca, da Devedora, dos recursos aplicados no pagamento das
referidas despesas, observado o disposto na Clausula 15.2 acima.

15.1.6. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado,
nos termos da Medida Proviséria n2 1.103/22, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as
despesas mencionadas na Clausula 15.1 acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporc¢do dos CRI titulados por cada um deles, independentemente de subordinacdo, sendo aplicdveis os
mesmos procedimentos de reembolso, pela Devedora, estabelecidos na Cldusula 15.2.1 acima.

15.1.7. O Titular dos CRI que ndo cumprir com a sua obrigacdo de aporte, nos termos e prazos
estabelecidos na Assembleia Geral prevista na Clausula 15.2.2 acima, perderd todos os direitos de voto
conferidos aos seus respectivos CRI, de forma que estes ndo integrardo mais o termo “CRI em Circulagdo”,
para fins de quérum de instalacdo e deliberacdo nas Assembleias Gerais. Tal penalidade serd levantada no
momento que o respectivo Titular dos CRI desembolsar, diretamente na conta do Patriménio Separado, a
totalidade dos recursos necessarios para o pagamento das respectivas obrigaces de aporte pendentes.

15.1.8. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigacdes de eventuais
aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus
interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a
Emissora estard autorizada a realizar a compensag¢do de eventual remuneragdo a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares dos CRI
adimplentes com estas despesas.

15.1.9. Independentemente de terem sido atribuidas a Devedora em qualquer dos Documentos
da Operacdo, as despesas da Emissdo e do Patriménio Separado que eventualmente sejam arcadas e/ou
reembolsadas, direta ou indiretamente, pelos Titulares dos CRI, tais despesas passaram a integrar o conceito
de “ObrigacGes Garantidas” da Operacao e deverdo ser reembolsadas pela Devedora, com recursos proprios,
ou, ainda, por recursos oriundos da excussdo das Garantias, em caso de inadimplemento pela Devedora.

15.1.10. Todos os valores eventualmente aportados pelos Titulares dos CRI, nos termos destas
Clausulas 15.1. e 15.2. e seguintes, deverdo ser reembolsados pela Devedora devidamente atualizados, pela
variacdo acumulada do IPCA, ou ainda na impossibilidade de atualiza¢do, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do respectivo aporte de recursos pelo respectivo titular do CRI, até a data do reembolso integral
devido pela Devedora ao respectivo titular dos CRI, calculadas pro rata die, se necessario.

15.2. Taxa de Administracdo da Emissora pela Administracdo do Patrimbnio Separado. A Emissora

recebera uma remuneracdo pela administracdo do patriménio separado no valor liquido equivalente a RS



3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) por més, acrescida dos impostos (gross up), sendo a primeira parcela
devida em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da Data de Primeira Integralizagdo dos CRI e as demais na mesma
data dos meses subsequentes, corrigido mensalmente pela variacdo acumulada do IPCA no periodo.

15.3. Remuneracdo da Emissora por Reestruturacdo do CRI. No caso de inadimplemento no pagamento

dos CRI ou de reestruturacao das condicdes dos CRI apds a Emissdao, bem como a participacdo em reunides ou
conferéncias telefénicas, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas a Emissora,
adicionalmente, remuneracao adicional cujo valor deverd ser previamente negociado entre a Emissora e a
Devedora, incluindo, mas ndo se limitando, a (i) comentarios aos documentos da emissdo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar; (ii) execucdo de garantias, (iii)
comparecimento em reunides formais com a Devedora e/ou com os Titulares dos CRI; e (iv) implementacdo
das consequentes decisGes tomadas em tais eventos.

15.4. Entende-se por reestruturagdo das condi¢gdes dos CRI os eventos relacionados a alteracao (i) das
Garantias, (ii) prazos de pagamento e remuneracao; (iii) condi¢cdes relacionadas ao vencimento antecipado;
(iv) de Assembleias Gerais presenciais ou virtuais e aditamentos aos documentos da operacdo. Os eventos
relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI. No caso de celebracdo de
aditamentos ao presente Termo de Securitizac3o, serd devido a Emissora, adicionalmente, o valor de RS
500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais alteragdes.

15.5. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Observado o disposto nas Clausulas 15.1 a

15.3, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descricdo da Clausula 15.1 acima;

(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, quando houver insuficiéncia do Patriménio Separado, sem a devida recomposicdo por parte
da Devedora; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos
como responsavel tributario.

15.5.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢des previstas neste Termo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiducidrio utilizando-se o Patrimbnio Separado ou, caso este seja insuficiente, pelos
Titulares dos CRI, na proporcao de CRI detida pelos mesmos, na data da respectiva aprovacao.

15.5.2. Em razdo do quanto disposto no item (ii) da Clausula 15.5 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa dos
interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com contratacdo de servigos
de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos e
demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais
a serem propostos contra a Devedora, a Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar

os créditos oriundos das CCB; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados,



desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e/ou cobranca dos créditos oriundos das CCB; (iv) eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas
em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ac¢des judiciais propostas
pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneragao e as despesas reembolsaveis
do Agente Fiducidrio, nos termos deste instrumento, bem como a remuneracao do Agente Fiducidrio na
hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

16.1. Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e

indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informacgdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios
consultores quanto a tributacao especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do
IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento),
dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento,
sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias;
20% (vinte por cento) para a aplicacdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e
sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e
um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mais de 720
(setecentos e vinte) dias (artigo 12 da Lei 11.033, e artigo 65 da Lei 8.981). Estes prazos de aplicagdo devem
ser contados da data em que os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou
domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de ajuste anual com
relacdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005 (artigo 39, inciso Il, da Lei 11.033).
Essa isencdo, se estende ao ganho de capital auferido na alienagdo ou cessao deste ativo (paragrafo Unico do
artigo 55 da Instrugdao Normativa 1.585).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada periodo de apuragao
(artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981). As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde que
declarem por escrito esta sua condi¢cdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981, na
redacdo dada pela Lei 9.065).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo



lucro presumido ou real é considerado antecipagao, gerando o direito a compensa¢do do montante retido
com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracgdo (artigo 76, inciso |, da Lei
8.981). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
guarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei
9.532) e, para os fundos de investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, pardgrafo 12, da Lei 8.668, a
isencdo ndo abrange as aplica¢Oes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel
com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. As aplicagdes de fundos
de investimento imobilidario em CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipétese de aplicagao
financeira em CRI realizada por instituicées financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacao, sociedades
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retenc¢do na fonte e do pagamento em separado do
imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, inciso |, da Lei 8.981, na
redacdo da Lei 9.065 e artigo 52 da Lei 11.053).

N3o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica- se, como regra geral, o
mesmo tratamento tributdrio cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo
78, da Lei 8.981). Por sua vez, hda um regime especial de tributagdo aplicavel aos investidores externos cujos
recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condi¢Ges da Resolugdo CMN 4.373, e que ndo sejam
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida. Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze
por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249, artigo 16 da Medida Proviséria 2.189-49).

Com base na legislagdo em vigor, serd considerado pais ou jurisdi¢do com tributacdo favorecida: (i) aquele
que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido
para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal conforme definido pela Instru¢do Normativa 1.530; e (ii) aquele cuja legislagdo nao
permita o acesso a informacdes relativas a composi¢do societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instru¢cdo Normativa 1.037
lista as jurisdicdes consideradas pais ou jurisdicdo com tributa¢do favorecida.Com relagdo aos investidores
estrangeiros 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em
operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com exce¢do dos
resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos
predeterminados, e (ii) nas operag¢Ges com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, paragrafos 12 e 29,
“b”, da Lei 8.981). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definido como ganho
de capital (3 excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relagdo a aplicagGes nos fundos de investimento em agdes,
operagdes de “swap” e operagdes realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%



(quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicagdes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no
mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11 da Lei 9.249).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre
rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i)
remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada
pactuacgdo total ou parcial de taxa de juros pés-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos
(formula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e.,
pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituicdo
financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emissdao (salvo conforme regulamentacdo do Conselho
Monetario Nacional); (iv) vedagdo a liquidagdo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento
(salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de
revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento periédico de rendimentos, realizagdo no
prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovacdo de que os CRI estejam registrados em
sistema de registro, devidamente autorizado pelo BACEN ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia
(viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar os recursos captados no pagamento
futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os
voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovacdo (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario
Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou dividas
passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de
encerramento da oferta publica (artigo 1° e paragrafo 12-B, da Lei 12.431).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para investidores
nao residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patrimonio liquido do
fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 12 da Lei 12.431. O percentual podera ser de 67%
(sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do
patrimonio inicial do fundo.

Os fundos também deverdao obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente a
necessidade do fundo se enquadrar a composicdo de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua
constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolu¢do CMN 4.373)
oriundos de pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (conforme descrito acima), hipdtese em que os
investidores externos sujeitar-se-do as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou
domiciliados no Brasil (artigo 29, paragrafo 12, da Medida Proviséria 2.158-35, artigo 16, paragrafo 29, da
Medida Proviséria 2.189-49, artigo 24 da Lei 9.430 e artigo 82 da Lei 9.779, artigo 19, Lei 12.431 e artigo 17,
Lei 12.844). Haverd também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como
antecipa¢do, no caso de operagles realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e
assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981 c/c artigo 29, “caput” e paragrafo 12, da Lei 11.033 e artigo 85,
incisos | e Il, da Instrucdo Normativa 1.585).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos

rendimentos ao beneficiario final (artigo 62 do Decreto-Lei 2.394, e artigo 65, paragrafo 82, da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacdo de projetos de investimento



na area de infraestrutura, ou de producdo econdémica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovagao,
considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos
auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando
auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado
de Arrecadacdo de Tributos e Contribui¢cGes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
(Simples Nacional) (artigo 29, da Lei 12.431 e artigo 17, Lei 12.844). Nos termos do paragrafo 72, do artigo 29,
da Lei 12.431, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor
captado ndo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao
emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49, paragrafo 99, da Instrucdo Normativa 1.585).

(ii) Imposto Sobre Operagées Financeiras — |OF:

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos): As operaces com Certificados
de Recebiveis Imobiliarios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, paragrafo 29, VI do
Decreto 6.306, com sua redacdo alterada pelo Decreto 7.487.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagbes
ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operagdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolucdo
CMN 4.373) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos
(artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a
operacGes de cdmbio ocorridas apds esta eventual alteracdo.

(iii) Contribui¢ao ao Programa de Integragao Social - PIS e Contribuigao para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS:

As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo- cumulativa, por estas auferidas, independentemente
de sua denominacdo ou classificagdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagdes em conta propria
ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excec¢bes, como as
receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de
investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 22 e 32 da Lei 9.718, e artigo 12 da Lei 10.637, e da Lei 10.833).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacao pelo PIS e COFINS
na sistematica ndao-cumulativa, por forga do Decreto 8.426, estdo sujeitas a aplicagdo das aliquotas de 0,65%
para PIS e 4% para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, ndo haverd a incidéncia do
PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e
nao a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por



investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢do dos fundos de investimento,
os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICIDADE

17.1. Local de Publicacdo. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, bem como as

convocacgles para as respectivas Assembleias Gerais, serdo objeto de publicacdo na forma adotada pela
Emissora, nos termos da lei, sendo sempre publicada em sua pagina da rede mundial de computadores,
obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, assim como prontamente informar tais convocacdes
(quando realizadas por sua iniciativa), fatos e atos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacao
por escrito.

17.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos do
Patrimonio Separado.

17.2. Local de Divulgacdo Demais Informac&es. As demais informacgdes periddicas da Emissdo e/ou da

Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de
envio de Informacdes Periddicas e Eventuais - IPE da CVM.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

18.1. Custddia e Registro. O Termo de Securitizagdo sera custodiado na Instituicdo Custodiante da CCl, nos

termos do paragrafo quarto do artigo 18 da Lei 10.931, e registrado na B3 S.A.— Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo
B3, nos termos do pardgrafo primeiro do artigo 26 da Lei 14.430.

CLAUSULA DECIMA NONA — CLASSIFICACAO DE RISCO

19.1. Classificacdo de Risco. Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificacdo de

risco.

CLAUSULA VIGESIMA - FATORES DE RISCO

20.1. Fatores de Risco.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial investidor.
Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagao especifica, entre
outros, que se relacionam a Emissora, da Devedora, aos Avalistas e aos adquirentes e suas atividades e
diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobilidrios e aos proprios CRI objeto
da Emissdo regulada pelo presente Termo de Securitizagao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente
todas as informacg0es descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar os profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva,
alguns dos riscos envolvidos na subscri¢cdo e aquisi¢cao dos CRI.

Antes de tomar qualquer decisdao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdao considerar



cuidadosamente, a luz de suas prdprias situa¢des financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Operagdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora, dos Avalistas e dos
adquirentes podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso
qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, os negdcios, a situacao financeira, os resultados
operacionais da Emissora, da Devedora, dos Avalistas e dos adquirentes e, portanto, a capacidade de a
Emissora efetuar o pagamento dos CRI, poderao ser afetados de forma adversa.

Este Termo de Securitizacdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das
obrigacbes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os investidores leiam
os demais Documentos da Operacgao e compreendam integralmente seus termos e condicées.

Para os efeitos do Termo de Securitizacdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora, sobre
os Avalistas e aos adquirentes quer se dizer que o risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um
efeito adverso sobre os negdcios, a posicdao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as
perspectivas da Emissora e/ou da Devedora e/ou Avalistas e/ou dos adquirentes, conforme o caso, exceto
qguando houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressoes similares neste Termo de Securitizagdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora, os
Avalistas e os adquirentes. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou
ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.

. RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA E AO CENARIO ECONOMICO

(i) Recente Desenvolvimento da Securitizacdo Imobilidria.

A securitizacdo de créditos imobiliarios € uma modalidade de operacdo recente no Brasil. A Lei n.2 9.514/97,
que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997 e foi recentemente alterada pela
Medida Provisdria n.2 1.103, de 15 de margo de 2022. Entretanto, sé passou a existir um volume maior de
emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos anos. Além disso, a securitizagdo é uma
operagdo considera mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios por envolver estruturas
juridicas de segregacao dos riscos da Emissora. Na hipdtese de a Emissora ser declarada inadimplente com
relagdo a Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd assumir a custddia e administracao dos créditos integrantes do
Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Investidores deverdo deliberar sobre as
novas normas de administracdo do Patrimbnio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos
Imobiliarios, ou optar pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitagdo
das obrigacGes da Emissora perante os Investidores.

(ii) Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizacdo considera um conjunto
de direitos e obriga¢Oes de parte a parte estipuladas por meio de contratos tendo por diretrizes a legislacao
em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacdo as estruturas de securitizacdo, em situacGes adversas podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para execuc¢ao judicial desses direitos.

(iii) Credores Privilegiados (MP 2.158-35).

A Medida Provisdria n.2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
estabelecem a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdao aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, a referida Medida Provisoéria
prevé que permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens das rendas do sujeito
passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separag¢do ou afetagdo. Apesar
de a Emissora ter instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, a CCl, as Garantias e a Conta do




(i)

Patrimonio Separado por meio deste Termo de Securitizagdo, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a Emissora eventualmente venha a ter poderdao concorrer de forma
privilegiada com os créditos dos Investidores em decorréncia dos CRI objeto desta Emissao, bem como sobre
o produto de realizagao dos Créditos Imobilidrios, da CCl, das Garantias e dos recursos oriundos da Conta do
Patrimonio Separado, que podem nao ser suficientes para o pagamento integral do saldo devedor dos CRI
atualizado apds o pagamento das obriga¢des da Emissora.

(iv) Inflacdo.

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e vdrios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas para combater a
inflacdo geram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolvem controle de salarios e precos,
desvalorizacdo da moeda, limites de importacdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Plano Real), que teve sucesso na reducdo da inflagdo.
Desde entdo, no entanto, por diversas razées (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas na
politica cambial, eleicbes presidenciais, etc.) ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Atualmente o Brasil
estad vivendo um desses momento de repique inflacionario, em que tanto o IPCA quanto o IGP-M/FGV
apresentam valores excessivamente elevados de inflagdo em comparagdao com diversos outros paises. A
elevacdo da inflagdo poderd reduzir a taxa de crescimento da economia, causando recessdo no pais e
ocasionando desemprego, podendo, em algumas situacdes, acarretar a taxa de inadimpléncia por parte dos
adquirentes de Direitos Creditérios da Cessdo Fiduciaria.

(v) Politica Monetaria.

O governo federal influencia as taxas de juros praticadas na economia, vez que estas constituem um dos
principais instrumentos de politica monetaria utilizado pelo Brasil no controle e contencdo da inflacdo.
Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variagcdo nas taxas praticadas. A politica
monetaria brasileira possui como fungao regular a oferta de moeda no pais e muitas vezes é influenciada por
fatores externos ao controle do governo federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Em caso
de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessao, vez que altas taxas de juros
fazem com que o custo médio ponderado de capital se eleve, acarretando retracao de investimentos e, assim,
elevagdo do desemprego e aumento dos indices de inadimpléncia dos adquirentes de Direitos Creditérios da
Cessdo Fiduciaria.

(vi) Ambiente Macroecondmico Internacional.

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela
percepcdo de risco do Brasil e outras economias emergentes, e a deterioragdo dessa percepgao podera ter
um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e nas condicGes
de mercado em outros paises emergentes, especialmente na América Latina, poderdo influenciar o mercado
em relacdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢cbes econémicas nesses
paises possam diferir consideravelmente das condi¢6es econémicas brasileiras, as reacdes dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobilidrios de emissores brasileiros. Além disso, como resultado da constante e crescente
globaliza¢do, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro
do Brasil, bem como também economia dos paises desenvolvidos, tais como os Estados Unidos ou paises da
Europa, que interferem consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas
econdmicos em vdrios paises de mercados emergentes em anos recentes, os investidores estdo mais
cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, acarretando a ocorréncia de constantes retra¢des
de investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de délares norte-americanos do Brasil, fazendo
com que emissores brasileiros enfrentassem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto
nacionalmente, como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacional. Desta forma,
importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionarem uma reducgao ou falta de liquidez para os CRI.

Il FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSORA

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos.




(ii)

(i)

(v)

(vi)

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto
social a aquisicao e securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal
fonte de recursos os Créditos Imobilidrios representados pela CCl. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora ou de insucesso na execu¢do das Garantias podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a
Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custddia e administracao dos Créditos
Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Os Investidores poderao
deliberar em Assembleia Especial de Investidores sobre as novas normas de administragdo do Patrimdnio
Separado ou optar pela sua liquidacao, que poderd ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da
Emissora perante os Investidores.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Apesar de terem sido constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrimoénio Separado sobre
os Créditos Imobilidrios representados pela CCl, as Garantias e a Conta do Patrimdnio Separado, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar os Créditos
Imobiliarios representados pela CCl, a CCl, as Garantias e os recursos oriundos da Conta do Patrimbnio
Separado, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao
de patrimobnio, o que podera impactar negativamente o retorno de investimento esperado pelo Investidor.

Originacdo de Novos Negdcios ou Reducdo da Demanda por Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobilidria, bem como da demanda de
investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis imobilidrios de sua emissdo. No que se refere aos
riscos relacionados aos investidores, iniUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios. Por exemplo, alteracbes na legislacdo tributaria que
resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores
pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios. Caso a Emissora nao consiga identificar projetos de
securitizacdo imobilidria atrativos para o mercado ou caso a demanda pela aquisicdo de certificados de
recebiveis imobilidrios venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada, afetando assim as suas emissées
vigentes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive os CRI vinculados a este Termo de Securitizacao.

Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora Registrada na CVM.

A atuagdo da Emissora como securitizadora de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios depende da
manutencdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM, na forma da Resolugdo CVM 60, e das
respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagao as
companhias securitizadoras, na forma exigida pela Resolu¢do CVM 60, sua autoriza¢gdo poderd ser suspensa
ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive os
CRI vinculados a este Termo de Securitizacao.

Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital social atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento
externas. Ndo se pode assegurar que haverd disponibilidade de capital no momento em que a Emissora
necessitar e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderdo afetar o desempenho da Emissora, afetando
assim as suas emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive titulos ja emitidos e em circulacdo
no mercado, tal qual os CRI objeto desta Emissao.

A Importancia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada para originagdo, estruturacdo, distribuicio e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolédgico de seus produtos. Eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora na
geracdo de resultado positivos, afetando assim as suas emissGes de certificados de recebiveis imobiliarios,
inclusive os CRI vinculados a este Termo de Securitizagdo.




. RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

(i) Risco Tributario.

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢ao no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI.
AlteragOes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
Investidores. Hoje, os rendimentos auferidos por Investidores estdo isentos de IRRF e de declaragdo de ajuste
anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode
ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isengao, criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.
Ademais, existe divergéncia sobre a tributacdo aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em caso de
alienacao, havendo certas correntes que defendem a tributacdo segundo a escala decrescente aplicavel aos
investimentos de renda fixa, e outras que defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da
interpretagdo que se firmar com relagdo ao assunto, o Investidor podera sofrer uma tributagdo maior ou
menor em eventuais ganhos que obtenham na alienagdo de seus CRI, além de eventual autuagdo fiscal
acarretando na cobranga de diferenca entre as aliquotas, multa de até 150% (cento e cinquenta por cento) do
crédito tributario e juros de mora.

(ii) Capacidade dos adquirentes de Honrar suas Obrigacdes.

A amortizacdo integral dos CRI depende fundamentalmente do pagamento pontual dos Direitos Creditdrios
da Cessdo Fiducidria por parte dos adquirentes. A Emissora nado realizou qualquer andlise ou investigacao
independente sobre a capacidade dos adquirentes de honrar com as suas obrigacdes. A incapacidade de
pagamento dos Direitos Creditérios da Cessdo Fiduciaria pelos adquirentes pode impactar negativamente no
fluxo de recebimento dos CRI.

(iii) Risco da Devedora e dos demais Avalistas de honrar suas obrigacdes nos termos dos Documentos da
Emissao.

A Devedora assumiu diversas obrigacdes nos termos dos Documentos da Emissdo, tais como (i) Aval; (ii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienacdo Fiducidria de Quotas; (iv) Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Reserva de Obras; (vii) Fundo de Despesas da Operagao; e (viii)
qualqguer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obriga¢des Garantidas,
nos termos deste Termo de Securitizagdo. Ao avaliar os riscos inerentes a operagao, os investidores devem
atentar para a capacidade da Devedora e dos demais Avalistas em honrar as obriga¢des constantes dos
Documentos da Emissdo. Em caso de inadimplemento da Devedora e/ou dos demais Avalistas, a Emissora ndo
dispord de recursos préprios para honrar o pagamento dos CRI, restando a ela apenas recorrer a excussao das
Garantias para obter o montante necessario para pagar aos investidores os direitos resultantes dos CRI por
eles subscritos.

(iv) Distribuicdo de Dividendos pela Devedora.
A Devedora estard autorizada a distribuir dividendos entre seus sécios caso ndo esteja em mora com qualquer
de suas obrigacOes pecunidrias ou ndo pecunidrias prevista neste Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Emissdo. Tal distribuicdo de dividendos, caso se dé de forma recorrente, podera gerar
prejuizos ao patriménio da Devedora, podendo eventualmente prejudicar sua capacidade de honrar as suas
obrigacOes previstas nos Documentos da Emissao.

(v) Baixa Liquidez no Mercado Secundario.

Em fungdo de sua natureza, os CRI distribuidos no mercado de capitais brasileiro sdo valores mobilidrios pouco
homogéneos, uma vez que possuem alto valor nominal e normalmente longos prazos de vencimento,
sofrendo a concorréncia com titulos publicos e privados de curto prazo. Atualmente, o mercado secundario
de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez ou nenhuma liquidez. Ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI que permita sua alienagao
pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Investidores poderdo encontrar dificuldades para negociar os CRI emitidos no ambito desta Emissdo no
mercado secundario, devendo estar preparados para manter os CRI por todo o prazo da Emissao.




(vi) Riscos de Insuficiéncia das Garantias.

No caso de inadimplemento dos Direitos Creditdrios da Cessdo Fiducidria por parte dos adquirentes, Emissora
tera que iniciar o procedimento de execugao judicial das Garantias. Ndo ha como assegurar que as Garantias,
guando executadas, serao suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI.
Caso isso ocorra, os Investidores poderdo ser afetados. Ressalta-se que os Direitos Creditdrios da Cessao
Fiduciaria ndo foram objeto de auditoria financeira, ndo sendo assim possivel assegurar o seu valor real. Além
disso, os Documentos da Emissdo preveem a possibilidade de que o Gravame de alienagdo fiducidria em
garantia que grava as quotas da Devedora sejam liberadas proporcionalmente com o passar do tempo, em
virtude da reducdo do saldo devedor das ObrigacGes Garantidas e das regulares amortizacdes ocorridas no
ambito do Termo de Securitizacdo. A liberacdo gradual dos Gravames incidentes sobre as quotas de emissao
da Devedora pode gerar dificuldades na execucdo da Garantia e na administracdo da Devedora, prejudicando
a recuperacao de valor necessario para o pagamento dos CRI.

(vii) Ndo Formalizacdo das Garantias.

Nessa data, o Contrato de Alienacao Fiducidria, a Cessdo Fiduciaria, a CCB e o Contrato de Cessao, prevendo
o Aval e a Fianca, respectivamente, ndo se encontram registrados junto aos drgaos e cartdrios competentes,
de forma que ainda nao estdo devidamente constituidas e formalizadas todas as garantias e, assim, essas
Garantias podem ndo ser passiveis de execuc¢do no caso de inadimplemento dos Direitos Creditdrios da Cessao
Fiduciaria ou outras hipéteses de descumprimento do presente Termo de Securitizacdo. Caso ndo ocorra o
registro do Contrato de Alienac¢do Fiducidria ou da Cessao Fiduciaria, bem como o registro da CCB prevendo o
Aval, e do Contrato de Cessao, prevendo a Fianga, essas garantias ndo poderdo ser utilizadas em eventual
excussdo para obter recursos para o pagamento dos CRI.

(viii)  Riscos Relativos a Cessdo Fiduciaria.

O Contrato de Cessao Fiduciaria tem por objeto os recebiveis que decorrerdo da futura venda de unidades
imobiliarias do Empreendimento, ndo havendo a garantia de que tais unidades imobilidrias venham a ser
vendidas ou, caso sejam vendidas, ndo hd garantia de cumprimento pelos adquirentes das obrigacGes de
pagamentos dos valores devidos a Devedora em razado da venda das unidades imobilidrias, o que pode afetar
a exequibilidade da garantia e o pagamento dos CRI. Ademais, a Devedora possui discricionariedade para
renegociacdo dos Direitos Creditdrios da Cessdo Fiducidria, eventuais multas e/ou alteracdo no prazo de
pagamento dos créditos cedidos fiduciariamente, o que pode afetar a suficiéncia e exequibilidade da garantia
de Cessao Fiduciaria, podendo afetar também o pagamento dos CRI em caso de inadimplemento. O Contrato
de Cessdo Fiduciaria podera ser aditado trimestralmente para atualizagao das unidades imobilidrias vendidas
do Empreendimento. Dessa forma, caso ocorra o vencimento antecipado da referida Garantia em data
anterior a celebragdo do aditamento, a falta de tal aditamento poderd comprometer a excussdao da Cessao
Fiduciaria e, consequentemente, afetar a recuperag¢do do valor necessdrio para amortizar integralmente os
CRI. Adicionalmente, podera ocorrer falha no depdsito dos valores referentes aos Direitos Creditérios da
Cessdo Fiduciaria diretamente na Conta do Patrim6nio Separado e no repasse de tais recursos, que sejam
eventualmente depositados na conta da Devedora. Caso isso ocorra, a excussdao da Cessdo Fiduciaria para
obter recursos para o pagamento dos CRI podera ser comprometida.

(ix) Riscos Relativos a Auséncia de Auditoria Financeira da Devedora por Auditor Registrado na Comissdo
de Valores Mobilidrios

N3o foi realizada auditoria financeira da Devedora por empresa de auditoria registrada na Comissdo de
Valores Mobilidrios para fins da Emissdo ora realizada, em razdo dos Investidores dos CRI serem
exclusivamente compostos por Investidores Profissionais, na forma, na forma do artigo 11 da Resolucdo CVM
30 e do artigo 32 da Instrucdo CVM 476, respeitadas as eventuais vedagdes ao investimento nos CRI ofertados
previstas na regulamentac¢do em vigor. Caso os CRI desta Emissdo venham a ser cedidos pelos Investidores
qgue os adquirirem por meio da Oferta Restrita, os cessionarios poderdo ndo se enquadrar no conceito de
investidores profissionais. Caso isso ocorra e a Devedora ndo seja auditada por empresa de auditoria
registrada na Comissao de Valores Mobiliarios, e caso a concentra¢do dos devedores do lastro seja superior a
20%, tal hipétese podera representar inadequagao dos CRI na forma da Resolugao CVM 60.

(x) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro.

A Emissdo estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, em virtude de sua distribui¢cdo na
forma da Instrugdo CVM 476, de forma que as informagdes prestadas no ambito dos Documentos da Emissao
nado foram objeto de analise pela referida autarquia federal.




(xi) Risco de Estrutura.

A presente Emissdo tem o carater de “operacgdo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No
entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a operacdes de certificados de recebiveis imobiliarios, em situacGes de estresse poderd
haver perdas relevantes por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para a
execucdo das obrigacdes constantes dos Documentos da Emissao.

(xii) Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio ou Deségio.

Os CRI poderao ser integralizados pelo investidor com agio ou desdgio, calculado em funcdo da rentabilidade
esperada pelo investidor ao longo do prazo de amortizacao dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa antecipacao serao
imputados pela Emissora nas amortizagdes extraordinarias dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, hipétese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera ndo ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o PatrimoOnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras
fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos investidores.

(xiii)  Riscos Relativos a Auséncia de Classificacdo de Risco.

O CRIl objeto da presente Emissdo ndo sera objeto de classificacdo de risco por empresa de rating. Dessa forma,
é possivel que alguns fatores de risco, em geral avaliados por empresas de rating, eventualmente possam
impactar a operacdo, tais como o Empreendimento, as unidades imobiliarias e/ou as partes envolvidas direta
ou indiretamente na operacdo, sendo certo que a auséncia de realizacdo de rating podera afetar
adversamente a liquidez dos CRI e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da
remuneracao dos CRI pelos Investidores.

(xiv)  Risco de Colocacdo Minima.

Caso nao seja atingido o montante para a Colocacdao Minima, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacao
e a Oferta Restrita seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
Profissionais acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes financeiras onde serdo aplicados
temporariamente os valores captados com a Emissdo, calculados pro rata temporis a partir da data de
liqguidagcdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta Restrita. Na hipdtese de restituicio de
quaisquer valores aos Investidores Profissionais, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

(xv) Risco da Ocorréncia de Eventos de Inadimplemento ou Antecipacdo dos Pagamentos.

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, tais como Eventos de
Vencimento Antecipado, parcial ou total, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

(xvi)  Auséncia de Coobrigacdo da Emissora.

O Patrimobnio Separado constituido em favor dos Investidores ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigacao da Emissora. O recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos sob
este Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagao econdmico-financeira da Devedora ou dos adquirentes podera afetar negativamente o
Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Investidores em decorréncia dos CRI
emitidos no ambito deste Termo de Securitizag3o.

(xvii)  Risco do Qudérum de Deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores.

As deliberagbes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sdo aprovadas por quéruns
simples em relagdo ao CRI. Entretanto, algumas matérias poderdo estar sujeitas a aprovagdo por quéruns
especiais. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma
deliberagdo a ser votada em Assembleia Especial de Investidores, terdo que aceitar e acatar as decisdes




tomadas pela maioria dos Investidores. Em virtude da inexisténcia de mecanismos de venda compulsdria no
caso de dissidéncia dos Investidores em determinadas matérias submetidas a deliberacdo da Assembleia
Especial de Investidores, os Investidores poderao ser prejudicados em decorréncia de delibera¢cdes tomadas
em desacordo com os seus interesses.

(xviii)  Riscos Relativos a Concentracdo e Pulverizac3o.

Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Investidor venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou
mesmo a totalidade dos CRI, passando tal Investidor a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada,
fragilizando assim a posicao dos eventuais Investidores minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Investidor majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento dos Investidores minoritarios.

(xix)  Riscos Ambientais.

O Loteamento esta sujeito a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao
meio ambiente, tais como a falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo do
Empreendimento e atividades correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados, supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterrdaneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas; (iii) ocorréncia de problemas ambientais que
podem acarretar a perda de valor das unidades imobilidrias do Empreendimento e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais a Devedora; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou
de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢cGes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a implementacdo dos
negdcios da Devedora, afetando, indiretamente, os CRI. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais
leis, regulamentos, licengas, outorgas e autoriza¢des, a Devedora podera sofrer san¢Ges administrativas, tais
como multas, indenizagGes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de suas atividades, cancelamento de
licencas e revogacdo de autorizacbes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive
seus administradores). A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente
da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢cdes administrativas aplicaveis na legislacao
federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que pode variar de RS 500,00 (quinhentos reais)
a RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades
podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os adquirentes e/ou a Devedora a gastar recursos adicionais na
adequacgdo ambiental, inclusive obteng¢do de licengas ambientais para instala¢gdes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagées necessarias para o desenvolvimento dos
negécios da Devedora, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os adquirentes tenham dificuldades em honrar com os pagamentos das
unidades imobilidrias adquiridas. Ainda, em func¢do de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou altera¢gdes no Empreendimento, cujo custo podera ser imputado
a Devedora. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a implementacdo dos negdcios da
Devedora ou dos adquirentes, afetando, indiretamente, o CRI.

(xx) Riscos Relativos a Regularidade de Area Construida.

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para o Empreendimento e para a
Devedora, caso referida area ndo seja passivel de regularizagcdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedic¢do da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovacdo de seguro patrimonial, bem como de pagamento da indeniza¢do em caso
de sinistro; e (v) a interdigdo do Empreendimento, podendo ainda culminar na obrigacdo de demolir as areas
ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais do
Empreendimento.

V. FATORES RELATIVOS A DEVEDORA E AOS AVALISTAS



(i)

(i) Capacidade crediticia e operacional da Devedora.

O pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da Devedora,
sujeitos aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos e ao aumento de custos de outros
recursos que venham a ser captados pela Devedora, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia
guanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Adicionalmente, os recursos
decorrentes da excussdao da CCB podem ndo ser suficientes para satisfazer a integralidade das dividas
constantes dos instrumentos que lastreiam os CRI. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito
material adverso no pagamento dos CRI.

(ii) Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneracao e Amortizacdo.

Os Créditos Imobilidrios sdao devidos em sua totalidade pela Devedora, sendo a CCB que lhe representa. Nesse
sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de
risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a Amortizacdo e Remuneracdao dos CRI. Uma vez que os
pagamentos de Remunera¢do e Amortizacdao dependem do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora,
dos valores devidos no ambito da CCB, os riscos a que a Devedora estd sujeita podem afetar adversamente a
capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que afetem suas atividades, operagdes e situacao
econdémico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de
pagamentos dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.

(iii) 0O ndo cumprimento da legislacdo e regulamentacdo ambiental pode afetar adversamente os
negocios da Devedora, podendo resultar na obrigacdo de reparacdo de danos ambientais, na imposicdo de
sancdes administrativas e penais e/ou em danos reputacionais.

As atividades da Devedora e suas controladas estdo sujeitas a uma ampla legislacdo federal, estadual e
municipal relacionada a conservacado e protecdo do meio ambiente. Dentre outras obrigacdes, a Devedora
e/ou suas controladas devem obter licencas ambientais e/ou dispensas formais de licenciamento para
algumas de suas atividades. O descumprimento da legislacdo e/ou da regulamentacdo ambiental podera
sujeitar a Devedora e/ou suas controladas a sangdes administrativas e penais (tanto a Devedora e/ou suas
controladas quanto seus administradores), além da obriga¢do de reparagdo dos danos ambientais na esfera
civel. Esses fatores podem afetar adversamente a imagem e reputacdo da Devedora e de suas controladas,
assim como sua disponibilidade de caixa e seus resultados operacionais. Além disso, caso a legislagao
ambiental se torne mais rigorosa no Brasil, a Devedora e suas controladas poderdo despender gastos nao
previstos para adequar-se as regras impostas, o que poderd afetar sua disponibilidade de recursos, resultando,
consequentemente, em um impacto adverso no resultado financeiro da Devedora e suas controladas.
Eventuais impactos adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os Titulares de CRI.

(iv) Contingéncias trabalhistas e previdenciarias.

Além das contingéncias trabalhistas e previdencidrias oriundas de disputas com os empregados contratados
diretamente pela Devedora, esta podem contratar prestadores de servicos que tenham trabalhadores a eles
vinculados. Embora esses trabalhadores ndo possuam vinculo empregaticio com a Devedora, esta podera ser
responsabilizadas por eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdencidrio dos empregados das
empresas prestadoras de servigos, quando estas deixarem de cumprir com seus encargos sociais. Essa
responsabilizacdo poderd afetar adversamente o resultado da Devedora e, portanto, o fluxo de pagamentos
decorrente dos Créditos Imobiliarios.

V. RISCOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DOS DIREITOS CREDITORIOS VINCULADOS AO PATRIMONIO
SEPARADO

O Risco de Crédito da Devedora e dos demais Avalistas e a Inadimpléncia dos Créditos Imobilidarios Podem
Afetar Adversamente os CRI.
A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obriga¢des decorrentes da Emissdo dos CRI depende do
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adimplemento, pela Devedora e/ou pelos demais Avalistas, dos Créditos Imobiliarios e das demais ObrigacGes
Garantidas. O Patrimdnio Separado, constituido em favor dos Investidores, ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos CRI dos
montantes devidos dependerd integralmente do adimplemento dos Créditos Imobiliarios e/ou da coobrigacdo
ou excussdo das Garantias outorgadas pelos adquirentes, pela Devedora e/ou pelos demais Avalistas, em
tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Investidores sob este Termo de Securitizacdo. Nao ha
garantias de que os procedimentos de cobranga/execucdo judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios
e/ou excussdo das Garantias serdo bem-sucedidos, nem mesmo que os procedimentos de cobranga/execugdo
judicial ou extrajudicial terdo qualquer resultado positivo. Portanto, uma vez que o pagamento das
remuneracdes e amortizacao dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo dos respectivos Direitos
Creditorios da Cessdo Fiduciaria e/ou da excussdo das Garantias outorgadas pela Devedora e/ou pelos demais
Avalistas, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdémico-financeira dos
adquirentes, da Devedora e/ou dos demais Avalistas, e suas respectivas capacidades de pagamento, podera
afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e a capacidade do PatrimoOnio Separado de suportar suas
obrigacOes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacao.

Riscos relativos aos Direitos Creditdrios que lastreiam da Cessdo Fiducidria

Os compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda de unidades
imobiliarias do Empreendimento cujos Direitos Creditdrios que lastreiam da Cessao Fiducidria, estdo sujeitos
a distrato e outros eventos que resultam na obrigatoriedade de a Devedora recompra-los, ndo sendo possivel
afirmar que a Devedora e/ou os demais Avalistas irdo adimplir com suas obrigacGes de pagamento. Em caso
de ndo cumprimento de tais obrigacBes, os Investidores poderdo sofrer perdas relevantes nos valores a
receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

Riscos inerentes ao desempenho da Devedora

A responsabilidade pela administragdo e cobranga dos compromissos de compra e venda e/ou compromissos
de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do Empreendimento que integram a Operacao,
assim como dos compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda de
unidades imobilidrias do Empreendimento que garantem a Operacdo no ambito da Cessao Fiduciaria, recai
exclusivamente sobre a Devedora, na qualidade promotora do Empreendimento. Na eventualidade da
Devedora vir a ndo prestar os servicos de gestdo e cobranca dos Direitos Creditérios da Cessdo Fiducidria
oriundos dos compromissos de compra e venda e/ou compromissos de promessa de compra e venda de
unidades imobilidrias do Empreendimento de forma diligente, a Emissora podera contratar terceiro para
prestar tais servigos, o que pode resultar em prejuizos aos Investidores, uma vez que a transferéncia da gestao
e cobranga é um procedimento operacional trabalhoso e que pode ser demorado, especialmente na hipétese
de a Devedora ndo colaborar durante o procedimento de realizagdo de tal transferéncia. Adicionalmente, a
nova empresa de “Servicer” pode vir a ter dificuldades na realizagdo da cobranca pelo fato de ndo possuir
relacionamento comercial com os adquirentes, entre outros riscos que podem vir a prejudicar os Investidores.
Em tal hipdtese, os Investidores poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade
do valor devido sob os CRI.

Incorrecdo ou Auséncia na Prestacdo de Informacdes aos titulares de CRI.

Considerando que a Emissora ndo sera responsdvel pela administracdo, cobranca e coleta dos Recebiveis
Imobiliarios objeto da Cessdo Fiduciaria, os relatorios a serem colocados a disposi¢do dos titulares de CRI, nos
termos do item 8.2 acima, conterdo informacGes a serem prestadas pelo Servicer, de forma que a Emissora
estara isenta de qualquer responsabilidade decorrente das informacgdes prestadas ou ndo prestadas nos
relatérios acima descritos, conforme estas venham ou nao a lhe ser fornecidas pelo Servicer.

Riscos Relacionados a Auséncia de Auditoria as Demonstracdes Financeiras da Devedora

A Devedora é uma sociedade limitada e ndo audita duas demonstra¢des financeiras por Auditor
Independente, sendo elas apenas elaboradas por sua administra¢do. Desta forma, ndo é possivel afirmar se
as demonstragdes financeiras da Devedora refletem a sua efetiva situagdo patrimonial e demonstram sua
capacidade de adimplir com as obrigacGes previstas nos Documentos da Emissdo e relacionadas aos CRI.

Riscos Decorrentes da Auditoria Juridica:
No ambito da Emissao foi realizada auditoria legal no ambito da Oferta Restrita, com data-base de 08 de junho
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de 2022, conduzida por escritdrio especializado, com escopo limitado, de documentos disponibilizados pelas
pessoas auditadas, relativa a Devedora, aos Avalistas, ao Imével, a SPE e ao Empreendimento, ndo tendo sido
realizada qualquer verificacdo com relacdo aos proprietarios antecessores do Imével, ndo abrangendo todos
os aspectos da Devedora e dos Avalistas, inclusive, informacdes diretamente divulgadas pela Devedora e/ou
pelos Avalistas ou outras informagdes publicas sobre a Devedora e/ou os Avalistas. Ndo é possivel garantir
que questdes ndo abarcadas pelo escopo destacado acima ndo afetardo negativamente a capacidade
financeira ou operacional da Devedora e/ou dos Avalistas. A referida auditoria juridica foi conduzida por
escritério de advocacia e teve como escopo as principais certidGes fiscais e forenses relacionadas a cada uma
das pessoas, sociedades e/ou entidades analisadas, emitidas para a comarca dos imdveis e da sede/domicilio
das pessoas juridicas ou pessoas naturais objeto da andlise. Desta forma, caso surjam eventuais passivos ou
riscos ndo mapeados na auditoria legal, o fluxo de pagamento dos CRI ou mesmo o processo e valor de
excussao das Garantias poderdo sofrer impactos negativos, fatos estes que podem impactar o retorno
financeiro esperado pelos Titulares dos CRI, com perda, podendo chegar a totalidade dos investimentos
realizados pelos Titulares dos CRI quando da aquisicdao dos CRI. A auditoria juridica ndo teve o condao de ser
exaustiva e pode nao ser capaz de identificar todos os eventuais e potenciais passivos e riscos para a Emissao,
seja por conta de seu escopo reduzido, seja em razao da ndo apresentacao da integralidade dos documentos
e esclarecimentos solicitados. Ademais, ndo foi realizada nenhuma auditoria juridica nem financeira tendo
como objeto de analise os adquirentes. Caso surjam eventuais passivos ou riscos ndo identificados na auditoria
juridica, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios ou mesmo o processo de cobranca de valores da
Devedora e demais Avalistas, bem como a eventual excussdo de Garantias, poderao sofrer impactos negativos,
fatos estes que podem impactar de forma negativa o retorno financeiro esperado pelos Investidores. Em tal
hipdtese, os Investidores poderdo sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do
valor devido sob os CRI.

Risco referente a ndo apresentacdo de documentos solicitados no dmbito da auditoria juridica:

As partes objeto da auditoria juridica ndo apresentaram alguns dos documentos solicitados no dmbito da
auditoria juridica, de modo que ndo é possivel mensurar se a apresentagdo de tais documentos alterariam os
termos e as condicdes dos Documentos da Operacdo e/ou a percepg¢do da Securitizadora, do Agente Fiduciario
e/ou do Coordenador Lider a respeito da Devedora, dos Avalistas e da Oferta.

Contingéncias de Processos Judiciais e Administrativos envolvendo a Devedora, os demais Avalistas e
antecessores da cadeia dominial do Imdvel.

A Devedora pode ser parte no polo passivo de processos judiciais e administrativos de natureza trabalhista,
civel e fiscal. Eventuais contingéncias de qualquer natureza nao identificadas ou identificaveis por meio do
processo de auditoria da Devedora, dos demais Avalistas ou, ainda, eventuais divergéncias na avalia¢do ou na
estimativa de suas provisdes poderiam ter impactos negativos na Devedora e nos demais Avalistas e/ou no
Empreendimento, afetando adversamente sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, dos CRI. Em tal hipdtese, os Investidores poderdo sofrer perdas relevantes nos valores a
receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

Riscos de Performance Relacionados as Obras do Empreendimento.

O Empreendimento se encontra em fase de construcdo. Desta forma, quaisquer problemas relacionados as
obras de desenvolvimento do Empreendimento, sejam decorrentes de atrasos, estouro de orcamento, ndo
contratacdo de todos os fornecedores para as obras, sinistros, eventos de caso fortuito ou forca maior, ndo
obtencdo ou cassacdo de licencas, ma condugdo das obras, erros técnicos, entre outros, poderdo impactar
diretamente de forma negativa a expectativa de retorno financeiro dos Investidores, seja em decorréncia de
impactos negativos no fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios, seja em decorréncia da perda de valor
do Empreendimento e insuficiéncia de recursos para desenvolvimento das obras. Em quaisquer dessas
situacbes, é possivel que os adquirentes optem por distratar os compromissos de compra e venda e/ou
compromissos de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do Empreendimento firmados, e nao
ha como assegurar que a Devedora ira efetivamente recomprar os compromissos de compra e venda e/ou
compromissos de promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do Empreendimento distratados.
Nesta situacdo, a Devedora ou os Avalistas terdo patrimonio suficiente para arcar com as obrigagGes de
pagamento previstas nos Documentos da Emissdo. Em tal hipdtese, os Investidores poderao sofrer perdas
relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

Riscos de Insuficiéncia das Garantias e de Dificuldades no Processo de Execucdo.
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No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, a Emissora terd que iniciar o procedimento de execucao
das Garantias. Ndo ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para recuperar
o valor necessario para fazer frente ao pagamento do saldo devedor dos CRI. Caso isso ocorra os Investidores
poderdo ser afetados de forma negativa. Em tal hipdtese, os Investidores poderdo sofrer perdas relevantes
nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI. Além disso, na hipdtese de
inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte dos adquirentes e dos Avalistas, a Emissora iniciara o
processo de excussdao das Garantias, ndo sendo possivel afirmar se tais Garantias serdo excutidas de forma
célere, nos termos previstos nos respectivos instrumentos de constituicdo das referidas garantias.

Riscos de Insuficiéncia do Aval e da Fianca.

No caso de inadimplemento dos Direitos Creditdrios da Cessao Fiduciaria por parte dos adquirentes e no caso
de inadimplemento dos Avalistas das obrigacdes de recompra previstas nos Documentos da Emissao, a
Emissora terd que iniciar a cobranca judicial dos Créditos Imobiliarios, da Devedora e/ou dos demais Avalistas,
gue poderao nao ter patrimoénio suficiente para garantir com o cumprimento das obriga¢des assumidas. Além
disso, as execuc¢des poderdo se prolongar demasiadamente ao longo do tempo, em razdo da realidade
judicidria brasileira, e, especificamente no caso de falecimento de quaisquer dos demais Avalistas que sejam
pessoas naturais, existe o risco de as Garantias ou obrigacdes devidas pelo Garantidor pessoa natural falecida
serem extintas, conforme eventual entendimento judicial nesse sentido. Portanto, ndo ha como assegurar que
a Devedora e/ou os demais Avalistas, quando executados, terdo ou oferecerdo recursos suficientes para
recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRIl. Em tal hipdtese, os Investidores poderao
sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

Risco no Processo de Cobranca dos Direitos Creditérios da Cessdo Fiducidria.

Em conformidade com os Documentos da Emissdo, a administracdo e cobranca dos Direitos Creditdrios da
Cessdo Fiduciaria serdo realizadas pela Devedora, através de plataforma disponibilizada por empresa
“Servicer”, podendo haver falhas na prestacdo de tais servigos de administracdo e cobranca. Ademais, poderd
a Devedora tomar decisdes com relacdo a tais Direitos Creditdrios da Cessao Fiducidria em desacordo com os
interesses dos Investidores. Caso qualquer desses eventos ocorra, o recebimento, pela Emissora, dos valores
a serem pagos pelos adquirentes diretamente na Conta do Patrimonio Separado poderd ser comprometido.
Em tal hipdtese, os Investidores poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade
do valor devido sob os CRI.

Risco de Perda, Extravio ou Deterioracdo dos Documentos Comprobatdérios

A guarda da totalidade dos instrumentos dos compromissos de compra e venda e/ou dos compromissos de
promessa de compra e venda de unidades imobilidrias do Empreendimento sera realizada pela Devedora, que
serd responsdvel também pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam a valida e eficaz
constituicao dos Direitos Creditérios da Cessdo Fiducidria. Caso haja eventual perda, extravio ou deterioragao
dos documentos comprobatdrios em posse da Devedora, tal ocasido poderd comprometer o direito da
Emissora de recuperar os Direitos Creditérios da Cessdo Fiduciaria. Em tal hipdtese, os Investidores poderao
sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

Risco Decorrente de Discussdes Judiciais.

A Devedora e os Avalistas podem, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judiciais, alegar matérias que
impecam ou prejudiquem a cobranca/execucdo da CCB e das Garantias. Tais matérias podem ou n3o serem
acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a
cobranca da CCB e das Garantias, o que pode impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras
pessoas possam questionar a validade dos contratos de garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de
boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua execugdo e, consequentemente, afetar negativamente os
CRI.

Riscos relacionados a auséncia de Habite-se das Unidades.

As Unidades estarao situadas no Empreendimento, para o qual ainda ndo foram obtidos os Certificados de
Vistoria e Conclusdo de Obras (“Habite-se”), nem, tampouco, averbada a sua construc¢do. Referido documento
é obtido a partir de vistoria realizada pelo érgdao competente e visa a atestar que as obras foram realizadas de
acordo com os parametros e diretrizes aprovados pela municipalidade, sempre e quando o respectivo imével
esteja em condi¢des adequadas de habitabilidade. A inexisténcia deste documento podera levar a interdigdo
das Unidades, o que podera prejudicar sua venda na hipdtese de execugdo dessas Garantias e, caso isso
aconteca, os Titulares dos CRI poderao ser prejudicados.
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Risco de regularidade, inclusive das matriculas, e de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento
dos Empreendimentos Imobilidrios objeto da Emissao.

Dentre os Empreendimentos Imobilidrios podem constar empreendimentos que ainda ndo estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis, inclusive para fins de atualizacdo de matricula. A
existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Empreendimentos Imobiliarios,
caso referida drea ndo seja passivel de regularizacao e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da
averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da
contratacao ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo de demolir as areas
ndo regularizadas. Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao, de adverténcias
e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Risco da realizacdo de aditamentos periodicos aos Contratos de Garantia para formalizar eventuais alteraces
dos bens objeto de tais Garantias.

Conforme previsto em cada Contrato de Garantia, a ocorréncia de determinadas alteragdes dos bens objeto
das Garantias somente sera refletida em tais Contratos de Garantia por meio da celebracdo de aditamentos
periédicos. Nesse sentido, caso seja dado inicio a excussdo das Garantias antes da celebracdo de tais
aditamentos, é possivel que o procedimento de excussdo seja mais demorado e dificultoso, na medida em
que as informacdes relativas aos bens objetos das Garantias podem ndo estar atualizadas e devidamente
refletidas em cada Contrato de Garantia.

Risco relacionado a possibilidade de compensacdo dos Direitos Creditdrios.

Os contratos dos quais os Direitos Creditdrios sdo oriundos ndo foram objeto de auditoria legal, de modo que
é possivel que existam, em tais contratos, redacGes que permitam a compensacdo de créditos entre os
compradores de cada Imdvel e a sociedade vendedora titular do empreendimento. Nesse caso, é possivel que
o valor dos Direitos Creditérios efetivamente recebidos nas Contas Centralizadoras sejam reduzidos, o que
pode prejudicar o adimplemento das Obrigacdes Garantidas.

Risco da necessidade de realizacdo de aporte na Conta Centralizadora:

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei 9.514
e da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais
despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada um deles mediante
aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos do Termo de Securitizagao.

Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emissao.

A Emissdo conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades. Caso, conforme
aplicavel, alguns desses prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos, sejam
descredenciados, ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Securitizadora, podera
ser necessaria a substituicdo do prestador de servico. Nos termos deste Termo de Securitizacdo, os
prestadores de servigos somente poderao ser substituidos, com a devida submissdo do tema a deliberacdo da
Assembleia de Titulares de CRI, observados os procedimentos de substituicdo do Agente Fiducidrio neste
Termo de Securitizagdo. Esta substituicdo podera ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados
da Securitizadora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimdénio Separado. Adicionalmente, caso alguns
destes prestadores de servicos sofram processo de faléncia, aumentem significativamente seus precos ou ndo
prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a
substituicdo do prestador de servigo, o que poderd afetar negativamente as atividades da Securitizadora e,
conforme o caso, as operagdes e desempenho referentes a Emissdo. Ainda, as atividades acima descritas sao
prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode dificultar a contratacdo e prestagao
destes servigos no ambito da Emissdo e afetar adversamente os Titulares de CRI.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagBes e condi¢des dos mercados de atuagdo da Devedora, que sao afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econGmicas nacionais e internacionais. O investimento nos CRI
podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes,



mudangas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DISPOSICOES GERAIS

21.1. Relatério de Gestdo. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos

relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo.

21.2. Prevaléncia das Disposicdes do Termo de Securitizacdo. Na hipdtese de qualquer disposi¢ao do

presente Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdao as demais disposicGes
ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposicao afetada por outra
que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

21.2.1. Na hipotese de conflito entre as disposicdes ou regras estabelecidas neste Termo de
Securitizagdo e aquelas estabelecidas na CCB, prevalecerao aquelas estabelecidas na CCB.

21.3. Mora. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI e n3o sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o efetivo recebimento dos Créditos
Imobiliarios, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da
remuneracao respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional,
irredutivel e ndo compensatéria, de 1% (um por cento) no caso de atraso de até 5 (cinco) dias corridos e de
3% (trés) por cento no caso de atraso superior a 5 (cinco) dias corridos e (ii) juros moratérios a razdo de 1%
(um por cento) ao més.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — NOTIFICAGOES

22.1. Comunicaces. Todos os documentos e as comunicacées, sempre feitos por escrito, assim como os
meios fisicos que contenham documentos ou comunicagbes, a serem enviados nos termos deste Termo de
Securitizagdo deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecos:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Professor Atilio Innocenti, n2 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo

CEP 04538-001, S3o Paulo, SP

At.: Amanda Regina Martins e Nathalia Machado Loureiro Telefone: (11) 3045-8808
E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br / amanda@canalsecuritizadora.com.br /

nathalia@canalsecuritizadora.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 — 42 Andar - Pinheiros

CEP 05425-020, S3o Paulo, SP

At: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagao)

22.1.1. Todas as comunicacdes decorrentes deste Termo de Securitizacdo serdo consideradas
eficazes quando entregues pessoalmente a pessoa a ser notificada, mediante protocolo ou “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.



22.1.2. Com exce¢do das obriga¢des assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigacGes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao referentes
ao envio de documentos e informacdes periddicas ao Agente Fiduciario, ocorrera exclusivamente através da
plataforma VX Informa.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — FORO
23.1. Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Termo de Securitizacao,

com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

23.2. Efeitos da pandemia, caso fortuito e forca maior: As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (i)

o presente Termo esta sendo firmado durante a pandemia mundial relacionada a doenga denominada Covid-
19; (ii) resolveram firmar o presente Termo cientes de que a pandemia causou e, ainda pode causar, severos
efeitos negativos sobre a economia brasileira; e (iii) a declaragdo do item (ii) acima impedira, em eventual
disputa, a alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela decorrentes eram fatos imprevisiveis ou
caracterizadores de caso fortuito ou forca maior. Demais casos fortuitos ou situacGes de forca maior nao
exonerardo a Devedora e/ou os Avalistas do cumprimento das obrigacSes previstas no presente Termo.

23.3. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na Medida Provisoria 983, Medida Provisdria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no
Enunciado n? 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade
e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria,
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bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua

integridade e autenticidade.

23.3.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢Ges previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartério(s) de Registro de Titulos e Documentos,
Junta Comercial ou demais drgdos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

23.3.2. As Partes reconhecem e concordam que, a data deste instrumento é o dia 04 de novembro
de 2022, de maneira que, ao longo de todo o instrumento, sempre que expressdes como “nesta data”, “na
presente data” ou similares sdo utilizadas, elas se referem a data constante nesta Clausula, o que sera aplicavel
também para os casos em que o processo de coleta de assinaturas digitais de todos os signatarios do presente
instrumento se estenda e seja concluido em data posterior a data abaixo prevista. Nesse caso,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento
retroagem a data aqui indicada e abaixo descrita.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico,
com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediagao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo
identificadas.



S3o Paulo, 04 de novembro de 2022.

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)
(assinaturas nas pdginas seguintes)
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(Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizacéo dos Créditos Imobilidrios da Série Unica da 152 emissdo
da Canal Companhia de Securitiza¢éo)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Nathalia Machado Loureiro
Cargo: Diretora
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(Pdgina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizacéo dos Créditos Imobilidrios da Série Unica da 152 emissdo

da Canal Companhia de Securitiza¢éo)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Nome: Bruno Ilvonez Borges Alexandre

Cargo: Procurador

Testemunhas:

Nome: Brenda Ribeiro de Oliveira

Cargo: Procuradora

Nome: Carlos César de Oliveira Pontes
CPF: 635.416.103-87
e-mail: carlos@colmeia.com.br

Nome: Bruno Andrade dos Santos
CPF: 22892382874
bruno.andrade@cvrealestate.com.br
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(Anexo | do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da Série Unica da 152 emissdo da Canal
Companhia de Securitizagdo)

Cronograma de Pagamentos

Data de
Parcela/Meses | Aniversario % Amort. Juros
PMT

1 26/11/2022 0,0000%; Sim
2 26/12/2022 0,0000%; Sim
3 26/01/2023 0,0000%; Sim
4 26/02/2023 0,0000%; Sim
5 26/03/2023 0,0000%; Sim
6 26/04/2023 0,0000%; Sim
7 26/05/2023 0,0000%; Sim
8 26/06/2023 0,0000%; Sim
9 26/07/2023 0,0000%; Sim
10 26/08/2023 0,0000%; Sim
11 26/09/2023 0,0000%; Sim
12 26/10/2023 0,0000%; Sim
13 26/11/2023 0,0000%; Sim
14 26/12/2023 0,0000%; Sim
15 26/01/2024 0,0000%; Sim
16 26/02/2024 0,0000%; Sim
17 26/03/2024 0,0000%; Sim
18 26/04/2024 0,0000%; Sim
19 26/05/2024 0,0000%; Sim
20 26/06/2024 0,0000%; Sim
21 26/07/2024 0,0000%; Sim
22 26/08/2024 0,0000%; Sim
23 26/09/2024 3,8462% Sim
24 26/10/2024 4,0000%; Sim
25 26/11/2024 4,1667%; Sim
26 26/12/2024 4,3478%; Sim
27 26/01/2025 4,5455%; Sim
28 26/02/2025 4,7619%; Sim
29 26/03/2025 5,0000%; Sim
30 26/04/2025 5,2632%; Sim
31 26/05/2025 5,5556% Sim
32 26/06/2025 5,8824%  Sim
33 26/07/2025 6,2500% Sim
34 26/08/2025 6,6667%  Sim
35 26/09/2025 7,1429% Sim
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36 26/10/2025 7,6923% Sim
37 26/11/2025 8,3333%  Sim
38 26/12/2025 9,0909% Sim
39 26/01/2026 10,0000%;  Sim
40 26/02/2026 11,1111%; Sim
41 26/03/2026 12,5000%; Sim
42 26/04/2026 14,2857%;  Sim
43 26/05/2026 16,6667%; Sim
44 26/06/2026 20,0000%; Sim
45 26/07/2026 25,0000%; Sim
46 26/08/2026 33,3333%  Sim
47 26/09/2026 50,0000%; Sim
48 26/10/2026; 100,0000%;  Sim
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(Anexo Il do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da Série Unica da 152 emissdo da Canal
Companhia de Securitizagdo)

Declaracdo da Institui¢do Custodiante da CCl nos Termos do paragrafo quarto do artigo 18 da Lei n2 10.931,
de 2 de agosto de 2004

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo autorizada a
funcionar pelo BACEN, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n2 500, bloco 13, Grupo 205, Condominio Downtown, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos (“Instituicdo
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio, Sob a Forma Escritural firmado, em 04 de novembro de 2022, entre a CANAL COMPANHIA
DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Professor Atilio Innocenti, n? 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, inscrita
no CNPJ sob o n241.811.375/0001-19 (“Emissora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emissdo de CCl”),
por meio do qual foi emitida pela Emissora a Cédula de Crédito Imobilidrio identificada sob o n? 1, em série
Unica (“CCl”), declara, que em 04 de novembro de 2022 procedeu, nos termos do paragrafo 42 do artigo 18
da Lei n210.931, com a custddia da Escritura de Emissdo de CCl.

S3o Paulo, 04 de novembro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Nome: Nilson Raposo Leite Nome: Bianca Galdino

Cargo: Procurador Cargo: Procurador



(Anexo Ill do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da Série Unica da 152 emissdo da Canal
Companhia de Securitizagdo)

Declaracdo do Agente Fiduciario Previstas no artigo 52 da Resolu¢do CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215 - 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Cidade / Estado: Sdo Paulo/SP

CNPJ n2: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Ana Eugenia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n2: 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Numero da Emissdo: 152

NUmero da Série: Unica

Emissor: Canal Companhia de Securitizacdo

Quantidade: 20.500 (vinte mil e quinhentos)

Espécie: Quirografaria

Classe: Nao Aplicavel

Forma: Escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n2 17, a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar,
formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida

situagao.
S3do Paulo, 04 de novembro de 2022.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Brenda Ribeiro de Oliveira Nome: Ana Eugenia de Jesus Souza

Cargo: Procuradora Cargo: Diretora



(Anexo 1V do Termo de Securitizagdo dos Créditos da Série Unica da 152 emissdo da Canal Companhia de

Securitizagdo)
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 04 de novembro de 2022.
SERIE Unica NUMERO 1 TIPO DE CCI Integral
1. EMISSORA:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n2 474, conjunto 1009 e 1010

Bairro Vila Nova Conceicdo Cidade | S3do Paulo UF SP CEP |04.538-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, parte, Itaim

Bairro Itaim Bibi Cidade S3o Paulo UF SP CEP 04534-004

3. AVALISTA 1 E FIDUCIANTE:

CONSTRUTORA COLMEIA S.A.

CNPJ: 06.048.41710001-00

Rua Vicente Linhares, no 521, Sala 07

Bairro Aldeota Cidade Fortaleza UF CE CEP 60.135-270

4. AVALISTA 2:

RONALDO HORN BARBOSA
CPF: 619.577.393-04
RG: 9600235672-9 SSP/CE

Rua Silva Jatahy, n2 1.080, apartamento 200

Bairro Meireles Cidade | Fortaleza UF CE CEP 60.165-070
5. AVALISTA 3:
OTACILIO VALENTE COSTA

CPF: 117.894.763-72
RG: 64.130 CREA/CE

Rua Frei Mansueto, no 65, apartamento 1.000

Bairro Meireles Cidade | Fortaleza UF CE CEP 60.175-185
6. TITULO:

a Cédula de Crédito Bancario n? 11750008-9, emitida pela COLMEIA ROTA DO SOL RESIDENCE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade limitada, com sede na
Av. Deputado Anténio Floréncio de Queiroz, no 3980, Ponta Negra, Natal/RN, CEP 59.092-500, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 13.071.028/0001-61, em 04 de novembro de 2022, no valor de até RS 20.500.000,00 (vinte
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milhGes e quinhentos mil reais), em favor da Companhia Hipotecaria.

7. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 20.500.000,00 (vinte milhdes e quinhentos mil reais)

8. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

O imével vinculado a Emissao:

Empreendimento Matricula Enderego Cartério

Coral 35.299 Avenida Deputado Antonio Floréncio de | Registro de Imdveis da 32
Queiroz, 3980, Ponta Negra, Natal/RN, Zona de Natal/RN
CEP 59092-500

9. CONDICOES DA EMISSAO:

Data e Local de 04 de novembro de 2022, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.
Emissao:

Prazo Total: 1452 (mil quatrocentos e cinquenta e dois) dias corridos

Valor do Principal: RS$ 20.500.000,00 (vinte milh&es e quinhentos mil reais).

Juros Remuneratdrios: [Serdo equivalentes a 12,00% (doze por cento) ao ano, com base em um ano com 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

Atualizacdo Monetaria: IPCA.

Data de Vencimento |25 de outubro de 2026.
Final:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacGes pecuniarias
relativas a CCB, pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva
Encargos Moratérios: [liquidagdo da divida, ficard a Devedora sujeita ao pagamento dos seguintes Encargos

Moratdrios, calculados, cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago, acrescido dos
encargos calculadosnos itens (ii) e (iii), abaixo;

(i)  Juros Moratdrios: 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados pro rata

temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,

incidente sobre o valor em atraso; e

(i) Despesas: reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela

Credora na cobrangado crédito.

Data, Forma e Conforme estabelecido no Anexo | da CCB.
Periodicidade

de Pagamento das
Parcelas:

10. GARANTIAS:

A CCl ndo contara com garantias. Os Créditos imobilidrios, por sua vez, contardo com (i) o Aval; (ii) a Alienagdo
Fiducidria de Quotas; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de Imodveis; e (iv) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
conforme definidas e estabelecidas na CCB.
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(Anexo IV do Termo de Securitizagdo dos Créditos da Série Unica da 152 emissdo da Canal Companhia de

Securitizagdo)

Tabela 1: Imével Destinatario

Destinacao de Recursos — Imével Destinatario e Cronograma Semestral.

Imével
Ob]?to d~e Esta sob o
e asss Possui regime de
Imavel Proprietario (CNPJ/CPF) Endereco Matricula| Cartério de recursos X . & -
habite-se?| incorporagao
de outra 5
emissdo de ’
CRI
COLMEIA ROTA DO SOL Av. Deputado Antbnio Registro de
Edificio |RESIDENCE EMPREENDIMENTOS| Floréncio de Queiroz, no 35.299 Imdveis da n3o no sim
Coral IMOBILIARIOS LTDA. (CNPJ: 3980, Ponta Negra, ’ 3a Zonade
13.071.028/0001-61) Natal/RN, CEP 59.092-500 Natal/RN

Tabela 2: Forma de Destinagao de Recursos

Valor estimado de recursos a

Percentual do valor

Imével Uso dos Recursos serem alocados no estimado de recursos no
Empreendimento (RS) Empreendimento
Edificio Obra 20.416.000,00 100%
Coral

Tabela 3: Despesas a Incorrer (Gasto Futuro) — Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizagdo dos Recursos nos

Imdveis Destinatarios

Imaével

22Semestre/22

1°Semestre/23

2%Semestre/23 | 1°Semestre/24

2%Semestre/24

Edificio Coral

1.274.567,33

5.839.884,83

4.015.226,62 6.367.292,42

877.428,80

86




(Anexo V do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da Série Unica da 152 emissdo da Canal
Companhia de Securitizagdo)

Destinacao de Recursos — Modelo de Relatério Semestral

Periodo: [==]/[==]/[==] até [==]/[==]/[==
[12/22/32/4°] Comprovacdo

COLMEIA ROTA DO SOL RESIDENCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria de
responsabilidade limitada, com sede na Av. Deputado Antonio Floréncio de Queiroz, n2 3980, Ponta Negra,
Natal/RN, CEP 59.092-500, inscrita no CNPJ/MF sob o n?2 13.071.028/0001-61 (“Devedora”), neste ato
representada na forma do seu contrato social, em cumprimento ao disposto na Cédula de Crédito Bancdrio n.2
[#], emitida pela Devedora em [¢] ("CCB"), DECLARA que os recursos recebidos em virtude da referida CCB foram
utilizados, no dltimo semestre, para a finalidade prevista na Cldusula Segunda da CCB, conforme descrito no
Anexo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes que acompanham o presente relatério.

Em resumo:

Valor Total aplicado no
Nome do . .
. Empreendimento no | % do Lastro Utilizado no semestre
Empreendimento
semestre

Total utilizado no

semestre

Total comprovado
até a presente data
RS[=] (=]

(incluindo semestres

anteriores)

Total a ser

RS[=] (=]

comprovado

Acompanham a presente declara¢do os documentos comprobatérios da destinagdo dos recursos, nos termos do

anexo.

A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados
nao foram utilizados para fins de comprovacao de destinagdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida
emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operac¢des de emissdo de certificados de

recebiveis imobiliarios.



(Anexo VI do Termo de Securitizagdo dos Créditos Imobilidrios da Série Unica da 152 emissdo da Canal Companhia
de Securitizagdo)

Outras emissoes de titulos e valores mobilidrios da Emissora com participacdo do Agente Fiducidrio

Nos termos da Resolugdo CVM n? 17, de 09 de fevereiro de 2021, em seu artigo 62, paragrafo 22, o Agente
Fiduciario identificou que presta servicos de agente fiducidrio nas seguintes emissoes:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 14.969.168,00 Quantidade de ativos: 14.969.168

Data de Vencimento: 28/04/2028
Taxa de Juros: CDI + 3,0% a.a.

Status: ADIMPLENTE
Inadimplementos no periodo: Nao ha.

Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Imdveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Cessao
Fiduciaria de Conta Vinculada; (iv) Aval; (v) Regime Fiducidrio e Patrimonio Separado;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 18.364.166,00 Quantidade de ativos: 18.364.166

Data de Vencimento: 28/04/2028
Taxa de Juros: IPCA + 8,61% a.a.
Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: N3o ha.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditodrios; (iii) Cessdo
Fiduciaria de Conta Vinculada; (iv) Aval; (v) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 16.666.666,00 Quantidade de ativos: 16.666.666

Data de Vencimento: 28/04/2028
Taxa de Juros: CDI + 6,00% a.a.
Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ha.

Garantias: (i) Alienagdo Fiducidria de Imdveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Cessao
Fiduciaria de Conta Vinculada; (iv) Aval; (v) Regime Fiducidrio e Patrimonio Separado;
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Unica Emiss3o: 6
Volume na Data de Emissdo: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27.000

Data de Vencimento: 20/11/2031

Taxa de Juros: IPCA + 13,30% a.a.

Status: ADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ha.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Fianga; (iv)
Aval; (v) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;
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