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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E
SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO
CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

a®iras acesse

I. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(;I'-'\O, companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria “S1”, com sede no estado dé
Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Av. Faria Lima 1234, 4° andar, CEP 01451-001, inscritéﬁ
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ]”) sob o n%

_‘
o

Q
9]
u
o
Y
S

41.811.375/0001-19, neste ato representado na forma de seu estatuto social, por seu%
representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”); %
o
©
E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto d%
2022 (“Lei n° 14.430"): g
g

II. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.Ag
instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com filial situada n%
cidade Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacgdes Unidas, n® 12.901, 110 anda@
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEE
04.578-910, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma dé

seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”); E
(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” OLE
individualmente, como “Parte”) o
CONSIDERANDO QUE: §

:
a) as Partes celebraram, em 21 de margo de 2025, o Termo de Securitizagdo de CréditoZ

Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classes Sénior e Subordinada da 141§
Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo cedidos pelo HIGH Fundo de Investimento ens;
Direitos Creditdrios, conforme aditado em 28 de margo de 2025 (“"Termo de Securitizacdo”), pog
meio do qual a Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios (conforme definido no Termo d§
Securitizagdo) aos certificados de recebiveis imobilidrios das Classes Sénior e Subordinada da su&

1412 Emissdo ("CRI");

b) os CRI ainda nao foram integralizados, portanto é dispensada a aprovacao prévia do
investidores através de Assembleia Especial de Investidores dos CRI; e

C) desejam as Partes aditar o Termo de Securitizagdo de forma a refletir as alteracde
indicadas na Clausula Primeira abaixo.
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RESOLVEM as Partes celebrar o presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classes Sénior e Subordinada
da 141@ Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo cedidos pelo HIGH Fundo de Investimento
em Direitos Creditérios (“Aditamento”), mediante as seguintes clausulas e condicdes.

CLAUSULA PRIMEIRA - ALTERAGCOES

1.1. As Partes desejam alterar a definicdo abaixo indicada, presente na Clausula 1.1 do Term
de Securitizagdo, que passara a vigorar nos termos abaixo:

“Preco de Cessdo”: E o valor de R$ 7.506.913,40. (sete milhdes, quinhentos e sei
mil, novecentos e treze reais e quarenta centavos), que
Securitizadora pagard ao Cedente pela cessdo onerosa do
Créditos Imobilidrios, desde que cumpridas as Condicoe
Precedentes ao Pagamento do Desembolso;

1.2. As Partes acordam em consolidar as alteragdes acima indicadas no Termo de Securitizagao
gue passara a vigorar nos termos do Anexo A deste Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS

2.1. O presente Aditamento sera registrado na B3 em até 1 (um) Dia Util contado da data d
assinatura, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei n® 14.430/22, bem como sera enviado
Instituicdo Custodiante para fins de custédia em até 1 (um) Dia Util contado da data d
assinatura.

TE e NATHBLIANABHADO LOUREIRO. Para validar o @ocfmefto é5uas assina®iras acesse

2.2. Ratificacdo: Todos os termos e condicdes do Termo de Securitizacdo que nao tenham sid
expressamente alterados pelo presente Aditamento s&o neste ato ratificados e permanecem en®
pleno vigor e efeito.

LS

2.3. Definicbes: Os termos iniciados em mailsculas que ndo estiverem expressament
definidos neste Aditamento tém o significado a eles atribuidos ao Termo de Securitizacdo.

2.4. Independéncia das Clausulas: Caso qualquer das disposigGes deste Aditamento venha &
ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicées ndo afetadag

- 7 . . . .~ [a)]
por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa fe, a substituir a disposigao afetadg
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

BIANCA G

2.5. Titulo Executivo Extrajudicial: O presente Aditamento constitui titulo executivg

extrajudicial nos termos dos incisos II e III do artigo 784 da Lei n°® 13.105, de 16 de margo d§

2015, conforme alterada, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisqueé

’ - . ~ - - )2
outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos deste Aditamento e do Termo d&
Securitizagdo comportam execucdo especifica e se submetem as disposicGes dos artigos 497 &

ment@® fo
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seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo. Reitera-se que o presente
instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera valido como titulo executivo
extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo
784, § 4°, do Codigo de Processo Civil.

2.6. Irrevogabilidade: Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratave
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

assinaturas acesse

2.7. Invalidade: Caso qualquer das disposicbes ora aprovadas venha a ser julgada ilegalg
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdbes ndao afetadas por tal julgamentof
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposicdes afetadas por outra que*g
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.8. Lei Aplicavel: Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

a validar o documen

2.9. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estadg
de Sdo Paulo, como o unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria o@
decorrente do Termo de Securitizacdo, conforme alterado pelo presente Aditamento, corlt
renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

2.10. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os demai
documentos correlatos, poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 d
setembro de 2019 (“Lei 13.874/19"), bem como da Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agostg
de 2001 ("MP 2.200-2"), do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020 (“Decreto 10.278/20"), eg
ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados o§,
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, vaIidadé
juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas d§
certificacdo digital nos padrdes ICP-Brasil capazes de validar a autoria, bem como de tragar %
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridad&
e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fI'SiCé)
(impressa), de tais documentos ndo serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes

LIADMACHADO LOU

=

- - - - ’ - - 7 ~ I'u
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério e demais dérgaos;
=

competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes N&

prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.
O presente Aditamento é firmado em formato digital.

Sao Paulo/SP, 01 de abril de 2025.
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(Pagina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classes Sénior e Subordinada da 1412 Emissdo da
Canal Companhia de Securitizagdo cedidos pelo HIGH Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios, celebrado em 01 de abril de 2025)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(;I'-'\O
Securitizadora

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Bianca Galdino Nome: Nilson Raposo Leite
Batistela
CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73
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ANEXO A AO SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES
SENIOR E SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS

VERSAO CONSOLIDADA DO INSTRUMENTO, CONFORME ADITADO

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E SUBORDINADA DA 1412
EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO D
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(}T\O
Securitizadora S1
CNPJ n©41.811.375/0001-19

cU?nento e suas assinaturas acesse

@1 oLIVEIRA TRUST]

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

21 de margo de 2025
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

acesse

III. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada
perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria “S1”, com sede no estado dé
Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Av. Faria Lima 1234, 4° andar, CEP 01451-001, inscrit'@ai
no CNPJ sob 0 n©41.811.375/0001-19, neste ato representado na forma de seu estatuto socialg

g
por seus representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”); o
o
5]
E, na qualidade de agente fiducidario nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto d%
2022 (“Lei n® 14.430"): §
g

IV. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.g
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com filial situada ng
cidade Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andal‘n_?
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CE?>
04.578-910, inscrita no CNPJ sob 0 n® 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de
seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”);

MACHADO

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes” oux
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizagdo dé
Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das Classes Sénior e Subordinadg
da 1412 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo cedidos pelo HIGH Fundo de Investimenté’
em Direitos Creditérios (“Termo de Securitizacdo”), para fins de vinculacdo, pela Emissora, do¥
Créditos Imobiliarios (conforme abaixo definidos) aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios dag
Classe Sénior e Classe Subordinada da 1412 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagao, d§
acordo com o artigo 20 da Lei n® 14.430, a Resolucdo CVM n® 60, a Resolugdo CVM 160, e demai§

disposigOes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas. %’

é.
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES %

5
1.1. DefinicOes: Para os fins deste Termo de Securitizagdao, adotam-se as seguintes definigc"Jes%
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente: ;
1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, n5§

definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentog

da Operacdo (abaixo definido); (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o pluralg
[}
e vice-versa. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outro$
2]
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneirg

Pagina 8 de 13

Esse dobumento f

\ p;‘}tpszllassinador.certdigitaltech.com.br/vaIidate/MSSFQ-6TABA-WTZEX-FA7M6



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

qf%@ ANBIMA

Ofertas Publicas

que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados; (iii)
qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa
do Brasil; e (iv) referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacdao devem ser
interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagao,
conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em

tempos.

“Agente de Espelhamento”:

“Agente de Liquidacao”:

“Agente Fiduciario”:

“Alienacoes Fiduciarias de
Imoéveis”:

“Amortizacdo Extraordinaria

Compulséria”:

“ANBIMA":

“Anuncio de Inicio”:

“Assembleia Especial de
Investidores dos CRI":

A E-ARKE SERVICOS ADMINISTRATIVOS E DE GESTAO
RECUPERACAO DE CREDITO LTDA., sociedade limitadaZ
inscrita no CNPJ sob o0 n.° 48.553.414/0001-74, com sede né(z;i
Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, 99, 13° andar, Vila Nov&
Conceicdo, Sao Paulo - SP, CEP 04.543-120;

urdflacesse

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

IRO. ParaPlidar o dod@nento e su

E

Em garantia das obrigagdes de seus respectivos Contratog
Imobilidrios, os Devedores constituiram, em cada um do%
Contratos Imobiliarios, a alienagao fiduciaria de determinado%
imoveis. Com excecdo dos Créditos Imobiliarios com Alienagoe&
Fiduciarias Pendentes de Registro (conforme abaixo definido), a§
AlienacGes Fiduciarias ja foram objeto de registro perante o§
Cartorios de Registro de Imdveis competentes; <

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sexta dest
Termo de Securitizagao;

RAPOSO IEITE e NA

ANBIMA - ASSOCIA(;AO BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagéé
privada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulog
a Avenida das Nagdes Unidas, n°® 8.501, 21° andar, Bairre
Pinheiros, CEP 05.425-070, «
34.271.171/0007-62;

5
[}
(@}
3
Tt
Y
3
o
(@)
e
o
—
%)
o
oy
o
=)
BR

O anuncio de inicio a ser divulgado pela Securitizadora a CVM
na forma do inciso II do artigo 59 da Resolucao CVM n° 160;

CA GALDINO

Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada e
conformidade com a Clausula Décima Segunda deste Termo d
Securitizagao;

$ha
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ANBIMA

Agente Fiduciario

“Auditor Independente do

Securitizadoras

Patrimo6nio Separado”:

\\E” :

“Boletim de Subscricao”:

\\@n:

“Cedente”:

“CETIP21":

“CNPJ":
“CPF/ME":

nw

Céddigo Civil™:

“Cdédigo de Processo Civil”:

“"Compromisso(s)

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

A UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Av. Joao Cabral de Mello Neto, n©
850, bloco 3 - salas 1.301 a 1.305, CEP 22775-057, inscrita no
CNPJ/MF sob o n© 42.170.852/0001-77, contratada pela,
Securitizadora para ser a responsavel por auditar a%
demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado, ou querrg
vier a sucedé-la; 2

assinatu

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B33
entidade administradora dos ambientes de bolsa e balcdo para
registro, negociacdo, compensacao, liquidacao e depc’>sit(§c>
centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na Republic%
Federativa do Brasil, com sede na cidade de Sao Paulo, estadq?
de S&o Paulo, na Praca Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, Centrog

ua

~ (]

todos os termos e condigdes deste Termo de Securitizacao e dag
Oferta; 2
I

(@]

<<

=

As cédulas de crédito imobilidrio integrais, com garantia realk
-

representativas dos Créditos Imobiliarios (conforme abaix&
. . =
definido), conforme relacionadas no Anexo I a este Termo;

HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITO
CREDITéRIOS, inscrito no CNPJ sob o n® 57.620.020/0001-82

030 M TE e NA

ON RAP

O moédulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valore
mobilidrios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrad
e operacionalizado pela B3;

NRLS

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
Cadastro da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;
Lei n© 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

Compromisso de Investimento eventualmente celebrado pelo

Pagina 10 de 13
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

de Investimento”:

“Condicoes Precedentes ao
Pagamento do Desembolso”:

Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 18 da
Resolucdao CVM 60. Os compromissos de investimento para
subscricdo e integralizacao dos CRI, os quais regulardo os termos
e condicbes para a integralizacao dos CRI, sendo suas
formalizagbes dispensadas no caso de integralizacdo a vista;

cesse

Sao as seguintes condicdes, que deverdo ser atendidas para que
uma vez ocorrida a primeira integralizagdao dos CRI,
Securitizadora realize o pagamento ao Cedente do Prego d
Cessdo Liquido, ou do Preco de Cessao Ajustado, conform
aplicavel:

indburd¥ a

0 e suas a$®

t

a) perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagaog
entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos%
quando for o caso) pelas respectivas partes, bem como a.’?
verificacdo dos poderes dos representantes dessas partes pelc_g

assessor legal da Operacao de Securitizacao; (_‘>:
g
b) recebimento pela Securitizadora de via digital de cada un®

dos Documentos da Operacao, devidamente formalizados;

C) protocolo do Contrato de Cessdo perante o Cartorio d
Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo/SP;

d) a transferéncia efetiva das CCI pelo Cedente
Cessionaria, nos termos previstos na Clausula 2.1 do Contrat
de Cessao, por meio dos sistemas da B3;

O LEITE e NATISXLIA MACH®DO LOUREI

e) recebimento de uma via digital do relatério definitivo dg

. . oy . [a
auditoria legal (due diligence) realizada pelo assessor legal dg
Operagao de Securitizacao

NILSON

f) recebimento pela Securitizadora da Legal Opinio
elaborada e assinada com certificado digital emitido no padra
ICP-Brasil pelo assessor legal da Operacao;

STER

g) registro do Termo de Securitizagao perante a B3;

h) pagamento de todos os custos e emolumento
relacionados a Operacdo de Securitizacdo, necessarios a emissa
dos CRI, pelo Cedente;

dPassinado p& BI®NCA GALDINO BATI

i) verificacdo pela Securitizadora dos itens abaixo, qu

dodumento f
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

deverao ser atestados mediante o envio de declaragdao emitida
pelo Cedente a Securitizadora, na forma da minuta constante do
Anexo IV ao Contrato de Cesséo ;

(a) que ndo se encontram em curso quaisquer
Eventos de Recompra Compulsdria (conforme abaixq,

[72]
definido);

(b) que se encontram em dia com o cumprimento d
todas as suas obrigacdes pecunidrias e ndo pecuniaria
decorrentes do Contrato de Cessdo e dos demai
Documentos da Operacgao;

& a8Rindluras aces

cumento e su

(o) que o Cedente cumpre as leis, regulamentos
normas administrativas, e determinagdes dos d4rgdo
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis z
conducdo de seus negdcios, em especial dos termos d%
legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando a§
medidas necessarias para preservar o meio ambienteg
atender as determinagdes dos dérgaos municipais&j
estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos a@
meio ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes da&
atividades descritas em seu objetivo;

iPdt oYlo

(d) a inexisténcia de quaisquer impedimentos lega
e/ou regulatérios a realizagdo da Operacdo;

TE e NATHALIA MACH

(e) a ndo ocorréncia de alteracdo material e adversé&
nas condicdes econbmicas, financeiras, reputacionais®
operacionais do Cedente que torne invidvel o
desaconselhavel o investimento nos CRI; e

PGSO

() a inexisténcia de violacdo de qualquer dispositiv
legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo

pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administracae
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n° 12.846, de 1€
de agosto de 2013, o Decreto n.© 11.129, de 11 de julhoof
de 2022 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupg
Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combatin&
Bribery of Foreign Public Officials in International Busines%
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA) (“@%
Anticorrupcdo”), conforme aplicaveis, pelo Cedente, beniﬁn
como os Fiadores, e ndo constarem no Cadastro Naciona§

TISTE, NILSON

% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/M5SFQ-6 TABA-WTZEX-FA7M6
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Conta de Livre
Movimentacdo”:

“Conta do Patriménio
Separado”:

“Contrato de Cessao”:

14

“Contrato de Espelhamento”:

“Contratos de Cessao
Intermediarios”:

”

“Contratos Imobiliarios”:

“Créditos Imobiliarios”:

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

de Empresas Inidoéneas e Suspensas - CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP.

i) a emissao, subscricdo e integralizagdo dos CRI em
montantes suficientes para pagamento do Preco da Cessao.

(0]
A conta corrente n® 100264-1, agéncia 0001, no Banco Vortx‘gz
DTVM Ltda (310), de titularidade do FIDC HIGH; §
A conta corrente n® 97552-7, agéncia 3100, mantida junto ao'g?,;
BANCO ITAU UNIBANCO S/A. (341), conta do patriménio(g
separado dos CRI, de titularidade da Securitizadora; o
o
5]
£
g
O “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios &
Outras Avencgas”, celebrado nesta data entre o Cedente e QE
Securitizadora, de modo a prever a cessdao das CCI %

Securitizadora, sendo certo que, nos termos do artigo 287 d@
Cdodigo Civil, a cessdo das CCI compreendeu os vanreg

presentes, principais e acessoérios, devidos pelos Devedores %
Cedente; 3
o
()]
S
O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Espelhamento d&
P

Recebiveis Imobiliarios”, celebrado entre
Espelhamento e a Securitizadora, com a interveniéncia e
anuéncia do Cedente;

o
>
Q
o)
3
=
()
a
®

Cada “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Crédito
Imobiliarios e Outras Avencgas”, celebrados em 14 de novembr
de 2024, 18 de novembro de 2024, 19 de novembro de 2024g
21 de novembro de 2024, 26 de novembro de 2024, 03 d&
dezembro de 2024 e 11 de dezembro de 2024, entre a Blue e é
Cedente, por meio do qual este tornou-se titular das CCI; ;

080 IEITE e NATHRALI

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/M5SFQ-6 TABA-WTZEX-FA7M6

RAP

TISTELA

Significa cada “Contrato de Empréstimo com Pacto Adjeto d&
Alienacdo Fiducidria de Bem Imdvel, Emissdo de Cédula d&
Crédito Imobiliario (CCI) e Outras Avencas”, firmados entre &
Credora Original e os devedores fiduciantes (*Devedores”); g
=z
<

Significa os créditos imobilidrios decorrentes dos Contrato§

Imobilidrios, o que abrange o valor do empréstimo, a atualizacag

@
monetaria, a remuneracdo, encargos moratorios e quaisquef
acessorios previstos nos Contratos Imobiliarios;
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA ANBINE

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

“Créditos Imobilidrios com Sdo os créditos imobilidrios descritos no Anexo IX a este Termo,

AlienacGes Fiduciarias cujas AlienagGes Fiduciarias ainda estdao pendentes de registro
Pendentes de Registro”: perante os competentes Cartorios de Registro de Imdveis;

“Credora Original” Significa a QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., inscrita,

[72]

no CNPJ sob o n° 32.402.502/0001-35; 3

(¢}

“CRI": Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios das Classe Sénior é

Classe Subordinada da 1412 Emissao da Emissora, emitidos con'y;;
lastro nos Créditos Imobilidrios, por meio da formalizacdo desteé

Termo de Securitizag3o; o

o

5]

“CRI Sénior”: Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Classe Sénior d%
1412 Emissao da Emissora, emitidos com lastro nos Crédito§

Imobilidrios, por meio da formalizacdo deste Termo d
Securitizagdo, cujo pagamento sera priorizado, conforme
Ordem de Pagamentos. Na Data de Emissdo, os CRI Sénio,
representam 80% (oitenta por cento) do total dos CRI;

QalidBr

Para

OUREIRO

0
Q
0
0
®

“CRI Subordinados”: Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Subordinada da 1412 Emissdo da Emissora, emitidos com Iastr@
nos Créditos Imobiliarios, por meio da formalizagdo deste Term&
de Securitizagdo, cujo pagamento serd subordinado ao préviezf
pagamento dos CRI Sénior, conforme a Ordem de Pagamento§‘
e que, eventualmente, recebem o Prémio de Subordinagao. Ng
Data de Emissdo, os CRI Subordinados representam 20% (vint&
por cento) do total dos CRI;

POSO LEIT

“CRI em Circulacdo”, para fins Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueleg
de quérum: mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pelo Cedentaa%)
pela Emissora e pelos titulares de sociedades por elag
controladas ou controladoras; C

TISTELA

“Critérios de Elegibilidade”: Em conjunto, os seguintes critérios, que verificados pelo Agent&
de Espelhamento e deverao ser observados com relagao aog

Créditos Imobiliarios:
e Créditos nas modalidades:

1. Financiamento a aquisigdo;
2. Construgao de obras; e
3. Home Equity Pessoa Fisica Residencial (crédito

com imovel em garantia);
e Sem parcelas em aberto ha mais de 90 dias.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

\\CMNII:

“CVM™:

“Data de Aniversario”:

“Data de Emissao”:

”

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Pagamento”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Verificacdo”:

“Dia(s) Util(eis)”:

“Distribuidora ou
Coordenador Lider”:

Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

O Conselho Monetario Nacional;

A COMISSAO DE VALORES MOBILI/\RIOS, entidade
autarquica em regime especial, vinculada ao Ministério da,
Fazenda, criada pela Lei n.° 6.385, de 07 de dezembro de 1976%
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeirog
na Rua Sete de Setembro, n® 111, Centro, CEP 20.050-006%
inscrita no CNPJ sob o0 n.© 29.507.878/0001-08;

Conforme indicado no Anexo II ao Termo de Securitizagao;

Significa a data de emissdao dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (i);

idar o doc®mento e suas assin

Cada data em que irdo ocorrer as integralizagdes dos CRI, err?';
moeda corrente nacional, a vista, ou através de dacdo eng
pagamento, no ato da subscricdo dos CRI, nos termos d@
Contrato de Cessdao e os procedimentos da B3 e/ou d%
Escriturador, conforme o caso; 3

Cada data de pagamento da amortizacdo do CRI e dos Juro
Remuneratoérios, conforme Anexo II deste Termo d
Securitizacao;

Re NATHALI®MATHADO L

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado n
Clausula 3.1, (I);

Significa todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Ut
imediatamente subsequente, caso este ndao o seja;

NILSON RAPOSO LEIT

8 s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/M5SFQ-6 TABA-WTZEX-FA7M6

Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento realizado pof
meio da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo o
feriado declarado nacional; e (ii) com relagao a qualquer outrg
pagamento que nao seja realizado por meio da B3, bem comé&
com relagdo a outras obrigagdes previstas neste instrumento%
qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de Sé%
Paulo, estado de S3do Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo%

TISTE

N

Significa a Securitizadora;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Documentos da Operacao”:

“Emissao”:

“Encargos Moratoérios”:

“Escriturador”:

“Eventos de Recompra
Compulsoéria”:

Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (a) o
Contrato de Cesséo; (b) os Contratos Imobiliarios; (c) o Contrato
de Distribuicao ; (d) o Contrato de Espelhamento; (e) este Termo
de Securitizacdo; (f) os boletins de subscricdo dos CRI e, se
aplicavel, compromissos de investimento que vierem a ser
formalizados pelos Titulares dos CRI, bem como quaisqueg,
respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem %
Emissao e que venham a ser celebrados, razao pela qual nenhumz
dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/om%
analisado isoladamente; |

uas assin

As Classes Sénior e Subordinada da 1412 Emissdo de CRI da
Emissora, correspondente aos Certificados de Recebivei%c>
Imobiliarios lastreados nos Créditos Imobiliarios cedidos peI%
Cedente;

idar o do

Sem prejuizo da Remuneracdo, na hipdtese de impontualidad%
no pagamento de qualquer quantia devida no dmbito destF
Emissdo aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso ficard@
sujeitos @ multa moratdria nao compensatéria de 2% (dois pog
cento) sobre o valor total devido e juros de mora de 1% (um pog
cento) ao més, calculados diariamente, tendo por base 21 (vint§
e um) Dias Uteis ao més, desde a data do inadimplemento até &
data do efetivo pagamento. Eventuais encargos moratorios seréé
repassados aos Investidores dos CRI conforme vierem a seﬁ
pagos. Caso ocorra a impontualidade no pagamento de qualqueg
valor devido aos Investidores dos CRI por motivo nao imputéve§
ao Cedente, os Encargos Moratorios serdo arcados e pago¥
diretamente e com recursos da Securitizadora desde que tenh@
dado causa a referida impontualidade, ndo podendo ser objet%
de cobrancga pela Securitizadora em face do Cedente; 5

O escriturador dos CRI sera a OLIVEIRA TRUSE
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

}—
S.A., acima qualificada, responsavel pela escrituragao dos CRI;g

DINO

Significa os eventos abaixo elencados, mediante cuja ocorréncig
o Cedente, independentemente de aviso, interpelagao o%
notificagdo extrajudicial, ou mesmo de Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI, estara obrigado a recomprar os Crédito%
Imobilidrios que se fizerem necessarios, nos termos da Clausul&®
Sétima do Contrato de Cessao.
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras

Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

(i) caso o Cedente ndo comprove a Securitizadora o endosso
a Securitizadora das Apdlices de Seguros firmadas no ambito dos
Contratos Imobiliarios objeto da presente Cessdo de Créditos, ou
entdo, a substituicdo destas por Apdlices de Seguros que tenham
a Securitizadora como beneficiaria, conforme cabivel, de acordo
com os procedimentos operacionalizados por cada seguradora,,
em até 90 (noventa) dias contados a data de celebracao d@n
Contrato de Cessao, o Cedente estara obrigado a, dentro de 1(§
(dez) Dias Uteis contados da notificacdo enviada pelé
Securitizadora e/ou pelo Agente de Espelhamento que o instar %
tal providéncia, recomprar Créditos Imobilidrios em valog
correspondente ao saldo devedor dos Contratos Imobilidrios
cujas apodlices ndo tenham sido devidamente endossadas %o
Securitizadora, mediante pagamento do respectivo Valor d%
Recompra, conforme definido na Cldusula 7.2 do Contrato d%
Cessao; e/ou

a validar

(i) caso sejam constatados, em relacdo a quaisquer do§
Créditos Imobiliarios, ocorra algum vicio de constituicdo o@
formalizacao da garantia fiduciaria, por conta de nao observénci%
das condicOes legais e regulamentares para sua constituicao %
registro da garantia real (excetuados os Créditos Imobilia’rio%
com AlienagGes Fiducidrias Pendentes de Registro, observado &
prazo indicado no item abaixo), o Cedente que os detiveE
originalmente estara obrigado a, dentro de 10 (dez) Dias L'Jtei§I
dias contados da notificacdo enviada pela Securitizadora e/o'@
pelo Agente de Espelhamento que o instar a tal providénciaé’
diante da distribuicdo de acdo judicial ou procedimenté
administrativo que indique vicio de originagdo nos Crédito§
Imobilidrios, recomprar referidos Créditos Imobiliarios, mediant%
pagamento do respectivo Valor de Recompra, conforme definidg
na Clausula 7.2 do Contrato de Cessao e/ou

ELA, NILS

(iii)  caso as AlienagBes Fiduciarias dos Créditos Imobiliarios;
com AlienacGes Fiduciarias Pendentes de Registro ndo sejan%
registradas em até 90 (noventa) dias contados desta data &
desde que a Cedente comprove estar cumprindo com ag
exigéncias formuladas pelo Servico de Registro de Imoévei§
competente e ndo cesse os efeitos da prenotacgdo inicial. Para oé
fins do disposto acima, o Cedente devera apresentar L
Securitizadora com copia ao Agente Fiduciario, cdpia da

matriculas com registros pendentes, comprovando os registro

B

doBumento foi assfiad®po!
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“Imoveis”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Investidores dos CRI” ou
“Titulares dos CRI":

“Investidores Profissionais”:

nw

Integralizacao”:

“Investidores Qualificados”:

“Investimentos Permitidos”:

Securitizadoras

Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

das Alienacdes Fiduciarias e das averbacdes das respectivas
CClIs; e/ou

(iv) caso o Agente de Espelhamento verifique, nos termos da
Clausula 1.6.3 do Contrato de Cessdo e 2.2.5.1. deste Termo,
gue Novos Créditos Imobilidrios tenham alienacgdes fiduciéria%
pendentes de registro, e estas ndo sejam nao sejam registrada§
em até 90 (noventa) dias contados da data de celebracao dc§
Aditamento e desde que a Cedente comprove estar cumprindc{%
com as exigéncias formuladas pelo Servico de Registro dqsz
Imdveis competente e ndo cesse os efeitos da prenotagdo iniciale

as

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima dest
Termo de Securitizagao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima dest
Termo de Securitizagao;

Quando denominados em conjunto o Fundo de Despesas,
Fundo de Reserva e as Alienacbes Fiducidrias de Imoéveis;

ADO LOUREIR®. Para valid® o documeri® e su

Cada imédvel objeto de comercializacdo nos termos dos Contrato
Imobiliarios, conforme indicado no Anexo I a este Termo;

%t |A MACH

A QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., inscrita no CNP
sob o n® 32.402.502/0001-35.

Significa os investidores que tenham subscrito e integralizado o
CRI no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venh
a ser titular de CRI, nos termos deste instrumento;

SON RAPOSD LAITE e NATH

Significa a expressao definida no artigo 11 e, conforme o cas
no artigo 13 da Resolugdao CVM n© 30;

%

RTISTELA, Nt

Cada integralizacdo dos CRI que ocorrerda em cada Data d
Integralizagao;

A GALDINO B

Significa a expressao definida no artigo 12 e, conforme o caso.
no artigo 13 da Resolugdao CVM n© 30;

Os valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, retidos n
Fundo de Reserva e/ou Fundo de Despesas, enquanto retidos n
Conta do Patrimonio Separado, poderdo ser aplicados e

fMad®por BIANC

%SS
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“{ndice de Cobertura”:

“IPCA/IBGE":

“Juros Remuneratérios”:

“Legislacao Socioambiental”:

Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo
risco e liquidez diaria, a exclusivo critério da Securitizadora, de
acordo com as opgles de investimento que estejam disponiveis
em instituicdo financeira de primeira linha, tais como: (i) fundos
de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez
didria, que tenham seu patrimonio representado por titulos oy,
ativos financeiros de renda fixa, pré ou pds-fixados, emitidos pog
instituicdes financeiras de primeira linha ; (ii) certificados d%
depdsito bancario com liquidez diaria ou operag6e§
compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos pﬂblico%
federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observad#
a regulamentacdo aplicavel;

Significa o indice de cobertura a ser calculado de acordo com
Clausula Sétima abaixo;

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

@POUREIRO. FRra validar o¥ocumento e su

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.3 dest
Termo;

A legislacdo trabalhista, previdenciaria e ambiental aplicavel
suas atividades, incluindo, sem limitagdes: (i) a legislag
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e as Resolucbe
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, (ii)

legislacdo trabalhista em vigor relativa a salde e segurang
ocupacional, e (iii) a legislacdo trabalhista referente

inexisténcia de trabalho anadlogo ao de escravo e/ou mao-de<
obra infantil, aos direitos relacionados a raca e género e ao%
direitos dos silvicolas, em especial, mas sem limitagoes, aé
direito sobre as areas de ocupacdo indigena, assim declaradag
pela autoridade competente, para que (a) ndo utilizem, direta ot
indiretamente, trabalho em condi¢Ges analogas as de escravo o@
trabalho infantil ou estao associados, de qualquer forma, a ato§
gue importem proveito criminoso da prostituicao; (b) og
trabalhadores estejam devidamente registrados nos termos d%
legislacdo em vigor; (c) cumpram as obrigagdes decorrentes dé&
respectivo contrato de trabalho e da legislagdo trabalhista %
previdenciaria em vigor; (d) cumpram a legislagdo aplicavel %
protecdo do meio ambiente, bem como a salde e a segurancg;

ar -
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Lei n® 6.404/76" ou “Lei das
Sociedades por Acoes”:

“Lei n© 10.931/04":

“Leis Anticorrupcao”:

“MDA":

“MP 2.200-2":

“Obrigacoes Garantidas”:

“Operacdo de Securitizacdo”:

Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

licengas, autorizacdes e aprovacdes necessarias para 0 exercicio
de suas atividades, em conformidade com a legislagdao ambiental
aplicavel; e (f) tenham todos os registros necessarios, em
conformidade com a legislacao civil e ambiental aplicavel;

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
que dispOe sobre as sociedades por acgoes;

ras acesse

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, que
dispbe sobre o patrimbénio de afetacdo de incorporagée%
imobilidrias, letra de crédito imobiliario, cédula de créditcjg
imobilidrio, cédula de crédito bancério, altera o Decreto-Lei n¢
911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 d%o
dezembro de 1964, n© 4.728, de 14 de julho de 1965, e n&
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

idar o doc

Em conjunto, todo dispositivo legal ou regulatério, nacional 01:;:
estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos &
administragao publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.846&5
de 1° de agosto de 2013, o Decreto n.© 11.129, de 11 de julhé>
de 2022, a Lei n© 12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei ng
9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterados, e, desde qu%
aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da OECI2
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials ié
International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA )i

MDA - Mobdulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente d
distribuicdo primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001;

SON RAPOSO LEIT®e NAT
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' '
os custos e despesas necessarios para cobranca dos Crédito
Imobilidrios e/ou excussdo das Garantias, incluindo, mas ndo s
limitando, a penas convencionais, honorarios advocaticio
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, observados o

termos definidos no Contrato de Cessao;

BATISTE

o
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BIANCA GAD

Significa a operacdo de securitizagdo de recebiveis imobiliério§

gue resultard na emissdo dos CRI aos quais os Créditog
@
Imobilidrios serdo vinculados como lastro, e a captacdo d&
2]
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, beng
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“"Ordem de Pagamentos”:

“Ordem de Pagamentos Pro-

Rata”:

“Ordem de Pagamentos

14

Sequencial”:

“Oferta” ou “Oferta Publica”:

“Patrimobnio Separado”:

Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

como todas as condigdes constantes deste instrumento e dos
demais Documentos da Operacdo;

Quando denominadas em conjunto e indiscriminadamente, a
Ordem de Pagamentos Pro-Rata e a Ordem de Pagamentos
Sequencial;

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 9.8. dest
Termo de Securitizagao;

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 9.8.2. dest
Termo de Securitizagao;

ento e suf® assinaturd® acesse

Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de reglstrcg
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, com @
distribuicdo pelo Coordenador Lider, instituicdo integrante dc_g
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos dc:_f
artigo 26 e seguintes da Resolugcdo CVM 160 e das demai§
disposigoes legais e regulamentares aplicaveis;

(POUREIRO.

O patrimo6nio constituido mediante a instituicdo do Reglm

Fiduciario, pela totalidade dos Créditos Imoblllarlos§
representados pelas CCI, pela Conta do Patrimoénio Separado @
pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, o&
quais, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430: (i) constltwraq
patrimonio separado, titularizado pela Securitizadora, que nag
se confunde com o seu patrimbnio comum ou com outroE
patrimOnios separados de titularidade da Securitizadord
decorrentes da constituicdo de regime fiducidrio no ambito d%
outras emissdes de Certificados de Recebiveis; (ii) seré%
mantidos apartados do patrim6nio comum e de outro§
patriménios separados da Securitizadora até que se complete &
amortizacao integral da emissdao a que estejam afetadosé'
admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejans
preenchidas condicdes de liberacao parcial dispostas neste termé
de securitizacdo; (iii) serao destinados exclusivamente &
liguidacao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento dos
custos de administracdo e de obrigagOes fiscais correlatas%
observados os procedimentos estabelecidos neste Termo d&

DINO

m
Securitizagao; (iv) nao responderao perante os credores deg

Securitizadora por qualquer obrigacdo; (v) nao serao passivei%
de constituicao de garantias por quaisquer dos credores d%
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somentg

dodumento f
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“ﬁ”:

“Prazo de Colocacao”:

“Preco de Cessao”:

n”

“Preco de Cessdo Ajustado”:

“Preco de Cessao Liquido”:

“Preco de Integralizacdo”:

“Prémio de Subordinacdo”:

Securitizadoras

Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

responderao pelas obrigacbes inerentes aos Certificados de
Recebiveis a que estiverem vinculados;

Significa Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social;
A distribuicdo, subscrigdo e integralizagdo dos CRI no ambito da,
(723

Oferta sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta$
dias contados da data de publicacao do Anuncio de Inicio;

inaturas a

E o valor de R$ 7.506.913,40. (sete milhdes, quinhentos e seig;u
mil, novecentos e treze reais e quarenta centavos), que 3
Securitizadora pagaréd ao Cedente pela cessdo onerosa dos
Créditos Imobilidrios, desde que cumpridas as Condic;c”>e§c>
Precedentes ao Pagamento do Desembolso;

idar o docum

Significa, na hipétese de, na data de integralizagdo dos CRI, ¢
valor presente dos Créditos Imobilidrios, segundo as sua(g;
respectivas taxas, seja superior ao valor da integralizacdo dog
CRI, o valor ajustado do Preco de Cessao de forma que o valor @
ser pago pela Securitizadora ao Cedente equivalha ao valor dé
integralizacao dos CRI na respectiva Data de Integralizagao;

Significa o Preco de Cessao, quando liquido dos valores indicado
na Clausula 4.3;

THALIA MATHADO LO

E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondente
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizagéo§
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o prec&
de integralizacdo dos CRI devera corresponder ao Valor Nomina@
Unitario Atualizado dos CRI acrescido dos Juros Remuneratério%
devidos desde a Data de Emissdo ou da ultima Data d§)
Aniversario, conforme aplicavel, até a Data de Integralizagdg
efetiva; ;

TISTELA

Significa o prémio a ser pago aos titulares dos CRI Subordinados
através do direcionamento (@) dos recursos decorrentes do§
Créditos Imobilidrios remanescentes na Conta do Patriménic?é
Separado apos (i) o pagamento dos itens “(a)” a “(i)” da Order%
de Pagamentos Pro-Rata, e (ii) a liquidacdo total dos CRI Séniorz

[a]
0 que ocorrera na mesma data de liquidacdao total dos CRE

Subordinados, apdés o pagamento da totalidade dos custos d%
Patrimbnio Separado; bem como (b) das CCIs ainda vigentes;
apos a liquidacdo total dos CRI Sénior;
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA ANBINE

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

“Reestruturacao dos CRI": Significam os eventos relacionados a alteragao (i) do fluxo e
prazos de pagamento e remuneracao; (ii) das condigdes
relacionadas aos Eventos de Recompra Compulséria, resgate
antecipado, precificagdo do lastro e do CRI; ou (iii) de

Assembleias Especiais de Investidores presenciais ou virtuais &

. = ]

aditamentos aos Documentos da Operagao; g

@

[%2]

S

3

“Regime Fiduciario”: O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditog

Imobilidrios, representados pelas CCI, sobre a Conta Patriménida‘f
Separado e sobre as Garantias, nos termos dos artigos 25 e 26
da Lei n° 14.430; o

“Relatério de Espelhamento”: O relatério contendo a andlise dos Créditos Imobilidriosd
incluindo o atendimento aos Critérios de Elegibilidade, a relag€1§
de Créditos Imobilidrios adimplidos e inadimplidos, com
indicacao dos valores pagos, dos valores a receber, dos valores
e do prazo de inadimplemento, bem como a relagao dég
pagamentos feitos diretamente ao Cedente, o qual deverd sef
encaminhado pelo Agente de Espelhamento a Emissora e aé
Agente Fiduciario, mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada méséI
ou o Dia Util imediatamente subsequente, caso este ndo o sejaé

<<

aftla

=
“Resgate Antecipado Total”: @ Tem o significado que |Ihe é atribuido na Clausula Sexta desté
Termo; =

2

()]

“Resolucdo CVM n® 17": Resolugdao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, que disp6§
sobre o exercicio da funcdo de agente fiduciario. P

“Resolucdo CVM n® 30": Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispaezf
sobre o dever de verificacdo da adequagao dos produtos%

servigos e operagdes ao perfil do cliente; E.

—

=

“Resolucdo CVM n® 60": Resolugdo da CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, qué
dispGe sobre as companhias securitizadoras de direito§

creditérios registradas na CVM; %

3

“Resolucdo CVM n° 160”: A Resolugao CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, que disp6§

RT . . .~ . o ;s . <<
sobre as ofertas publicas de distribuicao primaria ou secundaria
de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobilidrio®

[e]

ofertados nos mercados regulamentados; ?g

“Resolucdo CVM n% 194": A Resolugao CVM n© 194, de 17 de novembro de 2023, que;
5

£
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Securitizadora” ou
“Emissora”:

\\SREII:

“Termo de Securitizacdo” ou
“Termo”:

“Valor de Recompra”:

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”:

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”:

“Valor Minimo do Fundo de
Reserva”:

“Valor Nominal Unitario”:

“Valor Total da Emissao”:

1.2. Todos o0s prazos aqui 3
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo se§

Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

alterou a Resolucdo CVM n° 60;

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, acima qualificada;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliario
da CVM;

én

&ras acess

Significa o presente termo de securitizacdo referente a emissa
dos CRI; |

O e suas assin

Devera corresponder ao valor do saldo devedor dos Créditog
Imobilidrios objeto da recompra, trazido a valor presente d%
acordo com as taxas dos Contratos Imobilidrios, acrescido d%
eventual saldo e/ou despesas em aberto no d&mbito do CRI;

ra validar

Significa o montante indicado no Anexo VIII, a ser retido, pel@
Securitizadora, do pagamento do Preco de Cessdo a Cedent@
para a composicao do Fundo de Despesas; &

DO LOUR

3,
)
3

Significa o montante correspondente a, no
R$ 30.000,00 (trinta mil reais) a que devem equivaler o
recursos retidos no Fundo de Despesas a partir da primeira data:f
de Integralizacdo até a liquidagdo integral das Obriga96e§
Garantidas; <

ITE e NA

Significa o montante correspondente a 3% (trés inteiros po#
cento) do saldo devedor dos CRI Sénior a que devem equivaleg

. . . . [a
os recursos retidos no Fundo de Reserva a partir da primeira datg
de Integralizacdo até a liquidagdo integral das Obrigagbes
Garantidas;

Os CRI terdo valor nominal unitédrio de R$ 1.000,00 (mil reais
na Data da Emissdao;

R$ 7.750.000,00 (sete milhdes, setecentos e cinquenta m
reais).

BIANCA GAEDINO BAT

estipulados serdao contados em dias corridos,

o
X
(@]
®
o
o
%]
&®

Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/o

acréscimo aos valores a serem pagos.
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Autorregulacdo Autorregulacio W\ Autorreguiacio
ANBIMA ANBIMA 7\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

CLAUSULA SEGUNDA - APROVAGAO DA EMISSAO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, transferidas a
Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo, aos CRI das Classe Sénior e Classeg,
Subordinada da 1412 Emissdo da Emissora, que possuem as caracteristicas descritas na Cléusulg
3.1 abaixo.

naturas a

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo d?(g;
Securitizacdo, foi vinculada a presente emissao de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliérios§
representados pelas CCI, de sua titularidade, com saldo devedor equivalente ao Valor Total da
Emissao, na Data de Emissao. £

o¥ocument

2.2.1. Regime Fiduciario: O presente Termo de Securitizagdo, por meio do qual
Emissora instituiu o Regime Fiduciario, sera registrado na B3, nos termos do artigo 26, §19, d@
Lei n® 14.430/22. O presente Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos também seré@;
custodiados na Instituicdo Custodiante que assinara a declaracdo contida no Anexo IV a est@
Termo de Securitizaco. )

OUREIRO

2.2.2. O Cedente podera ceder novos créditos imobilidrios para a Securitizadora, desde que
atendam aos Critérios de Elegibilidade, para vinculd-los a Emissdo (“Novos Crédito%
Imobiliarios”). A cessdo dos Novos Créditos Imobilidrios sujeitar-se-a& aos termos e condic6e®
previstos no Contrato de Cessdao e a eventual diligéncia juridica e financeira elaborada pelo Agenté
de Espelhamento e, no caso de os Novos Créditos Imobiliarios serem objeto de cessdo por terceiré_I
gue ndo seja o Cedente, entdo este estara sujeito a diligéncia juridica a ser realizada pelo assessog
legal da Operacdo de Securitizacao.

O LEITE e

2.2.3. As Partes, desde ja, concordam que os Novos Créditos Imobiliarios poderdo seg
vinculados a Emissdo, mediante a emissdo de séries adicionais ou mediante a reabertura da série;%
conforme previsto no §4 do artigo 35 da Resolugdo CVM 60, e, nos termos do Oficio-Circular n&
2/2023/CVM/SSE, sendo certo que as caracteristicas de mencionados certificados de recebiveig
imobiliarios, serdo determinadas em sede de assembleia especial de investidores dos CRI, excetg
nos casos em que os Novos Créditos Imobilidrios tenham caracteristicas idénticas, conform&

identificadas na Clausula 3.1 abaixo, aos Créditos Imobiliarios.

INO BAT

D

2.2.4. Para a vinculacao indicada acima, o Cedente, conforme a cessao a ser realizada, deverg
enviar comunicacdo por escrito a Cessionaria, com a descricao dos Novos Créditos Imobiliériog
que pretendem vincular & Operacdo de Securitizacdo, acompanhada de relatério de diligénci&
juridica e financeira dos Novos Créditos Imobiliarios, elaborado pelo Agente de Espelhamento, d%
matricula atualizada dos imédveis vinculados a cada um dos instrumentos de que decorrerem o
Novos Créditos Imobilidrios e de referidos instrumentos, bem como de relatério de diligénci%
juridica do Cedente elaborado por escritério de advocacia (“Documentos Comprobatdrios dé€

Pagina 25 de 13

Esse dobumento f

() ittps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ M5SFQ-6 TABA-WTZEX-FA7M6



Autorregulacao Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Autorregulacao

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Novos Créditos Imobilidrios”), de modo satisfatério a Securitizadora, observado que a verificacao
que realizara se limitara a apuragdo do atendimento dos Critérios de Elegibilidade, conforme
indicado no relatério apresentado pelo Agente de Espelhamento (*Comunicacdo de Vinculacdo de
Novos Créditos Imobiliarios”).

2.2.5. A partir do recebimento, pela Securitizadora, da Comunicacao de Vinculagao de Novo%
Créditos Imobilidrios, acompanhada dos Documentos Comprobatérios de Novos Créditog
Imobilidrios, as Partes deverdo, em até 30 (trinta) dias, celebrar aditamento ao Contrato dé
Cessao, substancialmente nos termos do Anexo V ao Contrato de Cessdo, dispensada

necessidade de Assembleia Especial de Investidores dos CRI, com a finalidade exclusiva d
formalizar a cessdo dos Novos Créditos Imobiliarios a Securitizadora para vinculagdo a Operacde
de Securitizacdo, o que abrange, mas ndo se limita, a previsao do preco de aquisicao dos Novo§
Créditos Imobilidrios, de seus eventuais descontos e das caracteristicas dos Novos Crédito€
Imobiliarios e de eventuais novas séries de certificados de recebiveis imobiliarios que integraré@i’

as@inaf¥ira

a Operacao de Securitizacao (“Aditamento ao Contrato de Cessdo”). §
o
B
2.2.5.1. Caso, no ambito da auditoria conduzida pelo Agente de Espelhamento, sej&

constatado que ha quaisquer pendéncias relacionadas ao registro das garantias imobiliarias do§
Novos Créditos Imobilidrios, o Aditamento ao Contrato de Cessdo que formalizar a sua cessao g
Securitizadora devera, também, atualizar o Anexo VI ao Contrato de Cessdo, de modo qug
passem a integrar o conceito de Créditos Imobiliarios com Alienagdes Fiduciarias Pendentes d&
Registro.

ACHADO

2.2.6. Uma vez celebrado o Aditamento ao Contrato de Cessdo, no mesmo prazo de 30 (trinta<
dias contados do recebimento, pela Securitizadora, da Comunicagdo de Vinculagdo de Novog
Créditos Imobilidrios, acompanhada dos Documentos Comprobatdrios de Novos Créditoé
Imobiliarios, os Documentos da Operacédo, conforme cabivel, deverdo ser objeto dos aditamentod
necessarios a formalizacdo da vinculagdo dos Novos Créditos Imobilidrios a Operacdo d%

Securitizacdo e da eventual emissdo de novos certificados de recebiveis imobilidrios na Emissaog

RAPOS:

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobilidriosz

~ ~ . . O
representados pelas CCI, vinculados a este Termo de Securitizagao, estao perfeitamente descritag
e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao.

STELA, N

2.4. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora erfy
virtude dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI serdo computados e integrardo o Iastr§
dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos do§
Créditos Imobilidrios representados pelas CCI estdao expressamente vinculados aos CRI por forgéz?
do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo dg
Securitizacdo, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao core
ou em decorréncia de outras obrigagdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliario§

or

representados pelas CCI, as Garantias, e a Conta do PatrimoOnio Separado: ‘E
8
) constituirdo Patrimoénio Separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se confund%’
5
£
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com o seu patriménio comum ou com outros patrimonios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras
emissoes de certificados de recebiveis;

(i) serdo mantidos apartados do patrimonio comum e de outros patrimonios separados da
Securitizadora até que se complete a amortizagdo integral da emissao a que estejam,

[72]

afetados, admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejam preenchidag

condicOes de liberacao parcial dispostas neste Termo de Securitizagao; 2
(iii) serao destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados e a@

~

os procedimentos estabelecidos no Contrato de Cess3o e neste Termo de Securitizacdop

c¥mento

(iv) nao responderdo perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigacao d
i . . ~ o
Securitizadora, em nenhuma hipotese, exceto pelas obrigagoes decorrentes dos CRI aog
guais estao vinculados; 5
=
>
[}
(v) ndo serdao passiveis de constituicdo de garantias e ndo poderdao ser excutidos pog
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e e
&
3
(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI aos quais estao afetados. >
<
I

2.5. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, foi adquirida pel&
Emissora por meio da transferéncia das CCI, pelo Cedente a Securitizadora, junto aos sistemas
-

da B3, o que ocorreu em decorréncia da cessao dos Créditos Imobilidrios, representados pelag
. - . ~ . =

CCI, pelo Cedente a Securitizadora, formalizada nos termos do Contrato de Cessao. Assim, todog
. 7 g4 e ~ (]

e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, deverao sen
depositados diretamente na Conta do Patrimdnio Separado, mediante Transferéncia Eletronic&

Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes. 3
o
<

R

2.6. Emissdo das CCI: As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios foram emitidas sob §)
forma escritural, tendo sido posteriormente transferidas a Securitizadora, nos termos do Contratg
de Cessdo. Os Contratos Imobiliarios em cujo ambito foram emitidas encontram-se custodiadog
pela Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCI devidamente registradas na B3, na forma previst&
nos paragrafos 30 e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04. A atuacdo da Instituicdo Custodianté
limita-se, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados ao§
documentos recebidos, nos termos da legislagao vigente.

CA GALD

2.6.1. Conforme estipulado nos Contratos Imobiliarios, a Instituicdo Custodiante néé

B

sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude dag

informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviadog

[
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacte$
dos documentos recebidos.
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2.6.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a
Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

2.7. Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios: Conforme estipulado no Contrato de,
Cessdo, a principio, a administracao e cobranga dos Créditos Imobilidrios caberad diretamente %
Securitizadora, e podera ser realizada pelo Agente de Espelhamento, nos termos do Contrato dg
Espelhamento, ou por eventual terceiro especializado que venha a substituir o Agente dé
Espelhamento nos termos da Clausula Quarta do Contrato de Espelhamento.

a

r

suas assin

2.7.1. O Cedente se obrigou a fornecer a Securitizadora e ao Agente de Espelhamentca,
todas as informagodes necessarias para o desenvolvimento desta administragdo, sem solugdo d%
continuidade.

2.8. Destinacao dos Recursos: Os recursos captados com a integralizacdo dos CRI ser
destinados pela Emissora para o pagamento do Preco de Cessdo ao Cedente, com a finalidade
adquirir as CCI, representativas dos Créditos Imobiliarios.

o o
EIRO. Para®@alidar o docum

2.9. Aprovacdo societaria da Emissora. A Emissdo dos CRI foi aprovada pela ata de reunido d&
diretoria da Emissora, nos termos do estatuto social da Emissora e da legislagao aplicavel, ds
presente data e estd em arquivamento na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelo
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: 1419;
(b) Classes: Sénior e Subordinada;

(c) Quantidade de CRI: 7.750 (sete mil, setecentos e cinquenta), sendo 6.200 (seis mil
duzentos) CRI Sénior e 1.550 (mil, quinhentos e cinquenta) CRI Subordinados;

BATISTEK®, NILSON RAPOSO LEITE e NATHALIA MACHADO!

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/M5SFQ-6 TABA-WTZEX-FA7M6

3 H'- P d
YIS

(d) Valor Global da Emissao: R$ 7.750.000,00 (sete milhdes, setecentos e cinquenta mE
reais), sendo R$ 6.200.000,00 (seis milhdes e duzentos mil reais) correspondentes aos CR%
Sénior e R$ 1.550.000,00 (um milhdo, quinhentos e cinquenta mil reais), correspondentes aog
CRI Subordinados;

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo;

ssinado por BIANC#® G

(f) Atualizacdao Monetaria: no caso de ambas as séries, o Valor Nominal Unitario dos CRE
ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariament@é>

[J]

£
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mensalmente a partir da primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de Aniversario imediatamente
anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a préoxima data de Data de Aniversario
(exclusive), pela variagao positiva acumulada do IPCA, calculado de forma pro rata temporis,
base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria dos
CRI sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, seguindo a férmula prevista neste Termo de Securitizacdo;

(9) Juros Remuneratorios:

aturas acesse

i.  Juros Remuneratérios CRI Sénior: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizadg;:
dos CRI Sénior ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Séniorg
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 9,50% (nov%
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessentaf
dias corridos, sob o regime de capitalizagdo composta, calculados de formf,o
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data dé
Integralizacdo dos CRI Sénior ou da Data de Aniversario imediatamente anteriorg
conforme o caso, até data do efetivo pagamento, de acordo com a formula previst@
neste Termo; z

ii. Juros Remuneratérios CRI Subordinado: sobre o Valor Nominal Unitarig
Atualizado dos CRI Subordinado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dog
CRI Subordinado, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios equivalentes &
2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 36@
(trezentos e sessenta) dias corridos, sob o regime de capitalizacao composta§
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a primeiri
Data de Integralizagdo dos CRI Subordinado ou da Data de Aniverséri§
imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, d&
acordo com a férmula prevista neste Termo;

ar

LEITEeN

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdao: de acordo com as tabela§
constantes do Anexo II a este Termo de Securitizacdo, observadas as hipéteses de Amortizacd&
Extraordinaria Compulsdria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo d%
Securitizagao;

ELA, NILS

() ittps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ M5SFQ-6 TABA-WTZEX-FA7M6

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratdrios: de acordo com as tabelag
constantes do Anexo II a este Termo de Securitizagdo, observadas as hipdteses de Amortizagég
Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste Termo d&

Securitizacao; ;
(O]
S
3) Regime Fiduciario: Sim; Z
om
S
(k) Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica §
Liquidacdo Financeira: B3; g
8
(o]
n Data de Emissao: no caso de ambas as séries, o dia 21 de margo de 2025; °
2
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(m) Local de Emissao: cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo;

(n) Prazo de vencimento dos CRI: 3.646 (trés mil, seiscentos e quarenta e seis) dias,
vencendo-se, portanto, em 15 de margo de 2035;

cesse

(o) Garantias: No dmbito dos CRI, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas. Além disso
gozarao das garantias dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da Operacao, quai
sejam as Alienag0es Fiduciarias de Imoveis;

(p) Coobrigacao da Emissora: nao h3;

(q) Caréncia: conforme indicado no Anexo II;

ocumento e suas assinaturd® a

(r) Forma de Comprovagao de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante dg
titularidade: (i) o extrato de posicédo de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titula_g
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informagdes que Ihe foren?;
prestadas com base na posicdo de custédia eletronica constante da B3, considerando que
custddia eletronica dos CRI esteja na B3.

(s) Subordinacgdo: os CRI Subordinados estardao subordinados aos CRI Sénior;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: conforme indicado no Anex
II a este Termo;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizagao Programada: conforme indicado n
Anexo II a este Termo; e

(v) Encargos Moratorios: Na hipotese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas do
CRI devidas pela Emissora, serdao devidos os Encargos Moratorios;

(w) Forma: nominativa e escritural;
(x) Classificagao de Risco: ndo h3;

(v) Fatores de Risco: Conforme a Clausula Décima Oitava deste Termo de Securitizagdo;

ASALDINO BATISTELA, NILSON RAPO80 LEITE e NATHALIA MACHADO LOUREIRO. Fdr

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/M5SFQ-6 TABA-WTZEX-FA7M6

(z) Classificacao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo ®
ao Codigo ANBIMA, em linha com as “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas”, dg
15 de julho de 2024, os CRI apresentam a classificacdo descrita a seguir. Esta classificacdo fab

—

- . - . e - . - O
realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas &
~ ©
alteragoes: 2
@

S

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria dos Iméveisﬁ
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em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I, alinea “a” das “Regras e Procedimentos do
Cddigo de Ofertas Publicas”, de 15 de julho de 2024.

Concentragao. Os CRI contam com lastro concentrado, considerando que um dos
Devedores é responsavel por Créditos Imobilidrios que correspondam a mais que 20%
(vinte por cento) dos Créditos Imobiliarios totais, conforme descrito no Artigo 49, incisq,
II, alinea “b” das “Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI n° 5”, de 15 de quh@
de 2024.

asBinaturas a

Tipo de Segmento. Os Imodveis enquadram-se no segmento “Apartamentos ou casas”
“Loteamentos”, conforme o caso, conforme descrito no Artigo 49, inciso III, alineas “a” eg
“b” das “Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n® 5”, de 15 de julho de 2024%

oc®mento

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Contratos Imobilidrios, s
enquadrando, portanto, na categoria “Financiamentos com garantia de imével (homg
equity)”, descrita no Artigo 4°, inciso IV, alinea “e” “Regras e Procedimentos par&
Classificacdo de CRI n° 5”, de 15 de julho de 2024.

(aa) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Ndo; e

(bb) Local de Pagamento: Os pagamentos serdao efetuados pela Emissora por meio da B
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

ACHADO -‘E%UREIRO. Para vali

3.2. Deposito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primér@
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira d%
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meig
da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira dg
negociacdo, dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3n

0SO L

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registrg
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, com a intermediacdo da Distribuidora, instituigég
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26, inciso VII];’
item (@) da Resolugdao CVM 160, em regime de melhores esforgos.

L

3.4. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com o artigo 26, inciso “VIII”, item (a
da Resolugdo CVM 160 e com as demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis,
realizada automaticamente sem a analise prévia da CVM.

BATISTELA,

CA GALDIN®

3.5. Inicio da Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resolugdo CVM
160, o periodo de distribuicao sera iniciado posteriormente a obtencao do registro automatico d%

Oferta na CVM e a divulgacédo do Anuncio de Inicio, observado que, nos termos do artigo 57 dg;?

Resolugcdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da data em que houver a divulgagdo dcit.;
Aviso ao Mercado, se houver. O prazo de colocacdo dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta$
dias contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio.
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3.6. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: Em conformidade com o artigo 76 da Resolugao
CVM 160, tao logo o Coordenador Lider verifique o encerramento da Oferta, este devera realizar
a comunicagdo de encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolugdo CVM
160, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em
qualquer dos enderecos da CVM na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

ras acesse

3.7. Formador de Mercado: Nos termos Cédigo ANBIMA, o Coordenador Lider da Oferta(g
recomendou formalmente a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicao dgsz
valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador de mercado em relagdao aos CRI§
Todavia, nao foi contratado prestador de servico para o exercicio da funcdo de formador dq;j
mercado no ambito da Oferta.

cumento

3.8. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: A Oferta sera
direcionada apenas a Investidores Profissionais. Os CRI poderdao ser negociados em mercado%
organizados de valores mobiliarios a qualquer tempo apenas por Investidores Profissionais, en§
observancia ao artigo 43-A, paragrafo 29, inciso II da Resolugdao CVM n° 60, §10 e §11 do artlga;
33 da Resolucdo CVM 60, e o inciso III do artigo 51 da Resolugao CVM 60.

3.9. Distribuicdo Parcial: Ndo havera a possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta.

8HADO LOUREIRO. P

3.10. Declaracdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolugdo CVM n° 60/21, segue
como Anexo III e Anexo IV ao presente Termo de Securitizacdo, declaracdes emitidas pel
Emissora e pela Instituicdo Custodiante.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRIGCAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de Boletim d
Subscrigdo pelo(s) Investidor(es) Profissional(is).

ON RAPOSD LEITE e NATHALIAMAS

4.1.1. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricao, sendé’
integralizados no ato de subscrigdo, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos;
dos referidos Boletins de Subscricao, devendo os Investidores Profissionais, por ocasiao d&
subscricao, fornecer, por escrito, declaracao no Boletim de Subscricao, atestando que:

(a) esta ciente de que a CVM nao realizou a analise prévia dos documentos da Oferta;

(b) efetuou sua propria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade d
pagamento da Emissora e da Cedente;

do por BIARCA GALDINO BATI

(c) optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informagdeg
publicas referentes aos CRI, a Emissora e ao Cedente, conforme o caso e aplicavel, mclumdow
sem limitacdo, este Termo de Securitizagdo;

Ssi
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(d) tém pleno conhecimento de que nao ha incorporacao por referéncia nos Documentos da
Operacdo, das demonstracdes financeiras e qualquer informacao divulgada ao publico pela
Emissora e/ou pela Cedente;

(e) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricdes de negociacao previstas na
Resolugdo CVM 160, observados os requisitos constantes na Resolu¢do CVM 60, conforme
elucidado pelo item 23 da Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE; e

(f) é Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 e, conforme aplicavel, do artigo 13 da
Resolugao CVM n© 30.

e suas assinaturas ac

4.1.1. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI serd realizada a vista, em moed&
corrente nacional, ou mediante a dacdao em pagamento, de toda forma, no ato da subscrigéo%
conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, ou nas datas de chamada de capital conformé
procedimentos estabelecidos nos Compromissos de Investimento, conforme o caso, sempre pelm
Preco de Integralizacao.

IRQ. Para valid

4.1.2. Caso os CRI sejam integralizados por meio de dacao em pagamento ao Cedente,
montante equivalente a referida integralizacdo sera abatido do pagamento do Preco da Cesséo%
ou do Preco da Cessdo Ajustado, conforme o caso, em todo caso, observado os limites previsto8
no Contrato de Cessao.

ACHADO

4.1.3. Agio ou Deségio: Os CRI poderdo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, s§
for o caso, pelo Coordenador Lider, no ato de subscricdo dos CRI sendo certo que o prego d%
Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio o desagio devera ser aplicado de forma igualitaria g
totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termog
do artigo 61 da Resolugao CVM n° 160.

OSO LEIT

4.2. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome d&
cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3§
Adicionalmente, serdao admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas mformagoeé’
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

ISTELA, N

r

4.3. Retencdes e Descontos do Preco de Cessao: Do valor da Primeira Tranche, deverao Sex
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descritos:

) recursos necessarios ao pagamento das despesas iniciais da operacdo, indicadas n
Anexo VIII ao Termo de Securitizagdo ("Despesas Iniciais”); E

(i) o Valor Inicial do Fundo de Despesas para a constituicao do Fundo de Despesas.

4.4. Forma de Pagamento do Preco de Cessdo. Observada as Clausulas 4.4.1 e 4.4.2 abaixo,

Pagina 33 de 13

doBument®foi assinado por BIANCA GALD

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/M5SFQ-6 TABA-WTZEX-FA7M6



Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Preco de Cessdo Liquido sera pago, pela Securitizadora ao Cedente da seguinte forma: em moeda
corrente nacional, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED para as Contas de Livre
Movimentacdo, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da verificacdo, pela Emissora, do
cumprimento das Condicdes Precedentes de Desembolso .

4.4.1. O pagamento das Parcelas do Preco de Cessdo podera ocorrer, a exclusivo critériq,

[72]
do Cedente, mediante a dagdo em pagamento dos CRI ao Cedente, observado que, a tod@
momento, deve ser respeitado o indice de subordinacao inicial minimo de 20% (vinte por cento)g

tur

ssina

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZAGCAO MONETARIA E
DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: A amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitari
Atualizado dos CRI e os Juros Remuneratérios dos CRI serdo pagos, na Conta do Patrimoni
Separado, nas Datas de Pagamento e demais condicOes especificadas no Anexo II a este Term
de Securitizagao.

a validar c@oc®meRto e suas a

5.2. Atualizacdo Monetéria. O Valor Nominal Unitério dos CRI ou o saldo do Valor Nomingf
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente mensalmente (“Atualizagé@_'
Monetaria”) a partir da primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de Aniversario imediatamenté
anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a préxima data de Data de Aniverséri@
(exclusive), pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, calculado de forma pro rata temporis, basg
360 (trezentos e sessenta) dias corridos, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria dos CR%
sera automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominai

-

Unitario dos CRI, conforme o caso (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado”), seguindo a seguintg&
, =
formula: z
(V]

L

=

VNa = VNex C , onde: 5

8

g

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizadog

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

ITA, NILSON R

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apés pagamentos d
remuneracdo, amortizacdo ou atualizacdo monetaria a cada periodo, se houver, o que ocorr
por ultimo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

£ pino BamiSTE

& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/M5SFQ-6 TABA-WTZEX-FA7M6

C = Fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimai
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

NI, \dect
¢~ ()
NI,
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n = numero total de indices considerados na atualizagcdo monetdria dos CRI, sendo “n” um
ndmero inteiro.

NIk = Valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da respectiva
Data de Aniversario, ou seja, a titulo de exemplificacdo, na Data de Aniversario do més de junho,
sera utilizado o nimero-indice IPCA do més de abril, divulgado no més de maio.

(0]

7]

12}

(0]

3

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més “k”; 9
5

g

dcp = numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de Aniversari@

@
imediatamente anterior (inclusive) e a data de calculo (exclusive), e limitado ao numero total d@
dias corridos de vigéncia do nimero-indice utilizado, sendo “dcp” um numero inteiro.

dct = NUumero de dias corridos entre a uUltima Data de Aniversario (inclusive) e a Data d
Aniversario subsequente (exclusive), sendo “dct” um ndmero inteiro. Exclusivamente para
primeiro periodo, “dct” sera considerado 30 (trinta) dias corridos.

Sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico nimer
de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) nao serao devidas quaisquer compensacoes entre o Cedente e a Emissora, ou entre
Emissora e os Titulares dos CRI, em razao do critério adotado;

(iii) considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre dua

datas de aniversarios consecutivas dos CRI.
dup

. ~ NI dut o~ . .
(iv) os fatores resultantes da expressao (Nl—“)d“t sao considerados com 8 (oito) casa
k-1

decimais, sem arredondamento; e

SON RAPOS®@ LEITE e NATHALIA MACHADO LOUREIRO. Para validar o@oc®mento e s

(v) o produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguidag

os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis¥

casas decimais, sem arredondamento. g

3

5.2.1. Indisponibilidade do IPCA. No caso de indisponibilidade do IPCA, a aplicagao dQ
’ . . o

IPCA observara o disposto abaixo: E.
2

(@]

(ii) na hipotese de nédo divulgagdo do Nik, até a Data de Pagamento, por qualquer raza
impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicagdo do fator acumulad
da variacdo positiva do IPCA, sera aplicada a ultima variagdo do indice conhecida, ndo send
devidas quaisquer compensagoes financeiras, multas ou penalidades quando da divulgag
posterior do indice que seria aplicavel, por parte da Cedente;

AR

anR

sPade pdPBI
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(iii) caso o IPCA, por qualguer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Emissao ou
tenha a sua aplicagdo proibida por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos apds a data
esperada para a sua apuragao e/ou divulgagdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara a ser
atualizado pelo Indice Geral de Precos - Mercado (“"IGPM"), que devera ser calculado com base
na seguinte formula:

2
(iv)  caso o IPCA e o IGPM, por qualquer motivo, deixem de ser publicados durante o prazo dg
Emissdo ou tenha a sua aplicacao proibida por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos apé§
a data esperada para a sua apuragao e/ou divulgagdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara’?
a ser atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei oig;i
regulamento aplicavel a hipotese ou, ainda, na auséncia de indice de correcdo Iegalmente(:5
previsto, pelo IPC, ou, na auséncia deste, pelo INPC. Caso ndo haja a divulgacdo de indice
substituto, dentro do prazo acima, e, ainda, também ndo estejam sendo divulgados o IPC e @o
INPC, devera ser convocada pela Securitizadora, em até 5 (cinco) dias contados do fim do prazcg
de 10 (dez) dias retromencionado, Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observados o§
procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo, para deliberar sobre a ratificacdo de indicg

substituto ao IPCA previamente eleito de comum acordo entre o Cedente e a Securitizadora; g
IS

o

(v) tanto o IPCA, quanto o novo indice citado no item (ii), acima, e os eventuais outros indiceg
~ . . N . ’ . . . , ~
deverao ser utilizados considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo orgag
, , o
responsavel por seu calculo; e >
()]

S

(vi)  caso ndo haja acordo sobre o novo indice ou em caso de auséncia de quérum de instalaga&
. ~ . . - e =

e/ou deliberagao, o Cedente devera recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, com &

consequente cancelamento dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que se verifica§
a impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida Assembleia Especial de Investidoreg
dos CRI deveria ter ocorrido, o que ocorrer primeiro, mediante o pagamento do Valor dé’
Recompra. Caso o IPCA volte a ser publicado ou o indice substituto legalmente estabelecido, &
IPC e/ou o INPC sejam divulgados anteriormente a data para a qual a primeira instalagdo d@
Assembleia Especial de Investidores dos CRI foi convocada, considerar-se-a que referid%
Assembleia Especial de Investidores dos CRI perdeu o seu objeto, dispensando-se a sué
realizagdo, de modo que o indice em questdo voltara a ser o indice de atualizagdo monetaria dos
CRI ou o novo indice aqui citado, conforme o caso, a ser utilizada para cédlculo nesta situagdo serd
o ultimo disponivel.

BATISTE

5.3. Juros Remuneratorios CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Van.Cg’
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, dos CRI, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a (i) no caso do CRI Sénior, 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos pog
cento) ao ano, e (ii) no caso do CRI Subordinado, 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimo&
por cento) ao ano, em todo caso, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, sob o regime d%
capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desd%
a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRE
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com

D

S

Fa
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formula prevista neste Termo, calculados de acordo com a formula abaixo (“Juros
Remuneratorios” ou “Remuneracado”).

J = VNa x (Fator Spread - 1)
Sendo que:

J = valor dos juros remuneratérios devidos no final do periodo de capitalizagdo calculado com
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator Spread = fator de juros fixos calculado com 9 (nhove) casas decimais, co
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp
Fator Spread = {[(taxa + 1)360]}
Onde:

Taxa CRI Sénior = 9,5000%
Taxa CRI Subordinado = 2,5000%;

dcp = Conforme acima definido.

ALIA MACHADO LOUREIRO. Para validar o doca'nento e suas assin&firas acesse

H

5.3.1. O periodo de capitalizagdo da remuneragao (“Periodo de Capitalizagdo”) define-s&
como sendo o intervalo de tempo que se inicia (a) a partir da primeira Data de Integralizacao do§
CRI (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento de Remuneragdo (exclusive), no cas§;
do primeiro Periodo de Capitalizacdo; e (b) na Data de Pagamento de Remuneragéé
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina ng
Data de Pagamento de Remuneracdo do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo d%
Capitalizagdo sucede o anterior sem solugao de continuidade, até a Data de Vencimento od
Resgate Antecipado Total dos CRI, conforme o caso.

A

ISTELA, N

5.3.2. Os Juros Remuneratorios dos CRI serdo pagos, mensalmente,
cronograma de pagamentos previsto no Anexo II a este Termo, sendo o primeiro pagamento do§
CRI devido em abril de 2025 e o ultimo, na Data de Vencimento dos CRI(“Data(s) de Pagament8&
da Remuneracgao”).

(@]
@]
=1
@]
=
3
AT

ANCA GA

5.4. Amortizacdo Programada. A amortizagdo ordinaria do Valor Nominal Unitario Atualizad®
dos CRI, ou do seu saldo, ocorrera conforme o calculo previsto na formula abaixo e sera realizada§
mensalmente, como previsto no Anexo II a este Termo de Securitizagdo, conforme o casé
(“Amortizacdo Programada”):

do®umento foi ass
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Aai = VNa x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e

a$Binaturas acesse

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario, i
decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo II abaixo dest@ﬁ
Termo.

3,
o
3
3
Q
Q
o
(@]
(]
3
N
~
fa]
c
o]
+
=3
o
N
0
Q
wn
Q

5.5. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagament
de qualquer obrigacdo pelos Devedores até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso
vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo ao
valores a serem pagos. Esta clausula ndo é aplicavel a Data de Vencimento Final dos CRI.

5.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da amortizaca
ordinaria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizagdo.

O LOUREIRD. Para validar c@oc®mento e s

5.7. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver urg
intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios par&
realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobilidrios e a realizacdo pelo§
Devedores dos pagamentos referentes aos CRI. =

NATHA

5.8. Direito de Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulareg,
dos CRIs, nos termos desse Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam titulares dos CRIs aé
final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data do pagamento.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU RESGAT
ANTECIPADO TOTAL DOS CRI

6.1. Amortizacdo Extraordinaria Compulsoéria. Mensalmente, a partir da Data de Emissdo até
Data de Vencimento, a Securitizadora devera realizar, por conta e ordem do Cedente,
amortizagdo extraordinaria antecipada compulséria dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito pog
cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, ou do saldo do Valor Nominal Unitéri@(
Atualizado dos CRI, conforme aplicavel ("Amortizacdo Extraordinaria Compulséria”) nos seguinte§
termos caso, (i) em caso de pré-pagamento, total ou parcial, dos Créditos Imobiliarios, por parté
dos Devedores; (ii) caso, apds o cumprimento dos itens elencados nas alineas “(a)” a “(g)"g
inclusive, da Ordem de Pagamentos Sequencial, quando esta estiver em vigor, sobejem recursos
excedentes na Conta do Patrimonio Separado (“Excedente”),.

©foi assina
& s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/M5SFQ-6 TABA-WTZEX-FA7M6
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pagamento dos Juros Remuneratorios devidos e de parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI, ou do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme aplicavel, nesta
ordem, sem a incidéncia de prémio.

6.1.2. Os valores pagos a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria serdo sempre
imputados de forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente de,

[72]
qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizaca§

do Valor Nominal Unitério. 2
6.1.3. Quando da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI, devera ser observad%

a Ordem de Pagamentos Pro-Rata e/ou a Ordem de Pagamentos Sequencial, preferindo-se &
Amortizagdo Extraordindria Compulséria dos CRI Sénior a Amortizacdo Extraordinaria

Compulséria dos CRI Subordinados. %
£
g
6.1.4. Em qualquer caso de Amortizagdo Extraordinaria Compulséria mencionada ng

Clausula 6.1 acima, caso esteja em vigor a Ordem de Pagamentos Pro-Rata, 80% (oitenta po_g
cento) do valor devera ser utilizado para a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Sénior e os demai%
20% (vinte por cento) do valor deverd ser utilizado para a Amortizagdo Extraordinaria dos CR¥
Subordinados. Por outro lado, caso esteja em vigor a Ordem de Pagamentos Sequencial, até g
integral liquidacao dos CRI Sénior, a totalidade do valor devera ser utilizado para a Amortizagég>
Extraordinaria dos CRI Sénior. Apds a integral liquidacdo dos CRI Sénior, a totalidade do val
devera ser utilizado para a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Subordinados.

%0

AMACHADO

6.1.5. A Emissora comunicara a B3, com coépia ao Agente Fiducidrio, com no minimo 0
(trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria.

6.1.6. A Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI sera realizada observados o
procedimentos da B3.

POSO LEITEe NATHALI

6.2. Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado dog
CRI (“Resgate Antecipado Total”) na hipdtese (i) de ocorréncia de Evento de Recomprg
Compulséria total dos Créditos Imobiliarios, com a utilizacdo do Valor de Recompra para é
Resgate Antecipado Total dos CRI; (ii) indisponibilidade do IPCA, nos termos previstos nestg
Termo de Securitizacdo, sem que haja acordo em AEI sobre o novo indice, caso em que o Cedent&
devera realizar a recompra compulsodria total dos Créditos Imobiliarios, com o consequenté
Resgate Antecipado Total e cancelamento dos CRI; (iii) caso o valor que seria direcionado %
Amortizagcdo Extraordinaria Compulséria dos CRI Sénior e/ou dos CRI Subordinados for suficienté
para realizar a liquidagdo integral dos CRI Sénior e/ou dos CRI Subordinados e, por conseguint%
pagar o valor necessario ao Resgate Antecipado Total de qualquer das séries dos CRI.

6.2.1. O Resgate Antecipado Total ocorrera automaticamente, mediante o pagamento d
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado da totalidade dos CRI, acrescido (i) dos Juro
Remuneratorios, calculados pro rata temporis, (ii) de Encargos Moratorios, se for o caso, sem
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incidéncia de prémio.

6.2.2. A Emissora comunicara a B3, com cépia ao Agente Fiduciario, com no minimo 03
(trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento de Resgate Antecipado dos CRI. O Resgate
Antecipado Total dos CRI sera realizado conforme os procedimentos operacionais da B3.

(0]
(7]
6.2.3. Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado sol§
ciéncia do Agente Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI. g
6.2.4. Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados peld

Emissora.
CLAUSULA SETIMA - GARANTIAS

7.1. Em garantia das Obrigagdes Garantidas, foram constituidas as garantias abaixo descrita
em favor da Securitizadora.

ra validar clocumento e suas a$¥

7.1.1. Alienacdo Fiducidria de Imdveis. Em garantia das obrigacbes de seus respectivog
Contratos Imobiliarios, os Devedores constituiram, em, em cada um dos Contratos Imobiliério@
a alienacao fiduciaria de determinados imodveis, sendo certo que, no caso dos Créditos Imobiliério§
com Alienacbes Fiduciarias Pendentes de Registro, a perfeita constituicdo ocorrera apenag
mediante o seu devido registro na matricula dos Imdvel, cujo prazo para conclusdo
apresentacdao dos competentes registros, encontra-se previsto no termo definido Eventos d&
Recompra Compulsoéria.

HADO

HALIA M

7.1.1.1. Verificada a inadimpléncia dos Devedores, com relacdo aos Contratos Imobiliarios, ficg
a Securitizadora autorizada a dar inicio ao procedimento de excussdo das garantias vinculadag
aos respectivos Contratos Imobilidarios, sempre com recursos do Patrimonio Separado, sé
aplicavel, a seu exclusivo critério e, observados os procedimentos especificos de cada Contrat§

o

Imobilidrio. <
o

p4

. o ~D

7.1.2. Fundo de Reserva: Sera constituido com os recursos decorrentes da arrecadaga%

7

dos Créditos Imobilidrios nos termos da Ordem de Pagamentos, sendo certo que nao haverg‘
retencao de valores do Preco de Cessao para sua constituicdo. Qualquer valor que o componh&
devera permanecer retido na Conta do Patrimbnio Separado, abrangido pelo Regime Fiduciario %
integrando o Patrimdnio Separado até o integral pagamento do saldo devedor dos CRI, e poderg
ser utilizado para o pagamento, em caso de qualquer inadimpléncia, das Obrigacdes Garantidasi
podendo ser utilizado pela Securitizadora para o pagamento das obrigacdes pecuniaria§
decorrentes dos CRI ("Fundo de Reserva”).

7.1.2.1. O Valor Minimo do Fundo de Reserva devera ser recomposto, caso necessario, co
os recursos decorrentes da arrecadagdao dos Créditos Imobiliarios mensalmente, observada
Ordem de Pagamentos vigente no respectivo més.

fMad3por BIANC
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7.1.2.2, A verificacgdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva serd realizada pela
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagao.

7.1.2.3. Caso, na Data de Verificagdo, seja verificado valor que exceda o Valor Minimo do
Fundo de Reserva, a Securitizadora devera libera-lo para utilizacdo conforme Ordem de
Pagamentos vigente no respectivo més.

(0]

[72]

]

7.1.2.4, Os valores decorrentes do Fundo de Reserva enquanto retidos na Conta d@-:
Patrimonio Separado deverao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos. g
[0

7.1.2.5. Uma vez que sejam liqguidadas as Obrigacdes Garantidas, eventuais recursoé

~ . . ©

remanescentes no Fundo de Reserva deverao ser pagos aos Investidores dos CRI Subordinadosg
r n - 4

a titulo de prémio.

umento

7.2. Fundo de Despesas: Sera constituido mediante a dedugdo do Valor Inicial do Fundo dg
Despesas quando do pagamento do Preco da Cessao ao Cedente, sendo certo que qualquer valog
que o componha deverd permanecer retido na Conta do Patrimdnio Separado, abrangido pel&
Regime Fiduciario e integrando o Patrimo6nio Separado até o integral pagamento do saldo devedoé
dos CRI, e podera ser utilizado, pela Securitizadora, a qualquer momento, para o pagamento da%
despesas recorrentes e/ou extraordinarias da Operacdo de Securitizacado.

LOUREIR

7.2.1. Caso o montante do Fundo de Despesas fique, a qualquer tempo, inferior ao Valog
Minimo do Fundo de Despesas, o mesmo devera ser recomposto com os recursos decorrentes dé
arrecadacado dos Créditos Imobilidarios mensalmente, observada a Ordem de Pagamentos vigenté
no respectivo més.

BAPISTELAMNILSON RAROSO LEITE &NATHALIA

7.2.2. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera realizada pe
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagao.

7.2.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Conta d
PatrimoOnio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

7.2.4. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e o Cedent&
nao efetuem diretamente tais pagamentos ou nao realizem a recomposicdo do Fundo d
Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas pe
Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas qug
forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patriménio Separado, serao reembolsadag
pelo Cedente no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacao, pela Securitizadora, dé
comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscaig
correspondentes.

N

do por BIA|

7.2.5. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para arcar com ag
Despesas, a Securitizadora poderd solicitar aos titulares de CRI que arquem com o referide
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimdnio Separado, sendo certo que os Titulare§
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dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia
Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim.

7.2.6. Na hipétese da Clausula acima, os titulares de CRI reunidos Assembleia Especial de
Investidores dos CRI convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizagao, deverao
deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cadg,
titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdao o direito de regressccg
contra o Cedente e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimc“)niéé

Separado dos CRI, objeto ou nao de litigio. %
2
7.2.7. Caso qualquer um dos titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo deeﬁ

realizacdo de aportes de recursos no Patrimdnio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar %o
compensacao de eventual remuneracdo a que este titular de CRI inadimplente tenha direito n%
qualidade de titular de CRI da Emissdao com os valores gastos pela Securitizadora com esta§

despesas. s
E
[}
7.2.8. Em nenhuma hipétese a Securitizadora incorrera em antecipacao de Despesas e/0\f

suportara Despesas com recursos proprios.

OUREIRO

7.3. Indice de Cobertura. A partir da data da Primeira Integralizacdo dos CRI, até a data dg
liguidagdo integral das ObrigagbGes Garantidas, fica estabelecido que, mensalmente, na Data dg
Verificagdo, o Agente de Espelhamento devera apurar o indice abaixo descrito, com base no Sald&
Devedor dos CRI que lhe for informado pela Securitizadora, observado que serd calculada dé
acordo com a seguinte formula (“Indice de Cobertura”): =

VP (Cl,

IC =
SDsenior - SaldoPS

> 1,05

onde,

(a) VP = Valor presente a Taxa de Remuneracdo dos CRI Senior;

STELA, NILSON RAPOSO LEITE e NATHA

(b) Cle = Créditos Imobiliarios de Contratos Imobilidrios que ndo tenham parcelas vencida

ha mais de 90 (noventa) dias, conforme apontado no Relatério de Espelhamento; g
o

Zz

(c) SD_senior = Saldo Devedor da Série Sénior Atualizado, acrescido da Remuneracéo; ;
(O]

, A e N <

(d) Saldo_PS = Saldo disponivel na Conta do Patrimonio Separado no momento da verificagad®

7.4. Disposicoes Comuns as Garantias. Para os fins de interpretacdo e aplicacdo das disposicoe
previstas nesta Clausula Sétima, deve ser observado o seguinte:

dobumento foi assinadoWor BIA|
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@) fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o
integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da
Securitizadora e em beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido, ainda, que,
desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da,
Operacdo aplicaveis, a excussao das Garantias independera de qualquer providéncia preliminag
por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacao d%

contas, de qualquer natureza; 2
(i) , desde ja, concordam que cabera, unicamente, a Securitizadora definir a ordeng

Q
n
v O
Q
=
—~
D
2]

Garantidas, sendo que a execugdo de cada garantia outorgada sera procedida de form&
independente e em adicdo a qualquer outra execucao de garantia, real ou pessoal, concedida
Securitizadora para a satisfacdo das Obrigacdes Garantidas;

Palidar o doc¥m

(iii) a excussao de nenhuma das Garantias ensejara, em hipétese alguma, perda da opcdo d
se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes;

LaEIRO. Para

(iv)  as Garantias sdo um direito continuo €, em especial, mas sem limitacdes, ndo sao e ne
deverdo ser consideradas satisfeito por qualquer dispensa ou pagamento intermediario referent
a quaisquer obrigacdes ou por qualquer acerto de contas entre a Securitizadora e a Cedente;

MACHADO®O

(v) as Garantias continuardo em pleno vigor e efeito independentemente da nao validade
inexequibilidade de qualquer outro documento ou questdao que possa de outra forma exonerar
Cedente; e

o
&

ITE e NATHAL

(vi) as Partes concordam que correrao por conta do Cedente todas as despesas direta ot
indiretamente incorridas pela Securitizadora para (a) a excussao/execucao, por qualquer mei@
judicial ou extrajudicial, de qualquer das Garantias; (b) o exercicio de qualquer outro direito o%
prerrogativa previsto nas Garantias; (c) a formalizacdo das garantias; e (d) o pagamento dé
todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias.

TISTELA, NILS

7.4.1. A enunciacao das ObrigagGes Garantidas acima nao é exaustiva, sendo certo que
falta de mengdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigacdo nesta definicag
nao significa a exclusao da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicao aos termog
das Garantias, ndo podendo o Cedente se escusar ao cumprimento de qualquer uma dag

(O]
Obrigagdes Garantidas ou de qualquer forma retardar a execugao das Garantias. S
E:
(an]
7.4.2. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfagdo e tota}

liguidacdao da Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

Pagina 43 de 13

hry

Esse dobumento foi assinado p

J
-~

Ln}Js://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/MSSFQ-6TABA-WTZEX-FA7M6



Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA \ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

8.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicacdo no jornal ou em sua pagina na
rede mundial de computadores - Internet (https://www.canalsecuritizadora.com.br/), e da
propria Emissora, mediante publicacdo no jornal de publicagdo de seus atos societarios, assim
como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de
comunicacdo por escrito, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos%

rasa

8.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termog
previstos no artigo 47, III da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistem%
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario err§
até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referir.

entoes

8.3. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI%

s . . oA . ~ . A . . ~ o
além da veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes prestadas no present&
Termo de Securitizagdo. s

ra valida

8.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se &
fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridog
contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Crédito§
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por part§
do Cedente conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender érgég
regulatdrio ou outra autoridade.

8.5. A Emissora, sem prejuizo das demais obrigagdes constantes nos demais Documentos d
Operacdo, obriga-se, ainda, a:

ITE e NATHALIA MAC

(@) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario, em 5 (cinco) dias Uteis contadog
da data de solicitagdo fundamentada deste, a todas as informacGes e documentos necessarios a@
desempenho de suas fungdes relativas aos CRI;

SON RAP

(b) manter: (i) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovacoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamentg
necessario para tanto; (ii) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados
na junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades poE
Acoes, pela legislagdo tributdria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e eng
perfeita ordem; e (iii) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federaé

(O]

estadual ou municipal; <
=z

<

7 . - ~ . ~ m

(c) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacdes, os atos e deC|soe§
da Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados; 8
@

(d) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seq
S

=

(3]

£

Pagina 44 de 133

©

g s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/M5SFQ-6 TABA-WTZEX-FA7M6




Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA \ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto no
Contrato de Cessdo e neste Termo de Securitizagdao, imediatamente apds tomar conhecimento de
sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura
estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas
pela Emissora;

Sse

(e) nos termos da Lei n® 14.430 e na Resolugdo CVM 60, administrar o Patriménio Separadog
mantendo seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio préprio e d%
outros patrimoénios separados;

assinatu

(f) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis imposta%
pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com os Principios Fundamentais da
Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais registro%
contdbeis, e submeter, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive aquelas relacionada.%
ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(9) preparar e disponibilizar em seu website para consulta do Agente Fiduciario o relatori
indicado na Clausula 8.2 acima;

(h) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM;

O LOUREIRO. Para ®alidar o do

(i) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, habilitados prestadore%
de servico habilitados para desempenhar todas as funcGes necessarias ao controle dos Crédito&
Imobilidrios e suas Garantias, e a manutencdo, administracdo e viabilizagdo do Patriménié
Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualque§
momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos investidores, cor&
excegdo do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicio do Agente Fiduciario devera

observar os procedimentos elencados na Resolugao CVM 17; E
o
3
g) indenizar os Titulares de CRI, em razdo de prejuizos que causar por descumprimento d&
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, po%
desvio da finalidade do Patrimonio Separado; %’
<C
(k) disponibilizar todas as informacGes descritas na Clausula 8.7 abaixo ao Agente Fiduciéri%
dos CRI, no prazo nela indicado; e
S
(O a Emissora obriga-se ainda a elaborar o relatério mensal mencionado na Clausula 8.%
acima, conforme Suplemento E da Resolucdo CVM 60, e envia-lo ao Agente Fiducidrio na mesmg
periodicidade; §
<
om

(m) comunicar o Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncia&
gue possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitosg
garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do Patrimdnio Separado e que possam afetaf
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI; 8

do
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(n) apos o término de cada exercicio social publicar suas demonstragdes financeiras completas
e auditadas da Emissora, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dos auditores
independentes, disponibilizando-as em seu website para consulta do Agente Fiducidrio e dos
investidores;

(o) cumprir, bem como fazer com que suas controladas, qualquer sociedade que, direta o
indiretamente, seja ligada ou coligada do seu gestor, que seja por ele controlada, que seja suz
controladora, que esteja sob controle comum ou que tenha administradores comuns, assim coma
qualquer grupamento societario, associacdo ou consoércio de que qualquer sociedade acimé»:
referida faca parte (“Afiliadas”) e os respectivos administradores, funcionarios e representante§
agindo em seu nome cumpram, as Leis Anticorrupcdo, devendo: (i) manter politicas €
procedimentos internos visando ao integral cumprimento das Leis Anticorrupgao; (ii) dar pIené
conhecimento de tais normas a todos os profissionais e/ou demais os demais prestadores dé
servigos que venham a se relacionar com a Emissora ou com suas Afiliadas, previamente ao inl'cigs:
da Operacao de Securitizagdo; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de form&
lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, ou qualquer outro ato com o oferecimentc§
de vantagem indevida na forma das Leis Anticorrupcdao, em ambos casos no seu interesse og
para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (iv) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato qué
viole aludidas normas, comunicar prontamente ao Agente Fiduciario dos CRI, que podera tomaﬁ
todas as providéncias que entender necessarias; e (v) realizard eventuais pagamentos dewdog
aos Titulares de CRI, exclusivamente pelos meios previstos neste Termo;

fragacesse

Sss$fha

IA MACH

(p) abster-se bem como fazer com que suas controladas, Afiliadas e os respectivog
administradores, funcionarios e representantes agindo em seu nome se abstenham de: (i) utiliza'g
seus recursos para o pagamento de contribuigdes, presentes ou atividades de entretenimentg@
ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (ii) fazer qualquer pagament@
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos 0@
candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (iii) realizar aca&
destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovad%
ou aprovar o pagamento, a doacdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem dé&
valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial oé‘
funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um governo 0@5
organizacdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na fungdo de representante dé
governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer agdo politica ou obter umg
vantagem indevida com violagdo da lei aplicavel; (iv) praticar quaisquer atos para obter o@(
manter qualquer negdcio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (v) realizar qualquef
pagamento ou tomar qualquer acao que viole qualquer Lei Anticorrupcdo; ou (vi) realizar um até
de corrupgdo, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagament&
de qualquer valor indevido; e

(q) cumprir, bem como fazer com que suas controladas, Afiliadas e os respectivo
administradores, funcionarios e representantes agindo em seu nome cumpram, a Legislaga
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Socioambiental, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social, incluindo, sem limitagdes, medidas e agdes preventivas contra a
utilizacdo de trabalho analogo a escravo ou infantil e o incentivo a prostituicdo. A Emissora obriga-
se, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para suas atividades economicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais ¢,
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais en%

. (¢}
vigor. @
3

g

8.6. A substituicdo dos auditores independentes devera ser informada pela Securitizadora aég;;
Agente Fiduciario, a B3 e a CVM., 8
o

o

8.7. Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar todos os dado§
financeiros, atos societarios e organograma necessarios a realizacao do relatério anual, conform%
Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdao seﬁ
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento dgg
prazo para disponibilizacdo do relatério anual do Agente Fiduciario. Referido organograma dc:_f
grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, sociedades solf
controle comum, coligadas, no encerramento de cada exercicio social. Os documentos deveré@
ser acompanhados de declaracao assinada pelos representantes legais da Emissora, na forma dé
seu estatuto social, atestando (a) que permanecem validas as disposicdoes contidas nog
Documentos da Operacdo; e (b) a ndo ocorréncia de qualquer de descumprimento de obrigagdeg&
da Emissora perante os Titulares de CRI.

H

8.8. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para qu
as operagoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas pratica
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

8.9. A Emissora, sem prejuizo das demais declaragdes prestadas nos demais Documentos d
Operacdo, neste ato, declara que:

SON RAPOBO LEITE e NATHRLIA MAC

(a)

(0]
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sociedade por acdes com registro de companhia aberta de acordo com a legislacdo e &
regulamentagdo aplicaveis brasileiras;
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(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebra(;é&
deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja partez
a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacGes aqui previstas e previstas no%
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos o&
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

D

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os dema
Documentos da Operacdo de que seja parte tém plena capacidade e poderes estatutario:

Esse dobumento fdhas$mado por B
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e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI;
(e) os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI destinar-se-ao uUnica e exclusivamente

compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patriménio Separado até
liguidacao integral dos CRI;

assinaturd® acdsse

(f) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes judiciais§
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunalg
que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com a%
obrigacOes assumidas neste Termo de Securitizacdo;

dBr o docum

(g9) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agent
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

(h) este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao de que seja part
constituem uma obrigacado legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acord
com os seus termos e condicoes;

UREI®. Para val

(i) estad cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos érgao
governamentais, autarquias, juizos ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcio
e necessarias para a execugdo de seu objeto social, incluindo, mas sem limitacdo
legislacdo e regulamentacdo relacionadas & salde e seguranca ocupacional e ao mei&
ambiente, exceto com relagdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestadog,
de boa-fé pela Emissora ou para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional o@
administrativo vigente determinando sua ndo aplicabilidade, e que a utilizagdo dos valore§
objeto da Emissdo ndo implicara na violagdo da Legislagdo Socioambiental; e

AMAOHADO LO

HRLI

N

ON RAPO

¢))] cumpre e determina o cumprimento, com relagcdo aos seus respectivos empregadosy
gerentes, administradores (membros do Conselho de Administragao e Diretoria Executivai—
e membros do Conselho Fiscal e de suas respectivas controladas e subsidiarias integraisg)
das Leis Anticorrupgdo, por atos praticados a mando da Emissora, em beneficio dela of;
relacionados ao exercicio de suas atividades profissionais, na medida em que a Emissoraf:zg
(@) mantém politicas e procedimentos internos que orientam e disciplinam o cumprimentg
das Leis Anticorrupgdo; (b) da pleno conhecimento das Leis Anticorrupcao aos seué
respectivos empregados, gerentes, administradores (membros do Conselho dg
Administracdo e Diretoria Executiva) e membros do Conselho Fiscal e de suas respectivad
controladas e subsidiarias integrais e a todos os profissionais que venham a se relacionaf
com a Emissora; (c) ndo aceita a pratica e a ocultagdo de atos de fraude e de corrupgaog
em todas as suas formas, inclusive, suborno, extorsdao, propina e lavagem de dinheirof
(d) promove a apuragdo das suspeitas e denlncias de tais atos e aplica, de forma rigoros

or

d

ssm

OofO
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os procedimentos disciplinares previstos nas suas normas internas e nas Leis
Anticorrupgdo, conforme aplicaveis; (e) abstém-se de praticar atos de corrupgao e de agir
de forma lesiva a administragcdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para
seu beneficio, exclusivo ou nao; e (f) tem conhecimento de que a violacdo das Leis
Anticorrupgdo podera ensejar a sua responsabilizagdo objetiva, nos termos das Leis
Anticorrupgao.

8.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso quaisque
das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas o
incorretas.

dasacesse

&ur

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONI
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

ocumento &suas assin

9.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n°® 14.430, a Emissora institui, eny
caréter irrevogdavel e irretratdvel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, a Conta d@
Patrimonio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para o%
CRI. S

IRO. Pa

9.2. Conta do Patrimbnio Separado: A arrecadagdo dos Créditos Imobiliarios ocorrerg
diretamente na Conta do Patrimonio Separado, conforme o caso, para fins de pagamento dos CR%
e permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complet%
0 resgate da totalidade dos CRI.

LIA MAC

9.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n° 14.430, os Crédito§
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimdnio Separadg
estdo isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, inclusive de naturezé’
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihed
sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugdo por quaisquer do§
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente, pelag
obrigagdes inerentes aos CRI.

9.4. Patrimdnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, as Garantias,
os recursos mantidos na Conta do Patrimonio Separado permanecerdo separados e segregado
do patriménio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

DINO BATISTEI, NILSON

9.5. Administracdo do Patrimdénio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seug
prepostos, ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias X
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Crédito&
Imobiliarios e de pagamento da amortizagao do principal, juros e demais encargos acessorios dog

o

CRI. S
g

9.5.1. A Emissora elaborara e publicard as demonstragdes financeiras do Patrimonig
o

5

£
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Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do
exercicio social do Patrimo6nio Separado, qual seja o dia 30 de setembro de cada ano, forma do
artigo 50 §4° da Resolucdao CVM 60.

9.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolucao CVM n° 60, a Emissora
declara que:

(a) com relacdo a CCI, a custddia da Escritura de Emissao de CCI sera realizada pel
Instituicdo Custodiante; e

assinaturd® acesse

(b) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades de§
Emissora, da seguinte forma: a Emissora caberd: (i) o controle da evolugdo dos Créditos
Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta d@o
PatrimoOnio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condigdes estabelecidas%

dos respectivos termos de liberacdo de garantias. §

S

o

9.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneragéc?;
da Emissora serdo suportados pelo Cedente, inclusive os tributos incidentes na fonte que devang

ser retidos pelo Cedente sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissorg
L

receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up). x
o

7 n O

9.7.1. A Taxa de Administracao sera devida pelo Cedente, com recursos do Patrimonig
Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & integralizacdo dos CRI e, &
= . =

partir de entao, mensalmente, até o resgate total dos CRI. <
g

'_

9.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pelo Cedente a Emissora, incidirdo multg
moratéria de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor total devido em aberto, bem comé’
juros moratérios de 1,00% (um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, s&
necessario. ?

RAPOS

9.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos Pro-Rata: Ordinariamente, os recursos decorrenteg
do pagamento dos Créditos Imobiliarios recebidos na Conta do Patrimonio Separado deveréé
obedecer & ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso haj&
recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior (*Ordem de Pagamentos Pro-Rata”):

(a) pagamento das Despesas do Patrimoénio Separado;

(b) recomposicao do Fundo de Despesas, se necessario;

(c) Remuneracdao e Amortizacdo Programada em atraso dos CRI Sénior, se houver;

(d) pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI Sénior;

(e) pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI Sénior;

(f) Remuneragao e Amortizagao Programada em atraso dos CRI Subordinados, se houver;
(9) pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados;

(h) pagamento da Amortizacao Programada dos CRI Subordinados; e

dobumento foi assinado por BIANCA GALDINO BATISTE
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(i) constituicdo ou recomposicao do Fundo de Reserva, se necessario;

(i) direcionamento da integralidade dos recursos remanescentes na Conta do Patrimonio
Separado apds o pagamento dos itens (a) a (i) acima, ao pagamento do Prémio de Subordinacao.

9.8.1. Aceleracdo de Pagamentos: Caso seja apurado o descumprimento do Indice de

[72]
Cobertura pela Securitizadora, devera passar a ser observada, em vez de a Ordem de Pagamento$§
Pro-Rata, a Ordem de Pagamentos Sequencial (conforme abaixo definido), até que ocorra o se@

restabelecimento (“"Eventos de Aceleracdo de Pagamentos”). 2
9.8.2. Mediante a verificacdo de quaisquer dos Eventos de Aceleracdao de Pagamentos, o§

recursos decorrentes do pagamento dos Créditos Imobilidrios recebidos na Conta do Patriméni@
Separado deverdo obedecer a ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item soment%
seja pago caso haja recursos disponiveis apdés o cumprimento do item anterior (*Ordem d§
Pagamentos Sequencial”):

(a) pagamento das Despesas do Patrimonio Separado;

(b) recomposicao do Fundo de Despesas, se necessario;

(c) recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario;

(d) Remuneracdo e Amortizacdo Programada em atraso dos CRI Sénior, se houver;

(e) pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI Sénior;

(f) pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI Sénior; e

(9) direcionamento da integralidade dos recursos remanescentes na Conta do Patrimoni
Separado apds o pagamento dos itens (a) a (g) acima, equivalentes ao Excedente, a Amortizag
Extraordinaria Compulsoria dos CRI Sénior, observado o disposto na Clausula 6.1.4 acima.

R
NATHALI® MATHADO LOUREIRO. Para validar o do

9.8.3. Apds a liquidagdo total dos CRI Sénior e, na mesma data da liquidacdao dos CR@
Subordinados, a Emissora deverd pagar o Prémio de Subordinacdo aos Titulares dos CRE
Subordinados com todos os recursos presentes na Conta do Patrimonio Separado, bem como cor@
as CClIs ainda vigentes.

SON RAP

9.9. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimbnio Separado: A Emissora somente respondera pog
prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de comprovado descumprimento dg
disposigao legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria reconhecidos po®
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Separado.

9.10. A insuficiéncia dos bens do Patrimo6nio Separado ndo darad causa a declaragdo de su
guebra, cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo
faga, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas d
administracdo ou liquidagdo do Patriménio Separado.

& BIRNCR GALDINO BAT

9.11. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI especificamente convocada para delibera
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sobre as normas de administracdo ou liquidacao do PatrimoOnio Separado devera ser convocada
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para primeira ou 8 (oito) dias para segunda convocacdao, conforme paragrafo §1°
do artigo 26 da Resolucdo CVM n° 60 e serd instalada (a) em primeira convocacdo, com a
presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos
titulos conforme inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430/22; ou (ii) em segunda,
convocacado, independentemente da quantidade de beneficiarios conforme o artigo 30 da Lei n‘%
14.430/22. Na Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas as deIiberagc”Jefé
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacdo. Adicionalmente, é
Emissora poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, g;i
resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes dc§
Patrimdnio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: I - caso a Assembleia Especial
de Investidores acima prevista ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagéo%
ou II - caso referida Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dos CRS
nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, na forma dos § 5° e 6° do artigo 30 d%
Lei n° 14.430/2022.

a validar

9.12. Gestdo de Recursos da Conta do Patrimdnio Separado: Os recursos disponiveis na Contg
do Patrimonio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, representados pelag
CCI, serdo geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora, ser aplicados no§
Investimentos Permitidos, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestdo dos Créditog
Imobiliarios, adquiridos pela Emissora para posterior vinculagdo ao Patrimbnio Separado, seré%
atribuidos a Emissora. Eventuais retengdes de impostos decorrentes dos rendimentos do®
recursos da conta do PatrimoOnio Separado pertencerdo com exclusividade a Emissora, na formi
autorizada pelo artigo 22 da Resolugao CVM n° 60. =

ITRe NATHA

9.12.1. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito,
Securitizadora, ndo assume qualquer responsabilidade perante o Cedente, por perdas financeira$
resultantes de qualquer investimento nas Investimentos Permitidos, reivindicagdes, demandas%
danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entré
outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) ng
investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer Iucro(é)
cessantes inerentes a essas demoras, desde que expressamente observado o disposto no itenf

10.13 abaixo.

9.13. A destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administragdo do Patrimbnio Separad
pode ocorrer nas seguintes situacoes:

MNCA GALDIRO BATISTEE

@) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar os CRI em Circulacdo, cas
em que devera ser observado o rito previsto na Clausula 9.11 acima; ou

(i) decretacao de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Securitizadora, caso e
que devera ser observado o rito previsto na Clausula 11 abaixo.

& por BI
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CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO

10.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeacgao, para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-
Ihe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

(V]
10.2. Declaracbes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores dos CRI%
o Agente Fiduciario declara:

inaturas a

(a) € uma sociedade empresaria devidamente organizada, constituida e existente acordo co
a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis brasileiras;

3

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas
condigdes, bem como a funcdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas;

d#&t o documefto e suas a

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacgdo e os demai
Documentos da Operacdo de que seja parte tém plena capacidade e poderes estatutarios e/ol@
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandata’rios§
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigorg

RE

-]
(d) ndo se encontrar em nenhuma das situacGes de conflito de interesse previstas no artig&
6° da Resolugdao CVM n° 17, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizacao;

(e) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo qu
Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Segao II do Capitulo II d
Resolugdo CVM no 17;

STE e NATHALIAMACHADO

(f) prestar servigcos de agente fiducidrio em outras emissdes da Emissora, conforme const
no Anexo VII;

OR RAPOSO L

(g) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir co
suas obrigacdes aqui e nos Documentos da Operagao previstas, tendo sido satisfeitos todos o
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

ISTELA, NKBS

(h) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n° 17, tratamentg
equitativo a todos os Investidores dos CRI em relagcdo a outros titulares de certificados d&
recebiveis imobilidrios das emissbes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada;
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

D

(i) nao possui qualquer relagdo com a Emissora e/ou o Cedente e/ou os Devedores que
impeca de exercer suas fungdes de forma diligente;

6))] verificou a veracidade das informacoes relativas as Garantias e a consisténcia das demai
informag0es contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a constituicdo

Pfoilssinado poPBIANCA G
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exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, tendo em vista que, na data da
assinatura do Termo de Securitizagao, parte dos Créditos Imobiliarios com Alienagdes Fiduciarias
Pendentes de Registro (conforme abaixo definido), encontram-se pendentes de registros e/ou
averbacdes nos competentes cartérios de registro de imdveis, nos termos previsto neste Termo
de Securitizagdo. Adicionalmente, (a) com base no valor de garantia dos Imodveis alienados
fiduciariamente declarado pelas partes contratantes dos Contratos de Empréstimo, no ambito das,
Alienacdes Fiduciaria, os Imodveis poderdo ser suficientes em relacdo ao saldo devedor dos CR§
na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, e (b) com base nas Apdlices de Seguro, @
seguro podera ser suficiente em relacdo ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura desté
Termo de Securitizagdo, sendo que, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execugéég;i
das Garantias, o produto decorrente de tais execucbOes de Garantias seja suficiente para &
pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variacdes
de mercado e outros. Adicionalmente aos itens “a” e "b” acima, tendo em vista as caracten’stica%
das Garantias ndo havera obrigacdo de revisdo peridédica do valor das Garantias junto ao§
contratos lastros ou Contrato de Cessdo, seja por meio de laudo de avaliagdo ou outr%
metodologia. Por fim, em caso de inclusdo de Novos Créditos Imobiliarios, a presente declaragétg
podera ser alterada para descrever o status dos Novos Créditos Imobiliarios;

Para val

(k) possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para presta
0s servicos contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados
Operacdo de Securitizagdo, assegurando a Emissora a possibilidade de verificar a veracidade
manutencdo esta declaragao, nos termos do artigo 36 da Resolugdao n° CVM 60.

RO

H® MACHADOMOUREI

10.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomead
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidore
dos CRI;

POSO LEITE'e NATHAL

(b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando ng
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega ng
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Emissora na administracdo dé
Patrimdnio Separado; 1

TISTELA

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operagao, bem como o valor do§
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia é

exequibilidade; ;
(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinid&
a respeito do assunto de forma justificada; g
g

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora e o Cedente, a reforcar a garantia dada, na hipétes%
de sua deterioracao ou depreciagao; E
o

2
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(f) manter atualizada a relagdo dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestao junto a
Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagGes assumidas
nesta operagao, a administragdo do PatrimoOnio Separado;

(h) promover a liquidacdo do Patrimbnio Separado, conforme previsto na Clausula Décim
Primeira deste Termo de Securitizagao;

assinaturd® acesse

(i) renunciar a funcdo de Agente Fiducidrio na hipotese de superveniéncia de conflito deg
: i i s . . . ~ ]
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao da,
assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

6)) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcées;

lidar o documento

(k) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses do§
Investidores dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patrlmonlg_’
Separado, caso a Emissora ndo o faga nas hipoteses de substituigdo ou liquidagcdo do Patrlmom@
Separado;

O LOUREI

n informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pel&
Emissora, de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao, mclumd@
as obrigacOes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o mteressa
dos Investidores dos CRI e que estabelecam condigdes que ndao devem ser descumpridas pelé
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

3
o
a
o
>
=l

(m) ,
informagdes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessario®
auditoria externa na Emissora ou no Patrimo6nio Separado;

o
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o
3
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o
o
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0 KEITE e NAT

G

(n) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o cdlculo do Val
Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;

TISTELA, l\aSON RAP

(o) acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora,
Investidores dos CRI no relatorio anual de que trata o art. 15 da Resolugdao CVM 17 acerca d%
eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

Q
]
3
~
Q
3
Q
o
@]
BA

CA GALD

(p) fornecer a Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés%
Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo d%
quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade deg
que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;
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(q) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizagao, na forma do art. 10 da Resolucao CVM n° 17, respeitadas
outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(r) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informagdes
que lhe forem solicitadas;

(0]
[72]
12}
[}
s
(s) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdog
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer; 2
(o]

(t) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apéﬁ’ﬁ
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdao, conforme o conteddo minimo
previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17; e

r o documeRto

(u) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, ag
expensas do Cedente, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisag
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes &

comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo qug
L

custos de eventual reavaliacdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao. x
o

) o

10.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da emissao dos CRI%

o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo d&
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

THALIA M

10.4. Remuneragao do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuigdes, o Agente Fiduciarig
receberd da Emissora, com os recursos do PatrimOnio Separado, como remuneracao, pelé’
desempenho dos deveres e atribuicbes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo dé&
Securitizagdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidagdo integral dos CRI, (i) @
titulo de implantagdo, sera devida parcela Unica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida em at%
5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contado§)
da celebragdo deste, o que ocorrer primeiro, e (ii) parcelas anuais de R$ 17.000,00 (dezessetg
mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data dg
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste, o que ocorref
primeiro, e as demais na mesma data dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI. CasE
ndo haja integralizagdo dos CRI e a oferta seja cancelada sera devida pela Emissora e/ou Cedenté

e ~ . ~ . . Q
a parcela anual do item “ii” a titulo de “abort fee”. A remuneragao acima nao inclui a eventuaf

o
assuncdo do Patriménio Separado dos CRI, bem como ndo inclui séries adicionais. S
E
m
10.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacao dag

condicdes dos CRI apds a Emissdao, bem como a participagdo em reunides ou contatos teIefénico%
e/ou conference call, Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais, serg;
devido ao Agente Fiduciario um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homemx

ol as
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incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos documentos da
operacgdo durante a estruturacao da mesma, caso a operacdo nao venha se efetivar, execucao de
Garantias, participagdo em reunifes internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario dos
CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da
emissao dos CRI, analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao e implementacao
das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds,
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de “relatério de horas”. Entende-se po@
reestruturacdo das condicdes dos CRI os eventos relacionados a alteracao (1) das Garantias; (2%
prazos de pagamento e remuneracdo, amortizacdo, indice de atualizagdo, data de vencimenté
final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condig6e'§
relacionadas aos eventos de resgate, recompra e liquidacdo do Patriménio Separado; e (4) de;:5
Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos

Documentos da Operagao. %
£
g
10.4.2. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciariog

serdo reajustadas anualmente pela variagao positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste,u
ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da datg

do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes. g
2

, . ~ . LLl

10.4.3. As parcelas citadas na Clausula acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobré&

Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFIN%
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucrg
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham &
incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cad§
pagamento.

TE e NATHALI

10.4.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario,.
os débitos em atraso estardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor dé&
débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débit@
em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

, NILSON

10.4.5. O PatrimoOnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ag
Agente Fiducidrio todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dok
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sug
funcdo de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de taig
despesas em funcgdo de insuficiéncia do Patrimoénio Separado ou inadimplemento do Cedente, og
Titulares de CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciériog
na proporcdo de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempr&
comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e o Cedente e, sempre que possivel%
aprovadas pelos Titulares de CRI, sendo certo que ndo sendo possivel a obtencao imediata d%
aprovacao pelos Titulares de CRI e, em razdo de necessidade imediata para resguardar o%
interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducirio, tai§
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despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia
Especial de Investidores dos CRI. Sao exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo
Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatorios, avisos, editais e notificagdoes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo
de certidGes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da,
federacdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias a@
desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesafé
necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissdo (vi%
conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengao d%
opinido técnica ou legal de documentacao ou informacdo prestada pelos o Cedente, garantidore§
ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacdd
e/ou avaliacao por meio de laudo de avaliacdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oﬂ'ci(§c>
Circular CVM n© 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e d%
sucumbeéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas agdes ou ainda%
decorrente de agles arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agoes contr@
ele propostas no exercicio de sua funcdo, enquanto representante dos Titulares de CRI(_‘;:
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada do Cedente e/ou dos garantidores e/ou dF
Securitizadora decorrente de acGes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou pog
garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda qu%
comprovadamente |lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante d%
comunhdo dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais o%
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais ou ainda, decorrente de acGe&
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracgao; (x) custos é
despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco¥
Dias Uteis ap6s a realizagdo da respectiva prestacdo de contas & Securitizadora e envio de cépig
dos respectivos comprovantes de pagamento.

10.4.6. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos
interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na formg
prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patrimonio Separado e tera preferéncia na orderg
de pagamento prevista no Termo de Securitizagao, conforme Resolugcdgo CVM 17. O Agenté
Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patriménig
Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiv
comunicagdo aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando
respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

PO8O LEITE e

GALDINO BAT

tps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/MSSFQ-6TABA-WTZEX-FA7M6

10.4.7. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinc
Dias Uteis apos a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Emissora e envio de cdpia do
respectivos comprovantes de pagamento.
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pagamento, por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento
para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou
administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
investidores, despesas estas que deverao ser previamente aprovadas pelos investidores, e
adiantadas pelos investidores, na proporcdo de seus créditos, sendo que as despesas a serem
adiantadas pelos investidores, na proporgao de seus créditos, (i) incluem, mas nao se limitam, os,
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agﬁe%
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio d%
sua funcdo que comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanté
representante da comunhdo dos investidores; as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciai'EsE;U
decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores.g
bem como sua remuneracdo; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devend@
os demais investidores ratear as despesas na proporcao de seus créditos, ficando desde j%
estipulado que haverd posterior reembolso, pelo Agente Fiducidrio, aos investidores qu%
efetuaram o rateio em proporgao superior a proporcao de seus créditos, quando de eventuaf
recebimento de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesa
relativas a sua participacao.

10.4.9. O Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesag
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pel
Emissora e/ou pelo Cedente ou pelos Investidores dos CRI, conforme o caso.

HADO LOUREIRD. Para validar

10.4.10. Caso o Agente Fiducidrio ou qualquer prestador de servico venha a exerceii
cobranca de valores intempestivamente, ndo serd devido pela Emissora nenhum acréscimo ac
titulo de Encargos Moratoérios, multa, atualizagdo monetaria ou a qualquer outro titulo, desde qu§
pago na nova data acordada. Ndo serdo exigiveis nem devidos pelo Patriménio Separado ou pelg
Emissora os valores cobrados intempestivamente a titulo de prestacao de servico apos o Resgaté’
Antecipado dos CRI ou apds a Data de Vencimento Final, sendo certo que a Emissora ndo sej
responsabilizara, em nenhuma hipdtese, pelo ressarcimento de tais valores.

RAPOSO

10.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido na§)
hipdteses de impedimento, renuncia, intervengao, liquidagdo extrajudicial ou qualquer outro casg
de vacéancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberagdo, pelos Investidores dos CRI, ng'
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, send&
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referidg
substituicdo. O Agente Fiduciario se mantera nas suas funcdes até que seja substituido pelo nov&
Agente Fiduciario.

10.6. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

dWassinado por BIANCA GALD
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(b) por deliberagdao em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente d
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ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto,
o voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores dos CRI; ou

(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o qudérum
previsto no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo de
Securitizacdo e na legislacdo aplicavel.

10.7. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo:
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 10.6 e/o
10.8 deste Termo de Securitizagdo assumirda integralmente os deveres, atribuicdes
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacdo.

dPacesse

10.8. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto d
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacdo, conform
aplicavel.

10.9. Substituto Provisério: A CVM pode proceder a convocacao da Assembleia Especial d
Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisoério.

Paraalidar o doc®meRto e suas a$Bin&tur

l:REIRO.

10.10. Validade das manifestacbes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciari
que criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagﬁe%
assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assir®
deliberado pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CRé
O disposto acima ndo inclui as deliberagGes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia dé
Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagado, dg
forma que ndo havendo deliberacao o Agente Fiduciario poderd adotar o disposto na legislacado.

O®0

LEITE e

10.11. Atuacdo Vinculada: A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVI@
n° 17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n°® 6.404/76, estando este isento, SOE
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido d&
legislagdo aplicavel.

ELA, NILS

10.12. Presuncdo de Veracidade: Caberd ao Cedente a verificacdo e andlise da veracidade dog
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude o&
adulteracdo. O Agente Fiduciario, ndo serd, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboraca&
de documentos societarios do Cedente, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentag
do Cedente elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

BIANCA G

10.13. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, o Cedente e a Emissorg
pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamenta§
ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo temerarig;
ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrim6nio Separado desde que sob sua gestdo.

Pagina 60 de 13

Esse dobumento foi as

s

%)

n}Js://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/MSSFQ-6TABA-WTZEX-FA7M6



Autorregulacdo Autorregulacio W\ Autorreguiacio
ANBIMA ANBIMA 7\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

10.14. Renuncia: O Agente Fiduciadrio deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até a
escolha e aprovagdo do novo agente fiducidrio, em caso de renlncia, situacdo em que se
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apéds a
sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

ma%’uras acesse

11.1. Liguidacdo do Patrimbnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissor

com relacdo as obrigacdes pecuniarias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer umé(zzu
das hipéteses previstas na Clausula 11.3 abaixo, o Agente Fiduciario, devera realizar imediata &
transitoriamente a administracdo do Patrimdnio Separado, sendo certo que, em ambas hipdteses
descritas, o Agente Fiduciario devera convocar, no prazo previsto na Clausula 11.2 abaixo, um%c>
Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre a forma de administracdao e/omS
eventual liquidagdo do PatrimOnio Separado.

idar o do

11.2. Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do%
eventos acima na forma do §2° do artigo 39 da Resolugdo CVM n° 60, o Agente Fiduciario deverg
convocar uma Assembleia Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contadog
da data de sua realizagao para primeira convocagao, na forma do §1° do artigo 26 da Resolugz?@>
CVM n° 60, para fins de deliberacao da liquidacdo, das novas normas ou regras de administragé§
do PatrimoOnio Separado pelo Agente Fiduciario ou administragdo por nova securitizadora. N%
hipétese de ndo instalagdo da Assembleia em primeira convocagdao, devera ocorrer nov@
convocacao por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, «
local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada em segunda convocacgdo. A referid§
Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocagdo, em prazo inferior a 8 (0ito) dia's;?
contados da data em que foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de Investidoreé’
instalar-se-a, em primeira convocacdo ou em segunda convocagdo, com a presenca de qualquet
numero de Titulares de CRI em Circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM n° 60.

M

11.2.1. Forma de Convocacdao. Nao se admite que a segunda convocagdao da Assemble
Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

ELA, NILS@N RAPOSO

11.2.2, Quoérum de Deliberacdo. A deliberagdo pela liquidacdo do Patriménio Separado e
razdo da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, para primeira convocacgao og
em segunda convocacdo, sera valida por maioria dos Titulares dos CRI em Circulagdo presente§
na forma do artigo 30 da Resolugao CVM n° 60, enquanto o quérum de deliberagao requerid@
para a substituicdo da Securitizadora na administracao do patrimoénio separado, que sera de 50‘%
(cinquenta por cento) do Patriménio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolucdo CVI&
n° 60, correspondera, a 50% (cinquenta por cento) dos CRI.

11.2.3. Objeto de Deliberacdo. A Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pel
liguidacdo do PatrimOnio Separado, ou pela continuidade de sua administragdo por nov

dPas&hado por B
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securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracgao desta ultima, bem como as condicdes de sua
viabilidade econémico-financeira.

11.2.4. Liguidacdo do Patrimonio Separado. Neste cenario, o Agente Fiducidrio poderd
promover a liquidacdo do Patrimbnio Separado, com o consequente resgate dos CRI, mediante a
dacdao em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos,
CRI caso (i) a Assembleia Especial de Investidores ndao seja instalada, por qualquer motivo, en%
segunda convocacao ou (ii) a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares d%
CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas. 2

11.2.5. A liquidacdo do PatrimoOnio Separado sera realizada mediante transferéncia do
bens e direitos integrantes do Patrimo6nio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfag
dos procedimentos de execucdo/excussdo dos direitos e garantias, na proporcdo dos crédito
representados pelos CRI em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extincdo de tod
e qualquer obrigacdao da Securitizadora decorrente dos CRI.

u#d assinatu

e
s

ento

11.2.6. A instituicdo liquidante serda a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha sid
destituida da administracao do PatrimoOnio Separado nos termos aqui previstos.

EIRO. Para®@alidar o doc®m

11.3. Eventos que Ensejam a Assungdo da Administragdo do Patriménio Separado pelo Agent&
Fiduciario: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacoes assumidag
nesta operagdo, a critério da Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a ocorréncia d%
qualguer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao da administragdo do Patrimoni&
Separado pelo Agente Fiduciario, para administra-lo:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora; ou

ITE e NATHALIA M

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer da¥
obrigagOes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, que dure por mais de 05 (cinco§
Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente
ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado do respectivo inadimplemento.

NILSON RRP

11.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontament
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CRI

GALDINO BATISTEI®

12.1. Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderdo, a qualqueg
tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, preferencialmente & distanciaz
conforme autorizado pela Resolugdao CVM n° 60 e, no que couber a Resolugdo CVM n° 81, a fing
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, a fim dg
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.
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12.1.1. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser realizada separadamente,
entre os Titulares dos CRI Sénior ou os Titulares dos CRI Subordinados, ou em conjunto, nos
termos abaixo:

(a) a Assembleia Especial de Investidores sera realizada separadamente entre as séries,,
computando-se em separado os respectivos quoéruns de convocacdo, instalacdo e deliberagéog
guando as matérias a serem deliberadas se referirem a interesses especificos de cada uma da§
séries, tais como alteragGes nas caracteristicas especificas da respectiva série, incluindo, mas nétg
se limitando a (i.1) os juros remuneratérios da respectiva série, sua forma de calculo e sua'%
respectivas Datas de Pagamento; (i.2) a amortizacdo programada, sua forma de calculo e ag
respectivas Datas de Aniversario; (i.3) a Data de Vencimento da respectiva série; (i.4) o Valog
Nominal Unitario, e demais assuntos especificos a uma determinada série; e

o®ocumento

(b) a Assembleia Especial de Investidores sera realizada conjuntamente, computando-s
em conjunto os respectivos quéruns de convocacao, instalagdo e deliberagdo, quando as matériag
a serem deliberadas nao abrangerem quaisquer dos assuntos indicados, mas nao se Iimitando?‘;:
na alinea “(a)” acima, incluindo, mas ndo se limitando, a (i) os quéruns de instalacdo e deliberacdg
em Assembleia Especial de Investidores, (ii) obrigacdes da Emissora previstas neste Termo dg
Securitizacao, (iii) obrigacdes do Agente Fiduciario, (iv) a subordinacdo entre as duas séries e (v§
gquaisquer alteracdes nos procedimentos aplicaveis a Assembleia Especial de Investidores.

ACHADO LO

12.1.2. Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI delibera
sobre:

I - as demonstracges financeiras do Patrimo6nio Separado;
IT - alteracOes no instrumento de emissao, ressalvado o quanto disposto no item 12.1.4. abaixoj
III - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracao do Patriménio Separado; e
IV - qualquer deliberagdo pertinente a administracdo ou liquidagdo do Patriménio Separado, nog
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdao ou de decretacdo de faléncia o%
recuperagao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberagao sobre: a) a realizag€1§)
de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dacdo em pagamento aos
Investidores dos CRI dos valores integrantes do patrimoénio separado; c) o leildo dos ativog
componentes do Patriménio Separado; ou d) a transferéncia da administracdo do Patrimoni&
Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

LEIT'I:oe NATHALIA M

0

DINO BAT

12.1.3. As demonstragdes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opiniag
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento d&
investidores.

$hado por B

12.1.4. O presente Termo podera ser alterado independentemente de deliberacdo d
Assembleia Especial de Investidores dos CRI sempre que tal alteracdao: a) decorre
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exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, B3, bem como
de adequacdo a normas legais ou regulamentares, e demandas das entidades administradoras
de mercados organizados ou de outras entidades autorreguladoras; b) for necessaria em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servigos; c) envolver
reducdo da remuneracao dos prestadores de servigo descritos neste termo; ou d) decorrer de
correcao de erro formal e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracao na remuneracgao,,
no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. As alteracdes referidas acima devem se%
comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivofé
sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas%
na forma do §4° do artigo 25 da Resolugao CVM n©° 60. |

uas assin

12.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI poderd ser convocada pela
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, n@o
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo, de acordo com o artigo 27 da Resolugécg
CVM 60, mediante publicagdo no website da Emissora, observado o disposto na Clausula Erro!
onte de referéncia ndo encontrada. abaixo, devendo conter a descrigdo dos assuntos a sereng
discutidos e votados, nos termos do artigo 26, paragrafo 2° da Resolugdo CVM 60. Na hipétes%
do inciso (iii) acima, os Titulares de CRI dever&o enviar solicitacdo de convocagdo da Assembleig
Especial de Investidores a Emissora com copia ao Agente Fiduciario contendo eventuaig
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares, sendo certo que t%
convocacdao devera ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referid%
solicitagcdo, sendo certo que ndo sendo observada a solicitacdo acima, o Agente Fiduciario poder%
convocar a Assembleia Especial de Investidores, nos termos da Resolugdo CVM 172
Adicionalmente, o Agente Fiducidrio poderd, por sua propria iniciativa, convocar quandé
necessario, a Assembleia Especial de Investidores conforme previsto no artigo 11 “xvi” dé
Resolugcdo CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitagdo a Emissora.

roto

ITE e NAT

12.3. Forma de Convocacdo: A convocacao da Assembleia Especial de Investidores dos CRI devé
ser disponibilizada pela Securitizadora na pagina de rede mundial de computadores que contén%
as informagdes do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 26 da Resolugao CVM n° 60.

SON RAP

12.3.1. A disponibilizagdo acima serd realizada uma Unica vez, sendo certo que, nag
havendo qudérum para instalagcdo em primeira convocacdo, devera ser realizada uma Unica nové
publicacdo para a instalacdo em segunda convocacdo. Contudo, serd admitida a realizacdo d&
primeira e segunda convocacgdes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial dg
Investidores dos CRI mencionada no inciso I da Clausula 12.1.2acima, de forma que o edital d%
segunda convocagao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagadog

D

5.8
(O]
nos termos do paragrafo 1°-A do artigo 26 da Resolugdo CVM n° 60. S
E:
om
12.3.2. Nos termos da Resolugao CVM 60, os editais de convocagdao de Assembleia Geraisg

deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistem%
de envio de InformacGes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadorg;
na rede mundial de computadores - Internet (https://www.canalsecuritizadora.com.br/)

as

(3}
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imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber,
na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do
inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n°® 14.430.

12.4. Prazo e conteudo da Convocacdo: Exceto se de outra forma prevista neste Termo de
Securitizacdo, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada mediante,
edital publicado na forma da Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizacdo, com, pel@’
menos, (i) 20 (vinte) dias de antecedéncia, em primeira convocacao, e (ii) 8 (oito) dias dé
antecedéncia, em segunda convocacgdo, contados da data de sua realizacdo e contera: (i) dia%
hora e local em que serd realizada a assembleia, (ii) as regras e os procedimentos sobre comc';;i
os investidores podem participar e votar a distdncia na assembleia, incluindo informag6e§
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se &
assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia contendcgc>
todas as matérias a serem deliberadas; e (iv) indicacdo da pdagina na rede mundial d%
computadores em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia qué;?
sejam necessarios para debate e deliberacdo da assembleia. O conteldo da convocacgdo pode seg
divulgado de forma resumida, com indicacdo do endereco na rede mundial de computadores ond%
a informacgdo completa estiver disponivel a todos os investidores.

EIRO. Par

12.5. Manifestagdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apos definicdo da orientagaé
pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Emissora e/o@
Agente Fiducidrio deverdo exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme l|hes fog
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso ndo haj&
qguérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI oé
deliberacdo pelos Investidores de CRI, em segunda convocacgao, ou ndo cheguem a uma deﬁnigéé
sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo permanecer silentes quanto a'@
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado com@’
negligéncia em relacdo aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada &
Emissora e/ou Agente Fiducidrio qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia d%
manifestacdo. O disposto acima nao inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/o%
insolvéncia da Securitizadora, cujos quoéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo dé
Securitizagdao, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiducidrio poderda adotar
disposto na legislagao.

ISTELA, NS

T
tps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/MSSFQ-6TABA-WTZEX-FA7M6

12.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou farg
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-se té&
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dog
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causado&
aos Investidores dos CRI ou a Emissora.

D

ado por B

12.6.1. Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem se§
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e d§
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acordo com o estipulado neste Termo de Securitizacdo. Verificada a inexisténcia de regra a
respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocacdo e na realizacdo da assembleia referida
no caput as normas referentes a convocacao e a realizagdo da assembleia de debenturistas e,
ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n°® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

12.7. Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalard com a presenca d
qualquer nimero de investidores, em primeira e em segunda convocacao.

naturas ac®sse

12.8. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI cabera, d%
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciariog
ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

ento e sua

12.9. Votos: Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais d%
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI o@
ndo. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidoreg
detentores de titulos de securitizacdo na data da convocacdo da assembleia, seus representante%

legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano. s
2
12.9.1. Os Investidores dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial dé
Investidores dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucdao de voto %
distancia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugdao CVM 60 &
observadas as demais disposicdes da Resolucdao CVM 60 e, no que couber, a Resolugao CVM ni
81/22. <
'_
<
bz
12.9.2, Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial dé’

Investidores dos CRI a disténcia, por meio de sistema eletrdnico, a convocacdo devera contet
informacgdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI poder@
participar e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluindé
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informacdes necessarias &
suficientes para acesso e utilizacao do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleig
Especial de Investidores dos CRI sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital. ;

TISTELA

12.9.3. No caso de utilizagdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia Especial d&
Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a segurang%
na transmissao de informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio d;
assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacao do%
Investidores dos CRI.

por BIAN

12.10.Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores do%
CRI: (i) os prestadores de servigcos da Emissdo, incluindo a Emissora; (ii) os socios, diretores &
funcionarios do prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus socioss

ol as
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diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os
interesses do patriménio em separado no tocante a matéria em deliberagdo, ressalvadas as
hipoteses em que os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes a
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na propria assembleia ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara
permissao de voto.

12.11.Quéruns: Os quoéruns de deliberagdo das Assembleias de Investidores de CRI devera
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacdo presentes, observadas as regras relacionada:s
ao computo dos votos proferidos em assembleias com participacdo a distancia, previstas n
Resolugdo CVM n© 81/22, se aplicavel.

ento e su@é a%m@uras acess&V

12.12.Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagacg
e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberacbes serdao tomadas, em qualqueﬁ
convocacao, por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (umg
dos CRI em Circulagdo. O disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de?;
lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos qudruns s3o legais e previstos neste Termo d&
Securitizagao.

12.13. Quoruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo dé
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo, as propostas de alteracées e de renulncias feitaE
pela Emissora em relacdo: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI e a§
datas de pagamento da amortizacdo de principal; (ii) a forma de calculo da evolucdo flnancelra
dos CRI, os Juros Remuneratérios dos CRI, a amortizagao de principal e o Valor Nominal Umtano%
(iii) a Data de Vencimento Final (iv) aos Eventos de Recompra Compulsoéria; (v) aos Créditog
Imobiliarios, representados pelas CCI, que possa impactar os direitos dos Investidores dos CRIé’
(vi) as Garantias que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade od
liquidez; (vii) aos qudéruns de instalagdo e/ou de deliberacdao das Assembleias de Investidores d%
CRI; (viii) qualquer alteracdo as previsOes referentes a Amortizacdo Extraordinaria ou Resgatg
Antecipado dos CRI; (ix) renuncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos (waiver); &
(x) qualquer liberagdo especifica com relacdo a um inadimplemento do Cedente (sempré
considerando que qualquer liberagdo de um evento, numa data especifica, ndo significa Iiberagég
de fatos posteriores), deverdo ser aprovadas por Investidores dos CRI que representem, n&
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, em qualquer convocacéo. @
disposto acima nao inclui as deliberacbes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia dg
Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo.

OMOUREIRO.

CA GALD
tps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/MSSFQ-6TABA-WTZEX-FA7M6

12.14.Dispensa para Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e nest&
Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial d%
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo da§
disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo d€
Securitizagdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM n©° 60.

B
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12.15.Presenca da Emissora: Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora
nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposicbes pertinentes a presenca nos
termos da Resolugao CVM n° 81/22, se aplicavel.

12.16.Prestacdo de Informacbes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial,
de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informagdes que lhe foren‘fgn
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Investidores dos CRI poderééé
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Cedente), para participar das Assembleias Gerais dé
Investidores de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para ;
deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, o Cedente e/ou suas parte
relacionadas nao poderdo participar do processo de deliberacdo e apuragao dos votos do
Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

84

ocumento sufB a

12.16.1. Consulta formal: Além das deliberagbes tomadas em Assembleias Especiais d&
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberagées dos investidores mediantg
processo de consulta formal, sem necessidade de reunidao dos investidores, observada, ness%
hipotese, o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao. G

EIRO. Pa

12.17.Atas da Assembleia Especial de Investidores dos CRI e Encaminhamento de Documento%
para a CVM: atas lavradas das Assembleia Especial de Investidores dos CRI deverdo indica%
guantas aprovacoes, rejeicdes e abstencdes cada deliberacao recebeu e devem ser encaminhada%
a CVM via Fundos.net, e publicadas no website da Emissora.

LIA MAC

12.18.Dispensa: Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Especial de Investidore§
dos CRI para deliberar sobre: (i) o aditamento dos Documentos da Operacdo para a correcao d'é
erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteracoes a quaisque@
Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s}
Documento(s) da Operacao; (iii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagao em razao d%
exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias d%
adequacgdo as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizagdo dos dadoé
cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteragdo na razdo social, enderec¢g
e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) %
(iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteracd&
no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidoreg
de CRI. As alteracoes referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora é
pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contadqéf
da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugdo CV@
60.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Despesas iniciais e recorrentes da Emissao:
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@) todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as despesas com
registros, emissdo, utilizagdo e movimentacdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e
Cartoérios de Registro de Titulos e Documentos, impressdo, expedicao e publicacdo de relatdrios
e informacdes periddicas previstas na Resolucdao CVM 60, em regulamentacdo especifica e em
qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentagao societaria da Securitizadorg
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operagao, ben’gﬁt
como de eventuais aditamentos aos mesmos;

inaturas

(i) remuneracdo da Securitizadora no valor de R$ 75.000,00, liquidos de quaisquer encargo
e tributos, em parcela Unica, pela estruturacao e distribuicdo da emissdo dos CRI, a ser paga
Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da data d
subscricdo e integralizagdo dos CRI;

o® sifs d46s

r&ar o document

(iii) sera devida a Securitizadora em casos de alteracbes ou correcdes de qualquer naturez
ou, ainda, de renegociagdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Emiss
gue impliguem na elaboragao de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacoes, prenotagoef
e registros em Cartérios de Registro de Imodveis e Cartoérios de Registro de Titulos e Documentosg
guando for o caso, serd devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneracgao adiciona§>
liguida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais) pog
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragé%
sera devida quando (i) esforcos de cobranga e execucao de Garantias, (ii) o comparecimento en§
reunides formais, presenciais ou conferéncias telefonicas com demais partes da emisséo§
incluindo assembleias gerais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operagéo'}_‘
(iv) a implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos; (v) verificacbe&
extraordinarias de lastro, destinagao, garantias, indices financeiros e de condigoes precedentesﬁ
(vi) verificacdo e formalizacao dos contratos de repasse e termos de liberagao; e (vii) esforgoE
adicionais, quando a liquidacao ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdo corrigidos %
partir da data da emissao dos CRI pela variagdo positiva IPCA/IBGE, acrescido de impostos (grosg
up), para cada uma das eventuais renegociagdes que venham a ser realizadas. Os vanre§
indicados acima ser&o debitados do Patriménio Separado. Os eventos relacionados & amortizacdg
dos CRI ndo sao considerados reestruturagao dos CRI. |

an
raQal

TISTELA

(iv) taxa de administracdo adicional no valor de R$ 3.500,00 mensais por Patriméni&
Separado, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atuaIizadg
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda ng
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, sg
necessario, sendo que a primeira parcela devera ser paga em até 1 (um) Dia Util a contar da dat§
de subscricdo e integralizagdo dos CRI, e as demais nos dias 16 (dezesseis) dos mese§
subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracdo (flat e recorrente) da novag
instituicdo que realizara a administracdo dos CRI e, consequentemente, do Patrimoénio Separad0§
nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por qualquer motivog

(o]
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Sera devido o valor adicional de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) mensais por série
adicional ofertada, se aplicavel, liquido de quaisquer tributos; e

(v) remuneracdo da Instituicdo Custodiante: a remuneragdo da Instituicdo Custodiante é
composta da seguinte forma: (i) Registro da CCI. Sera devido, pela prestacdo de servigos de
registro da CCI na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo B3, o pagamento Unico no valor de R$ 11.000,0Q,
(onze mil reais), a ser pago até o 59 (quinto) Dia Util contado da data de subscricdo g&f
integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura dé,:
Escritura de Emissao de CCI, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento que altere ag
informag0es inseridas no registro do ativo na B3, serd devida nova parcela Unica no valoﬁ
supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado dzsé
efetiva alteracao no sistema da B3; e (ii) Custddia da CCI. Sera devida, pela prestacdo de servigo§
de custddia, parcelas anuais, no valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais) sendo a primeira parcel%
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima e as demais no mesmo dia dos ano%
subsequentes; e (iii) Em caso de reestruturacdo e/ou alteracao das condicdes da operacao, sera'g
devida ao Custodiante uma remuneragdo adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) pof
hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas nao s&
limitando, (i) a andlise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagé§
e/ou quaisquer documentos necessarios e (ii) eventual alteragdo no registro da CCI, remuneragadg@
esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao pela Securitizadora d%
respectivo “Relatério de Horas”. As parcelas devidas a Instituicdo Custodiante serdo reajustada$
anualmente pela variacgdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda n§
impossibilidade de sua utilizagcdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiré
pagamento até as datas de pagamento seguintes. As parcelas citadas acima serdo acrescidas dé
ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa d§
Integracdao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLE
(Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquef
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante na§
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Em caso de mora no pagamento de qualqueg
quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento%
sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando &
valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéaria pelo IPCA acumulado, incidente desdé’
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die. A remuneragae;
ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de agente registrador é_J;
instituigdo custodiante durante a implantagdo e vigéncia do servico, as quais serao cobertas pelg
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrangcas acompanhadas dos respectivog
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora ou mediante reembolso, apé§
prévia aprovacdao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociagéo%)
publicacdes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a emissaog
notificagdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio dg
documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditori
e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI;

T

B
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(vi) remuneracdao do Escriturador do CRI: remuneragao, pela prestacao dos servigos de
escrituracao e de liquidacao financeira dos CRI, devida ao Escriturador dos CRI e ao Agente de
Liquidacdo dos CRI, parcela anual de R$ 13.400,00 (treze mil e quatrocentos reais) por ambas
as séries, a ser corrigido anualmente, pro rata temporis a partir da data de pagamento da primeira
parcela, pela variagdo acumulada positiva do IPCA (ou, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo
indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Uti,
contado da data de integralizacao dos CRI e as demais parcelas serem pagas nas mesmas datag
dos anos subsequentes, até a integral liquidacao dos CRI;

d8inaturas a

(vii) remuneracao do Agente Fiducidrio: Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorario:
previstos na Clausula 10.4 deste Termo.

foesuasa

(viii) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pel
Agente Fiducidrio dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos ao
documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos

interesses dos titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo d¢
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelé
Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacdo; 5

Ume

0@oc

RO. Par

(ix) averbacdes, prenotacdes e registros em Cartdrios de Registro de Imodveis, Cartorios d%
Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custo
relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo dé
Securitizacdo;

A MACH

(x) em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administracdo do Patriménig
Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor independente, contador, ou sejaz
profissionais para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quai%
serdo realizados na periodicidade exigida pela legislacdo em vigor e serdo reembolsados &
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos contratados para a oferta dos CRI, mediantg
apresentagao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

L|

ISSON RAPO

(xi) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores o
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses do
titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciai
propostos contra o Patrimoénio Separado ou, ainda, realizacao do Patrimdnio Separado;

ADNI

DINO BATISPEL

(xii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgée
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e
realizagdo dos créditos do Patriménio Separado;

for BIANCA §AL

(xiii) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde s
encontra aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;
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(xiv) despesas com registros e movimentacao perante instituicdes autorizadas a prestacao de
servigos de liquidagao e custddia, escrituragdo, cdmaras de compensacdo e liquidagdo, juntas
comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentagao
societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais documentos relacionados
aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(0]

. ~ . 7. i 7. A . ~ @

(xv) despesas com a publicagao de atos societarios da Securitizadora e necessarias a reahzaga@
de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel; g
5

]

. 7 . . o ~ . . jo
(xvi) honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos
M 7. . . (o]
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI; @
a

(0]

(xvii) despesas com a publicagao de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI €
o N . o . . o~ . ]
necessarias a realizacao de assembleias gerais, na forma da regulamentacao aplicavel; E
3

©

(xviii) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, qu§
. . . . ~ . A °
recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do Patriménio Separado; S
[}

s

(xix) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por |t
. A . o

ao Patriménio Separado; e
-]

o

. -

(xx) todo e quaisquer custos inerentes a realizagcao de assembleia geral ordinaria o@
extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de Iocagéc:r‘)
de espaco para sua realizagdo, bem como com a contratacdo de servigos extraordinarios para &
. ~ <<

sua realizagao; 2
I

<

(xxi) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde s&
encontra aberta a Conta do Patrim6nio Separado; =
4

' ~ . . 7. - 7 - O
(xxii) custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou §

A

Patrimbnio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houveremz
inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstragdes financeiras do patriménié
separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente é'_
contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbénciaé
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacao dos Créditog
Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimbnio Separado, que deverao ser previamenté
aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, pagas pelos titulare%
dos CRI;

NCA GAL

(xxiii) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a sef
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alteradag
guestionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, uns
incremento da tributagdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;
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(xxiv) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais
perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por
parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em decisao judicial
final proferida pelo juizo competente;

(xxv) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acde
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizaca
dos Créditos Imobilidrios e cobranga dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes dt
Patrimonio Separado;

a¥acesse

e suas as@ina®ir

(xxvi) os honordrios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas dé
sucumbeéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuai§
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o PatrimoOnio Separado oé
contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Crédito§

=l
Imobiliarios; S
[}
g
(xxvii) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para procedimentocaé

extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou
Oferta Restrita;

(xxviii)quaisquer taxas, impostos ou contribuicbes e quaisquer outros encargos, presentes

futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdao e/ou
Oferta Restrita e/ou ao Patrimoénio Separado;

(xxix) guaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rga
publico oficial, inclusive com o registro para negociacdo dos CRI em mercados organizados;

(xxx) gquaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares d

CRI;
(xxxi) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio Separado; e
(xxxii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo d

Securitizagao.

LDINO BATRSTELA, NILSON RAPDSO LEITE ©NATHALIA fPACMADO LOURH

13.2. Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade d&

A

Emissora se limita ao PatrimOnio Separado, caso o PatrimOnio Separado seja insuficiente parg
arcar com as despesas mencionadas no item 13.1. acima, e tais despesas nao sejam pagas pel§
Cedente, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgcao dos CRI tituladog
por cada um deles, mediante aporte de recursos ao Patrimdnio Separado, sem prejuizo do direitfz?
ao reembolso dos Titulares dos CRI, pelo Cedente, pelas despesas efetivamente suportadas pelo'ggé
Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos na proporcdo em que cada CRE

8
5]
£
z
S
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titulado por cada um representa em relacao a totalidade do saldo devedor dos CRI, sendo devido
mediante notificagdo dos titulares dos CRI, que pode ser feita por e-mail.

13.2.1. Obrigacdes de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI ndao cumpra com as
Obrigagoes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a
tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual Remuneracagq,
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/o@
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

inaturas a

13.3. Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto nos iten%
13.1., 13.2. e 13.3. acima, sao de responsabilidade dos Investidores dos CRI: g
a

(0]

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendida%
na descrigdo do item 13.1. acima; %

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dog
Investidores dos CRI, inclusive na execugao das Garantias ja que ndo havera a constituigéc?;

de um fundo especifico para a execucdo das Garantias; e 8

g

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejar%
atribuidos como responsavel tributario. g

()]

S

13.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste Termo, og

recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessariag
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdo ser previamenté
aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao de CRE
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

13.3.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 13.4. acima, as despesas
serem adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme §
caso, na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) ag
despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outrog
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesag
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contr&
o Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliériosg
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelé
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desdé
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dog
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios; (d) eventuais indeniza¢des, multas, despesas &

POSBO LEITE e

n - . ~ . - n . m
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbenaaé

em acles judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciariog
[
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco dg
2]
sucumbéncia; ou (e) a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nog
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termos deste Termo, bem como a remuneracao do Agente Fiducidrio na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias.

13.4. Custos Extraordinarios: No caso de transferéncia da administragcdo do Patrimoénio
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condigdes,
previstas neste Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas con%
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dofé
Investidores dos CRI, deverdao ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacdo

&hur

assin

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
o
INVESTIDORES 5
€
g

14.1. Tratamento Tributario Aplicdvel aos investidores: As regras gerais relativas aos principai
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributog
abaixo mencionados sao de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar o(?;
impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamentg
as informacgdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus prépriog
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidores dos CR%
levando em consideracdo as circunstancias especificas de seu investimento.

14.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

LIA MACHADO LO

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estag
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base ng
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentoé’
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 dias¥
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acim@
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicacdo é contado da dat%
em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigg
10 da Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n© 8.981, de 20 de janeiré
de 1995).

TISTELA

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacag
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeirafz_’
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, vanreg
mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendament%
mercantil ou investidor estrangeiro.

por BIAN

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com bas%
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devidog
gerando o direito a dedugao do IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76, I da Lef

-as’
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n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrucao Normativa n°® 1.585/2015). O
rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9,00%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas na
financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliguotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril d
2015).

Osuas assindburdacesse

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos d
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdénci
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, h
dispensa de retencao do IRRF.

[e]

a validar c¥oc®meRt

Ndo obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento eng
CRI por essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de investimento, serdo tributadog
pelo IRPJ, a aliqguota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entré
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, %
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com %
artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteragOes trazidas pela Lei n
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estéé
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caséI
das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentog
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

POSO LEIT®e

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo eng
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca d§)
artigo 3°, inciso II, da Lei n® 11.033/04. De acordo com a posigdo da Receita Federal do Brasg
("REB"), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 3§
de agosto de 2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessa&
dos CRI.

DINO BAT

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fontez
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.981%
de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidade&
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nog
termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacdo dada pela Lei n®
9.065, de 20 de junho de 1995.
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14.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014 (“Resolucdo CMN n° 4.373/ 2014"), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15%. Excegao é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CR],
por pessoas fisicas, os quais sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidore%
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demai§
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem a mesma tributagéé
aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que ndo observern
as normas da Resolugdao CMN n° 4,373/2014 ao realizarem seus investimentos.

In

e

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que ndo tribute a renda ou que a tribute
aliquota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais d
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacbes relativas
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiari
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

Para validar o¥oc®medto e suas a

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdi¢cde
listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 d
junho de 2010 ("IN RFB n° 1.037/2010").

RO

HADO LOUREI

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributacdo, os investidores sujeitos as mesma¥
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a all'quoti
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazél
da aplicagdo (aliquota de 22,5% para aplicacGes até 180 dias; de 20% para aplicacGes de 181 5
360 dias; de 17,5% para aplicacOes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicacdes acima de 72'd_j

dias). -
o
n
g
14.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF) =
3
14.1.3.1. Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio: Regra geral, as operagdes dg

cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e d%'
capitais de acordo com as normas e condigBes previstas na Resolugdo CMN n° 4,373, de 29 d&
setembro de 2014, inclusive por meio de operacGes simultaneas, incluindo as operagoes dé
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas & incidéncia do IOF/Cambio &
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n°® 6.306, de 14 d¢
dezembro de 2007, e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pod%

ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,00%

D

~ n . . 7 m

(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas apos esteg
eventual alteracao. S
@

14.1.3.2. Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios: A§
°

5

£
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operacoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n® 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% ao dia, relativamente a operagodes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

acesse

15.1. Publicidade: Nos termos da Resolugdao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dog
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aog
devedores, editais de convocacao e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos Iegai*(sE;U
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVI\'§
e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internef
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia d@o
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45%
do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e a Lei n§
14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorrénci
As publicacbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial
Investidores dos CRI, ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada u
nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

dar

3 a

e NATHALI® MACHADO®OUREIRO. Pdra @al

15.2. As publicacdes das Assembleias Especiais de Investidores serao realizadas na forma d
Clausula Décima Segunda acima.

15.3. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos d
Patriménio Separado.

15.4. As demais informacdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio d&
sistema de envio de informagdes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolucdo CVI@
60 e demais legislagdo em vigor. <

SON RA

tps://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/MSSFQ-6TABA-WTZEX-FA7M6

15.5. As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, erg
consonancia com as disposicoes da Lei n © 13.709 (*LGPD”), de 14 de agosto de 2018, conformg
o caso, (i) consentem com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo d&
crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagéog
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as parte§
envolvidas; (ii) obtiveram todas as autorizagdes e consentimentos necessarios para o tratament@
de dados pessoais de seus administradores, sdcios, funcionarios, prestadores de servicos %
demais partes relacionadas, no contexto da presente operacdo, em especial o compartilhament&
de dados de contato e documentos de seus representantes legais e pessoas, referente ég
comunicagdes a serem realizadas no ambito deste instrumento; e (iii) mantém politicas &
controles internos referentes a protecdo de dados pessoais de seus administradores, sécio
funcionarios, prestadores de servigos e demais partes relacionadas.

p

na

(]
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

16.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacdo sera custodiado
na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931/04, bem como
registrado na B3, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430/22.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - NOTIFICACOES

naturas acesse

17.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario sera@
(o]

consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outrd
. S - . oA 3

que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagao.

Para a Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

Av. Faria Lima 1234, 4° andar

CEP 01451-001- Sao Paulo/SP

At: Nathalia Machado e Amanda Martins

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br
Telefone: (11) 3045-8808

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centr
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910- Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br / af.assembleias@oliveiratrust.com.br /
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

NILSON RAPOSO LEITE e NATHALIA MACHADO LOUREIRO. Para validar o documento

17.2. Consideracao das Comunicacdes: As comunicacdes serao consideradas entregues quandg
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos
- ECT, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizagdao. As comunicagoes feitas poE
correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebiment&
seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). é
mudancga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quantg
pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - RISCOS

18.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potencia
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investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacgoes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacdes
contidas neste Termo de Securitizagdo e em outros Documentos da Operacdo, devidamente
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento em CRI
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potencial
investidor. Estao descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos,
CRI e a estrutura juridica da presente emissao: 2

ras aces

(a) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende d&
pagamento dos Créditos Imobilidrios: Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliério*csggu
relacionados aos Contratos Imobilidrios, e vinculados aos CRI por meio deste Termo deje
Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patriménio Separados
Assim, o0 recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devido%
depende do cumprimento total, pelos Devedores, de suas obrigacdes assumidas nos Contrato§
Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI§
A ocorréncia de eventos adversos em relacdo ao pagamento pelos Devedores podera afetag
negativamente a capacidade do Patrimoénio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange ac:_f
pagamento dos CRI pela Emissora;

UREIRO. Par

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos d
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente do%
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagao poder@
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacbes dos CRIZ
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento do§
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para é
cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido nao sejg
suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos paré’
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI;

POSO LEI

(c) Riscos relacionado a auséncia de coobrigacdo da Emissora: O Patrimdnio Separadog
constituido em favor dos titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacao dé
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos investidores dos montantes devidog
depende exclusivamente do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para &
pagamento dos valores devidos aos detentores dos CRI;

(d) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora d
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo

securitizagdo de créditos imobilidrios por meio da emissdo de CRI, cujos patrimoénios sde
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos o&
Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios poder%
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. N§
hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custédi%’
e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessdrios que integram @
Patrimbnio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Titulares dos CRE

GARDIRO BATISTE
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poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela
liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora
perante os Titulares dos CRI;

(e) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica conduzida
por escritorio de advocacia especializado foi realizada nos meses de setembro, outubro g
novembro de 2024, na ocasiao e para os fins da presente Emissao, nos termos contratados, con%
escopo limitado ao Cedente. A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com a§
informag0es acima, e ha o risco de que fatos, informagdes ou documentos que ndo tenham sidc%
levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fatos supervenientes, qu%
revelem contingéncias nao informadas afetem a capacidade financeira do Cedente, prejudicand@
negativamente os CRI;

entoes

(f) Risco relacionado a defasagem entre a data de conclusdo da Due Diligence e a Data d&
Emissdo dos CRI. Como indicado na alinea (e) acima, auditoria juridica conduzida por escritérié
de advocacia especializado foi realizada entre os meses de setembro, outubro e novembro d%
2024, nao tendo sido atualizada por ocasido da emissao dos CRI, de modo que ha o risco de qu&
as contingéncias apuradas a época e refletidas nesta clausula ndo mais reflitam a realidade d§
Cedente. '

REIRO

(g) Riscos relacionados aos Créditos Imobilidrios com Alienacdes Fiducidarias Pendentes dé
Registro. Nesta data, ha determinados Contratos Imobilidrios que ainda ndo tiveram o registr§
de sua respectiva Alienacdo Fiduciaria concluido perante o Cartorio de Registro de Imodvei§
competente. Em uma situacdo de inadimplemento, ndo sera possivel excutir mencionada garantié(
imobiliaria enquanto o registro nao houver sido concluido, o que frustrara a garantia real. Alérg
disso, caso o registro ndo seja concluido no prazo indicado no Contrato de Cessao, seré
configurado um Evento de Recompra Compulséria, o que podera resultar em dificuldades dé
reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneragé§
dos CRI;

ONPRAPOSO L

(h) Riscos relacionado a administracdo e a cobrancga dos Créditos Imobilidrios: A administraca
e a cobranga dos Créditos Imobiliarios serdo realizadas, a principio, pela Securitizadora e podera@
ser realizadas pelo Agente de Espelhamento. Existe a possibilidade de falha no processo dng
administracdo e cobranga pelo Agente de Espelhamento, o que podera prejudicar a cobrancga dog)
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar o fluxo do pagamento dos CRI, podendg
acarretar prejuizos aos Titulares dos CRI;

LDINO B

(i) Riscos associados aos prestadores de servicos. A Emissora contratou e contrataré
prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades como auditoria, agentg
fiduciadrio, banco mandatario/liquidante, agente escriturador, dentre outros, que prestam servigo®
diversos no ambito desta Emissao. Caso algum destes prestadores de servigos sofra processo dé-
faléncia, aumente significativamente seus precos ou ndo preste servicos com a qualidade

agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servig

e, se ndo houver empresa disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicd

dJoi SsifRd
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satisfatéria, a Emissora devera atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, o
gue demandara tempo e recursos e podera afetar adversamente o relacionamento entre a
Emissora e os Titulares dos CRI, além de representar risco perante os Titulares dos CRI na medida
em que a ndo execucao a execucdo insatisfatéria dos servicos para os quais mencionados
prestadores foram e/ou serdao contratados tenha impacto no adimplemento das parcelas que lhes
sao devidas, nos processos de execucao das garantias, ou ainda, em quaisquer outros servicos,
necessarios a operacionalizacdo da Emissao; 2

ndburas aces

(i) Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Problemas na originagao
na formalizacdo dos Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Crédito%
Imobiliarios, além da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros, sem prejuizo de§
configuracdo de Eventos de Multa Indenizatéria e/ou de Eventos de Recompra Compulsériag
causando prejuizos aos Titulares de CRI;

ocumento

(k)  Risco de Recompra Compulséria e de Multa Indenizatéria: Os Créditos Imobiliarios poderag
estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a Eventos de Recompr@
Compulséria e a Eventos de Multa Indenizatéria, o que podera implicar o Resgate Antecipadc}';
Total dos CRI. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento pof
parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracdao dos CRI; )

UREIRO

O) Risco de Amortizacdo Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Total: Os CR%
poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de Amortizagé%
Extraordinaria Compulsodria e/ou de Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes eventos poder&
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxi
estabelecida como remuneragao dos CRI; =

NATHA

(m) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patriménio Separadoé’
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita aos recursos existentes no Patrimoénié
Separado, caso tais recursos sejam insuficientes para arcar com as despesas da Emissao, tai§
despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada urﬁf
deles, mediante aporte de recursos na Conta do Patrimdnio Separado, nos termos deste Termg
de Securitizacao;

ELA, NILS
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(n) Risco de auséncia de quérum para deliberacdo em Assembleia Especial de Investidorek
dos CRI: Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleia Especial de Investidores dos CRE
sdo sujeitas a quoruns qualificados. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRIE
apesar de discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em Assembleia Especial dé
Investidores dos CRI, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maiori%
dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular d&
CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidoreg
dos CRI, os Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas eng
desacordo com os seus interesses;
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(o) Risco em Funcdo do Rito de Registro Automatico da Oferta: A Oferta dos CRI, esta
submetida ao rito automatico de registro perante a CVM nos termos do artigo 26 da Resolucao
CVM n° 160, de forma que as informacgdes prestadas pelo Cedente, pela Emissora, pelo Agente
Fiduciario e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

(p) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificagdo de risco pog
agéncia de rating, razao pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédit@
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a néq‘é
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigagdes pecuniadrias decorrentes d%
Emissdo, bem como eventuais perdas de principal e juros; |

uas assin

(q) Falhas nos processos de avaliacdo dos Imdveis: Os Créditos Imobilidrios poderdo sep
garantidos por Alienacdo Fiducidria de Imdveis. Assim, uma vez que o sejam, a recuperacdo dé€
Créditos Imobiliarios inadimplentes pode depender da excussdo da garantia incidente sobre tai§
Imoveis. Caso os processos de avaliagdo dos Imdveis tenham sido falhos e os pregos dos Iméveié
venham a se verificar insuficientes para saldar as obrigacdes decorrentes dos Crédito§
Imobiliarios, podera ndo haver recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI;

Para valid

(r) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobiliaria: Ainda no cenario mencionado acimag
possiveis variagdes no mercado imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercadg
dos Imoveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variacdes d&
preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, 5
relacdo entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respective
depreciagdo, obsolescéncia e adequagdo para outras atividades diferentes daquelas exercida§
pelos respectivos proprietarios. Assim, caso as mencionadas variagdes impliquem valores de
mercado dos Imodveis significativamente inferiores aqueles que lhes foram
estipulados contratualmente, havera impacto negativo aos Titulares dos CRI;

ACH

=)
o
o
3
)
3
(=
TH

(s) Riscos relativos a execucdo das Garantias A impontualidade ou o inadimplemento relativ
aos Créditos Imobilidrios podera levar a necessidade de execugao das respectivas garantias. N
é possivel assegurar que a execucao das Garantias assegurara o pagamento integral e tempestiv
dos CRI. O Fundo de Reserva pode nao ser suficiente para garantir o pagamento tempestivo
total das Obrigacdes Garantidas. E possivel que os procedimentos de execucdo das garantias;
possam ter custo elevado (em razao de custos com advogados, procedimentos de publicacdo déJ;
editais, eventuais custos judiciais para propositura e acompanhamento de agdes judiciais, entr%
outros) ou tenham seu prazo estendido de forma excessiva (em razao, por exemplo, de eventuaig
guestionamentos relacionados a legalidade do procedimento, da dificuldade de intimacgdo dog
devedores, ndo alienacdo de bens em leildo, entre outros). Assim, o atraso na excussdo da§
garantias e/ou a ndo alienagcdo em leildo dos Imoveis objeto de cada Alienagdo Fiduciaria dé
Imodveis, uma vez constituidas, poderdo representar perda financeira aos Titulares dos CRI‘_g
relativamente ndo apenas a frustracdo da percepgdo da remuneracdo contratada, mas tambéms
a incidéncia de custos adicionais;

QR
NFPSOR RAPOSD LEITE e N
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() Riscos relacionados a desapropriacdo total ou parcial dos Iméveis: Em caso d
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desapropriagdo, total ou parcial, dos imdveis eventualmente dados em Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis pelos respectivos Devedores, considerando que, em razdo da cessdo dos Créditos
Imobiliarios, a proprietaria fiduciaria dos imdveis passou a ser a Emissora, eventuais indenizagoes
pagas pelo poder publico deveriam ser realizadas diretamente para a Emissora. No entanto, o
valor das referidas indenizagdes pode nao ser suficiente para fazer frente ao pagamento dos CRI;

(u) Risco relacionado a auséncia de registro do Contrato de Cessdo: Na presente data, a
Contrato de Cessao igualmente se encontra pendente de registro perante os cartorios de registr@
de titulos e documentos competentes. Os prazos para obtencdao dos referidos registro§
encontram-se especificados nos respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atraso*(sE;U
dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade da devidz§
formalizacdo da cessdo, impedindo, dessa forma, o conhecimento de terceiros a respeito da
cessdo dos créditos; 2

acesse

ocument

(v) A volatilidade do mercado de capitais brasileiro e a baixa liquidez do mercado secundari@
brasileiro poderdo limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender os CRI pelc_a}
preco e na ocasido gue desejarem. O investimento em valores mobilidrios negociados em paise?é;
de economia emergente, tais como o Brasil, envolve, com frequéncia, maior grau de risco eng
comparacdo a outros mercados mundiais, sendo tais investimentos considerados, em geral, d@
natureza mais especulativa. O mercado brasileiro de valores mobiliarios e substancialmenté
menor, menos liqguido e mais concentrado, podendo ser mais volatil do que os principais mercadog
de valores mobilidrios mundiais. Os subscritores dos CRI ndo tém nenhuma garantia de que n@
futuro terdo um mercado liquido em que possam negociar a alienagdo desses titulos, caso queiran?
optar pelo desinvestimento;

THALIA M

(w) Risco da Elevagdo Subita da Taxa de Juros: A elevagao subita da taxa de juros pode reduzig
a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios que tenham seu rendimento préé’
fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevagdo da taxa de juros. Nestél
caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente; ?

RAPOS
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(x) Riscos relacionados a situacdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepcd&
do risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes, o que Doderé
afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilacdes nos mercados dg
valores mobilidrios, incluindo os CRI. O valor de mercado de valores mobilidrios é influenciaddp
em diferentes graus, pelas condicGes econémicas e de mercado do Brasil e de outros pal'sesg
inclusive Estados Unidos, paises membros da Unido Europeia e de economias emergentes. §
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses paises pode causar um efeito adverso sobré
o valor de mercado dos valores mobiliarios. Crises no Brasil, nos Estados Unidos, na Unié%
Europeia ou em paises de economia emergente podem reduzir o interesse dos investidores no&
valores mobilidrios. Adicionalmente, a economia brasileira é afetada pelas condigdes de mercad(;;
e pelas condigdes econdmicas internacionais, especialmente, pelas condigdes econémicas dog
Estados Unidos. Isso podera afetar a liquidez e o prego de mercado dos CRI, bem como poder%
afetar o seu futuro acesso ao mercado de capitais brasileiros e a financiamentos em termog
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aceitaveis, o que podera afetar adversamente o preco de mercado dos CRI, representando
impacto negativo aos Titulares dos CRI que queiram vendé-los no mercado secundario;

(v) Risco relacionado ao conflito de interesses com o Coordenador Lider e/ou sociedades
integrantes de seu respectivo conglomerado econémico. O Coordenador Lider e/ou sociedades
integrantes de seu respectivo conglomerado econ6mico eventualmente possuem ou podem vir g,
possuir titulos e valores mobiliarios de emissdo da Emissora, diretamente ou através de fundog
de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operagéefé
regulares em bolsa de valores a precos e condicbes de mercado, bem como mantém relag6e§
comerciais, no curso normal de seus negdcios, com a Emissora e com outras sociedades do%
grupos econdmicos da Emissora. Por esta razdo, o relacionamento entre a Emissora, c§
Coordenador Lider e sociedades integrantes do respectivo conglomerado econdmico d@
Coordenador Lider pode gerar um conflito de interesses em relagdo aos CRI da Emissdo e afeta%
adversamente os CRI e/ou a Emissora. Adicionalmente, o Coordenador Lider e as empresas d%
seu respectivo grupo nao estardo obrigados a restringir quaisquer de suas atividades conduzida?z
no curso normal de seus negodcios em decorréncia da presente Oferta, o que também podg
resultar em prejuizos financeiros aos Investidores Profissionais;

(2) Risco de Manutengdo do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuagao com
Emissora de CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM
das respectivas autorizacbes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM ern@
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmg
cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI;

OPOUREIRD. Para val

(aa) Risco Tributdrio: A criagdo ou a majoragao de tributos, nova interpretacdo da legislacag
tributaria ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia d'é
quaisquer tributos, pode obrigar a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, aindé’
que relativos a operagdes ja efetuadas, o que, em Ultimo caso, representaria impacto financeiré
negativo aos Titulares dos CRI, onerando-os de forma divergente da sua expectativa de retorn@
no momento em que tomaram a sua decisdo de investimento;

SON RAP

(bb) Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemiag
de doencas. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelag
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, como &
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindromg
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pod&
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, é
resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, podera afetag
diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de securitizacdo, a Emissora e o Cedente e &
resultado de suas operagoes, incluindo em relacao aos CRI. Ainda, podem ter um impacto advers%
nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos CRI, no mercado de capitaig
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Por fim, poden%
resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown d&

T

G
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populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Cedente e da
Emissora, bem como afetaria a valorizacdo dos CRI e seus rendimentos.

(cc) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugbes, mudancgas nas regras aplicaveis
aos CRI, alteragao na politica econdmica, decisGes judiciais etc., que poderdo afetar a capacidade,
de pagamento dos Devedores e, por conseguinte, o fluxo de pagamento dos CRI. 2

ras aces

18.2. Os negdcios, situagao financeira, reputagao ou resultados operacionais da Emissora e dog
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados po'?;
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritog
se concretizem, os negodcios, a situacao financeira, a reputacdo, os resultados operacionais déﬁj
Emissora e/ou do Cedente podera ser afetado de forma adversa, considerando o adimplement@c>
de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

18.3. Esta Clausula contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condicdes dos CRI
das obrigacdes assumidas pela Emissora no &mbito da Oferta. E essencial e indispensavel que o
Investidores leiam este Prospecto e compreendam integralmente seus termos e condicdes, o§
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envolvendo o mesmo risco de crédito.

18.4. Para os efeitos desta Clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problem
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou
Cedente, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziri
um efeito adverso sobre os negdcios, a posigdo financeira, a liquidez, os resultados das operagdeg
ou as perspectivas da Emissora e/ou do Cedente, conforme o caso, exceto quando houveﬁ
indicacdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entendeg
expressoes similares nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

MAGPIASO LOUREI

A

SO LEITE

18.5. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidadeg
relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao dfezE
investimento, tomada com base nas informagbes contidas neste documento, e (ii) ndo fazer@
nenhuma declaracdao nem dao nenhuma garantia quanto a correcao, adequagao ou abrangénci%_
das informacGes aqui apresentadas. O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu cor@
elevados padrdes de diligéncia, nos termos da regulamentacdo aplicavel, para assegurar que: (¥
as informag0Oes prestadas pela Emissora e pelo Cedente sejam suficientes, verdadeiras, precisas®
consistentes e atualizadas, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada
respeito da Oferta; e (ii) as informacdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o praz
de distribuicdo deverao ser suficientes para permitir aos Investidores a tomada de decisa
fundamentada a respeito da Oferta.

G BA!

18.6. Os riscos descritos acima ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda na
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito advers
sobre a Emissora e/ou sobre o Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CR

]
—
c
()
g
©
Q
[2)
(72}
L

fétasSina@o por BIANGA GALINN
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podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.
CLAUSULA DECIMA NONA - DISPOSIGCOES FINAIS

19.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualqueg
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI en‘ﬁz
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitosg
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renldincia aos mesmos ou concordénci%
com tal inadimplemento, nem constituird novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigag6e‘(§;°
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante a qualquer outr@

inadimplemento ou atraso. o
o
=
£

19.2. O presente Termo de Securitizagdo € firmado em carater irrevogavel e irretratavelg

. . . N o

obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores. S
S
o

19.3. O presente Termo e suas disposicies apenas serdao modificados, aditados o&

[}
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pel@
Agente Fiduciario, mediante aprovagdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outrg

. . . . LLl
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizadosx

o

L

o

19.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo dg
Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguinteg
s L =

do Codigo de Processo Civil.

THALIA

19.5. As Partes declaram que o Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociagdes d&
interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos demaié’
Documentos da Securitizacdo, celebrados no dmbito de uma operagdo estruturada, razdo peld

iy ~ , . . [@}
qual nenhum dos Documentos da Securitizagao podera ser interpretado e/ou analisad@
isoladamente.

SON RAP

19.6. Se uma ou mais disposigdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivef
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demaig
disposicBes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendok

se as partes, em boa fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivelg
produza o mesmo efeito.

GALDINO

19.7. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que lheg
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisdo transitada em julgadoZ
da qual nao caiba mais recursos.

sifado por B

19.8. Negociacdo. As Partes declaram que negociaram de boa-fé todos os termos e condigde
deste instrumento, sendo que a redacgao final de todos os seus termos foi resultado de consens
entre as Partes, assistidas por seus advogados. No caso de ambiguidade, ndo devera have

foi@s

o)}
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interpretacdo em termos mais benéficos em favor de qualquer Parte, ficando afastada, portanto,
a aplicagdo do artigo 113, §19, inciso IV, do Cddigo Civil, devendo ser respeitado o disposto no
artigo 421-A do Cddigo Civil.

19.9. Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizacdo podera ocorrer sob a forma
eletronica, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrées da,
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medid%
Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecen§
gue, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executivé
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura fisic%
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidag
para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento.

19.8.1. Este Termo de Securitizagao produz efeitos para todas as Partes a partir da dat
nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior

lidar o-doc®mento e su

CLAUSULA VIGESIMA - CLASSIFICACAO DE RISCO
20.1. Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificagdo de risco.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FORO E LEI APLICAVEL

21.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sado Paulo para dirimir quaisque
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mai
privilegiado que seja.

21.2. LeiAplicavel: Este Termo de Securitizacao é regido, material e processualmente, pelas lei
da Republica Federativa do Brasil.

POSO LEIT®e NATHALI®MACHADO LOUREIRO. Para va

536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.
O presente Termo de Securitizagao é firmado em formato digital.

Sao Paulo, 21 de margo de 2025.

Xk kK%
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES
SENIOR E SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE
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INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

ANEXO I

CARACTERISTICAS DAS CREDITOS IMOBILIARIOS

NGmer Valor de Data de | Data de Prazo | Atualiz
CPF/CNP Cesséao Assinat | Vencim . ~ . CNPJ Série e ,
Deved o do Valor da (Dias | acao Custodi . B’ - Matri
] (Taxa da ura do | ento do - . | Juros Custodiante IF NUmer | Cartério
or Contra ~ CcCI Corrid | Moneta antes cula
Devedor Operaca Contrat | Contrat - S o]
to 0s) ria
0) 0 0
Certidao
De
Matricul
a Do
, . Cartorio
QI Série 1
Rayam SOCIED - De
a 20210 ADE DE Numer | R€gistro
Thays | 020.755. 21/05/ | 10/10/ 10,9 . 32.402.502 | 21E0062 De 5637
512- |2.883.30|2.778.94 3794 IPCA CREDIT o .
Sousa | 161-89 2021 2031 5% /0001-35 0202 Imoédveis 8
. 0505 9,98 4,15 0] 20210
Guima Da 44
raes DIRETO 512- 1 ircunse
S.A. 0505 .
ricao Da
Comarca
De
Goiania
- Go.
QI Série 1| 1° CRI
Deusv 20240
195.685. _ 30/07/ | 10/11/ 16,0 | SOCIED | 32.402.502 | 24H0146 - De 1742
ald.o 761-34 730 2.583.06|2.021.88 2024 2034 3755 IPCA 8% | ADE DE /0001-35 9771 NUmer | Goiania 01
Florind 08391 4,45 7,12 CREDIT o - Go
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o 0 20240
Cintra DIRETO 730- ,
S.A. 08391 S g
(a4
Ql Série 1 R
- S <
Marcel 20240 igl?gg Namer | 1% CRI 22
olins [000.526. | <280 | o s [05/07/110/09/ | ooio | oca | 174 | ereprr | 32:402.502 | 24H0134 | N De |[3796| S &
. . 1 . 12 0, _ : A I O
Mc?jra 67479 | Jeero |7771 o 2024 | 2034 6% = /0001-35 | 8730 | .9, G(_)l(asr:)la 65 | £
DIRETO 725- <3
S.A. 08568 < g
. QI Série 1 Iz
Gllt;ert SOCIED - E g
, . 2
Takah |520.956. | 20280 | | oaots | 19/07/ | 10/09/ | {iae | 1pea | 153 | AnEarr | 32.402.502 | 24G0223 | NUMer| 1 CRL | 3565 | 5 2
ashi | 302-20 ) 202 D420 2024 | 2027 9% /0001-35 | 6654 ° astan 8 wog
o 08865 | 59 73 0 20240 | al/Pa E o
o DIRETO 719- o 8
S.A. 08865 3 s
QI Série 1 40 % 2
i~ @
Sheila 20240 igggg NGmer Taboilao 40.83| 2 &
7 v O
Paula | 220185\ 731" |1.142.02|861.856, | /07 | 1910/ | 3723 | 1pca | 104 crépiT 3/2638?-?3%2 240191 o | Notas |0 | 2%
Borges 08944 | 5,60 50 ° o) 20240 | S&o José | " <@
DIRETO 731- | Do Rio g e
S.A. 08944 | Preto o]
Qr . S £
Laisa SOCIED Serie 1 o9
Barbos ADE DE ] I°CRL 12865 2 ¢
042.091. | 20250 29/01/ | 28/01/ 12,6 | ADE 32.402.502 | 25A0399 | Namer |  de 3e | 8¢
3 | 041-75 |1-0401 | 444:392,1395.055,| 5055 | 031 | 2190 | IPCA | g | CREDIT | 7060135 | 8817 o |Itumbiar|28.65| & 2
Maced 42 88 (0] c
20250 | a-GO | 4 < 5
o DIRETO S &
1-0401 g
S.A. <0
e D ©
Romeu QI Serie 1 8 s
Trajan SOCIED - 10 CRI o a
2N 1 014.778. | 20241 27/12/ | 10/12/ 12,6 32.402.502 | 24L0338 | NGmer | de |18.62| B o
o Ledo | /I | S 505 | 633:541, | 553.283, | 20590 | 00| 3635 | IPCA | gy’ | ADE DE | Po0o0208 | b Al I g9
Cecchi 67 91 CREDIT 92 g
< = 20241 | a-GO s
3
2-0203 £3
E ©
1
©
Pagina 90 de 134 3 =
2%
p =

i



Autorregulacao
ANBIMA

7

Autorregulacdo

ANBIMA

2\

Autorregulacdo

ANBIMA

n
b
e
a
b=}
a
n
]
)
=4
(1}
&
o

Securitizadoras

o
‘=
)
[¥)
=3
b=
[T
£
[T}
[=1]
<

CIAVAE
-X3ZLM-VEV19-D4SSIN/21epl|eA/lq wod yosyeubipuad iopeuisse//:sd1ly 8SSa0e SBINBUISSE SBNS 8 0JUSWNIOP O JBpI[eA B Wm%ﬂ
"0dI134N0T OAYHOVIN VITVHLYN @ 31137 0SOdVYY NOSTIN ‘V13LSILYE ONIATVO YONVIE 10od opeuisse 10} 0Juswnoop 988

4

91 de 13

;

Pagina

DIRETO
S.A.




Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA ANBINE

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

ANEXO II
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

Cronograma de Pagamento dos CRI da Classe Sénior

[
(2]
(2]
Q
(&)
@
[2)
©
=
=]
=
]

Taxa de Amortizacao em Relacdo ao Saldo Devedor Pagamento de

Periodo Aniversario (Tai) Juros?
0
1 |15/04/2025 0,0000% Sim 2
2 15/05/2025 0,0000% Sim E
3 |16/06/2025 0,3810% Sim S
4 15/07/2025 0,9371% Sim o
5 |15/08/2025 0,9521% Sim =
6 |15/09/2025 0,9675% Sim o
7 |15/10/2025 0,9833% Sim o
8 17/11/2025 0,3562% Sim &
9  |15/12/2025 1,3958% Sim 3
10 |15/01/2026 1,0288% Sim 2
11 |18/02/2026 1,5936% Sim &
12 |16/03/2026 1,0737% Sim =
13 |15/04/2026 1,0796% Sim 3
14 |15/05/2026 1,0984% sim  Z
15  |15/06/2026 1,1178% Sim 2
16 |15/07/2026 1,1378% sim &
17 |17/08/2026 1,1583% Sim =
18 |15/09/2026 1,1795% Sim © 3
19 |15/10/2026 1,2013% Sim § =
20 |16/11/2026 0,4876% sim 8 g
21 |15/12/2026 1,6805% Sim =2
22 |15/01/2027 1,2652% Sim % 2
23 |15/02/2027 1,9203% sim 2%
24 |15/03/2027 1,3276% Sim 23
25 |15/04/2027 1,3542% Sim Z£3%
26 |17/05/2027 1,3817% Sim 2 ‘_-3
27 |15/06/2027 1,4102% sim &%
28 |15/07/2027 1,4396% Sim <€
29 |16/08/2027 1,4701% Sim 5 o
30 |15/09/2027 1,5017% Sim 3%
31 |15/10/2027 1,5345% Sim 82
32 |16/11/2027 0,3467% Sim 5 8
23
Pagina 92 de 13§ §
-p



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

* ANBIMA

Ofertas Publicas

33 |15/12/2027 1,7541% Sim
34 |17/01/2028 1,2585% Sim
35 |15/02/2028 2,0289% Sim
36 |15/03/2028 1,3228% Sim
37 |17/04/2028 1,3492% Sim
38 |15/05/2028 1,3765% S
39 |16/06/2028 1,4048% Sim 8
40 [17/07/2028 1,4340% Sim @«
41 |15/08/2028 1,4643% Sim 2
42 |15/09/2028 1,4957% Sim 3
43 |16/10/2028 1,5283% Sim 2
44  |16/11/2028 0,5299% Sim 2
45 |15/12/2028 2,2014% Sim £
46 |15/01/2029 1,6239% Sim 5
47 |15/02/2029 2,5538% Sim 3
48 |15/03/2029 1,7219% Sim &
49 |16/04/2029 1,7635% Sim ¢
50 | 15/05/2029 1,8068% Sim ___§
51 |15/06/2029 1,8519% sim_ o
52 |16/07/2029 1,8991% Sim ¥
53 |15/08/2029 1,9484% Sim S
54 |17/09/2029 2,0001% Sim 8
55 |15/10/2029 2,0541% Sim &
56 |16/11/2029 0,8224% Sim___ =
57 [17/12/2029 2,9193% Sim 3
58 | 15/01/2030 2,2173% Sim E
59 | 15/02/2030 3,4146% Sim
60 |15/03/2030 2,3859% Sim &
61 | 15/04/2030 2,4601% sim 3
62 |15/05/2030 2,5385% Sim &2
63 | 17/06/2030 2,6215% Ssim St
64 | 15/07/2030 2,7095% sim &N
65 | 15/08/2030 2,8031% Sim =3
66 | 16/09/2030 2,9026% Sim = <
67 |15/10/2030 3,0088% Sim__ £ o
68 |18/11/2030 1,3615% Sim g8
69 |16/12/2030 4,2538% Sm 532
70 [15/01/2031 3,3441% Sim &2
71 [17/02/2031 5,0781% Sim %
72 |17/03/2031 3,7032% sim & §
73 |15/04/2031 3,8706% Sim 8%
74 |15/05/2031 3,8334% Sm £
75 |16/06/2031 4,0121% Sim 2 g
76 |15/07/2031 4,2069% Sim 3 98
£
P
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77 |15/08/2031 4,4201% Sim
78 |15/09/2031 4,6545% Sim
79 |15/10/2031 4,9134% Sim
80 |17/11/2031 2,3360% Sim
81 [15/12/2031 4,2911% Sim
82 |15/01/2032 2,6591% Sim___,
83 |16/02/2032 2,7494% Sim %
84 |15/03/2032 2,8455% Sim @
85 |15/04/2032 2,9478% Sim 2
86 |17/05/2032 3,0571% Sim @
87 |15/06/2032 3,1739% Sim
88 |15/07/2032 3,2992% Sim &
89 |16/08/2032 3,4339% Sim £
90 [15/09/2032 3,5791% sim &
91 |15/10/2032 3,7360% Sim 3
92 |16/11/2032 0,0000% Sim &
93 |15/12/2032 6,4586% Sim ¢
94 |17/01/2033 4,2207% Sim ___§
95 |15/02/2033 4,4352% Sim g
96 |15/03/2033 4,6712% Sim i
97 |18/04/2033 4,9319% Sim S
98 |16/05/2033 5,2213% Sim 8
99 |15/06/2033 5,5447% Sim &
100 |15/07/2033 5,9083% Sim =
101 |15/08/2033 6,3200% Sim 3
102 |15/09/2033 6,7901% Sim E
103 |17/10/2033 7,3320% Sim
104 |16/11/2033 0,0000% Sim &
105 |15/12/2033 12,7894% sim g _
106 |16/01/2034 9,2264% Sim &2
107 |15/02/2034 10,2301% Ssim St
108 | 15/03/2034 11,4698% Sim @ H
109 |17/04/2034 13,0398% Sim =3
110 |15/05/2034 15,0924% Sim B <
111 | 15/06/2034 17,8903% Sim__ £ o
112 [17/07/2034 21,9296% Sim g8
113 |15/08/2034 28,2717% Sm 532
114 |15/09/2034 39,6706% Sm &2
115 |16/10/2034 66,1832% Sim %
116 |16/11/2034 13,8571% sim & §
117 |15/12/2034 25,0000% Sim 8%
118 |15/01/2035 50,0000% Sm £
119 |15/02/2035 75,0000% Sim 2 g
120 |15/03/2035 100,0000% Sim 3 98
£
P
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Taxa de Amortizacdao em Relacdo ao Saldo Devedor

Pagamento de

Juros?

Periodo Aniversario (Tai)

0
1 |15/04/2025 0,0000% Sim ©
2 |15/05/2025 0,0000% Sim S
3 |16/06/2025 0,3810% Sim 5
4 |15/07/2025 0,9371% Sim o
5 |15/08/2025 0,9521% Sim 3
6 |15/09/2025 0,9675% Sim ¢
7 |15/10/2025 0,9833% Sim  E
8 |17/11/2025 0,3562% Sim 8
9  [15/12/2025 1,3958% Sim 2
10 |15/01/2026 1,0288% Sim 2
11 |18/02/2026 1,5936% Sim ©
12 |16/03/2026 1,0737% sim %
13 |15/04/2026 1,0796% Sim &
14 |15/05/2026 1,0984% sim 3
15 |15/06/2026 1,1178% Sim 2
16 |15/07/2026 1,1378% Sim I
17 |17/08/2026 1,1583% Sim =
18 |15/09/2026 1,1795% Sim 3
19 |15/10/2026 1,2013% sim Z
20 |16/11/2026 0,4876% Sim =
21 |15/12/2026 1,6805% Sim &
22 |15/01/2027 1,2652% Sim -
23 |15/02/2027 1,9203% Sim 8%
24 |15/03/2027 1,3276% Sim &%
25 |15/04/2027 1,3542% Sim o4&
26 |17/05/2027 1,3817% Sim ==
27 |15/06/2027 1,4102% Sim o9
28 |15/07/2027 1,4396% Sim 2%
29 |16/08/2027 1,4701% Sim & &
30 |15/09/2027 1,5017% sim 23
31 |15/10/2027 1,5345% Sim 238
32 |16/11/2027 0,3467% sim &2
33 |15/12/2027 1,7541% Sim X g
34 |17/01/2028 1,2585% Sim  § =<
35 |15/02/2028 2,0289% Sim 8%
36 |15/03/2028 1,3228% Sim 52
37 |17/04/2028 1,3492% Sim 35 8
R
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38  |15/05/2028 1,3765% Sim
39 |16/06/2028 1,4048% Sim
40 |17/07/2028 1,4340% Sim
41 |15/08/2028 1,4643% Sim
42 |15/09/2028 1,4957% Sim
43 |16/10/2028 1,5283% Sim___g
44 |16/11/2028 0,5299% Sim 8
45 |15/12/2028 2,2014% Sim @
46 |15/01/2029 1,6239% Sim &
47 |15/02/2029 2,5538% Sim @
48 |15/03/2029 1,7219% Sim 2
49 |16/04/2029 1,7635% Sim @
50 |15/05/2029 1,8068% Sim £
51  |15/06/2029 1,8519% Sim 5
52  |16/07/2029 1,8991% Sim
53 |15/08/2029 1,9484% Sim &
54 |17/09/2029 2,0001% Sim S
55 |15/10/2029 2,0541% sim _§
56  |16/11/2029 0,8224% Sim g
57 |17/12/2029 2,9193% Sim o
58 |15/01/2030 2,2173% Sim o
59 |15/02/2030 3,4146% Sim 8
60 |15/03/2030 2,3859% Sim &
61 |15/04/2030 2,4601% Sim E
62 |15/05/2030 2,5385% Sim 2
63 |17/06/2030 2,6215% sim E
64 |15/07/2030 2,7095% Sim @
65 |15/08/2030 2,8031% Sim E
66 |16/09/2030 2,9026% Sim o .
67 |15/10/2030 3,0088% Sim &2
68 |18/11/2030 1,3615% Sim &
69 |16/12/2030 4,2538% sm 3N
70 |15/01/2031 3,3441% Sim 23
71 [17/02/2031 5,0781% Sim @<
72 |17/03/2031 3,7032% Sm__ ko
73 |15/04/2031 3,8706% sim o 3
74 | 15/05/2031 3,8334% Sim g 2
75 |16/06/2031 4,0121% Sim &2
76 |15/07/2031 4,2069% Sim %
77 |15/08/2031 4,4201% sim & §
78 |15/09/2031 4,6545% Sim 8 £
79 |15/10/2031 4,9134% Sim ?§ S
80 [17/11/2031 2,3360% Sim 3 §’
81 |15/12/2031 4,2911% Sim & E
‘E ©
‘p
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82 [15/01/2032 2,6591% Sim
83 |16/02/2032 2,7494% Sim
84 |15/03/2032 2,8455% Sim
85 |15/04/2032 2,9478% S
86 |17/05/2032 3,0571% Sim
87 |15/06/2032 3,1739% Sim .
88 |15/07/2032 3,2992% Sim g
89 |16/08/2032 3,4339% Sim @«
90 |15/09/2032 3,5791% Sim 2
91 |15/10/2032 3,7360% Sim @
92 |16/11/2032 0,0000% Sim i
93 |15/12/2032 6,4586% Sim E
94 [17/01/2033 4,2207% Sim £
95 |15/02/2033 4,4352% Sim 5
96 |15/03/2033 4,6712% Sim 3
97 |18/04/2033 4,9319% Sim &
98 |16/05/2033 5,2213% Sim ©
99 |15/06/2033 5,5447% Sim §
100 |15/07/2033 5,9083% Sim g
101 |15/08/2033 6,3200% Sim I
102 [15/09/2033 6,7901% Sim o
103 [17/10/2033 7,3320% sim 8
104 [16/11/2033 0,0000% sim 3
105 |15/12/2033 12,7894% Sim E
106 |16/01/2034 9,2264% Sim 2
107 |15/02/2034 10,2301% Sim E
108 |15/03/2034 11,4698% Sim >
109 |17/04/2034 13,0398% Sim E
110 |15/05/2034 15,0924% Sim o
111 |15/06/2034 17,8903% Sim &
112 [17/07/2034 21,9296% Sim &
113 |15/08/2034 28,2717% Sim §
114 |15/09/2034 39,6706% Sim =2
115 |16/10/2034 66,1832% Sim @
116 |16/11/2034 13,8571% Sim g
117 |15/12/2034 25,0000% Sim 2
118 |15/01/2035 50,0000% Sim g
119 [15/02/2035 75,0000% Sim @ &
120 |15/03/2035 100,0000% Sim o
=
g
£
g
2
2
£
g
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ANEXO III
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

Declaracao da Emissora

adinaturas acesse

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada perante
Comissado de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria “S1”, com sede no estado de Sado Paqu§
na cidade de S3o Paulo, na Av. Faria Lima 1234, 4° andar, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sof3
0 n% 41.811.375/0001-19, neste ato representado na forma de seu estatuto social, por seu%
representantes legais infra identificados ("Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificado§
de Recebiveis Imobilidrios das Classe Sénior e Classe Subordinada da 1412 Emissdao (“CRI” %
"Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, em que :
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.(_‘;:
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com filial situada ng
cidade Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° anda@
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CE?>
04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“Agentg
Fiduciario”), DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no Artigo 2°, VIII, do Suplement§
A a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CV¥
60"), na qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobilidrios das Classe Sénior é
Classe Subordinada da 1412 Emissdao (“"Emissao”), DECLARA, exclusivamente para a§
informacdes fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI, que:

idr

TE e NAT

() nos termos da Lei n® 14.430, de 15 de margo de 2022, conforme em vigor, e do Artigé!
29, VIII, do Suplemento A a Resolugdao CVM 60, assegura que a constituicdo e instituicdo d@
Regime Fiducidrio sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCI, pelag
Garantias, pela Conta do Patrimo6nio Separado e pelos recursos decorrentes dos Investimento$
Permitidos;

(ii) nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e artigo 44 da Resolugao CVM 60p
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia parg
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas n&
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios dag
Classes Sénior e Subordinada da 1412 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo cedidog
pelo HIGH Fundo de Investimento em Direitos Creditérios” celebrado entre a Emissora e o Agent&
Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario e representando os interesses dos Investidores dg
CRI (“Termo de Securitizacdo”);
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(iii) as informacOes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracao deste Termo
de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes,
[72]

fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscul3
~ . _ ~ A . . . iy ~ _ ©

que nao sejam definidas nesta Declaragao tém o significado previsto no Termo de Securitizagaog

natur:

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padroes ICP—BRASIL@
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para %
comprovacédo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 d@
o
c

Caodigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 ¢

e

Sao Paulo, 21 de margo de 2025.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACI’-’\O
Securitizadora

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

Declaracao da Instituicdao Custodiante

ras acesse

QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Sa&
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Reboucgas, n° 2.942, andar 7 ao 12, parte E, bairri;f
Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob o n° 32.402.502/0001-35, neste atg
representada na forma de estatuto social, por seus representantes legais infra identificados
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante dos Contratos Imobiliarios %
das CCI relacionadas no Anexo I ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios do§
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das Classes Sénior e Subordinada da 14128 Emissdo dq?
Canal Companhia de Securitizacdo cedidos pelo HIGH Fundo de Investimento em Direitog
Creditérios., firmado em 21 de margo de 2025 entre a Emissora € a OLIVEIRA TRUSE
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeirg
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com filial situada na cidade Sao Paulo, estadg
de S3o Paulo, na Avenida das Nacbes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102§
Torre Norte, Centro Empresarial Nagbes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita n§
CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio (“"Termo d&
Securitizacdo”), DECLARA, que lhe foi entregue, para custodia, as CCI e que sua vinculagdo aog
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classe Sénior e Classe Subordinada da 1412 Emisséé
da Emissora (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), foi realizada por meio do Termo dé
Securitizagdo, tendo sido, em seus termos, instituido o regime fiduciario, pela Emissora sobre ag
CCI e os créditos imobilidrios que elas representam, nos termos da Lei n® 14.430. O Termo dé’
Securitizacdo e os Contratos Imobilidrios encontram-se custodiados nesta Instituicdd
Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei n® 10.931/2004. ?

RAPOS

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASILS
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para &
comprovacao da identidade e da validade desta declaragcao, em conformidade com o art. 107 dg
Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 20015

S

Sao Paulo, 21 de margo de 2025.

QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida das Nagdes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP
04.578-910

Cidade / Estado: Sao Paulo/SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de
Oliveira e Silva

RG n°: 109.003 OAB/RJ

CPF n%: 001.362.577-20

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
NUmero da Emissao: 1412

Classe: Sénior e Subordinada

Emissor: Canal Companhia de Securitizacao

Quantidade: 7.750 (sete mil, setecentos e cinquenta), sendo 6.200 (seis mil e
duzentos) CRI Sénior e 1.550 (mil, quinhentos e cinquenta) CRI Subordinados.
Forma: Nominativa e escritural

BTELA, NILSON RAPOSO LEITE e NATHALIA MACHADO LOUREIRO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n© 17, a ndo existéncia de situagdo de conflito d
interesses que o impeca de exercer a fungdao de agente fiduciario para a emissdao acima indicadas
A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada a CVM e sempre que possivel a B3, ng
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizacdo na forma d&
artigo 9 da Resolugao CVM 17.

0 BAT

BIANCA G

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASILg
sendo reconhecida como forma vaélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para &
comprovagao da identidade e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 dg
Caddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 200135

nas
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Sao Paulo, 21 de margo de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Cargo: Diretor
CPF: 001.362.577-20
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

Declaragao da Distribuidora

r8s acesse

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, companhia securitizadora registrada perante
Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM"), na categoria “"S1”, com sede no estado de Sédo Paulo‘§
na cidade de S3o Paulo, na Av. Faria Lima 1234, 4° andar, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ] soi@
0 n° 41.811.375/0001-19, neste ato representado na forma de seu estatuto social, por seu$
representantes legais infra identificados (“Distribuidor”), na qualidade de instituicao intermediéri%
lider da Oferta dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classes Sénior e Subordinada d%
1412 Emissao da Canal Companhia de Securitizacdo, DECLARA, nos termos do artigo 24 d@
Resolucdo CVM 160, para todos os fins e efeitos que verificou a legalidade e auséncia de vicio$
da operacgdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corregé@
e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizacdo de Crédito§
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classes Sénior e Subordinada da 141§
Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo cedidos pelo HIGH Fundo de Investimento ent
Direitos Creditérios”, celebrado na presente data.

DO LOURE

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASILS
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para %
comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 d&
Cédigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 T

Sao Paulo, 21 de margo de 2025.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR E SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

aturas acesse

Declaragdo acerca da existéncia de outras emissGes de valores mobilidrios, publicos ou prlvados
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmq;
grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo

uas a

Emissora: CANAL CIA SEC 110E

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 110
Volume na Data de Emissao: R$ 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 14/02/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,7% a.a. nha base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL CIA SEC 111E

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 111
Volume na Data de Emissao: R$ 11.900.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 20/07/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,89% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) LUCAS HENRIQUE DE PAULA SANTOS, (b)Z
THAIS HELENA DE PAULA SANTOS, e (c) HOMERO DE PAULA SANTOS NETO; (ii) Alienagdo Fiduciaria de<1
Quotas - sobre 34,33% das Quotas da THL PARTICIPA(;OES LTDA., inscrita no CNPJ n° 30.073. 432/0001-
93; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imodveis - sobre os imoveis descritos nas matriculas n°s 52.532, 52.534, }1
52.535, 52.536, 52.537, 52.538, 52.539, 52.540, 52.541, 52.542, 52.544, 52.545, 52.546, 52.547, 52.548,E
52.550, 52.551, 52.553, 52.554 52.555, 52.556, 52.557, 52.558, 52.559, 52.560, 52.561, 52.564, 52.564,d
52.567, 52.568, 52.569, 52.570, 52.571, 52.572, 52.573, 52.574, 52.575, 52.576, 52.577, 52.578, 52.580,
52.581, 52.582, 52.583, 52.584, 52.585, 52.586, 52.587, 52.588, 52.589, 52.590, 52.591, 52.592, 52.593, 5
52.594, 52.595, 52.596, 52.597, 52.598, 52.599, 52.600, 52.601, 52.602, 52.603, 52.604, 52.605, 52.606,
52.607, 52.608, 52.609, 52.610, 52.611, 52.612, 52.613, 52.614, 52.615, 52.617, 52.618, 52.619, 52.620, 3
52.621, 52.622, 52.623, 52.624, 52.625, 52.626, 52.627, 52.628, 52.629, 52.630, 52.631, 52.632, 52.633,
52.634, 52.635, 52.636, 52.637, 52.638, 52.639, 52.640, 52.641, 52.642, 53.643, 52.644, 52.645, 52.646,4
52.647, 52.649, 52.650, 52.652, 52.653, 52.654, 52.655, 52.656, 52.657, 52.659, 52.660, 52.661, 52.662,
52.663, 52.664, 52.665, 52.666, 52.667, 52.668, 52.669, 52.670, 52.671, 52.671, 52.672, 51.674, 52.675,
52.676, 52.677, 52.681, 52.684 52.685, 52.686, 52.687, 52.688, 52.689, 52.690, 52.691, 52.692, 52.693,&
52.694, 52.695, 52.696, 52.697, 52.698, 52.700, 52.701, 52.702, 52.703, 52.704, 52.705, 52.706, 52.707, 3
52.708, 52.709, 52.710, 52.711, 52.712, 52.996, 52.715, 52.717, 52.997, 52.904, 52.905, 52.906, 52.923, ¢
53.089, 53.155, 53.175, 52.728, 52.729, 52.730, 53.178, 53.197, 53.198, 52.713, 52.735, 52.736, 52.737,%
52.738, 52.738, 52.739, 52.740, 52.741, 52.742, 52.743, 52.744, 52.745, 52.746, 52.747, 52.748, 52.750,:1
52.751, 52.753, 52.754, 52.755, 52.756, 52.757, 52.758, 52.759, 52.760, 52.761, 52.762, 52.763, 52.764, ¢
52.765, 52.766, 52.767, 52.768, 52.769, 52.771, 52.772,52.773, 52.774, 52.775, 52.776, 52.777, 52.779,21
52.780, 52.783, 52.784, 52.785, 52.786, 52.531, 52.531, 52.791, 52.792, 52.793, 52.794, 52.795, 52.796, 3
52.797, 52.798, 52.799, 52.800, 52.802, 7.760, 52.803, 52.718, 52.719, 52.808, 52.809, 52.810, 52.811,
52.812,52.813, 52.814, 52.815, 52.818, 52.819, 52.820, 52.821, 52.822, 52.823, 52.824, 52.825, 52.826, g
52.827, 53.828, 52.829, 52.830, 52.831, 52.832, 52.833, 52.834, 52.835, 52.803, 52.861, 52.889, 52.890, I
52.891, 52.718, 52.895, 52.896, 52.897, 52.903, 52.907, 52.912, 52,913, 52.914, 52.915, 52.924, 52.925, 75
52.927,52.928, 52.929, 52.930, 52.931, 52.934, 52.940, 52.943, 52.944, 52.948, 52.916, 52.917, 52.949, J
52.951, 52.954, 52.955, 52.956, 52.957, 52.958, 52.959, 52.960, 52.961, 52.962, 52.963, 52.964, 52.966, {
52.965, 52.968, 52.976, 52.977, 52.978, 52.980, 52.981, 52.982, 52.941, 52.983, 52.984, 52.985, 52.986,

ACHADO LOUREIROLRaralvaliddroldoumento e s
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52.987, 52.988, 52.989, 52.990, 52.991, 52.992, 52.993, 52.994, 53.077, 53.078, 53.079, 53.080, 53.081,
53.082, 53.084, 53.085, 53.086, 53.088, 53.137, 53.138, 53.139, 52.969, 52.970, 53.144, 53.145, 53.146,
53.147, 53.148, 53.148, 53.149, 53.150, 53.151, 53.152,53.154, 53.156, 53.159, 53.161, 53.155, 53.162,
53.163, 53.167, 53.168, 53.169, 53.172, 53.173, 53.176, 53.008, 53.009, 53.010, 53.011, 53.027, 53.028,
53.029, 53.177, 53.179, 53.180, 53.181, 53.182, 53.183, 53.184, 53.185, 53.186, 53.187, 53.188, 53.189,
53.190, 53.191, 53.194, 53.195, 53.196, 52.720, 52.723, 52.723, 52.724, 52.725, 52.727, 52.726, 52.727,
52.732, 52.732, 52.733, 52.734, 52.806, 52.807, 52.894, 52.901, 7.760, 52.908, 52.909, 52.531, 52.531,
52.918, 52.919, 52.920, 52.921, 52.932, 52.933, 52.935, 52.936, 52.937, 52.938, 52.939, 53.170, 53.171,
53.172, 2.946, 52.947, 52.950, 52.952, 52.966, 52.967, 52.974, 52.975, 52.995, 53.076, 53.083, 53.140, |
53.141, 53.142, 53.143, 53.153, 53.157, 53.158, 53.160, 53.164, 53.165, 53.166, 53.174, 53.192, 53. 193,0
53.199, 53.202, 53.203, 53.087, 53.200, 53.201, 52.926, 53.204, todas do Cartério de Registro de Iméveis c
de Guaratinguetad/SP; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Cessdo o

Fiduciaria de Direitos Creditérios. g

k=
Emissora: CANAL CIA SEC 111E f
Ativo: CRI 3
Série: 2 Emissado: 111 g
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000,00 Quantidade de ativos: 100

Data de Vencimento: 20/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

aro docurdentio

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) LUCAS HENRIQUE DE PAULA SANTOS, (b) 4
THAIS HELENA DE PAULA SANTOS, e (c) HOMERO DE PAULA SANTOS NETO; (ii) Alienacao Fiduciaria de—
Quotas - sobre 34,33% das Quotas da THL PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 30.073. 432/0001- ]
93; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imodveis - sobre os imoéveis descritos nas matriculas n°s 52.532, 52.534,&
52.535, 52.536, 52.537, 52.538, 52.539, 52.540, 52.541, 52.542, 52.544, 52.545, 52.546, 52.547, 52.548,C
52.550, 52.551, 52.553, 52.554 52.555, 52.556, 52.557, 52.558, 52.559, 52.560, 52.561, 52.564, 52.564,4
52.567, 52.568, 52.569, 52.570, 52.571, 52.572, 52.573, 52.574, 52.575, 52.576, 52.577, 52.578, 52.580, 1
52.581, 52.582, 52.583, 52.584, 52.585, 52.586, 52.587, 52.588, 52.589, 52.590, 52.591, 52.592, 52.593,
52.594, 52.595, 52.596, 52.597, 52.598, 52.599, 52.600, 52.601, 52.602, 52.603, 52.604, 52.605, 52.606, =
52.607, 52.608, 52.609, 52.610, 52.611, 52.612, 52.613, 52.614, 52.615, 52.617, 52.618, 52.619, 52.620, g
52.621, 52.622, 52.623, 52.624, 52.625, 52.626, 52.627, 52.628, 52.629, 52.630, 52.631, 52.632, 52.633, :
52.634, 52.635, 52.636, 52.637, 52.638, 52.639, 52.640, 52.641, 52.642, 53.643, 52.644, 52.645, 52.646,
52.647, 52.649, 52.650, 52.652, 52.653, 52.654, 52.655, 52.656, 52.657, 52.659, 52.660, 52.661, 52.662,3
52.663, 52.664, 52.665, 52.666, 52.667, 52.668, 52.669, 52.670, 52.671, 52.671, 52.672, 51.674, 52.675, 3
52.676, 52.677, 52.681, 52.684 52.685, 52.686, 52.687, 52.688, 52.689, 52.690, 52.691, 52.692, 52.693, g
52.694, 52.695, 52.696, 52.697, 52.698, 52.700, 52.701, 52.702, 52.703, 52.704, 52.705, 52.706, 52.707, 5
52.708, 52.709, 52.710, 52.711, 52.712, 52.996, 52.715, 52.717, 52.997, 52.904, 52.905, 52.906, 52. 923,4
53.089, 53.155, 53.175, 52.728, 52.729, 52.730, 53.178, 53.197, 53.198, 52.713, 52.735, 52.736, 52.737,
52.738, 52.738, 52.739, 52.740, 52.741, 52.742, 52.743, 52.744, 52.745, 52.746, 52.747, 52.748, 52.750,H
52.751, 52.753, 52.754, 52.755, 52.756, 52.757, 52.758, 52.759, 52.760, 52.761, 52.762, 52.763, 52.764,"
52.765, 52.766, 52.767, 52.768, 52.769, 52.771, 52.772, 52.773, 52.774, 52.775, 52.776, 52.777, 52.779,5
52.780, 52.783, 52.784, 52.785, 52.786, 52.531, 52.531, 52.791, 52.792, 52.793, 52.794, 52.795, 52.796, §
52.797, 52.798, 52.799, 52.800, 52.802, 7.760, 52.803, 52.718, 52.719, 52.808, 52.809, 52.810, 52.811,3
52.812,52.813, 52.814, 52.815, 52.818, 52.819, 52.820, 52.821, 52.822, 52.823, 52.824, 52.825, 52.826, -}
52.827, 53.828, 52.829, 52.830, 52.831, 52.832, 52.833, 52.834, 52.835, 52.803, 52.861, 52.889, 52.890,
52.891, 52.718, 52.895, 52.896, 52.897, 52.903, 52.907, 52.912, 52.913, 52.914, 52.915, 52.924, 52. 925,35
52.927, 52.928, 52.929, 52.930, 52.931, 52.934, 52.940, 52.943, 52.944, 52.948, 52.916, 52.917, 52.949, ]
52.951, 52.954, 52.955, 52.956, 52.957, 52.958, 52.959, 52.960, 52.961, 52.962, 52.963, 52.964, 52. 966 m
52.965, 52.968, 52.976, 52.977, 52.978, 52.980, 52.981, 52.982, 52.941, 52.983, 52.984, 52.985, 52. 986,(,
52.987, 52.988, 52.989, 52.990, 52.991, 52.992, 52,993, 52.994, 53.077, 53.078, 53.079, 53.080, 53.081,
53.082, 53.084, 53.085, 53.086, 53.088, 53.137, 53.138, 53.139, 52.969, 52.970, 53.144, 53.145, 53.146, a
53.147, 53.148, 53.148, 53.149, 53.150, 53.151, 53.152,53.154, 53.156, 53.159, 53.161, 53.155, 53. 162,%
53.163, 53.167, 53.168, 53.169, 53.172, 53.173, 53.176, 53.008, 53.009, 53.010, 53.011, 53.027, 53.028, 3
53.029, 53.177, 53.179, 53.180, 53.181, 53.182, 53.183, 53.184, 53.185, 53.186, 53.187, 53.188, 53.189, 4
53.190, 53.191, 53.194, 53.195, 53.196, 52.720, 52.723, 52.723, 52.724, 52.725, 52.727, 52.726, 52.727,&1
52.732, 52.732, 52.733, 52.734, 52.806, 52.807, 52.894, 52.901, 7.760, 52.908, 52.909, 52.531, 52.531,d
52.918, 52.919, 52.920, 52.921, 52.932, 52.933, 52.935, 52.936, 52.937, 52.938, 52.939, 53.170, 53.171,§
53.172, 2.946, 52.947, 52.950, 52.952, 52.966, 52.967, 52.974, 52.975, 52.995, 53.076, 53.083, 53.140,{
53.141,53.142, 53.143, 53.153, 53.157, 53.158, 53.160, 53.164, 53.165, 53.166, 53.174, 53.192, 53.193, §
53.199, 53.202, 53.203, 53.087, 53.200, 53.201, 52.926, 53.204, todas do Cartério de Registro de Imovels [«
de Guaratingueta/SP; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Cessao “
Fiduciaria de Direitos Creditorios.

arel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: Emissdo: 98
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b) DANIELA
MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n°<f
05.289.609/0001-46, (e) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°°‘
36.195.695/0001-51; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel - sobre a fragéo ideal de 0,87486137 da matricula J
n° 34.809 Registro de Imovels da Comarca de Barra Velha - SC; (iii) Alienacgédo Fiduciaria de Quotas - sobre g
as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv) 7

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas. g
LY
v
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO E
Ativo: CRI dq
Série: Emissdo: 98 f&
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos: s
g
pe
E

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Ay

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b) DANIELA;
MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° j
05.289.609/0001-46, (e) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(,'GES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°°
36.195.695/0001-51; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre a fracdo ideal de 0,87486137 da matricula§
n° 34.809 Registro de Imovels da Comarca de Barra Velha - SC; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobreg
as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (|v)_
Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. na base 252.

d
<
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO §
Ativo: CRI S
Série: Emissao: 92 =
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos: f
'_
3
q

Status: ATIVO

1T

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENI-,IARIAg
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.690.764/0001-80, (c) MARCIOQ
MORELLI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n° 58.595 do Oficial ded
Registro de Iméveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participa¢des - sobre 100% dasg
quotas da TORRES DE ICARAI INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.%q
36.225.812/0001-82; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos todos e quaisquer3
Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos<
aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bensi

eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo dec'z
Obras; (vii) Fundo de Reserva; e (viii) Fundo de Amortizagao. >

=]
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO d
Ativo: CRI 4
Série: Emissdo: 69 3
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos: 3
Data de Vencimento: 12/09/2039 =
Taxa de Juros: o
Status: ATIVO iy
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. E
Garantias: AF de DRS, a AF do Solo e da Propriedade Superveniente, se e quando constituida, a Fianga'g

Bancaria, o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e os Seguros, quando denominados 4
em conjunto

dobumentiofoi
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 92.000.000,00 Quantidade de ativos: 92000

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienacdao Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de
Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

sulasbsdindturas-acekbs

Série: 1 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

cumbent

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacées, Diego Schumacker Rosa 4
Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 17

LOUREIRQIl Pdrabalidar

Volume na Data de Emissao: R$ 16.200.000,00 Quantidade de ativos: 16200

Data de Vencimento: 20/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

NACHAD

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: alienagdo fiducidria sobre a totalidade das quotas daJ
Devedora, representativas do capital social da Devedora. (ii) Aval: em conjunto e/ou indistintamente,
Eduardo Grinberg, Noémia Busnello Fernandes e Luiz Antonio Busnello Fernandes. (iii) Cessdo Flduaarla:
de Direitos Creditorios: sera constituida, em favor da Emissora, cessao fiduciaria sobre (a) a Conta<
Vinculada; e (b) a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessérios, presentes e futuros, de<
titularidade da Devedora, decorrentes da compra e venda dos Ativos Alvo. (iv) Fundo de Obras: (v) Fundou
de Despesas: em montante equivalente a R$ 71.800,00 (setenta e um mil e oitocentos reais) (Valor dog
Fundo de Despesas), correspondente a 100% (cem por cento) dos valores necessarios para o pagamentog
das despesas que forem recorrentes, no periodo de 6 (seis) meses, no caso das despesas mensais, e noU

d
periodo de 1 (um) ano, no caso das despesas anuais, relacionadas a Operacao de Securitizagdo. (vi) Fundo<1
de Juros: o
o]
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO E
Ativo: CRI L
Série: 1 Emissao: 21
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.438.000,00 Quantidade de ativos: 30438

Data de Vencimento: 11/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria: As Fiadoras se comprometeram a ceder fiduciariamente a Emissora, sob
condigdo suspensiva: (i) a totalidade dos direitos creditorios e quaisquer recebiveis, recursos, fundos,
pagamentos, diretos ou indiretos, atuais ou futuros, inclusive recebidos a titulo de multas, |nden|zagoes,<
encargos contratuais, de titularidade das Fiadoras decorrentes (a) dos Contratos do Projeto (ii) todos ecf
quaisquer direitos creditérios, presentes e/ou futuros, de titularidade das Fiadoras, e dos valoresc
depositados, ou que venham a ser depositados e mantidos nas respectivas contas vinculadas, bem como_g
quaisquer recursos eventualmente em transito para tais contas, ou em compensacio bancaria, g

relacionados aos recursos provenientes dos Contratos do Pro;eto e dos Contratos SGD; e (iii) qualsquero
outros direitos creditérios, receita ou pagamentos relacionados a comercializagdo de energia, no mercado 1
livre ou regulado, ou quaisquer outras receitas geradas pelos ativos dos Empreendimentos Alvo ded

NCA-GALDINO BATISTEUA
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titularidade das Fiadoras. (ii) Alienacdo Fiduciaria das Acdes: totalidade das acgoes, existentes e/ou futuras
(Agoes), representativas respectivamente do capital social das SPE de titularidade da Devedora, do capital
social da Devedora, de titularidade da LC Energia, e do capital social da LC Energia, de titularidade das
Acionistas da LC Energia. (iii) Alienacao Fiduciaria de Bem Imoével: a serem estabelecidos no Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Bem Imével, as obrigacoes decorrentes das Notas Comerciais serdao garantidas
pela alienagdo fiduciaria sobre a propriedade plena do Imével, a ser constituida pela proprietaria do Imével
sob condicdo suspensiva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissado: 31
Volume na Data de Emissao: R$ 53.124.000,00 Quantidade de ativos: 53124

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

uads-assinaiurds dcess

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca de: (i) ROBERTO LUIZ JUSTUS, (ii) HEVERTON CORNELIO (iii) FABIO ROSARIO DIN, 4
(iv) CARDOSO HOLDING ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, (v) DRYWALL RIO SOLU(;OES PARA+
CONSTRUCAO A SECO LTDA, (vi) CARDOSO E DIN PARTICIPACOES LTDA, PLACLUX INDUSTRIA DEg
MATERIAIS DE CONSTRUGCAO A SECO LTDA, (vii) DRYLOG TRANSPORTES LTDA, (viii) STEEL BANK 3
SECURITIZADORA S.A e (ix) DRY SERVICE LTDA. (ii) direitos creditdrios, presentes ou futuros, principais.g g
e acessoOrios, emergentes das Contas Vinculadas independentemente de onde se encontrarem talsc
recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacgdo bancaria, incluindo os recursos a qualquer«
tempo depositados e mantidos nas Contas Vinculadas

3

3
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO Q
Ativo: CRI g
Série: 1 Emissdo: 29 &
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000 e
Data de Vencimento: 25/01/2032 4
Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252. S
Status: ATIVO B

<]

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis: Em conjunto os iméveis da ARCOS POWER ENGENHARIA 4
SPE LTDA e da ITA POWER ENGENHARIA SPE LTDA, cedidos fiduciariamente para pontual e integraIE1
cumprimento das Obrigacdoes Garantidas, listados nos anexos dos contratos de AFI; (II) Alienagdao]]
Fiduciaria de Equipamentos: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacoes Garantidasd
as fiduciantes alienam os equipamentos listados nos anexos dos contratos de AFE; (III) Cessdo Fiduciaria?
de Créditos imobiliario: Pela celebracao do contrato de Cessao Fiduciaria o cedente cede a securitizadora}y
os Créditos Imobiliarios; (IV) Fianca prestada pelos Fiadores Susten, Ita e Arcos; (V) Fundo de Despesa,
(VI) Fundo de Juros; (VII) Fundo de Liquidez; (VIII) Fundo de Obra;

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10,86% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

g
[a
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO na
Ativo: CRI 2
Série: 1 Emissdo: 33 9
Volume na Data de Emissao: R$ 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000 4
<
=
=
[al

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRAS
NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADOc
VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO RIBEIRO (II) Cessdo Fiduciaria: (i) todos os direitos3
creditérios, principais e acessérios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cess&o fiduciaria em J

garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratost
Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros,

provenientes dos seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos credltorloscf
decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta§
Vinculada (III) Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV) Alienagao g
Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissao das SPEs ou seus
sucessores (V) Alienagdo Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o dominio resolavel
e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para
fazer frente as Despesas da Operacao (VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazers

menko-foi
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Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes
a R$ 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 37

Volume na Data de Emissao: R$ 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: (i) Diego Schumacker Rosa Cequinel, (ii) Tatiana Schumacker Rosa Cequinel,
(iii) Embraed Edificag6es (II) Alienagao Fiduciaria: Nos termos do contrato de AFI (III) Cessao Fiduciaria:.
Nos termos do contrato de CF

slia Qeeln:\'hl aslacksde

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 43

Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 22/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

validar cldobumento

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessdo Fiduciaria: Cede Fiduciariamente os Recebiveis presente e futuros, oriundos das§
comercializagdo das unidades autonomas descritas no Anexo I do Contrato de Cessdo Fiduciaria; (II)q
Alienacao Fiduciaria de Imoveis: Objeto das matriculas n° 47.672, 127.275, 127.274, 96.147, 15.666,9
10.638, 10.637 e 10.363; (III) Fianca: Prestadas pelos Fiadores na Escritura de Emissao; (IV) Fundo defj
Reserva; (V) Fundo de Despesa;

UR

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 59

Volume na Data de Emissao: R$ 103.634.000,00 Quantidade de ativos: 103634

Data de Vencimento: 25/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

E o NATHIALIA MACHIDD

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Flanga'-
prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locacdo de Imdveis-
Proprios Ltda., a Sra. GABRIELA BANDE,IRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra. GISELA BANDEIRA DES
MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; o Sr. LEANDRO§
SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. RITAj
DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr. WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

2
d
=
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 1
Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 61
Volume na Data de Emissao: R$ 13.700.000,00 Quantidade de ativos: 13700

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

ALDING BATISTEL

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundog
de Obras; (v) Alienacao Fiduciaria de Imovel, Matricula n° 23.317 do Cartério de Registro de Imoveis eé
Protesto de Letras do 1° Oficio de Manaus, AM; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditériosg
Empreendimento Alvo e BS Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia, ambas na qualidade 3 g

de fiduciantes, e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria; (vii) Fianga; d

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

iassin

Ativo: CRI

Série: 1 | Emisséo: 60
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Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 | Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 22/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) AvaIL prestado por MANOEL LUIZ ALVES NUNES, ROBERTA COSTA ALVES NUNES MANSANO,
MGR PARTICIPACOES LTDA. e VECTRA EMPREENDIMENTOS LTDA.; (ii) Cessdo Fiduciaria de Beneficios
Econdomicos; celebrado entre a Devedora e a MGR Participagées, na qualidade de fiduciantes; e a

Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Promessa de Alienacdo de Iméveis a ser constituida. g
U
(8]
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 9
Ativo: CRI E
Série: 1 Emissdo: 67 k=
Volume na Data de Emissao: R$ 22.361.000,00 Quantidade de ativos: 22361 9
Y/
4
q
i

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria §
de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas?, celebrado em 29 de novembro de 2023, entre asg
Fiduciantes, a Devedora e a Emissora, na qualidade de fiduciaria; (ii) a Fianca prestada por (i) Embraedd
Edificagcdes, conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker Rosa Cequinel (conforme qualificado nag
Escritura de Emissdo); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa; (iii) o Fundo de Reservas; (iv) o Fundo deZJ

Despesas. g
g

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO d

Ativo: CRI 3

Série: 1 Emissdo: 68

Volume na Data de Emissao: R$ 3.800.000,00 Quantidade de ativos: 3800

Data de Vencimento: 16/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) A Fianga; (ii) a Cessao e Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iii) a Alienagcdo Fiduciaria de
Imoveis; (iv) a Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo de Juros, (vi) o Fundo de Despesas; (vii) o
Fundo de Reserva; e (viii) o Fundo de Obras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 69
Volume na Data de Emissdo: R$ 170.748.000,00 Quantidade de ativos: 170748

APQEQILEITEle NATHALIAIMACHADQIL OUR

Data de Vencimento: 10/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

NILSON

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: AF de DRS, a AF do Solo e da Propriedade Superveniente, se e quando constituida, a Fiangaj‘

Bancaria, o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e os Seguros, quando denominados}}
em conjunto

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 72
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 10/12/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) a Alienacdao Fiduciaria de
Imoveis; (iv) o Fundo de Reserva; e (v) o Fundo de Despesas.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 66
Volume na Data de Emissao: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

S

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 81
Volume na Data de Emissao: R$ 28.850.000,00 Quantidade de ativos: 28850

Data de Vencimento: 27/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

td e buads dsslinaturas - ac

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacao Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessdo Fiduciaria; (iv)4
Alienacao Fiduciaria de Cotas; (v) Fundos; e (vi) Qualquer outra garantia adicional eventualmenteg
constituida para cumprimento das Obrigacoes Garantidas.

g

o
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO _§
Ativo: CRI q
Série: 1 Emissdo: 88 q
Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000 N
Data de Vencimento: 27/04/2034 g
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252. E

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 3

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGYS
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (c) FORGREEN<1
ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 20.644.828/0001-90; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Direitos de%
Superficie; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos (a) todos os direitos creditoérios, S
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria em garantia, ded
acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes ou relacionados aos
contratos de titularidade das Fiduciantes identificados no Anexo II ao presente Contrato, incluindo, semE
limitacdo, todos e quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatérias3
que sejam ou venham a se tornar devidos as Fiduciantes, os quais deverao ser depositados e transitar na d
Conta Vinculada, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos}
Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, 3
na respectiva conta corrente de titularidade da Interveniente Anuente, de movimentacao exclusiva dad
Fiduciaria, junto ao Banco Depositario, onde a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos sera arrecada,g
enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais recursos,ﬂ
inclusive em transito ou em fase de compensacdo bancaria, (c) a totalidade dos direitos creditérios,g
presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Fiduciantes para cobertura ded
equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III deste Contrato, bem como aqueles que
venham a ser contratados pelas Fiduciantes ap6s a data de assinatura deste Contrato para cobertura dos3
novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos creditorios decorrentes dos Investimentos Permltldos,_
realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada, conforme o caso, incluindo apllcagoes»-
financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicbes e demais valores a serem recebidos ou de(,f
qualquer outra forma a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que em transito oug
em processo de compensagao bancaria; (iv) Alienagado Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100% dasg
Cotas da (a) SPE GREEN USFV BARBACENA II LTDA., inscrita noCNPJ/MF sob o n° 53.378.435/0001-30,3
(b) SPE GREEN USFV BARBACENA III LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.408/0001-68, (c) SPEZ
GREEN USFV BARBACENA V LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.893/0001-04, (d) SPE GREENY
USFV ITAJUBA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 52.264.030/0001-09, (e) SPE GREEN USFV NOVAL
SERRANA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°© 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN USFV PIUMHI I LTDA.,

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI I LTDA. ,u:
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI II LTDA. ,c

r

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.793/0001-20, (i) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI III LTDA. ,CL

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.855/0001-02; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vu)
Fundo de Reserva; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 98
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b) DANIELA
MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no CNPJ sob o n°<f
05.289.609/0001-46, (e) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°Cl
36.195.695/0001-51; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel - sobre a fragéo ideal de 0,87486137 da matricula J
n° 34.809 Registro de Imovels da Comarca de Barra Velha - SC; (iii) Alienacgédo Fiduciaria de Quotas - sobre g
as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv) 7

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas. g
LY
v
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO E
Ativo: CRI dq
Série: 1 Emissao: 92 %
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000 s
g
pe
E

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E3
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA j
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.690.764/0001-80, (c) MARCIO®
MORELLI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n® 58.595 do Oficial de§
Registro de Imdveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienagéo Fiduciaria de Participacoes - sobre 100% dasl—L
quotas da TORRES DE ICARAI INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n. 02
36.225.812/0001-82; (iv) Cessado Fiduciaria de Direitos Creditéorios - foram cedidos todos e quaisquer]
Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos§
aos Direitos Creditédrios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens<1
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo deL
Obras; (vii) Fundo de Reserva; e (viii) Fundo de Amortizagao.

a

MA

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 94

Volume na Data de Emissao: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 25/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

APOSQlLEITH e MATHAL|

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VALDEMAR FERREIRA EMPREENDIMENTO SPEE
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 47.408.989/0001-30, (b) PAULO SERGIO GIUGNI, (c) ROBERTO¢Y
FERREIRA DE SOUZA, (d) EPSON ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°2
23.038.405/0001-01; (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis - sobre: (a) o imével objeto da matricula 21.5484
do 18° Oficial do Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP, (b) o imével objeto da matricula 21.549 do 18°E
Oficial do Registro de Imoéveis de Sdo Paulo/SP; (c) o imével objeto da matricula 274.054 do 18° Oficialy
do Registro de Imoéveis de Sio Paulo/SP. (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Butanta e Parquey
Jockey - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos,®
rendimentos e vantagens que que foram atribuidos dos Direitos Creditérios; (iv) Alienagdo Fiduciaria dez
Participacdes - sobre 100% das quotas do capital social das Sociedades (EPSON INCORPORACAO LTDA., -
inscrita o CNPJ/MF sob o n° 22.209.168/0001-44 e VALDEMAR FERREIRA EMPREENDIMENTO SPE LTDA.,

inscrita o CNPJ/MF sob o n° 47.408.989/0001-30), bem como os direitos politicos e econdmicos sobre<

T

elas, incluindo todas as Distribuicoes e demais quantias relativas as Participacoes. 2
=

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO g
Ativo: CRI 9
Série: 1 Emissdo: 99 g
Volume na Data de Emissao: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000 2
Data de Vencimento: 26/04/2028 g
Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252. Je
5

€
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MAGEN CONSTRUTORA LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n.° 23.562.830/0001-08, (b) LIBIO LEONEL CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.°
12.137.163/0001-08, (c) PEDRO AUGUSTO MAGALHAES, (d) CASSIANO PAIVA MAGALHAES; (ii) Alienacédo
Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das Quotas da SPE GARDEN INCORPORAGCAO 002 LTDA., inscrita
no CNPJ n° 41.351.382/0001-85; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - sobre o imével objeto da matricula
n° 369.027 do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Goidania/GO e sobre, uma vez desmembrada
a Matricula Original, as novas matriculas referentes as Unidades Autonomas descritas no Memorial degd
Incorporacdo; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos: (a) a totalidade dos valoresa
oriundos de contratos de compra e venda das Unidades Autonomas e dos direitos creditorios oriundos dos §
contratos de compra e venda das Unidades Autonomas existentes na presente data e listados no Anexo II ¢
do Contrato de Cessdo Fiduciaria, bem como os respectivos acessérios, tais como, juros, multas, ;
atualizacdo monetaria, penalidades e indenizagbes, (b) todas e quaisquer direitos creditérios, presentes g
e/ou futuros, que a Cedente tenha direito de receber apés uma eventual excussdo da garantia objeto do
Contrato de Alienacido Fiduciaria, (c) todos os direitos sobre a Conta Vinculada, (d) os titulos, bens e J
direitos decorrentes das Aplicacoes Financeiras Permitidas, (e) os titulos, bens e direitos decorrentes das §
Aplicacdes Financeiras Permitidas e valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, J
inter alia, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneracgdes, frutos, acréscimos, privilégios“_
preferéncias, prerrogativas e acdes, investimentos e/ou aplicacdes realizados com os Recebiveis g

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. nha base 252.

Status: ATIVO

depositados na Conta Vinculada; §
[d
3
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO N
Ativo: CRI %
Série: 1 Emissdo: 93 3
Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000 p
[a1
\-
o
L
[a:
d

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) EDIFICATTO INCORPORADORA LTDA.,, inscritad
no CNPJ n° 09.494.375/0001- 20, (b) CLAUDESIR BARCO, (c) FABIANO BARCO, (d) FERNANDOE
RODRIGUES DE MATOS, (e) MARIO ADRIANO BARCO, (f) GISELE BARCO DE MATOS; (ii) AIienagﬁoE
Fiduciaria de Iméveis - sobre os iméveis objetos das matriculas n°s 45334, 45335, 45336, 45338, 45339, d
45340, 45341, 45342, 45343, 45344, 45345, 45346, 45347, 45348, 45349, 45350, 45351, 45352, 45353,
45354, 45355, 45356, 45357, 45358, 45359, 45360, 45361, 45362, 45363, 45364, 45365, 45366, 45367, ]
45368, 45395, 45396, 45397, 45398, 45399, 45400, 45401 45402, 45403, 45404, 45405, 45406, 45407, 3
45408, 45409, 45410, 45411, 45412, 45413, 45416, 45417, 45418, 45425, 45426, 45428, 45429, 45441':1
45442, 45443,45444, 45445, 45450, 45451, 45452, 45453 todos do Registro de Iméveis da Circunscric;éiof1
da Comarca de Primavera do Leste - MT; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do|
capital social da SPE Terraz Condominio Clube Ltda., inscrita no CNPJ n°® 48.068.212/0001-37; (iv) CesséioE
Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de-
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos,q
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com of
produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Amortizagio; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo dej3

Obras; (viii) Fundo de Reserva. g
=

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO !

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 104

Volume na Data de Emissao: R$ 108.038.000,00 Quantidade de ativos: 108038

Data de Vencimento: 22/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. ha base 252.

Status: ATIVO

GALOING BIATISTIEL

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n° © 46.305
do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Despesas; (iv)3
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) direitos creditorios, presentes e futuros,q
decorrentes, relacionados e/ou emergentes das Escrituras Publicas de Compra e Venda descritas no Anexo'g'
VI ao Termo de Emissdao de Notas Comerciais, celebradas com os compradores ali indicados que seraoc
outorgados em garantia, (b) os direitos creditorios oriundos da importancia que sobejar apés a reallzagao q
da excussdo da presente Cessao Fiduciaria, (c) os direitos creditorios oriundos do valor que sobejar aposj a
a realizacdo do primeiro ou segundo leildo da Alienacdo Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienacéo g
Fiduciaria.
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA ANBINE

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 107
Volume na Data de Emissao: R$ 32.716.000,00 Quantidade de ativos: 32716

Data de Vencimento: 19/11/2031

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Es.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VILA BRASIL ENGENHARIA E PARTICIPA(;OES g
S/A, inscrita no CNP3/MF sob n.° 26.602.020/0001-26, (b) MAUA PARTICIPACOES ESTRUTURADAS S.A., ‘,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.689.014/0001-90, (c) GERALDO MAGELA DA SILVA, (d) ALAN DE»
ALVARENGA MENEZES; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos os direitos creditoriosj q
decorrentes (a) das vendas das unidades imobilidrias dos Empreendimentos ja realizadas e celebradas e q
listadas no ANEXO I do Contrato de Cessdo Fiduciaria, (b) das vendas futuras das unidades imobiliarias §
dos Empreendimentos em estoque listados no ANEXO II do Contrato de Cess&o Fiduciaria, incluindo em
ambas as hipoteses todos os respectivos acessodrios de tais direitos creditérios, tais como atualizagéoa
monetaria, encargos moratérios, multas, juros, penalidades e eventuais indenizacoes e/ou direitos dec
regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e Iega|Sc
previstos nos Contratos de Compra e Venda, sendo que tais direitos creditorios sdo correspondentes aose
valores previstos em cada Contrato de Compra e Venda, devidos pelos Devedores diretamente asd
Fiduciantes, em complemento aos valores pagos por meio de financiamento da Caixa Econdomica Federal,J
FGTS e subsidio, englobando, ainda, quaisquer outros valores que as Fiduciantes tenham a receber dos
Devedores que nio sejam decorrentes de financiamento da Caixa Econdmica Federal, FGTS e subsidio; (iii)J

Data de Vencimento: 18/06/2041

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Fundo de Reserva. q
S
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO :
Ativo: CRI of
Série: 1 Emissado: 100 =
Volume na Data de Emissao: R$ 185.000.000,00 Quantidade de ativos: 185000 g
g
g
g

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) FGR PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJS
sob o n° 07.719.761/0001-47, (b) GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (c) RODOLFO DAFICO<1
BERNARDES DE OLIVEIRA, (d) ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (e) ANDRE PEIXOTO DE|_
CARVALHO CRAVEIRO; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos os direitos creditérios3
oriundos dos Contratos de Compra e Venda a serem celebrados com os Compradores das Unidades ainda 9
ndo comercializadas do Garantidor Cessao Fiduciaria, conforme definidas no Anexo I-B do Contrato deE
Cessio Fiduciaria, os quais incluirdo inclusive, mas sem limitacdo a valores de principal, e seus acessérios, "}
tais como atualizacdo monetaria, encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacgées, seguros, g
despesas, custas, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos degd
Compra e Venda a serem celebrados; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Acoes - sobre 100% das acoes da FGR<
URBANISMO CENTRO-SUL S.A., inscrita no CNPJ n° 06.067.082/0001-78; (iv) Fundo de Reserva/; (v)_

Data de Vencimento: 24/07/2030

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Fundo de Despesas. G
b4
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO h
Ativo: CRI H
Série: 1 Emissdo: 106 =
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000 d
9
=
4

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 4

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) HORIZONTES EMPREENDIMENTOSZ
IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ n° 21.871.242/0001-20, (b) MASTER ADMINISTRADORA DE BENS3
E LOTEAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.711.044/0001-05, (c) ANDRE DE SOUZA, (d) BEATRIZ-—
ARAUJO LEAL STUANI, (e) RAFAEL ARAUJO LEAL; (ii) Alienacdo FIdUCIaI‘Ia de Quotas - a totalidade dasc
Quotas de emissao da VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. ., inscrita no CNPJ sob'c
o n° 39.396.710/0001-18. (iii) Alienacao Fiduciaria de Imovel - sobre a fragao ideal de 67,56602% dac
matricula 58.486 do 1° Registro de Imodveis de Blumenau -SC (matricula mae do Empreendimento AIvo),

(iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos (a) os direitos creditdrios de titularidade da-3

aTe
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Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente dos lotes integrantes do
Empreendimento Alvo comercializadas até esta data da assinatura do Contrato, (b) a promessa de cessao
fiduciaria dos direitos creditorios futuros, principais e acessoérios, das futuras vendas a prazo dos lotes em
estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo III do Contrato de Cessao Fiduciaria, (c)
a promessa de cessdo fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Lotes cujos Contratos Imobilidrios venham
a ser objeto de distrato; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Contingéncia; (viii)
Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 108
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

uads-assinaiurds dcess

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACOES q
S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 78.530.375/0001-50; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram;
cedidos, sem reserva alguma, em carater irrevogavel e irretratavel, livre e desembaracado de quaisquer g
onus ou gravames a propriedade resollGvel dos Recebiveis, presentes e futuros, titulados pelas Fiduciantes 3
em relagdo a totalidade das Unidades Autonomas, conforme Instrumentos de Compra e Venda descritos g
no Anexo I do Contrato de Cessao Fiduciaria; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Hara vdlidaro-docum

Série: 1 Emissdo: 117

Volume na Data de Emissao: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 23/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

ADO LQURHIR

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) MODO CONSTRUGCAO E DESENVOLVIMENTO¢]
IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 28.758.679/0001-00, (b) KIRX PARTICIPACOES LTDA.,g
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.445.224/0001-44, (c) EBR ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA., inscritad
no CNPJ/MF sob o n° 41.340.048/0001-26, (d) PJ2 PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°—
27.399.501/0001-49, (e) VILMA DAS GRACAS DA SILVA, (f) JOAO AUADA JUNIOR, (g) ENZO BIAGIOE
RICCETTI; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis - sobre o imével objeto da matricula n® 208.1850 do 405
Oficial de Registro de Imoéveis de Séo Paulo; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por?
cento) das quotas de emissdo da SH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF}Y
sob o0 n° 46.601.262/0001-02.; (iv) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) au
totalidade dos valores vincendos oriundos da alienagdo e/ou comercializagdo das Unidades Auténomas e
dos direitos creditorios oriundos dos contratos visando a alienagéo e/ou a comercializagdo das Unidades
Autdnomas existentes na presente data e listados no Anexo II do Contrato de Cessé&o Fiduciaria, bem comoJ
a titularidade superveniente, dos valores vincendos oriundos dos contratos visando a alienagdo e/ou ag
comercializacdo das Unidades Autdnomas e dos contratos visando a alienagdo e/ou a comercializagdo das§
Unidades Auténomas que venham a ser celebrados pela Cedente com relacdo as Unidades Autdnomas, Y
bem como os respectivos acessérios, tais como, juros, multas, atualizacio monetaria, penalidades e3
indenizagdes, exceto os direitos objeto da Cessdo Fiduciaria de Aportes, firmada nesta mesma data (b)j'
todos os direitos sobre a conta corrente de titularidade da Devedora da Conta Vinculada, , incluindo}}
qualquer depdsito, valor ou recursos la mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data{
de assinatura deste Contrato e até a liquidagao integral de todas as Obrigacées Garantidas, e todos ed
quaisquer direitos creditdrios existentes ou que venham a se constituir no futuro decorrentes de tais
depositos, valores e recursos, incluindo, sem limitacao, direitos, rendimentos, acréscimos, perlleglos,_
preferéncias, prerrogativas e acoes a eles relacionados, presentes ou futuros, exceto os descritos na_
Cessao Fiduciaria de Aportes, cujos direitos e obrigacdes estdo la regrados, (c) os titulos, bens e direitos
decorrentes das Aplicagées Financeiras Permitidas. (v) Cessao Fiduciaria de Aportes - (a) todos os direitosz1
sobre a conta corrente de titularidade da Devedora, incluindo qualquer depésito, valor ou recursos laz
mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até aE
liquidacao integral de todas as Obrigacdes Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditdrios existentes 3
ou que venham a se constituir no futuro decorrentes de tais depésitos, valores e recursos, |nclumdo, sem | g
limitagcdo, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes a eles

relacionados, presentes ou futuros, (b) da totalidade dos recebiveis vincendos oriundos das obrigacoes de.-
aportes financeiros a serem realizados em favor da sociedade em conta de participacao denominada ?SHg
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Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ? SCP? (?SCP?), bem como os respectivos acessorios, tais como,
juros, multas, atualizacdo monetaria, penalidades e indenizagées.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 115
Volume na Data de Emissao: R$ 252.000.000,00 Quantidade de ativos: 252000

Data de Vencimento: 19/09/2041

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

utaslacesge

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO:
CRAVEIRO, (b) RODOLFO DAFICO BERNARDES DE OLIVEIRA, (c) ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO 4 C
CRAVEIRO, (d) FREDERICO PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (e) FGR PARTICIPAGCOES S.A., inscrita no a
CNPJ n° 07.719.761/0001-47, (f) FGR INCORPORACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 02.171.304/0001-47, o
(9) MARKET EMPREENDEDORA S.A., inscrita no CNPJ n° 03.780.699/0001-48; (ii) Alienacédo Fiduciaria de =
Quotas - sobre 100% das quotas emitidas da FGR INCORPORAGOES JARDINS BERLIM SPE LTDA, inscrita q
no CNPJ sob o n° 26.355.911/0001-25; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obra; (v) Fundo de ObrasE
Materiais; (vi) Fundo de Liquidez; (vii) Fundo de Despesas; (viii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditériosg
- foram cedidos fiduciariamente de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, a 3
Fiduciaria, os Direitos Creditérios oriundos dos Contratos de Compra e Venda e serem celebrados com 0s.g g
Compradores das Unidades ainda ndo comercializadas, os quais incluirdo inclusive, mas sem limitacao a c
valores de principal, e seus acessoérios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratoérios, muItas,Ta
penalidades, indenizagbes, seguros, despesas, custas, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos respectivos Contratos de Compra e Venda a serem celebrados.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 116
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 18/09/2034

Taxa de Juros: IPCA + 11,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASIL LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 30.714.002/0001-03, e (b) SUSANNA MARCHIONNI; (ii) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imodveis - sobre dos Lotes localizados nos setores 1 e 2; e (ii) dos
setores 3 e 4, os quais sdo compostos somente por Lotes, conforme descritos e caracterizados na matricula
n° 10.970 do 3° Oficio de Registro de Imoveis de Aquiraz/CE; (iv) Cessao Fiduciaria - foram cedidos (i) a
totalidade dos direitos creditorios, principais e acessoérios, presentes e futuros, de titularidade da
Fiduciante, decorrentes da comercializagdo, presente e futura, dos lotes do setor 1 do empreendimento de
natureza imobiliaria, em construgdo no Imovel, conforme croqui objeto do Anexo VI do Termo de Emissao,
devidos pelos adquirentes e futuros adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra,
contratos de venda e compra, escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros
instrumentos equivalentes, incluindo, mas ndo se limitando, ao valor de compra, atualizagdo monetaria,
encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de venda e
compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os adquirentes; (ii) os direitos creditérios
decorrentes da titularidade da Conta Vinculada (conforme definido abaixo) na qual os recebiveis referidos
no item (i) serado creditados; e (iii) o fluxo financeiro decorrente da contratacdao de financiamento pela
Fiduciante junto a Caixa Econdmica Federal para desenvolvimento das obras dos Apartamentos, nos
termos do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras
Avengas; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reservas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Endosso das Apdlices
de Seguros.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

BlANdA GALDING BATISTELA NILSON-RARPQOSQ LEITE e NATHALIA MACHADG L buRERAl Para

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 124
Volume na Data de Emissdo: R$ 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

adsina

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 113
Volume na Data de Emissao: R$ 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 20/10/2049

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Coobrigagdo - prestada pelos Cedentes: (a) ABECKER EMPREENDIMENTOS°
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 05.220.639/0001-04, (b) JACINTHO E BECKER LTDA., <
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.270.333/0001-90. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Despesas; (iv) | P
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdorios - foram cedidos todos os direitos sobre os direitos credltorlos»
decorrentes das vendas das unidades imobiliarias dos Empreendlmentos ja realizadas e celebradas e«
listadas no ANEXO I do Contrato de Cessdo Fiduciaria, exceto aqueles que ja foram anteriormente cedidas 3

a Fiduciaria como lastro da Emissao dos CRI, nos termos do Contrato de Cesséao. 5

2
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO d
Ativo: CRI *&
Série: 1 Emissdo: 121 s
Volume na Data de Emissao: R$ 106.000.000,00 Quantidade de ativos: 106000 g
Data de Vencimento: 10/10/2035 B
Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

vdlidar

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) FELIPE CANCADO VORCARO, (b) GREEN;
ENERGY INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 39.455.170/0001-04, (c)
GREEN STONE PARTICIPAGCOES S.A., inscrita no CNPJ n° 38.424.056/0001-46, (d) BRASIL GD INFRAn
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPA(;OES EM INFRAESTRUTURA RESPONSABILIDADE LIMITADA,Y
inscrito no CNPJ sob o n° 56.101.373/0001-03; (ii) Alienagao Fiduciaria de Direitos de Superficie; (|||)
Cessao Fiduciaria; (iv) Alienacao Fiduciaria de Agdes (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vu)—
Fundo de Obras; e (viii) Fundo de Reserva.

C
<]
&)
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 3
Ativo: CRI =
Série: 1 Emissdo: 123 =
Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000 =
=

Data de Vencimento: 23/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

1T

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido pro (i) Carlos Alberto Leite; (ii) Francisco Carlos Leite; e (iii)Y
José Eustaquio Leite; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacdo Fiduciaria de Quotas sob 100% dasg
quotas representativas do capital social da Incorporadora Irmdos Leite Ltda. Nos termos da clausula, parag
fins de verificacdao de suficiéncia da garantia, a Incorporadora Irméao Leite Ltda. enviara coépia do Contrato‘
Social anualmente; (iii) Alienagcdo Fiduciaria de Imodvel - Unidades: Alienacdo Fiduciaria de Imével, g
registrado sob as matriculas n® 71967, 71968, 71974, 71975, 71976, 71977, 71978, 71980, 71982, 71983,4
71984, 71985, 71986, 71988, 71989, 71990, 71991, 71992, 71993, 71994, 71995, 71996, 71997, 71998, 4
71999, 72000, 72001, 72002, 72003, 72004, 72005, 72006, 72007, 72008, 72009, 72010, 72011, 72012, E
72013, 72014, 72016, 72017, 72018, 72019, 72020, 72021, 72022, 72023, 72024, 72026, 72027, 72029, Y
72030, 72031, 72032, 72034, 72036, 72037, 72038, 72040, 72042, 72043, 72044, 72045, 72046, 72048,
72050, 72051, 72052, 72053, 72054, 72057, 72058, 72059, 72060, 72061, 72063, 72064, 72065, 72066, g
72067, 72068, 72069, 72070, 72071, 72072, 72073, 72074, 72075, 72076, 72077, 72078, 72079, 72080, 2
72081, 72082, 72083, 72084, 72085, 72086, 72087, 72088, 72089, 72090, 72091, 72092, 72093, 72094,
72095, 72096, 72097, 72098, 72099; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Empreendimento: Alienagdog
Fiduciaria de Imovel, registrado sob as matriculas de n° 64.831 do Oficio de Registro de Imédveis ded
Araxa/MG; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: Cessao Fiduciaria (a) dos Direitos Creditorios, presentesi
e futuros, decorrentes da exploragcao comercial do Empreendimento "Imbiara Garden Residence", ;
mediante comercializagéo das unidades; e (b) dos direitos creditérios decorrentes da titularidade da Conta
Vinculada; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Reserva; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Apdlice de Seguro. g

T

aTe

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 | Emissdo: 114
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA ANBINE

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Volume na Data de Emissao: R$ 31.956.000,00 | Quantidade de ativos: 31956

Data de Vencimento: 21/11/2039

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 134 9
Volume na Data de Emissao: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000 d
Data de Vencimento: 23/11/2028 p
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,9% a.a. ha base 252. 5
Status: ATIVO q
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 653
w
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 3
Ativo: CRI q
Série: 1 Emissdo: 133 ﬁs
Volume na Data de Emissao: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 30/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por Adailton José dos Santos Filho (CPF n° 811.993.925-53),
André Faria da Costa (CPF n° 100.756.714-76) e Due Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ n°
37.806.875/0001-95); (ii) Alienacdo Fiduciaria das Unidades Autonomas: Alienacao Fiduciaria de Imdvel,
registrado sob a matricula n° 8446, 8456, 8470, 8483, 8487, 8492, 8510, 8539, 8546, 8569, 8637, 8642,
8666, 8669, 8679, 8698, 8734, 8769, 8781, 8784, 8795, 8801, 8803, 8814, 8821, e 8822 do Cartério Unico
de Notas e Registro da Comarca de Tamandaré-PE; (iii) Alienacdao Fiduciaria de Quotas: Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, sob as quotas da SPE Carneiros Residence Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (CNPJ
n° 41.787.859/0001-70), sob a titularidade da Due Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (CNPJ n°
37.806.875/0001-95) e LABC Empreendimentos Ltda. (CNPJ n° 51.945.371/0001-87); (iv) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis: Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, sob 100% do fluxo de recebiveis presentes e
futuros, oriundos da comercializagdo, presente e futura, de 77 unidades autonomas do Empreendimento
Orla, devidos pelos futuros adquirentes; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de

Liquidez

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

NATHALIAMACHADO LOQUREIRO. Para validas & ddcu

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 125
Volume na Data de Emissao: R$ 77.985.000,00 Quantidade de ativos: 77985

Data de Vencimento: 18/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios -

Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios, sob os direitos creditorios representados pelo montanteq
equivalente a, no minimo, 15 meses de aluguel atualizados; (iii) Fianca Locaticia - Fianca cedida pelof

Hospital Care Caledonia; (iv) Seguro Fiancga.

USON RAPQSO LEITE

4

T

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 127
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 08/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,18% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel: Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, sob imével
registrado sobre matricula de n° 209.769 do 4° Oficial de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo; e (ii)
Coobrigacao: Coobrigacdo cedida pela Tellus Properties - Fundo de Investimentos Imobiliario.
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ANBIMA ANBIMA ANBINE

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 122
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/12/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (i) Lotisa Investimentos e Participacdes; (ii) Barbarag
Sehnem Inthurn; e (iii) Fabio Luis Inthurn; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas - Alienacdo Fiduciaria de
Cotas, sob a totalidade das (i) Cotas Skyline e (ii) Cotas Art Tower; (iii) Cessédo Fiduciaria de Dividendos - |
Cessdo Fiduciaria de Dividendos, sob os dividendos (i) oriundos dos rendimentos dos Bens Allenados“
Fiduciariamente Skyline e (ii) oriundos dos rendimentos dos Bens Alienados Fiduciariamente Art Tower;

('D
at

Data de Vencimento: 20/01/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

(iv) Fundo de Reserva. §
[
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 7
Ativo: CRI d
Série: 1 Emissado: 119 E:
Volume na Data de Emissao: R$ 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000 g
g
5
3

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aval: Aval cedido por (i) Rafael Ribeiro Nascimento, (ii) Candida Cristina Tavares ]
da Silva, (iii) Antonio Fernando Soares da Silva Pinto, (iv) Carlos Alberto Soares, (v) Ermelinda Marlaq
Azevedo Ferreira Pinto; (ii) Promessa de Alienacao Fiduciaria de Imoveis (Smart); (iii) Alienacao FldUC|ar|a
de Imoéveis (Portugal) - Alienacgdo Fiduciaria de Imével, sob os iméveis descritos no Anexo II do Contraton
de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (Portugal); (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Smart); e (v)'-L
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (Portugal).

3

o
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO ?
Ativo: CRI g
Série: 1 Emissdo: 128 S
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000 3
Data de Vencimento: 24/09/2029 3
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252. H
Status: ATIVO 4
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. uf
Garantias: Garantias: (i) Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Aval; (iii) Fundo de Reservas; e (iv) Fundo
de Despesas. p

S
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 3
Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 135
Volume na Data de Emissao: R$ 35.667.000,00 Quantidade de ativos: 35667

Data de Vencimento: 11/03/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

AILISTEL A LNILSON

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela GAMA FITNESS CENTER ? ACADEMIA DE GINASTICA S.A.; (ii) CessaoC
Fiduciaria dos recebiveis de titularidade da Garantidora, presentes e futuros, decorrentes de receblvels dec
cartdes de crédito; (iii) cessao fiduciaria da Conta Vinculada; (iv) alienacgdo fiduciaria de 100% (cem por3
cento) do Imoével descrito em trés matriculas, quais sejam: matricula n°® 66010, n°® 23323 e n° 10383, C

todas registradas no 3° Oficio de Iméveis de Belo Horizonte. g
=

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 130

Volume na Data de Emissao: R$ 74.012.000,00 Quantidade de ativos: 74012

Data de Vencimento: 19/02/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Pagina 119 de 13

dobumento-fai-absihadogor
% s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/MSSFQ-6TABA-WTZEX-FA7M6



Autorregulacdo ¢ Autorregulacao Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA ANHIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: Pedro Henrique Cristoforo da Silveira; (ii) Alienacdao
Fiduciaria de Agdes - Alienacao fiduciaria sobre acoes da A.Life Entertainment Group S.A. detidas pelas
Alienantes, sendo em relagdo a (I) A. Life Partners , 7.511.460 acgdes ordindrias nominativas;
representativas de 10,79% do capital social e votante da Companhia; (II) sendo em relagcdo a Iraja
Controle Ltda., 512.917 agdes ordinarias nominativas; representativas de 0,74% do capital social total e
votante da Comapnhia,e (III) sendo em relagdo a Strelitzia Fundo de Investimento em Participacoes
Multiestratégia, 5.068.970 acdoes ordinarias nominativas; representativas de 7,28% do capital social eg
votante da Companhia; as quais possuem o valor contabil de R$ 393.624.000,00; e (iii) Cessdo Fiduciaria ¢
de Direitos Creditdrios - Cessao fiduciaria sobre os direitos creditdrios, presentes e futuros, decorrentes §
de transagdes efetuadas por meio de cartdes de crédito e débito, decorrentes da prestacao de servigos de ¢
ativdades relativas ao objeto social da (i) TBRP Restaurante Ltda, (II) Tatu Bola SP Restaurante Ltda.,e 3

(III) Iraja Alife Restaurante Ltda. E

?

(o]
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO q
Ativo: CRI 9
Série: 2 Emissdo: 12 g
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000 d
Data de Vencimento: 20/10/2027 3
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252. ke
Status: ATIVO q
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. g
Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacoes, Diego Schumacker RosaE
Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel q

ol
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 5
Ativo: CRI o
Série: 2 Emissdo: 33 d
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000 d
Data de Vencimento: 27/01/2033 4
Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252. d
Status: ATIVO =
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. <

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRAZ
NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADOE
VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO RIBEIRO (II) Cessdo Fiduciaria: (i) todos os direitos3
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessdo fiduciaria em 4
garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos ContratosE
Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditéorios, presentes e/ou futuros,
provenientes dos seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditériosg
decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Contad
Vinculada (III) Alienacgao Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV) AIienagéog
Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissao das SPEs ou seusg
sucessores (V) Alienacgao Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o dominio resolt’:velg
e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para
fazer frente as Despesas da Operacédo (VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazer3
frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes

T

a R$ 31.790.928,57 reais E
5

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO pu

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 2

Volume na Data de Emissdo: R$ 24.934.000,00 Quantidade de ativos: 24934

Data de Vencimento: 18/05/2027

BIANCA GALDIN

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

D
o

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienacdao Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de
Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;
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Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 61
Volume na Data de Emissao: R$ 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo ¢
de Obras; (v) Alienacgédo Fiduciaria de Imével, Matricula n°® 23.317 do Cartério de Registro de Iméveis e §
Protesto de Letras do 1° Oficio de Manaus, AM; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios$
Empreendimento Alvo e BS Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia, ambas na qualidade

de fiduciantes, e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria; (vii) Fiancga;
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 67

Volume na Data de Emissao: R$ 27.639.000,00 Quantidade de ativos: 27639

Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantlas (i) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cessdo Flducmrla

a-validarb-docliméntbelsubs hsdinatu
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Fiduciantes, a Devedora e a Emissora, na qualidade de fiduciaria; (ii) a Fianca prestada por (i) Embraed j
Edificacdes, conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker Rosa Cequinel (conforme qualificado na
Escritura de Emissao); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa; (iii) o Fundo de Reservas; (iv) o Fundo deg
Despesas.

QP

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

NATHALIAIMACHADON OURE!

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

UEITE

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 88

ABQ

Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/04/2034

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

HLSON

Status: ATIVO

T

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGYu
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (c) FORGREEN
ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 20.644.828/0001-90; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Direitos de<1
Superficie; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos os direitos creditorios,
principais e acessoérios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao fiduciaria em garantia, de3
acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes ou relacionados aosE
contratos de titularidade das Fiduciantes identificados no Anexo II ao presente Contrato, incluindo, semg
limitagao, todos e quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatorias 4
que sejam ou venham a se tornar devidos as Fiduciantes, os quais deverdo ser depositados e transitar na%
Conta Vinculada, (b) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos3
Contratos Cedidos recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for,f
na respectiva conta corrente de titularidade da Interveniente Anuente, de movimentagao exclusiva da ¢
Fiduciaria, junto ao Banco Depositario, onde a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos sera arrecada,zc
enquanto vigente o presente Contrato, |ndependentemente de onde se encontrarem tais recursos, g
inclusive em transito ou em fase de compensacio bancaria, (c) a totalidade dos direitos creditérios,
presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Fiduciantes para cobertura de.
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equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III deste Contrato, bem como aqueles que
venham a ser contratados pelas Fiduciantes apds a data de assinatura deste Contrato para cobertura dos
novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos Investimentos Permitidos,
realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagoes
financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicoes e demais valores a serem recebidos ou de
qualquer outra forma a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que em transito ou
em processo de compensacao bancaria; (iv) Alienacgao Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100% das
Cotas da (a) SPE GREEN USFV BARBACENA II LTDA., inscrita noCNPJ/MF sob o n° 53.378.435/0001-30,
(b) SPE GREEN USFV BARBACENA III LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.408/0001-68, (c) SPE ,
GREEN USFV BARBACENA V LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.893/0001-04, (d) SPE GREEN“
USFV ITAJUBA LTDA. ., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.264.030/0001-09, (e) SPE GREEN USFV NOVAc
SERRANA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN USFV PIUMHI I LTDA. ,g
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI I LTDA., §
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI II LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.793/0001-20, (i) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI III LTDA. ,a

:n‘

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.855/0001-02; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vu)ﬂ
Fundo de Reserva; (viii) Fundo de Obras. §

(0]
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO §
Ativo: CRI s
Série: 2 Emissdo: 93 g
Volume na Data de Emissao: R$ 35.000,00 Quantidade de ativos: 35000 g
Data de Vencimento: 26/10/2027 R
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,4% a.a. na base 252. §
Status: ATIVO 3
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. q
Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) EDIFICATTO INCORPORADORA LTDA., inscrita:

no CNPJ n° 09.494.375/0001- 20, (b) CLAUDESIR BARCO, (c) FABIANO BARCO, (d) FERNANDOg
RODRIGUES DE MATOS, (e) MARIO ADRIANO BARCO, (f) GISELE BARCO DE MATOS; (ii) Alienacio}
Fiduciaria de Iméveis - sobre os imdveis objetos das matriculas n°s 45334, 45335, 45336, 45338, 45339, 3
45340, 45341, 45342, 45343, 45344, 45345, 45346, 45347, 45348, 45349, 45350, 45351, 45352, 45353, '3
45354, 45355, 45356, 45357, 45358, 45359, 45360, 45361, 45362, 45363, 45364, 45365, 45366, 45367, g
45368, 45395, 45396, 45397, 45398, 45399, 45400, 45401 45402, 45403, 45404, 45405, 45406, 45407, 3
45408, 45409, 45410, 45411, 45412, 45413, 45416, 45417, 45418, 45425, 45426, 45428, 45429, 45441L
45442, 45443,45444, 45445, 45450, 45451, 45452, 45453 todos do Registro de Imoveis da Circunscrigéoi
da Comarca de Primavera do Leste - MT; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do3
capital social da SPE Terraz Condominio Clube Ltda., inscrita no CNPJ n° 48.068.212/0001-37; (iv) Cesséog
Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de:
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos,z
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Amortizacao; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo del-
Obras; (viii) Fundo de Reserva. 3

O

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

AR

Ativo: CRI -
Série: 2 Emissdo: 104 9
Volume na Data de Emissdo: R$ 90.562.000,00 Quantidade de ativos: 90562 3
Data de Vencimento: 22/05/2031 1
Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252. m
Status: ATIVO 2
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. E

Garantias: Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n° © 46.305
do 2° Oficio de Registro de Imoéveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Despesas; (|v)<
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) direitos creditorios, presentes e futuros,_
decorrentes, relacionados e/ou emergentes das Escrituras Publicas de Compra e Venda descritas no Anexoc
VI ao Termo de Emissdao de Notas Comerciais, celebradas com os compradores ali indicados que ser:':‘:oz1
outorgados em garantia, (b) os direitos creditérios oriundos da importancia que sobejar apés a realizagdo3
da excussdo da presente Cessdo Fiduciaria, (c) os direitos creditorios oriundos do valor que sobejar apésE
a realizagdo do primeiro ou segundo leildo da Alienagdo Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienagao 3
Fiduciaria.

D
P

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 | Emissdo: 107
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Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA ANBINE

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Volume na Data de Emissao: R$ 7.284.000,00 I Quantidade de ativos: 7284

Data de Vencimento: 19/11/2031

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VILA BRASIL ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, inscrita no CNP3/MF sob n.° 26.602.020/0001-26, (b) MAUA PARTICIPACOES ESTRUTURADAS S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.689.014/0001-90, (c) GERALDO MAGELA DA SILVA, (d) ALAN DE
ALVARENGA MENEZES; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos os direitos creditorios g
decorrentes (a) das vendas das unidades imobiliarias dos Empreendimentos ja realizadas e celebradas e {
listadas no ANEXO I do Contrato de Cessdo Fiduciaria, (b) das vendas futuras das unidades imobiliériasé
dos Empreendimentos em estoque listados no ANEXO II do Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo em «
ambas as hipdteses todos os respectivos acessorios de tais direitos creditdrios, tais como atuallzagam.
monetaria, encargos moratérios, multas, juros, penalidades e eventuais indenizacoes e/ou direitos de S
regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e Iega|Sa
previstos nos Contratos de Compra e Venda, sendo que tais direitos creditorios sdo correspondentes aos ¢
valores previstos em cada Contrato de Compra e Venda, devidos pelos Devedores diretamente as;_1
Fiduciantes, em complemento aos valores pagos por meio de financiamento da Caixa Economica Federal, d
FGTS e subsidio, englobando, ainda, quaisquer outros valores que as Fiduciantes tenham a receber d05+
Devedores que nao sejam decorrentes de financiamento da Caixa Econdmica Federal, FGTS e subsidio; (|||) d
Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 106
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 24/07/2030

Taxa de Juros: IPCA + 11,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) HORIZONTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ n° 21.871.242/0001-20, (b) MASTER ADMINISTRADORA DE BENS
E LOTEAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.711.044/0001-05, (c) ANDRE DE SOUZA, (d) BEATRIZ
ARAUJO LEAL STUANI, (e) RAFAEL ARAUJO LEAL; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - a totalidade das
Quotas de emissao da VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob
0 n° 39.396.710/0001-18. (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoével - sobre a fracdo ideal de 67,56602% da
matricula 58.486 do 1° Registro de Imoveis de Blumenau -SC (matricula mae do Empreendimento Alvo);
(iv) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) os direitos creditorios de titularidade da
Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente dos lotes integrantes do
Empreendimento Alvo comercializadas até esta data da assinatura do Contrato, (b) a promessa de cessao
fiduciaria dos direitos creditorios futuros, principais e acessorios, das futuras vendas a prazo dos lotes em
estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo III do Contrato de Cessao Fiduciaria, (c)
a promessa de cessao fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Lotes cujos Contratos Imobiliarios venham
a ser objeto de distrato; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Contingéncia; (viii)
Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissado: 108
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICAGCOES
S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 78.530.375/0001-50; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Credit6rios - foram
cedidos, sem reserva alguma, em carater irrevogavel e irretratavel, livre e desembaracado de quaisquer
onus ou gravames a propriedade resoltivel dos Recebiveis, presentes e futuros, titulados pelas Fiduciantes
em relagdo a totalidade das Unidades Auténomas, conforme Instrumentos de Compra e Venda descritos
no Anexo I do Contrato de Cessao Fiduciaria; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA ANBINE

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Série: 2 Emissdo: 59

Volume na Data de Emissao: R$ 11.372.000,00 Quantidade de ativos: 11372

Data de Vencimento: 25/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9,49% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fianca
prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locacdo de Imdveis
Préprios Ltda., a Sra. GABRIELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra. GISELA BANDEIRA DE §
MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; o Sr. LEANDRO §

Data de Vencimento: 23/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

SEFFI,-\IR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. RITAé
DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr. WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE; q
E
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO f
Ativo: CRI 4
Série: 2 Emissdo: 117 E
Volume na Data de Emissao: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000 q
3
e
g
pe
ﬂ

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) MODO CONSTRUCAO E DESENVOLVIMENTO -
IMOBILIARIO S.A. ., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.758.679/0001-00, (b) KIRX PARTICIPACOES LTDA.,J
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.445.224/0001-44, (c) EBR ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n© 41.340.048/0001-26, (d) PJ2 PARTICIPA(;OES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° g
27.399.501/0001-49, (e) VILMA DAS GRAGCAS DA SILVA, (f) JOAO AUADA JUNIOR, (g) ENZO BIAGIOA)
RICCETTI; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis - sobre o imdvel objeto da matricula n® 208.1850 do 4°9
Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por]
cento) das quotas de emissdo da SH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MFZ2
sob o n° 46.601.262/0001-02.; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) a9
totalidade dos valores vincendos oriundos da alienagcdo e/ou comercializacdo das Unidades Autonomas eg
dos direitos creditérios oriundos dos contratos visando a alienacao e/ou a comercializagdao das Unidades<
Autonomas existentes na presente data e listados no Anexo II do Contrato de Cesséao Fiduciaria, bem comoE
a titularidade superveniente, dos valores vincendos oriundos dos contratos visando a alienagcdao e/ou ég
comercializagdo das Unidades Autonomas e dos contratos visando a alienacdao e/ou a comercializagdo das 4
Unidades Autonomas que venham a ser celebrados pela Cedente com relagdo as Unidades Auténomas,i
bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizacdo monetaria, penalidades eJ]
indenizagdes, exceto os direitos objeto da Cessdo Fiduciaria de Aportes, firmada nesta mesma data (b)<
todos os direitos sobre a conta corrente de titularidade da Devedora da Conta Vinculada, , mclumdoq
qualquer depésito, valor ou recursos la mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data}}
de assinatura deste Contrato e até a liquidacdo integral de todas as Obrigacdoes Garantidas, e todos eE
quaisquer direitos creditérios existentes ou que venham a se constituir no futuro decorrentes de taisd
depdsitos, valores e recursos, incluindo, sem limitacao, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios,g
preferéncias, prerrogativas e agbées a eles relacionados, presentes ou futuros, exceto os descritos nag
Cessao Fiduciaria de Aportes, cujos direitos e obrigacdes estdo la regrados, (c) os titulos, bens e direitosS
decorrentes das Aplicagdes Financeiras Permitidas. (v) Cesséo Fiduciaria de Aportes - (a) todos os direitosg
sobre a conta corrente de titularidade da Devedora, incluindo qualquer depésito, valor ou recursos 1aY
mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até af_
liquidacdo integral de todas as Obrigacées Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditérios existentesj1
ou que venham a se constituir no futuro decorrentes de tais depésitos, valores e recursos, incluindo, sem}}
limitagcdo, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes a eles"
relacionados, presentes ou futuros, (b) da totalidade dos recebiveis vincendos oriundos das obrigacées ded
aportes financeiros a serem realizados em favor da sociedade em conta de participagcdao denominada ?SH(
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ? SCP? (?SCP?), bem como os respectivos acessorios, tais como, 2
juros, multas, atualizacdo monetaria, penalidades e indenizacgées.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 116
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 18/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Pagina 124 de 13

dobumentdfol-agsidadb. p rBIANCIA GALD
g s://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/M58FQ-6TABA-WTZEX-FA7M6



Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA ANBINE

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASIL LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 30.714.002/0001-03, e (b) SUSANNA MARCHIONNI; (ii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imodveis - sobre dos Lotes localizados nos setores 1 e 2; e (ii) dos
setores 3 e 4, os quais sao compostos somente por Lotes, conforme descritos e caracterizados na matricula
n° 10.970 do 3° Oficio de Registro de Imoéveis de Aquiraz/CE; (iv) Cessdo Fiduciaria - foram cedidos (i) a
totalidade dos direitos creditérios, principais e acessérios, presentes e futuros, de titularidade da
Fiduciante, decorrentes da comercializacao, presente e futura, dos lotes do setor 1 do empreendimento de
natureza imobiliaria, em construgdo no Imovel, conforme croqui objeto do Anexo VI do Termo de Emissao,
devidos pelos adquirentes e futuros adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, |
contratos de venda e compra, escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros {
instrumentos equivalentes, incluindo, mas nao se limitando, ao valor de compra, atualizagao monetéria,é
encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de venda e
compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os adquirentes; (ii) os direitos creditdrios
decorrentes da titularidade da Conta Vinculada (conforme definido abaixo) na qual os recebiveis referidosﬁ
no item (i) serao credltados, e (iii) o fluxo financeiro decorrente da contratacdao de financiamento pelaa
Fiduciante junto a Caixa Econdmica Federal para desenvolvimento das obras dos Apartamentos, nos 4
termos do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras &
Avencgas; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reservas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Endosso das Apdlices 9

de Seguros. g
2

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO R

Ativo: CRI k

Série: 2 Emissado: 127

Volume na Data de Emissao: R$ 49.500.000,00 Quantidade de ativos: 49500

Data de Vencimento: 08/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel: Alienacdao Fiduciaria de Imoveis, sob imoével
registrado sobre matricula de n° 209.769 do 4° Oficial de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo; e (ii)
Coobrigacao: Coobrigacao cedida pela Tellus Properties - Fundo de Investimentos Imobiliario.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 33
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 27/01/2033

NATHALIAIMACHADRO LOUREIRA Para validar

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

LEITE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA{
NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA, MARCELO TAVARES FARIA, FELIPE CANCADO"
VORCARO e MARCOS ROBERTO FERRIN LORENZO RIBEIRO (II) Cessdo Fiduciaria: (i) todos os dlreltosEl
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessdo fiduciaria emE
garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratosg
Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros,
provenientes dos seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditérios3
decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Contad
Vinculada (III) Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV) Alienacao}
Fiduciaria de quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissdo das SPEs ou seus!
sucessores (V) Alienacgao Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o dominio resoliveld
e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera recursos necessarios parad
fazer frente as Despesas da Operagao (VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazer<
frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes

T

a R$ 31.790.928,57 reais a

e
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 3
Ativo: CRI i
Série: 3 Emissdo: 68 T
Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000 E

Data de Vencimento: 16/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras Ofertas Publicas

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) A Fianca; (ii) a Cessdao e Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) a Alienacdao Fiduciaria de
Imoveis; (iv) a Alienagao Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo de Juros, (vi) o Fundo de Despesas; (vii) o
Fundo de Reserva; e (viii) o Fundo de Obras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 66 q
Volume na Data de Emissao: R$ 20.400.000,00 Quantidade de ativos: 20400 ¢
Data de Vencimento: 23/12/2032 g
Taxa de Juros: PRE + 11,3848% a.a. na base 252. 4
Status: ATIVO E
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 9
12
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO ]
Ativo: CRI F
Série: 3 Emissdo: 2 d
Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000 g
Data de Vencimento: 18/05/2027 g
Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365. g
Status: ATIVO d
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. q
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Alienacdo Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa de'g
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de j
Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva; g
2
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO m
Ativo: CRI =
Série: 3 Emissdo: 106 -
Volume na Data de Emissao: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000 [=
Data de Vencimento: 24/07/2030 3
Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252. =

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. 3

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) HORIZONTES EMPREENDIMENTOSE
IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ n°® 21.871.242/0001-20, (b) MASTER ADMINISTRADORA DE BENS<
E LOTEAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.711.044/0001-05, (c) ANDRE DE SOUZA, (d) BEATRIZq
ARAUJO LEAL STUANI, (e) RAFAEL ARAUJO LEAL; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - a totalidade das}
Quotas de emissao da VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob{]
o n° 39.396.710/0001-18. (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoével - sobre a fracao ideal de 67,56602% dad
matricula 58.486 do 1° Registro de Iméveis de Blumenau -SC (matricula mde do Empreendimento Alvo);
(iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) os direitos creditérios de titularidade dag
Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente dos lotes integrantes doZ
Empreendimento Alvo comercializadas até esta data da assinatura do Contrato, (b) a promessa de cessio§
fiduciaria dos direitos creditorios futuros, principais e acessorios, das futuras vendas a prazo dos lotes em‘:’

estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo III do Contrato de Cesséo Fiduciaria, (c)3

a promessa de cesséo fiducidria das futuras vendas a prazo dos Lotes cujos Contratos Imobilidrios venham 9
a ser objeto de distrato; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Contingéncia; (vm),_
Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 117

Volume na Data de Emissao: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 5630

Data de Vencimento: 23/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. ha base 252.

Status: ATIVO

Ho bod BINNCAIGAL DING BATIS

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) MODO CONSTRUCAO E DESENVOLVIMENTO g
IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.758.679/0001-00, (b) KIRX PARTICIPACOES LTDA. ,';
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 27.445.224/0001-44, (c) EBR ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA., inscrita g

no CNPJ/MF sob o n° 41.340.048/0001-26, (d) PJ2 PARTICIPAGCOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°-
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27.399.501/0001-49, (e) VILMA DAS GRACAS DA SILVA, (f) JOAO AUADA JUNIOR, (g) ENZO BIAGIO
RICCETTI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - sobre o imével objeto da matricula n® 208.1850 do 4°
Oficial de Registro de Imoéveis de Sao Paulo; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por
cento) das quotas de emissdao da SH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 46.601.262/0001-02.; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) a
totalidade dos valores vincendos oriundos da alienacdo e/ou comercializacdo das Unidades Autonomas e
dos direitos creditorios oriundos dos contratos visando a alienacdao e/ou a comercializacao das Unidades
Autonomas existentes na presente data e listados no Anexo II do Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como
a titularidade superveniente, dos valores vincendos oriundos dos contratos visando a alienacdao e/ou a
comercializacdo das Unidades Autonomas e dos contratos visando a alienagcdo e/ou a comercializacdo das
Unidades Autonomas que venham a ser celebrados pela Cedente com relagdo as Unidades Autonomas,
bem como os respectivos acessoérios, tais como, juros, multas, atualizacdo monetaria, penalidades e
indenizagbes, exceto os direitos objeto da Cessao Fiduciaria de Aportes, firmada nesta mesma data (b)
todos os direitos sobre a conta corrente de titularidade da Devedora da Conta Vinculada, , incluindo
qualquer depdsito, valor ou recursos la mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data
de assinatura deste Contrato e até a liquidacdo integral de todas as Obrigacdoes Garantidas, e todos e
quaisquer direitos creditorios existentes ou que venham a se constituir no futuro decorrentes de tais
depoésitos, valores e recursos, incluindo, sem limitagdo, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acoes a eles relacionados, presentes ou futuros, exceto os descritos na
Cessao Fiduciaria de Aportes, cujos direitos e obrigacdes estdo la regrados, (c) os titulos, bens e direitos
decorrentes das Aplicagées Financeiras Permitidas. (v) Cessao Fiduciaria de Aportes - (a) todos os direitos
sobre a conta corrente de titularidade da Devedora, incluindo qualquer depdsito, valor ou recursos la
mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a
liquidacdo integral de todas as Obrigacdes Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditérios existentes
ou que venham a se constituir no futuro decorrentes de tais depésitos, valores e recursos, incluindo, sem
limitagdo, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdoes a eles
relacionados, presentes ou futuros, (b) da totalidade dos recebiveis vincendos oriundos das obrigacoes de
aportes financeiros a serem realizados em favor da sociedade em conta de participacdao denominada ?SH
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ? SCP? (?SCP?), bem como os respectivos acessoérios, tais como,
juros, multas, atualizagcdo monetaria, penalidades e indenizagdes.

LUOUREIRQO.Paravalidaro documento e suasassinaturasacesse—

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 116
Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 21/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 10,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

3
EeINATHALIA faacHIAD

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASIL LTDA.
inscrita no CNPJ sob o n° 30.714.002/0001-03, e (b) SUSANNA MARCHIONNTI; (ii) Alienacdo Fiduciaria deH
Quotas; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre dos Lotes localizados nos setores 1 e 2; e (ii) dos!
setores 3 e 4, os quais sdo compostos somente por Lotes, conforme descritos e caracterizados na matricula§
n° 10.970 do 3° Oficio de Registro de Imoveis de Aquiraz/CE; (iv) Cess&o Fiduciaria - foram cedidos (i) a§
totalidade dos direitos creditérios, principais e acessérios, presentes e futuros, de titularidade dad
Fiduciante, decorrentes da comercializagcdo, presente e futura, dos lotes do setor 1 do empreendimento de
natureza imobiliaria, em constru¢io no Imével, conforme croqui objeto do Anexo VI do Termo de Emissio,J
devidos pelos adquirentes e futuros adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, 3
contratos de venda e compra, escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros 3
instrumentos equivalentes, incluindo, mas nao se limitando, ao valor de compra, atualizagao monetarla,l_L
encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de venda e}
compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os adquirentes; (ii) os direitos creditériosg
decorrentes da titularidade da Conta Vinculada (conforme definido abaixo) na qual os recebiveis referidosq
no item (i) serao credltados, e (iii) o fluxo financeiro decorrente da contratacao de financiamento pelaC
Fiduciante junto a Caixa Econdmica Federal para desenvolvimento das obras dos Apartamentos, nosg
termos do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outra5<
Avengas; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reservas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Endosso das ApélicesY

de Seguros. ;
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 59

Volume na Data de Emissdo: R$ 62.165.000,00 Quantidade de ativos: 62165

Data de Vencimento: 28/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,51% a.a. na base 360.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fianca
prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locacdao de Iméveis
Proprios Ltda., a Sra. GABRIELA BANDE’IRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra. GISELA BANDEIRA DE
MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; o Sr. LEANDRO
SEFFI’-\IR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. RITA
DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr. WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

S

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 104
Volume na Data de Emissao: R$ 15.738.000,00 Quantidade de ativos: 15738

Data de Vencimento: 22/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

ekuas dssinaturds 4c

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoével - sobre o imoével objeto da matricula n° © 46.305
do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Despesas; (|v)§
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) direitos creditorios, presentes e futuros,c
decorrentes, relacionados e/ou emergentes das Escrituras Publicas de Compra e Venda descritas no Anexo-<
VI ao Termo de Emissdao de Notas Comerciais, celebradas com os compradores ali indicados que seréo
outorgados em garantia, (b) os direitos creditérios oriundos da importancia que sobejar apés a reallzagao-c
da excussdo da presente Cessao Fiduciaria, (c) os direitos creditérios oriundos do valor que sobejar apos7 q
a realizagdo do primeiro ou segundo leildo da Alienacgdo Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienagéo g q
Fiduciaria.

Par

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 66
Volume na Data de Emissao: R$ 22.200.000,00 Quantidade de ativos: 22200

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,3908% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 11
Volume na Data de Emissao: R$ 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 26/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

NRARASA LEITE o INATHIALIA NMACHIADD LoUREIR

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, de maneira irrevogavel e irretratavel, em favor daj

Fiduciaria, a propriedade plena dos Imdveis, transferindo a Fiduciaria, por consequéncia, o dominioz~

resolivel e a posse indireta dos Iméveis, excluidos os frutos, superficie, maquinas, equipamentos,
colheitas e animais vinculados aos Iméveis, os quais estdo descritos e caracterizados nas matriculas}

relacionadas no Anexo I do presente Contrato. ff
m
9

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO =

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 26

Volume na Data de Emissao: R$ 52.000.000,00 Quantidade de ativos: 52000

Data de Vencimento: 26/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 5,22% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

nadobor BIANCAIGAL

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: MARCO TULLIO BATISTA PIRES; (II) Cessdo Fiduciaria: (i) os Direitos g
Creditorios Compra e Venda (conforme definido na CPR-F); (ii) os Direitos Creditérios Sobejo (conforme
definido na CPR-F); e (iii) dos Direitos Creditérios Conta Vinculada (conforme definido na CPR-F); (III).]
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Alienacao Fiduciaria de Iméveis: Fazenda Vista Alegre, sob matriculas 9.665, 9.666, 9.667, 9.668, 9.669,
9.670, 9.672.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 41
Volume na Data de Emissao: R$ 125.000.000,00 Quantidade de ativos: 125000

Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

atutaslackesde.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (II) Cessao Fiduciaria: Cede fiduciariamente J
livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos Creditorios, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou
recursos financeiros recebidos de eventuais pagamentos feito por clientes oriundos da liquidagdo dos ¢
Direitos Creditorios depositados na conta de n° 21.509-0, Agéncia 3179 mantida no banco Sicoob e de ¢

Data de Vencimento: 23/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

titularidade da Fiduciante, (III) Alienacdao Fiduciaria de Imoédve constituida nos termos do contato de:JZ1
Alienacgao Fiduciaria de Imovel. g
5
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 5
Ativo: CRA g
Série: 1 Emissao: 42 q
Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000 E
q
[y
q
[al
d

Garantias: (I) Aval: Prestado pela BINATURAL ENERGIAS RENOVAVEIS S.A (II) Alienacdo Fiduciaria def
Imoével: Aliena fiduciariamente o imével de matricula 47.210, registrado no cartério de Formosa/GO deZ
propriedade da alienante. As parte acordam que o valor de liquidacdo do imével é de 19.673.070,009
milhdes de reais. (III) Cessao Fiduciaria: Cessao fiduciaria da (i) totalidade dos direitos creditoriosd
decorrentes das Relagées Mercantis vigentes; (ii) da totalidade dos pagamentos, valores ou recursos qued
venham a ser recebido pela Fiduciante em funcdo dos eventuais pagamentos feito pelos clientes que serdod
depositados na conta corrente n° 51.511-2, agéncia 3179 mantida no Banco Sicoob; (iii) da contag
vinculada, bem como todo e qualquer recurso depositada nela e (iv) dos titulos, bens e direitos decorrentes
da aplicagao Financeira Permitida realizados com valores da Conta Vinculante. A Fiduciante compromete-E1
se ainda a constituir: (i) a totalidade do direitos creditéorios decorrentes de toda e qualquer relagdod
decorrente de toda Relacao Mercantil, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recurso financeirod
recebidos feitos pelo Cliente, oriundos da liquidacdo dos Direitos Creditérios Posteriores e (iii) dos titulos,
bens e direitos decorrentes das aplicagcées Financeiras Permitidas Futuras, realizados com valores da}y
Conta Vinculante (IV) Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos: constituida por meio do Contrato de

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: CDI + 4,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Ly
Alienacgao Fiduciaria de Imovel e Equipamentos d
U]
[a
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO na
Ativo: CRA 2
Série: 1 Emissdo: 89 9
Volume na Data de Emissao: R$ 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000 4
<
=
=
[ai

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE OLIVEIRA FILHO (ii)g
Alienacgao Fiduciaria de Imovel - Foi alienado fiduciariamente o imovel objeto da matricula n° 1.197 dog
Cartorio de Registro de Imodveis de Brasilandia do Tocantins.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 96

Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 12/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Joel Antonio Capeletti,. (b) Ernani Thober;
(ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos e quaisquer créditos liquidos,
presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente
Fiduciante, incluindo, mas sem limitagao, indenizagbes, comissdes, multas, penalidades, juros e/ou
encargos de mora, oriundos de contratos de compra e venda de soja identificados no Anexo III do Contrato
de Cessao Fiduciaria, (b) a totalidade dos recursos depositados na conta bancaria de movimentagdao
restrita mantida junto a determinada instituicdao financeira, de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta
Vinculada);

S

=Y

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 103
Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 19/06/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

vals-aksihaturds

Status: ATIVO

=y

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) LUIZ CARLOS BRAGA, (b) LUIZ EDUARDO 3
MONTANS BRAGA, (c) MARIO FABIANO SAHARA, (d) PAULO JOSE MONTANS BRAGA, e (e) WANDISLAU;E1
DOMINGOS BRUNO; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos os direitos 3
creditérios existentes e/ou futuros, principais e acessérios, que possam ser objeto de cesséo fiduciaria g g
em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, de titularidade da Cedentec
Fiduciante, das Duplicatas identificadas no Anexo III do Contrato de Cessdo Fiduciaria, e (b) todos e«
quaisquer recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditorios recebidos ou depositados (ou—
a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na Conta Vinculada, enquanto vigente o presente
Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase deE

Data de Vencimento: 24/01/2029

Taxa de Juros: 9,6% a.a. na base 360.

compensacao bancaria). 2

o
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO =
Ativo: CRA 3
Série: 1 Emissdo: 109 g
Volume na Data de Emissao: R$ 37.000.000,00 Quantidade de ativos: 37000 I
Data de Vencimento: 18/07/2029 3
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252. 4
Status: ATIVO 3
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. I

<
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO ?
Ativo: CRA =
Série: 1 Emissao: 118 Y
Volume na Data de Emissao: R$ 10.343.000,00 Quantidade de ativos: 10343 g
Data de Vencimento: 18/06/2026 9g
Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. ha base 252. 3
Status: ATIVO 3
Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo. q

b4
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO g
Ativo: CRA =
Série: 2 Emissdo: 41 =
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000 a3

d

3

=

g

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (II) Cesséo Fiduciaria: Cede fiduciariamenteS
livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos Creditodrios, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou3
recursos financeiros recebidos de eventuais pagamentos feito por clientes oriundos da liquidagao dos]
Direitos Creditorios depositados na conta de n° 21.509-0, Agéncia 3179 mantida no banco Sicoob e de g
titularidade da Fiduciante, (III) Alienacdo Fiduciaria de Iméve constituida nos termos do contato de
Alienacao Fiduciaria de Imével.

o

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 89
Volume na Data de Emissao: R$ 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE OLIVEIRA FILHO (ii)

Alienacgao Fiduciaria de Imoével - Foi alienado fiduciariamente o imével objeto da matricula n° 1.197 dog
Cartério de Registro de Iméveis de Brasilandia do Tocantins. g

3
Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO E
Ativo: CRA d
Série: 2 Emissdo: 103 ]
Volume na Data de Emissao: R$ 85.000.000,00 Quantidade de ativos: 85000 ]

9

Data de Vencimento: 19/06/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Jenio

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) LUIZ CARLOS BRAGA, (b) LUIZ EDUARDO §
MONTANS BRAGA, (c) MARIO FABIANO SAHARA, (d) PAULO JOSE MONTANS BRAGA, e (e) WANDISLAU_E
DOMINGOS BRUNO; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos os direitos j
creditorios existentes e/ou futuros, principais e acessorios, que possam ser objeto de cessao fiduciéria%
em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, de titularidade da Cedente 3
Fiduciante, das Duplicatas identificadas no Anexo III do Contrato de Cessdo Fiduciaria, e (b) todos e§
quaisquer recursos, atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditérios recebidos ou depositados (ou?
a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na Conta Vinculada, enquanto vigente o presente§
Contrato, independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase delj
compensacao bancaria).

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissdo: 118

Volume na Data de Emissao: R$ 12.441.000,00 Quantidade de ativos: 12441

Data de Vencimento: 17/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

NATHAUAMACHADO LOUR

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

IT

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissdo: 118

Volume na Data de Emissao: R$ 25.500.000,00 Quantidade de ativos: 255000

oL rhpbhsh |

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

T

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 4 Emissdo: 118
Volume na Data de Emissao: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SEN

ANEXO VIII

E SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO
DIREITOS CREDITORIOS

Prestadores
ANBIMA
ANBIMA
B3 | CETIP
B3 | CETIP
CcvM
Freitas Leite
oT
gitech
gitech
oT
oT
Canal
Canal

Canal

DESPESAS INICIAIS E DESPESAS RECORRENTES

Servigos
Registo da Base de Dados (CRI)
Registro de Ofertas Publicas
Registro de Valor Mobilidrios
Taxa de Comprovacgao de Titularidade
Taxa de Fiscalizagdo CVM
Assessor Legal
Escrituracdo + Liquidacdo dos CRI (1)
Instituicdo Custodiante
Registro
Agente fiducidrio (implantagdo)
Agente fiducidrio (anual)
Taxa de Emissdo
Taxa de Distribuicdo
Taxa de Gestdo (2)

DESPESAS FLAT

Periodicidade
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista

A vista

% Captacao
0,004177%
0,002924%

0,030000%

Valor
R$ 1.490,00
R$ 10.441,00
RS 6.402,69
RS$ 97,37
R$ 2.325,00
R$ 76.000,00
R$ 13.400,00
R$ 0,00
R$ 0,00
R$ 5.000,00
R$ 17.000,00
R$ 45.000,00
RS 30.000,00
R$ 3.500,00

Impostos

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
5,00%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%
16,33%
16,33%
16,33%

Valor Total

R$ 1.490,00
R$ 10.441,00
RS 6.402,69
RS 97,37

R$ 2.325,00
R$ 56.000,00
RS 15.253,27
R$ 0,00

RS$ 0,00

RS 5.691,52
R$ 19.351,17
RS 53.782,72
RS 35.855,15
RS 4.183,10
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Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras

Agente Fiduciario

Neo Auditoria A vista RS 2.000,00 9,65%

(1) Valor para duas classes + R$450 mensais liquidos por classe adicional; (2) Valor para duas classes. Seré devido o
valor adicional de R$650 mensais por classe adicional, liquido de quaisquer tributos;

RS 2.213,61

B3 | CETIP Custddia de Valores mobilidrios Mensal 0,000800% RS 62,00 0,00% RS 62,00
B3 | CETIP Custédia de Ativos Mensal 0,001100% RS 85,25 0,00% RS 85,25
B3 | CETIP Taxa de utilizagdo B3 | Cetip Mensal RS 100,00 0,00% RS 100,00
oT Escrituracdo + Liquidagdo dos CRI (1) Anual RS 13.400,00 12,15% RS 15.253,27
gitech Instituicdo Custodiante Anual RS$ 0,00 12,15% RS 0,00
oT Agente fiducidrio (anual) Anual RS 17.000,00 12,15% RS$ 19.351,17
Canal Taxa de Gest3o (2) Mensal RS 3.500,00 16,33% RS 4.183,10
Canal Covenants Por verificacdo RS 0,00 16,33% RS 0,00
Contabilidade Contabilidade Mensal RS 350,00 0,00% RS 350,00
Itau Tarifa conta do patrimoénio separado Mensal RS 61,00 0,00% RS 61,00
Auditor Auditoria Anual RS 4.500,00 13,65% R$ 5.211,35
E-Arke Monitoramento Mensal/Minimo RS 830,00 9,65% RS 918,65
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ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSES SENIOR
E SUBORDINADA DA 1412 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO CEDIDOS PELO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO EM

, o
DIREITOS CREDITORIOS = E
=3
O m
0 <
9
CREDITOS IMOBILIARIOS COM ALIENACOES FIDUCIARIAS PENDENTES DE REGISTRO % g
$3
Deve | CPF/CNPJ | NUme | Valor de | Valor da | Data de | Data de | Prazo | Atualiza | Juros | Custodia CNPJ IF Série | Cartori Mat:'l?"cc‘rE
dor | Devedor | ro do | Cessao CCI Assinatu [ Vencime | (Dias cao ntes Custodiantes e o] ulg g
Contr | (Taxa ra do nto do | Corrid | Monetar Ndme =
ato da Contrat | Contrat | o0s) ia ro 2 g
Operaga o 0 D d
0) 5 &
Rome | 014.778. | 2024 27/12/2110/12/2 | 3635 IPCA 12,6 QI 32.402.502/ | 24L.0338 | Série | 1° CRI 18.§2§
u 491-30 12- | 633.54 | 553.28 024 034 8% | SOCIED 0001-35 5716 1- de 23 E
Traja 0203 1,67 3,91 ADE DE NUume | Itumbi Z §
no CREDITO ro ara - 3 g
Ledo DIRETO 2024 | GO Z 5
Cecch S.A. 12- o J
ini 0203 o 3
< E
o 3
S 2
s &
<L
o g
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