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LAMINA DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM
SERIE UNICA DA 1452 (CENTESIMA QUADRAGESIMA QUINTA) EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Informagoes Essenciais - Oferta Primaria de CRI

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisGo de investimento
deve levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa aos fatores de risco.

Os termos iniciados em letra maiuscula e nGo definidos na presente Idmina terdo o mesmo
significado que lhes foi atribuido no prospecto ou nos demais documentos da operagdo.

ALERTAS

O CRI é um titulo de crédito privado que envolve riscos que
podem resultar na perda parcial ou total do capital investido.
N3o ha garantia de rentabilidade, nem de devolugdo integral
do valor aplicado.

Perda do principal

O CRI possui baixa liquidez no mercado secundario, o que pode
dificultar sua negociacdo antes do vencimento. O investidor
pode ndo conseguir vender o titulo ou ter que fazé-lo por valor
inferior ao investido.

Falta de liquidez
Risco de

O CRI é um instrumento financeiro estruturado, cuja
compreensdo exige conhecimento técnico e andlise detalhada
dos riscos envolvidos, inclusive os relacionados a estrutura da
operagdo, a qualidade dos devedores e as garantias
constituidas. Recomenda-se a leitura cuidadosa dos
documentos da oferta e a consulta a assessores especializados.

Dificuldade de entendimento

Aviso para ofertas distribuidas por rito |A CVM ndo realizou anélise prévia do contetdo do prospecto, nem dos documentos da oferta.

de registro automatico Ha restrigdes a revenda dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais .
Informagoes
. Capa do
A. Valor mobiliario O CRA/ X CRI.
Prospecto
s a . L. .. . __ Capa do
a.1) Emissdo e série 1452 (centésima quadragésima quinta) emissdo em série Unica.
Prospecto
. . - Capa do
a.2) Ofertante/Emissor Canal Companhia de Securitizagdo.
Prospecto
B. Oferta
b.1) Cédigo de negociacio proposto ISIN: BRCASCCRISPS Capa do
' € goclagao prop ’ ’ Prospecto
o X CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios / [1 N&o serd negociado em mercado Capa do
b.2) Mercado de negociagdo :
organizado. Prospecto
. . . . Capa do
b.3) Quantidade ofertada - lote base Até 65.300 (sessenta e cinco mil e trezentos) CRI.
Prospecto
. . . Capa do
b.4) Prego (intervalo) RS 1.000,00 (mil reais).
Prospecto




/
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- Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta ~
Informagoes
A partir da primeira Data de Integralizagdo, sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem
inteiros por cento) da taxa média didria do DI — Depdsito Interfinanceiro de um dia,
“over extra-grupo”, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
b.5) Taxa de remuneragdo do CRI Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo no Capa do
(intervalo) informativo didrio disponivel em sua pagina de internet Prospecto
(http://www.b3.com.br/pt_br/) (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa correspondente a 3,5% (trés inteiros e cinquenta décimos por cento) ao
ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida
de corregdo anual do CDI.
b.6) Montante ofertado (=b.1.3*b.1.4 , . A . . Capa do
. ) ( ) Até RS 65.300.000,00 (sessenta e cinco milhdes e trezentos mil reais). P
(intervalo) Prospecto
Capa do
b.7) Lote suplementar Nao. P
Prospecto
. ~ Capa do
b.8) Lote adicional Nao. P
Prospecto
b.9) Titulo classificado como “verde”, N3o Capa do
“social”, “sustentavel” ou correlato? : Prospecto
C. Outras informagoes
c.1) Agente Fiducidrio OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., Capa do
78 inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34. Prospecto
o Mais
2. Propésito da Oferta "
Informagoes
Os recursos liquidos obtidos com a subscricdo e integralizagdo dos CRI serdo
parcialmente utilizados pela Emissora, por conta e ordem das Devedoras, para
pagamento das Despesas Iniciais e constituicdo dos Fundos, bem como para
) L pagamento do Preco de Integralizagdo das Notas Comerciais. .
Qual serd a destinagdo dos recursos o ) ) Sec¢do 3 do
da oferta? Os recu'rs'os |I?UIdOS .captadc?s pelas Devedt?ras por meio da emissdo das Notas Prospecto
Comerciais serdo destinados, integral e exclusivamente, pelas Devedoras ou por suas
controladas, para arcar com os gastos, custos e despesas futuras, de natureza
imobilidria, diretamente relacionados a construgdo e/ou reforma dos
Empreendimentos, conforme definido no Prospecto.
. Mais
3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos CRI "
Informagoes
Informagdes sobre o lastro
. . Secdo 10 do
Tipo de Lastro Pulverizado. ¢
Prospecto
As Devedoras emitiram as Notas Comerciais, nos termos dos Termos de Emissao, as
quais foram subscritas pela Emissora, tornando-se, portanto, a titular dos Créditos
Imobilidrios oriundos das Notas Comerciais. Em razdao da aquisicdao das Notas ~
S ~ L - ; o . Se¢do 12 do
Principais informagdes sobre o lastro Comerciais, a Emissora vinculou os Créditos Imobilidrios oriundos das Notas Prospecto

Comerciais, em carater irrevogavel e irretratdvel, sem qualquer coobrigagdo por
parte da Emissora, aos CRI da 1452 (Centésima Quadragésima Quinta) emissdo da
Emissora, nos termos do Termo de Securitizagao.
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. Mais
3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos CRI "
Informagoes
Informagoes sobre o lastro
Serdo emitidas pelas Devedoras 65.300 (sessenta e cinco mil e trezentas) Notas Comerciais
com valor unitdrio de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, divididas da seguinte forma:
. SPE Caeté: 11.873 (onze mil, oitocentas e setenta e trés) Notas Comerciais;
. SPE Caeté Il: 11.873 (onze mil, oitocentas e setenta e trés) Notas
Comerciais;
. SPE Caeté Ill: 5.936 (cinco mil, novecentas e trinta e seis) Notas Comerciais;
. SPE Campo Belo: 11.873 (onze mil, oitocentas e setenta e trés) Notas
Comerciais;
. SPE Campo Belo II: 11.873 (onze mil, oitocentas e setenta e trés) Notas
Comerciais;
. SPE Campo Belo Ill: 5.936 (cinco mil, novecentas e trinta e seis) Notas
Comerciais; e
° SPE Muriaé I: 5.936 (cinco mil, novecentos e trinta e seis) Notas Comerciais.
O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
(conforme definido nos Termos de Emissdo), conforme o caso, ndo sera atualizado
monetariamente.
A partir da primeira data de integralizagdo, sobre o Valor Nominal Unitdrio incidirdo
juros remuneratorios equivalentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento)
da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa correspondente a 3,5%
(trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
As Notas Comerciais terdo vencimento em 23 de maio de 2029, conforme
cronograma previsto no Anexo Il aos Termos de Emissdo, ressalvadas as hipdteses
de vencimento antecipado das Notas Comerciais.
A - ~ ~ Secdo 2.6 do
Existéncia de crédito ndo performado N3o. ¢
Prospecto

Informagdes estatisticas sobre

A Emissora e o Coordenador Lider ndo tem conhecimento de informagdes estatisticas
sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobilidrios
correspondentes aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, da

Secdo 10.6 do

qual é objeto de registro na CVM por meio do rito automatico de distribui¢do, nos

inadimplementos . f .. Prospecto
P mesma natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais, P
adquiridos pela Emissora para servir de lastro a Emissdo.
Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador (no caso de crédito nio - Impacto
Rer . Probabilidade . .
performado) responsaveis por mais de 20% do lastro Financeiro
[ Maior [ Maior
N3o aplicavel. [ Média ] Médio
] Menor ] Menor
T ~ Mais
4. Principais Informagdes sobre o CRI ~
Informagoes
Informagoes sobre o valor mobiliario
o o Os CRI s3o nominativos e escriturais, com valor nominal unitdrio de RS 1.000 (mil Secdo 2 do
Principais caracteristicas reais). Os CRI s30 objeto de distribuigdo publica no mercado brasileiro de capitais, a Prospecto
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T ~ Mais
4. Principais Informages sobre o CRI -
Informagoes
Informagoes sobre o valor mobiliario
termos do artigo 26, inciso VI, alinea (b), e do artigo 27 da Resolugao CVM 160, sob
regime de melhores esforgos de colocagdo. Conforme faculdade prevista no artigo
73 da Resolugdo CVM 160, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
Distribuigdo Parcial dos CRI.
Os CRI possuem prazo de 1.460 (mil, quatrocentos e sessenta) dias contados da Data Sec30 2.6 do
Vencimento/Prazo de Emissdo dos CRI, qual seja 26 de maio de 2025, vencendo-se, portanto, em 25 de s ’
. Prospecto
maio de 2029.
A partir da primeira Data de Integralizagdo, sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI
incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem ~
~ - . h Se¢do 2.6 do
Remuneragdo do CRI inteiros por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa
N . . Prospecto
correspondente a 3,5% (trés inteiros e cinquenta décimos por cento) ao ano, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
Observada a possibilidade de Amortizagdo Extraordindria Facultativa e de
— Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria, o Valor Nominal Unitario das Notas| Sec¢do 2.6 do
Amortizagdo/Juros L - . . .
Comerciais, os CRI serdo amortizados em 1 (uma) Unica data, na forma descrita no Prospecto
Anexo |.
. ~ . . . Segdo 2.6 do
Duration Os CRI terdo duration equivalente a aproximadamente 4,79 anos. ¢
Prospecto
Na ocorréncia de (i) verificagdo do efetivo vencimento antecipado das Notas
Comerciais quando da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado das
Possibilidade de resgate antecipado Notas Comerciais previsto no item 8.1 dos Termos de Emissdo; ou (ii) do resgate Secdo 10

compulsério

antecipado facultativo total das Notas Comerciais, de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos, nos termos dos Termos de Emissdo e do Termo de
Securitizagdo.

do Prospecto

CondigGes de recompra antecipada

N3do aplicavel.

N/A

Condigdes de vencimento antecipado

Nas hipdteses de vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos previstos
nas cldusulas 6.1.1 do Termo de Securitizagdo, e, consequentemente, de resgate

Secbes 2 e 10 do

. . e Prospecto
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo. P
[ Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda a investidores qualificados.
S e s _— T , . . . Secdo 7.1 do
Restrigdes a livre negociagao [J Revenda ao publico em geral ap6s decorridos 6 (seis) meses do final da oferta. Prospecto
[J Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo profissionais.
[ N3o hé restricbes a revenda.
= - Se¢do 8.6 do
Formador de mercado N&o aplicavel. ¢
Prospecto
Garantias
Os Fiadores respondem, de maneira irrevogavel e irretratdvel, como devedores Sec30 10 do
Fianga solidarios e principais pagadores pelo cumprimento individual de até 20% (vinte Pfos octo
inteiros por cento) todas as Obriga¢es Garantidas até a sua plena liquidagdo. P
Aval Aval do socio pessoa fisica para assegurar o cumprimento das ObrigacGes Se¢do 10 do
Garantidas observados os procedimentos previstos nos Termos de Emissdo. Prospecto

S —————— —
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Garantias

A cessdo fiducidria de 54% (cinquenta e quatro inteiros por cento) de todos os

g s . Recursos Livres, pelas Fiduciantes, em beneficio da Emissora, na qualidade de Secdo 10 do
Cessado Fiduciaria de Recursos Livres . . L. . .
fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas por meio do Prospecto
Contrato de Cessdo Fiducidria de Recursos Livres.
A cessdo fiduciaria sobre os Direitos Cedidos, em beneficio da Emissora, na -
g s . . . . . . Se¢do 10 do
Cessdo Fiducidria de Recebiveis qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obriga¢des Garantidas
. N g g Prospecto
por meio do Contrato de Cessao Fiducidria.
A alienagdo fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das a¢Gs das Devedoras, de
. e s - titularidade do Fundo, na qualidade de fiduciante, em beneficio da Emissora, na Secdo 10 do
Alienagdo Fiduciaria de Agbes . ol . L .
qualidade de fiducidria, para assegurar o cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas, Prospecto
por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de AgOes.
Aalienagdo fiducidria sobre os Direitos de Superficies, cujo direito real de superficie
Alienacsio Fiduciaria de Direitos de é de t’it.ularidade de.c.ada uma das De\{edoras, na gual?c{ia.de de fiduciantes, em Secio 10 do
Suberficies beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o Prospecto
P cumprimento das Obrigacdes Garantidas, por meio do Contrato de Alienagdao P
Fiduciaria de Direitos de Superficie.
Sem prejuizo de outras garantias prestadas no ambito do Termo de Emissdo, sera
constituida, na Conta do Patrimdnio Separado, com recursos retidos pela Emissora, o
. - Secdo 10 do
Fundos por conta e ordem das Devedoras, sobre os recursos a serem disponibilizados para Prospecto
as Devedoras, o Fundo de Despesas, Fundo de Reserva, Fundo de Obras e Fundo P
de Juros.
Classificagao de Risco
Agéncia de Classificagdo de Risco N3o aplicavel. N/A
Classificagdo de Risco Ndo aplicavel. N/A
. . - Mais
5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta "
Informagoes
Participagdo na oferta
Investidores Profissionais.
. . - Secdo 2.4 do
Quem pode participar da oferta? Investidores Qualificados. ¢
Prospecto
[J Publico em Geral.
Informagdo sobre a existéncia e forma de - .
exercicio do direito de prioridade. Néo aplicdvel. N/A
O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, sera de Secio 8.8 do
Qual o valor minimo para investimento? 01 (um) CRI, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de ¢ ’
- Prospecto
Emissdo dos CRI.
Os CRI serdo integralizados, em moeda corrente nacional, a vista, no ato da N
. - . . Se¢do 5 do
Como participar da oferta? subscrigdo, pelo Prego de Integralizagdo, observando-se os procedimentos Prospecto
estabelecidos pela B3 e distribuidos pelo Coordenador Lider. P
Como sera feito o rateio? N3o havera rateio. N/A
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~ . aq Mais
5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta -
Informagoes
Como poderei saber o resultado do rateio? | Ndo aplicavel. N/A
N3o, a oferta é irretratavel e irrevogavel, observado que o ofertante pode requerer N
. R ~ ~ . . Segdo 7 do
O ofertante pode desistir da oferta? a CVM a revogagao da Oferta, caso ocorram alteragdes posteriores, substanciais e Prospecto
imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta. P
is s& tributos incident b - . . - . =
Quais sdo os tributos mc! .en es sobre a IRRF, exceto para pessoas fisicas e investidores pessoas fisicas residentes no Sec¢do 2.6 do
oferta ou sobre a rentabilidade ou .
~ exterior. Prospecto
remuneragdo esperada?
Emissora: https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissoes (neste website,
selecionar o icone correspondente a presente Emissao).
B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 / Fundos.Net: https://www.gov.br/cvm
(neste website, acessar “Companhias”, clicar em “Informages de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado” selecionar
“CRI”, no campo “Securitizadora” selecionar “Canal Companhia de Securitizagdo”,
- - no campo “Nome do Certificado” selecionar “CANAL SEC CRI Emissdo: 1452 -
Indicagdo de local para obtengdo do e “ . . “ o Segdo 5 do
Emissdo”, no campo “Categoria” selecionar “Documentos de Oferta de Distribui¢ao
Prospecto o Prospecto
Publica” e filtrar).
CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, acessar “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160”, no campo de filtro “Valor
Mobilidrio” selecionar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, no campo
“Emissor” inserir “Canal Companhia de Securitizagdo”, selecionar a oferta, no
campo agoes, sera aberta a pdgina com informag¢des da Oferta, os documentos
estardo ao final da pagina).
Quem s3o os coordenadores da oferta? CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ sob o n2 Secdo 2.1 do
’ 41.811.375/0001-19. Prospecto
Outras instituicdes participantes da O Coordenador Lider da Oferta poderd convidar outras instituicdes devidamente Sec¢do 2 do
distribuicao autorizadas para distribui¢cdo de valores mobiliarios. Prospecto
Melhores Esforgos.
. ~ - Secdo 8.4 do
Procedimento de colocagdo [ Garantia Firme. ¢
Prospecto
] Compromisso de Subscrigdo.
Calendario
Inicio: dia 29 de maio de 2025. Sec3o 5 d
Qual o periodo de distribui¢ao? €630 > do
Fim: dia 25 de novembro de 2025 (data maxima). Prospecto
. . Se¢do 5 do
| a data da fixagdo d ? Na licavel.
Qual a data da fixagdo de pregos do aplicave Prospecto
Qual a data de divulgagao do resultado - . Segdo 5 do
. N3do aplicavel.
do rateio? Prospecto
Secdo5d
Qual a data da liquidagdo da oferta? 06 de junho de 2025. €gao > do
Prospecto
Quando receberei a confirmagdo da o . Secdo 5 do
N&o aplicavel.
compra? Prospecto

e —— —
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Calendario

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados. Os CRI estdo sujeitos as
restricdes impostas pelo artigo 86, inciso Ill da Resolugdo CVM 160, observadas as
excecgOes aplicaveis estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos
termos do paragrafo Unico, inciso Il do artigo 42 do Anexo Normativo | a Resolugdo| Segdo 2.4 do
CVM 60, e no Oficio Circular CYM/SRE 10/23, os CRI poderdo ser negociados nos Prospecto
mercados regulamentados de valores mobilidrios exclusivamente entre
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a legislagdo
aplicavel, e ndo poderdo ser negociados com publico investidor em geral.

Quando poderei negociar?

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

LUZ CAPITAL MARKETS



https://luzcapitalmarkets.com.br/

