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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 1472 (CENTESIMA
QUADRAGESIMA SETIMA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

<canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Securitizadora - Categoria “S1”
CNPJ n° 41.811.375/0001-19

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

PROJETO 15 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
CNPJ n°® 39.614.041/0001-03

E PELA

PROJETO 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
CNPJ n° 39.575.786/0001-00

Sao Paulo - SP, 2 de julho de 2025.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 1472 (CENTESIMA
QUADRAGESIMA SETIMA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PROJETO
15 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. E PELA PROJETO 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular, na qualidade de companhia securitizadora e emissora dos CRI
(conforme definido abaixo):

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria “S1”, sob o
nUmero 94, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n°®
60, de 13 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a

44, Jardim Paulistano, CEP 01.451-913, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

na qualidade de agente fiduciario, representante da comunhao dos interesses dos Titulares dos CRI
(conforme definido abaixo), nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430 (conforme definido abaixo) e da
Resolucao CVM 17 (conforme definido abaixo):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes
com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901,
11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU),
Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, neste ato representada
na forma de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”, sendo o Agente Fiduciario e a Emissora

doravante designados em conjunto como “Partes” e individualmente e indistintamente como
“Parte”).

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiduciario firmar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios das 1% e 2% Séries da 147¢ (Centésima Quadragésima Sétima) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela Projeto 15 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e pela Projeto 14 Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacao”), de acordo com a Lei n° 9.514 (conforme definido
abaixo), a Lei n° 14.430, a Resolucao CVM 60 e a Resolucao CVM 160 (conforme definido abaixo),
conforme os termos e condi¢cdes a seguir descritos.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes definicées, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras
e expressoes em mailsculas, nao definidas neste Termo de Securitizacado, terao o significado previsto
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abaixo ou nos Documentos da Operacao (conforme definido abaixo); e (ii) o0 masculino incluira o feminino

e o singular incluirad o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacao a quaisquer

outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira

que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“5LAC"

A 5LAC EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com|
sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na Avenida Antonio
Torres Galvao, n° 221, CXPST 2.219, Imbiribeira, CEP 51.160-330, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.142.317/0001-57.

“Adailton”

O Sr. ADAILTON JOSE DOS SANTOS FILHO, brasileiro, divorciado,
empresario, portador do documento de identidade n° 8.435.072-50,
SSP/BA, inscrito no CPF sob o n° 811.993.925-53, residente e domiciliado
na cidade de Ipojuca, estado de Pernambuco, na Fazenda Merepe 2, Casa
07, Porto de Galinhas Rural/Ipojuca Rural, CEP 55.590-000.

“Afiliadas”:

Em relacao a qualquer pessoa, qualquer sociedade que seja sua
controlada, coligada ou sob controle comum, ou controladora.

“Agente de Liquidacao”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima com sede situada, na Avenida das Américas, n°
3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91.

“Agente Fiduciario”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., conforme qualificada no preambulo.

“Alienacao Fiduciaria das

Unidades Autonomas
Projeto 15 SPE”:

Significa a alienacao fiduciaria de 100% (cem por cento) das Unidades|
Autonomas (bens imoveis) do Empreendimento Naturé (“Unidades|
Autonomas Alienadas”) que remanescerem em estoque apos O
recebimento do Habite-se e o implemento da Condicao Suspensiva
(conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria das Unidades|
Auténomas Projeto 15 SPE), a ser constituida pela Projeto 15 SPE, na
qualidade de fiduciante, em favor da Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacoes Garantidas, por|
meio da formalizacdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria das Unidades
Autonomas Projeto 15 SPE.

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas”:

Significa a alienacao fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das quotas da
Projeto 15 SPE, de titularidade da Due e da Arbore, a ser constituida por|
elas, enquanto fiduciantes, em beneficio da Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria, para assegurar o cumprimento da parcela das Obrigacées
Garantidas devida pela Projeto 15 SPE, por meio do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas.

“Amortizacao”:

Significa a amortizacao do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, a qual esta descrita na
Clausula 6.2.6.2.10 do presente Termo de Securitizacao.

“ANBIMA”:

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.
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“André”

O Sr. ANDRE FARIA DA COSTA, brasileiro, casado pelo regime de
separacao total de bens, engenheiro civil, portador do documento de
identidade n° 8.782.115, SDS/PE, inscrito no CPF sob o n° 100.756.714-
76, residente e domiciliado na cidade de Recife, estado de Pernambuco,
na Avenida Boa Viagem, n° 3.778. apto 2601, Boa Viagem, CEP 51.021-
000.

“Anuncio de Inicio da
Distribuicao”:

O anudncio de inicio da distribuicao publica dos CRI, nos termos da
Resolucao CVM 160.

“Anuncio de Encerramento

da Distribuicao”:

O anlncio de encerramento da distribuicdo dos CRI, nos termos da
Resolucao CVM 160.

“Arbore”:

A ARBORE ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede|
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor
Guilherme Dumont Vilares, n° 500, Jardim Londrina, CEP 05.640-001,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.534.715/0001-50.

“Assembleia Especial” ou

“Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI”:

A assembleia especial dos Titulares dos CRI, realizada na forma das
Clausulas 13.1 e seguintes deste Termo de Securitizacao.

“Aval”:

A garantia fidejussoria consubstanciada em aval outorgado nos termos dos|
Termos de Emissao.

“Avalistas”:

Significa, em conjunto, a Due, a Arbore, a Sra. Karina, o Sr. Adailton, o
Sr. André e o Sr. César.

“g” :

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcao B3, instituicio devidamente]
autorizada pelo BACEN e pela CVM para prestacao de servicos de custddia
de ativos escriturais e liquidacao financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, 48, Centro, CEP
01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN”:

0O Banco Central do Brasil.

“@U

As cédulas de crédito imobiliario integrais, representativas dos Créditos|
Imobiliarios, emitida pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao de
CCl.

“César”:

O Sr. CESAR FERREIRA DA SILVEIRA, brasileiro, casado sob o regime de
comunhao parcial de bens com a Sra. Karina (abaixo qualificada),
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° M5240283 SSP/MG,
inscrito no CPF sob o n° 915.327.016-91, residente e domiciliado na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Professor Alexandre
Correia, 300, Torre 1, apto 62, Jardim Vitdria Régia, CEP 05.657-230.

“Cessao Fiduciaria”:

Quando em conjunto, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Conta Vinculada
Projeto 15 SPE, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Contrato de Cessao SCP,
a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Unidades Caixa e a Cessao Fiduciaria de|
Recebiveis Unidades Projeto 15 SPE.

“Cessao Fiduciaria de

Recebiveis Conta Vinculada
Projeto 15 SPE”:

A cessao fiduciaria de 100% (cem por cento) do fluxo de recebiveis|
presentes e futuros, de titularidade da Projeto 15 SPE, da conta corrente

n° 08111027-2, na agéncia 0001, do Banco BMP Money Plus (cod. 274), de
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titularidade da Projeto 15 SPE (“Conta Vinculada Projeto 15 SPE” ¢
“Cessao Fiduciaria de Recebiveis Conta Vinculada Projeto 15 SPE”), na
qual os Recebiveis Unidades Projeto 15 SPE e os Recebiveis Unidades
Caixa serao creditados (“Recebiveis Conta Vinculada Projeto 15 SPE”),
mediante a celebracao, para assegurar o cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, pela Projeto 15 SPE e pela 5LAC, na qualidade de fiduciantes,
e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, do Contrato de Cessao|

Fiduciaria.
“Cessao Fiduciaria de A cessao fiduciaria de 100% do fluxo de recebiveis presentes e futuros, de
Recebiveis Contrato de titularidade da 5LAC, oriundos do ”Instrumento Particular de Contrato
Cessao SCP”: de Cessdo de Direitos”, celebrado em 17 de junho de 2025, entre a MPC,

na qualidade de cedente, e a 5LAC, na qualidade de cessionaria
“Recebiveis Contrato de Cessao SCP”), creditado na conta corrente de
titularidade da 5LAC n° n° 08118070-5, agéncia n° 0001, junto ao BMP
Money Plus (cod. 274) (“Conta Vinculada 5LAC” e, quando em conjunto
com a Conta Vinculada Projeto 15 SPE, “Contas Vinculadas”), para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, pela Projeto 15 SPE|
e pela 5LAC, na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Cessao Fiduciaria de A cessao fiduciaria de 100% (cem por cento) do fluxo de recebiveis|
Recebiveis Unidades presentes e futuros, de titularidade da Projeto 15 SPE, das unidades
Caixa”: auténomas do Empreendimento Naturé que remanescerem em estoque

apos o a obtencao do Habite-Se do Empreendimento Naturé e a liberacao|
das referidas unidades autonomas pela Caixa EconOomica Federal
(“Direitos Creditérios Unidades Caixa” ou “Recebiveis Unidades Caixa”,

respectivamente), mediante a celebracao, para assegurar o cumprimento
das Obrigacoes Garantidas, pela Projeto 15 SPE, na qualidade de
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, do Contrato de|
Cessao Fiduciaria.

“Cessao Fiduciaria de A cessao fiduciaria de 100% (cem por cento) do fluxo de recebiveis (a.1)
Recebiveis Unidades presentes, de titularidade da Projeto 15 SPE, oriundos da comercializacao
Projeto 15 SPE”: das Unidades Autonomas Alienadas e (a.2) futuros, de titularidade da

Projeto 15 SPE, oriundos da comercializacdo das Unidades Autonomas|
Alienadas , oriundos da comercializacao, presente e futura, das Unidades
Autonomas Alienadas do Empreendimento Naturé, devidos pelos futuros|
adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos
de venda e compra, escrituras publicas definitivas de venda e compra
e/ou quaisquer outros instrumentos equivalentes (“Contratos de Venda ¢
Compra Unidades Projeto 15 SPE”), incluindo, mas nao se limitando, ao

valor de compra, atualizacdo monetaria, encargos monetarios, juros e
taxas, conforme venha a ser convencionado nos respectivos contratos de
venda e compra que venham a ser celebrados entre a Projeto 15 SPE e os
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“Recebiveis Unidades Projeto 15 SPE”), mediante a celebracdo, para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, pela Projeto 15 SPE,
na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“CETIP 21”: 0 moddulo de Negociacao Secundaria de titulos e valores mobiliarios CETIP|
21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela
B3 (Balcao B3).

“CMN”: O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”: Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Cddigo ANBIMA”: Significa o Cddigo ANBIMA de Ofertas Pulblicas e as Regras e

Procedimentos ANBIMA de Ofertas Plblicas, em conjunto.

“Codigo ANBIMA de Ofertas

Pdblicas”:

Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e em
vigor desde 15 de julho de 2024.

“Cddigo Civil”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
“Cddigo de Processo Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.
Civil”:

“Conta do Patriménio
Separado”:

A conta corrente n° 97813-3, agéncia 3100, do Itau Unibanco S.A. (cod.
341), mantida em nome da Securitizadora, atrelada ao Patrimonio
Separado.

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria das Unidades

Autonomas Projeto 15
ﬂ,,:

Significa o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bens
Imdveis em Garantia e Outras Avencas” a ser formalizado no ambito da|
constituicao da Alienacao Fiduciaria das Unidades Autonomas Projeto 15
SPE.

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”:

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia
e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Due e a Arbore, na qualidade
de fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a Projeto
15 SPE como interveniente.

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis|
em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Projeto 15 SPE e
a 5LAC, na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria.

“Contrato de Distribuicao”:

0 “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuic@o Publica sob o Rito
de Registro Automdtico de Certificados de Recebiveis Imobilidrios sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, das 19 e 29 Séries, da 1471
(Centésima Quadragésima Sétima) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Projeto
15 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e pela Projeto 14
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, a ser celebrado entre a
Emissora, a Projeto 15 SPE e a Projeto 14 SPE.

“Coordenador A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, conforme qualificada no
Lider”: preambulo.
“CPF”: Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”:

Sao os créditos oriundos das Notas Comerciais, que compreendem a
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obrigacao de pagamento, pelas Devedoras, do valor nominal unitario, da|
remuneracao, bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pelas Devedoras por forca das Notas Comerciais, e a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacées, despesas, custas, honorarios, e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos dos Termos de Emissao.

“m”:

Quando mencionados em conjunto, os CRI 12 Série e os CRI 22 Série.

“CRI 12 Série”:

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 1* série da 1479
(centésima quadragésima sétima) emissao da Emissora, que terao como,
lastro os Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas Notas|
Comerciais, nos termos do Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60,
quando mencionados em conjunto.

“CRI 2* Série”:

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios da 2* série da 1473
(centésima quadragésima sétima) emissao da Emissora, que terdao como
lastro os Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas Notas|
Comerciais, nos termos do Anexo Normativo | da Resolucao CVM 60,
quando mencionados em conjunto.

“CRI em Circulacao”:

Para fins de constituicdo de quoérum, sao todos os CRI subscritos e
integralizados e nao resgatados, excluidos os CRI que (i) a Emissora
eventualmente possua em tesouraria; (ii) sejam de titularidade das
Devedoras, dos Avalistas, da Emissora, de empresas Afiliadas a Emissora
e/ou das Devedoras, bem como qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas, conjuge, companheiro ou parente até o 3° (terceiro) grau ou
pessoa que esteja em situacao de conflito de interesses.

“CYM”:

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao

das Notas Comerciais”:

Significa a data de emissao das Notas Comerciais, conforme prevista nos
Termos de Emissao.

“Data de Emissao dos CRI”:

07 de julho de 2025.

“Data de Integralizacao”:

A data em que ocorrer a integralizacao dos CRI, em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos da B3.

“Data de Pagamento da
Amortizacao”:

A Data de Vencimento dos CRI.

“Data de Pagamento da
Remuneracao”:

Cada uma das datas de pagamento da Remuneracao dos CRI, conforme
cronograma constante do Anexo ll.

“Data de Vencimento dos
@Y’:

Quando mencionadas em conjunto, a Data de Vencimento dos CRI 12 Série
e Data de Vencimento dos CRI 2 Série.

“Data de Vencimento dos
CRI 12 Série”:

25 de julho de 2030.

“Data de Vencimento dos
CRI 22 Série”:

26 de julho de 2030

“Data de Vencimento das

Notas Comerciais”:

Significa a data de vencimento das Notas Comerciais, conforme prevista
nos Termos de Emissao.

“Devedoras”:

Quando mencionadas em conjunto, a Projeto 15 SPE e a Projeto 14 SPE.
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“Dia Util” ou “Dias Uteis”:

Significa todos os dias, exceto sabado, domingo ou feriado declarado|
nacional, na Republica Federativa do Brasil.

“Documentos
Comprobatorios”:

Significam os documentos comprobatérios da destinacdo dos recursos das
Notas Comerciais Escriturais, quais sejam, relatérios de medicao de obras
elaborados pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos,
comprovantes de pagamento e do cronograma fisico financeiro de avanco
de obras dos Empreendimentos do respectivo semestre, conforme o caso
de cada despesa.

“Documentos da
Operacao”:

Os seguintes documentos quando mencionados em conjunto: (a) os
Termos de Emissao; (b) os Instrumentos de Garantias; (c) a Escritura de
Emissao de CCl; (d) este Termo de Securitizacao; (e) o Contrato de
Distribuicao; (f) o Anuncio de Inicio da Distribuicao; (g) o Anuncio de|
Encerramento da Distribuicao; (h) o prospecto da Oferta; (i) a lamina da|
Oferta; (j) eventuais aditamentos aos documentos listados nos itens
anteriores; e (k) eventuais demais documentos relativos a Operacao de
Securitizacao.

”»

“Due”:

A DUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na
Avenida Republica do Libano, n° 251, Sala 1901, Torre D, Pina, CEP 51110-
160, inscrita no CNPJ sob o n° 37.806.875/0001-95.

“Emissao”:

A presente emissao de CRI, a qual constitui as 1* e 2° séries da 1479
(centésima quadragésima sétima) emissao de certificados de recebiveis|
imobiliarios da Emissora.

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, conforme qualificada no
preambulo.

“Empreendimentos”:

Quando mencionados em conjunto, Empreendimento Naturé e o
Empreendimento Tropi.

“Empreendimento Naturé”:

Significa o empreendimento de natureza imobiliaria que vem sendo
desenvolvido no Imovel Naturé pela Projeto 15 SPE.

“Empreendimento Tropi”:

Significa o empreendimento de natureza imobiliaria que vem sendo|
desenvolvido no Imével Tropi pela Projeto 14 SPE

“Escriturador das Notas

Comerciais”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade anonima com sede situada, na Avenida das Américas, n°
3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, responsavel pela
escrituracao das Notas Comerciais.

“Escritura de Emissao de
@”:

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” por meio|
do qual foram emitidas as CCl.

“Escriturador dos CRI”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima com sede situada, na Avenida das Américas, n°
3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22640-
102, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0001-91, responsavel pela
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escrituracao dos CRI.

“Eventos de Liquidacao do

Patrimonio Separado”:

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 12.5 deste Termo de|
Securitizacdo, os quais ensejarao a assuncao imediata e transitéria da
administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, em
beneficio dos Titulares dos CRI.

“Eventos de Vencimento

Antecipado das
Notas Comerciais”:

Os eventos de vencimento antecipado das Notas Comerciais previstos na
Clausula 8.1 dos Termos de Emissao.

“Fundo Amex”:

O fundo constituido na Conta do Patrimonio Separado, nos termos da
Clausula 9.9 deste Termo de Securitizacao.

“Fundo de Despesas”:

0 fundo de despesas, constituido na Conta do Patrimonio Separado, nos|
termos da Clausula 9.7 deste Termo de Securitizacao.

“Fundo de Obras”:

O fundo de obras, constituido na Conta do Patrimonio Separado, nos|
termos da Clausula 9.8 deste Termo de Securitizacao.

“Fundo de Reserva”:

O fundo de reserva, constituido na Conta do Patriménio Separado, nos
termos da Clausula 9.6 deste Termo de Securitizacao.

“Fundos”: Significa, quando em conjunto e indistintamente, o Fundo Amex, o Fundo
de Despesas, o Fundo de Reserva e o Fundo de Obras.
“Garantias”: Quando mencionadas em conjunto, o Aval, a Alienacao Fiduciaria das

Unidades Autonomas Projeto 15 SPE, a Alienacado Fiduciaria de Quotas|
(aplicavel apenas a parcela das Obrigacoes Garantidas devida pela
Projeto 15 SPE), a Cessao Fiduciaria e os Fundos.

“Garantidores”:

Quando mencionadas em conjunto, os Avalistas e a MPC.

“Imoveis”:

Quando mencionados em conjunto, o Imdvel Naturé e o Imével Tropi.

“Imovel Naturé”:

0 imdvel objeto da matricula n® 12.035 da Serventia Registral de Ipojuca,
Oficio Unico Registros Publicos, Estado de Pernambuco.

[

Imoével Tropi”:

O imovel objeto da matricula n° 12.034 do Cartorio de Ipojuca, Oficio
Unico, Tabelionato e Registros Publicos, estado de Pernambuco.

“Instituicao Custodiante”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., conforme qualificada no preambulo, responsavel pela custddia dos
documentos comprobatorios que evidenciam a existéncia dos Créditos|
Imobiliarios lastro do CRI.

“Instrumentos de

Garantias”:

Quando referidos em conjunto, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria das
Unidades Autonomas Projeto 15 SPE, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Quotas e o Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Investidores
Profissionais”:

Sao os investidores profissionais, de acordo com a definicao do artigo 11
da Resolucao CVM 30.

“Investidores” ou
“Investidores

Sao os investidores qualificados, de acordo com definicao do artigo 12 da
Resolucao CVM 30, conforme alterada.

Qualificados”:
“Investimentos Sao os investimentos nos quais 0s recursos depositados na Conta do
Permitidos”: Patrimonio Separado (a titulo de Fundo Amex, de Fundo de Despesas,

Fundo de Reserva e Fundo de Obras) poderao ser aplicados, sendo estes:
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instrumentos financeiros de renda fixa com classificacao de baixo risco €
liquidez diaria, de emissao de instituicdes financeiras de primeira linha,
tais como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outros|
instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de instituicoes
financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa classificados como
DI, administrados por instituicoes financeiras de primeira linha, sendo
vedada a aplicacao de recursos no exterior, bem como a contratacao de
derivativos, exceto, neste Ultimo caso (i) se realizado exclusivamente
com o objetivo de protecao patrimonial; e (ii) se expressamente previsto
neste Termo de Securitizagao.

“IPCA”: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“Karina”: A Sra. KARINA ROENICK FREITAS, brasileira, casada sob o regime de

comunhao parcial de bens com o Sr. César, administradora de empresas,
portadora da cédula de identidade RG n°® M5950330 SSP/MG, inscrita ng
CPF sob o n° 028.095.126-47, residente e domiciliada na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Professor Alexandre Correia, 300,
Torre 1, apto 62, Jardim Vitoria Régia, CEP 05.657-230.

“Lei das Sociedades por
Acoes”:

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n®9.514"”: Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
“Lein®11.101”: Lei n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada.
“Lei n°® 14.430”: Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022.

“Leis Anticorrupcao”:

ALein®9.613, de 3 de marco de 1998, o Decreto-Lein® 2.848/40, Decreto
n°5.687, de 31 de janeiro de 2006 que promulgou a Convencao das Nacoes
Unidas contra a Corrup¢ao, adotada pela Assembleia Geral das Nacoes
Unidas em 31 de outubro de 2003, a Lei n°® 12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme alterada, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022,
conforme alterado, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei n°
8.429/1992), a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e a UK Bribery
Act, conforme aplicavel.

“MDA”:

MDA - Médulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado|
pela B3.

“Montante Minimo da
Oferta”:

O montante de RS 1.000.000,00 (um milhao de reais).

“MPC”:

A MPC LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de|
Recife, estado de Pernambuco, na Avenida RepuUblica do Libano, n° 251,
Sala 1901, Torre D, Pina, CEP 51.110-160, inscrita no CNPJ sob o n°
38.482.797/0001-83.

“Notas Comerciais”:

Quando mencionadas em conjunto, as Notas Comerciais Projeto 15 SPE ¢
as Notas Comerciais Projeto 15 SPE.

“Notas Comerciais Projeto

Significa, quando mencionadas em conjunto, as notas comerciais|
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15 SPE”:

escriturais em até 2 (duas) séries da 1* (primeira) emissao da Projeto 15
SPE, emitidas nesta data, a serem subscritas e integralizadas pela
Emissora nos termos do Termo de Emissao Projeto 15 SPE.

“Notas Comerciais Projeto
14 SPE”:

Significa, quando mencionadas em conjunto, as notas comerciais|
escriturais em até 2 (duas) séries da 2* (segunda) emissao da Projeto 14
SPE, emitidas nesta data, a serem subscritas e integralizadas pela
Emissora nos termos do Termo de Emissao Projeto 14 SPE.

“Obrigacoes Garantidas”:

Significam a totalidade dos valores devidos pelas Devedoras em razao dos|
Termos de Emissao de Notas Comerciais, deste Termo de Securitizacao €|
dos demais Documentos da Operacao, o que inclui todas e quaisquer
obrigacdes, pecuniarias ou ndo, principais ou acessorias, presentes ou
futuras, decorrentes da Emissao dos CRI, assumidas ou que venham a ser
assumidas pelas Devedoras perante a Securitizadora, o Agente Fiduciario
dos CRI e/ou os Titulares dos CRI, nos termos dos Documentos da
Operacao, incluindo, mas nao se limitando a: (a) o pagamento dos
Créditos Imobiliarios e dos CRI, abrangendo seu valor nominal unitario
acrescido dos juros remuneratorios e respectivos acessorios, tais como|
prémios, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais com
relacao a Emissao das Notas Comerciais; (b) o pagamento ou reembolso,
conforme o caso, das despesas da Operacao de Securitizacao, nos termos
dos Documentos da Operacao; e, ainda, (c) todo e qualquer custo,
despesa, encargo ou importancia a ser pago ou reembolsado pelas
Devedoras, conforme o caso, relacionado a constituicdo, aditamento|
e/ou aperfeicoamento das Garantias, incluindo montantes que a
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou qualquer dos Titulares|
dos CRI venham a desembolsar por conta da ou em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais|
necessarias a excussao das Garantias ou a salvaguarda dos seus direitos e
prerrogativas decorrentes dos Documentos da Operacao.

“Oferta”: A oferta publica sob o rito de registro automatico de distribuicao,
destinada a Investidores Qualificados, nos termos da Resolucao CVM 160
e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, da qual os
CRI serao objeto.

“Onus”: Qualquer onus, hipoteca, penhor, alienacao fiduciaria, cessao fiduciaria,

usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcao de compra, direito de
preferéncia, encargo ou gravame, arresto, sequestro ou penhora, judicial
ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o
efeito pratico similar a qualquer das expressoes acima.

[

Operacao de
Securitizacao”

A operacao estruturada de securitizacao dos Créditos Imobiliarios, nos
termos da Lei n° 14.430 e da Resolucao CVM 60.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”:

Os valores recebidos em razao do pagamento dos Créditos Imobiliarios,

incluindo qualquer recurso oriundo de liquidacdo antecipada ou
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realizacao das Garantias, deverao ser aplicados de acordo com a ordem
de prioridade de pagamentos constante da Clausula 10.7.

“Patrimonio Separado”:

O patriménio constituido, apos a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos
Créditos Imobiliarios, pelas Garantias e pela Conta do Patrimonio
Separado, inclusive os Fundos. O Patrimonio Separado nao se confunde|
com o patrimonio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao, obrigacoes fiscais e devolucao dos
recursos pertencentes aos respectivos proprietarios.

“Pessoas Vinculadas”:

Significam os investidores que sejam: (a) controladores, diretos ou
indiretos, ou administradores da Emissora, das Devedoras e dos Avalistas,
bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas|
direta ou indiretamente; e (b) quando atuando na emissao ou
distribuicao, as demais pessoas consideradas vinculadas na
regulamentacao da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a
serem observados nas operacoes realizadas com valores mobiliarios em

mercados regulamentado.

“PMT CRI":

Significa o somatodrio da proxima parcela vincenda dos CRI referente a
parcela de amortizacao e remuneracao.

[

Projeto 14 SPE”:

A PROJETO 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Recife, estado de|
Pernambuco, na Avenida Republica do Libano, n° 251, sala 1901, Pina,
CEP 51.110-160, inscrita no CNPJ sob o n° 39.575.786/0001-00.

[

Projeto 15 SPE”:

A PROJETO 15 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade]
empresaria limitada, com sede na cidade de Recife, estado de|
Pernambuco, na Avenida Republica do Libano, n° 251, sala 1901, Pina,
CEP 51.110-160, inscrita no CNPJ sob o n° 39.614.041/0001-03.

“Regime Fiduciario”:

E o regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do artigo 25 e
seguintes da Lei n° 14.430, sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias €|
a Conta do Patrimonio Separado, inclusive os Fundos. Os créditos e
recursos submetidos ao Regime Fiduciario passarao a constituir o
Patrimonio Separado.

“Regras e Procedimentos

ANBIMA de Ofertas
Pdblicas”:

Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, publicadas
pela ANBIMA e em vigor desde 15 de julho de 2024.

“Remuneracao” ou
“Juros Remuneratorios”:

A remuneracao dos CRI, calculada na forma das Clausulas 6.2 e 6.3 deste|
Termo de Securitizagao.

“Resgate Antecipado
Total”:

0 resgate antecipado obrigatorio dos CRI, conforme descrito na Clausula
7.1 deste Termo de Securitizacao.

“Resolucao CVM 17”:

A Resolucao da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada.

“Resolucao CVM 30”:

A Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolucao CVM 60”:

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
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alterada.

“Resolucao CVM 160”:

Instrucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“Rito de Registro
Automatico de

Distribuicao”:

Rito de registro automatico de distribuicdo para emissores e valores|
mobiliarios elegiveis, conforme art. 26 e art. 27 da Resolucao CVM 160, a
partir da qual o registro da oferta nao se sujeita a analise prévia da CVM
e a distribuicao pode ser realizada automaticamente.

“Servicer”: NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE CREDITO LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado|
de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, conjunto 72, Vila Olimpia,
CEP 04551-010, inscrita no CNPJ sob o n° 17.409.378/0001-46.

“Taxa DI”: Taxas médias diarias de juros dos DI - Depositos Interfinanceiros de um

dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario, disponibilizado em sua pagina|
na internet (http://www.b3.com.br).

“Termos de Emissao”:

Quando em conjunto, o Termo de Emissao Projeto 15 SPE e o Termo de
Emissao Projeto 14 SPE.

“Termo de Emissao Projeto
15 SPE”:

Significa o “Termo da Primeira Emiss@o de Notas Comerciais Escriturais,
em até 2 (Duas) Séries, com Garantias Reais e Fidejussorias, de
Distribuicdo Privada, da Projeto 15 Empreendimento Imobilidrio SPE|
Ltda.”, celebrado nesta data pela Projeto 15 SPE, na qualidade de
emitente das Notas Comerciais Projeto 15 SPE, a Emissora, na qualidade
de titular das Notas Comerciais Projeto 15 SPE, e pelos Garantidores,
como avalistas, conforme o caso, e intervenientes anuentes.

“Termo de Emissao Projeto
14 SPE”:

Significa o “Termo da Segunda Emissdo de Notas Comerciais Escriturais,
em até 2 (Duas) Séries, com Garantias Reais ou Fidejussorias, de
Distribuicdo Privada, da Projeto 14 Empreendimento Imobilidrio SPE
Ltda.”, celebrado nesta data pela Projeto 14 SPE, na qualidade de
emitente das Notas Comerciais Projeto 14 SPE, a Emissora, na qualidade
de titular das Notas Comerciais Projeto 14 SPE.

“Termo de Securitizacao”
ou “Termo”:

O presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 1% e 29
Séries da 147 (Centésima Quadragésima Sétima) Emissao de Certificados|
de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizagéo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Projeto 15
Empreendimento SPE Ltda. e pela
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”.

Imobilidrio Projeto 14

“Titulares dos CRI”:

Sao os Investidores Qualificados que vierem a subscrever ou adquirir os|
CRI nos termos deste Termo de Securitizacao.

“Unidades Auténomas
Projeto 15 SPE”:

Significam as unidades auténomas (bens imoveis) do Empreendimento
Naturé que remanescerem em estoque apods o recebimento do Habite-se
e o implemento da Condicao Suspensiva (conforme definido no Contrato
de Alienacao Fiduciaria das Unidades Autonomas).

“Valor Minimo do Fundo de

0 montante equivalente a R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais).
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Despesas”:

“Valor Minimo do Fundo de | O montante equivalente a, em valor proporcional ao volume|

Reserva”: integralizado, RS 800.000,00 (oitocentos mil reais) por série de CRI
(“Valor Minimo do Fundo de Reserva”).

“Valor Nominal Unitario”: | Os CRI terado valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de|
Emissao dos CRI.

“Valor Total da Emissao”: | O valor total da emissao na Data de Emissao dos CRI, a saber,
RS 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais).

1.2, Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente

indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndao ser Dia Util, haverad
prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade. A regra em referéncia
devera ser adotada em todos os Documentos da Operacao, inclusive nas atas de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - AUTORIZAGAO E REGISTROS

2.1. A Emissao regulada por este Termo de Securitizacao € realizada consoante o que autoriza o
artigo 25, paragrafo Unico, do Estatuto Social da Emissora, mediante deliberacdo tomada em Reunidao
de Diretoria da Emissora realizada nesta data, cuja ata sera registrada perante a Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA TERCEIRA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1, Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios aos CRI objeto desta Emissao, conforme as
caracteristicas descritas na Clausula Quarta abaixo.

3.2, A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacao, foram vinculados a presente
Emissao de CRI, os Créditos Imobiliarios, representados pelas Notas Comerciais, de sua titularidade, com
valor nominal total de RS 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais), na Data de Emissdao dos
CRI, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da assinatura do boletim de subscricao das Notas
Comerciais.

3.3. As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, vinculados a este Termo de Securitizacao estao
perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo |, que é parte integrante deste.

3.4, Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos Créditos Imobiliarios representados
pelas Notas Comerciais serao computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidacao. Todos
e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios representados pelas Notas
Comerciais estao expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario, constituido pela
Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizacao, nao estando sujeitos a qualquer tipo
de retencao, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacoes da Emissora. Neste
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sentido, os Créditos Imobiliarios representados pelas Notas Comerciais:

(i) constituem Patrimonio Separado, nao se confundindo com o patriménio comum da Emissora em
nenhuma hipotese;

(ii) permanecerao segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracao nos termos
deste Termo de Securitizacao, bem como ao pagamento dos custos relacionados a Emissao;

(iv) estao isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacoes decorrentes dos CRI a que estao vinculados.

3.5. As Notas Comerciais representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a forma
escritural e se encontram custodiadas com a Instituicao Custodiante.

3.6. Os CRI serao objeto do Rito de Registro Automatico de Distribuicao e poderao ser negociados
pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao, conforme Clausula 6.2 abaixo, sendo admitido
agio ou desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI subscritos e integralizados
em cada Data de Integralizacao, observadas as restricoes da legislacao e regulamentacao em vigor,
principalmente aquelas constantes da Resolucao CVM 160.

3.6.1. A aplicacao do agio ou desagio sera realizada em funcao de condicoes objetivas de
mercado, a exclusivo critério e de comum acordo entre as Partes, incluindo, mas nao se limitando a: (i)
alteracao na taxa SELIC; (ii) alteracdo na remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteracao na
Taxa DI; (iv) alteracao material nas taxas indicativas de negociacao de titulos de renda fixa (debéntures,
certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegocio e outros) divulgadas
pela ANBIMA; ou (v) excesso ou auséncia de demanda pelos valores mobiliarios, conforme verificado pelo
Coordenador Lider.

CLAUSULA QUARTA - IDENTIFICACAO DOS CRI, REGISTRO PARA DISTRIBUIGAO E NEGOCIAGAO, FORMA
DE DISTRIBUICAO, DESTINAGAO DOS RECURSOS E DECLARAGCOES

Identificacdo dos CRI

4.1, Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios representados
pelas Notas Comerciais, possuem as seguintes caracteristicas:
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Emissao 1472
Série Duas séries.

Quantidade de CRI

52.000 (cinquenta e duas mil) unidades, sendo (i) 32.000 (trinta ¢
duas mil) unidadees da 12 série (“CRI da 1* Série”); e (ii) 20.000
mil) unidades da 22 série (“CRI da 2* Série”).

Valor Global da Série

RS 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais), sendo (i)
R$32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais) referentes aos CRI
12 Série; e (ii) RS 20.000.000,00 (vinte milhoes de reais) referentes
aos CRI 22 Série, observado que este valor podera ser reduzido em
virtude da distribuicao parcial dos CRI, observado o Montante|
Minimo da Oferta.

Valor Nominal Unitario

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao dos CRI.

Data de Emissao

07 de julho de 2025.

Data de Vencimento dos CRI 12
Série

25 de julho de 2030.

Data de Vencimento dos CRI 22

Série

26 de julho de 2030

Prazo da Emissao

1.844 (mil, oitocentos e quarenta e quatro) dias para os CRI 17
Série e 1.845 (mil, oitocentos e quarenta e cinco) dias para os CRI
2@ Série, contados da Data de Emissao dos CRI.

Local de Emissao

Cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

Juros Remuneratoérios 12 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitario dos|
CRI 12 Série incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 100%
(cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias diarias
dos DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua
(http://www.b3.com.br) (“Taxa_DI”),
acrescida de sobretaxa de 4,00% (quatro inteiros por cento) ao
ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis|

pagina de internet

por Dias Uteis decorridos. A Remuneracao sera calculada conforme
previsto na Clausula Sexta abaixo.

Juros Remuneratorios 22 Série

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitario dos|
CRI 2# Série incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 100%
(cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias diarias|
dos DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em sua

pagina de internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”),

acrescida de sobretaxa de 3,90% (trés inteiros e noventa
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centésimos por cento) ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa)
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos. A Remuneracéo serd
calculada conforme previsto na Clausula Sexta abaixo.

Atualizacdao Monetaria

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso,
monetariamente.

nao sera atualizado

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacao
Programada

A Amortizacao Programada ocorrera em uma Unica parcela na Data|
de Vencimento dos CRI.

Periodicidade de Pagamento da
Remuneracéao

Conforme cronograma previsto no Anexo Il a este instrumento.

Primeiro pagamento de
Remuneracao

27 de agosto de 2025.

Regime Fiduciario

Sim, nos termos da Lei n° 14.430, sera instituido Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta do
Patrimonio Separado, nos termos da Clausula 10.1 e seguintes
deste Termo.

Garantia Flutuante

N&o ha.

Garantias dos Créditos

Os Créditos Imobiliarios gozarao das seguintes garantias: o Aval, a

Imobiliarios Alienacao Fiduciaria das Unidades Auténomas Projeto 15 SPE, a
Alienacéo Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria e os Fundos.

Subordinacéao Nao ha.

Coobrigacdo da Emissora Nao ha.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo do disposto nos Termos de Emissao, ocorrendo atraso
imputavel as Devedoras no pagamento de qualquer quantia devida
a Emissora, o valor em atraso ficara sujeito, independentemente
de aviso, interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a:
(a) multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza naog
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e nao
pago; e (b) juros de mora calculados pro rata temporis desde a
data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa
de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago;
além das despesas comprovadamente incorridas para cobranca.
Caso ocorra a impontualidade no pagamento de qualquer valor
devido aos Titulares dos CRI por motivo ndao imputavel as
Devedoras, os encargos moratorios serao arcados e pagos
diretamente e com recursos da Emissora, nao podendo ser objeto
de cobranca pela Emissora em face das Devedoras.

Ambiente para Depésito,
Distribuicdao, Negociacao,
Liquidacao Financeira e Custodia
Eletrénica

B3
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Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serao efetuados por meio da B3, quando
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer|
razao, a qualquer tempo, os CRl nao estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na Conta do
Patrimonio Separado, o valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposicao do respectivo Titular dos CRI na sede da
Emissora, hipotese em que, a partir da referida data, nao haverd
qualquer tipo de atualizacao, encargo, multa, remuneracao ou
acréscimo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular dos CRI.

Forma

Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3
enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.
Adicionalmente sera admitido extrato expedido pelo Escriturador]
com base nas informacdes prestadas pela B3, enquanto os CRI
estiverem eletronicamente custodiados na B3.

Atraso no Recebimento dos
Pagamentos

O nao comparecimento de Titular dos CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacao
ou em comunicado publicado pela Emissora, nao lhe dara direito
ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificacao de Risco

Os CRI nao serdo objeto de andlise de classificacdo de risco. As
informacoes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas
pelos potenciais Investidores Qualificados e nao possuem 0 escopo
ou funcao de orientacao de investimento ou desinvestimento, pelo
Agente Fiduciario.

Classificacao ANBIMA

Categoria: Residencial. Esta classificacao foi realizada no
momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel
sujeitas a alteracoes.
Concentracao: Concentrado - os Créditos Imobiliarios sao

concentrados nas Devedoras. Esta classificacao foi realizada no
momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel
sujeitas a alteracoes.

Tipo de contrato com lastro: Valores mobiliarios representativos|

de divida. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da|
Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes.
Revolvéncia: Nao.

Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Nao.

Fatores de Riscos

Conforme Clausula 18.1 deste Termo de Securitizacao.

Codigo ISIN 12 Série

BRCASCCRI5V3

Codigo ISIN 22 Série

BRCASCCRI5W1
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Deposito para Distribuicdo e Negociacao

4.2, Os CRI serao depositados para (a) distribuicao publica no mercado primario por meio do MDA,
sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no mercado secundario
por meio do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes, os eventos de
pagamento dos CRI liquidados financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

Registro da CCI

4.3. As CCl serao devidamente registradas na B3, na forma prevista no paragrafo 4° do artigo 18 da
Lei 10.931 pela Instituicao Custodiante em até 30 (trinta) dias Uteis da 1? integralizacao ou aditamento,
na modalidade com liquidacao financeira fora do ambito da B3. A Instituicao Custodiante enviara a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, a comprovacao do registro das CCl realizada na B3 em
até 5 (cinco) dias Uteis apos o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a
comprovacao da vinculacao do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) dias Uteis apos o recebimento da
comprovacao do registro das CCI.

Forma de Distribuicdo dos CRI

4.4, Os CRI serdao objeto de distribuicao publica por meio do Rito de Registro Automatico de
Distribuicao, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (b), e do artigo 27, conforme aplicavel, da
Resolucao CVM 160, e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, o
registro automaticamente dispensado de analise prévia pela CVM e a distribuicao automaticamente
realizada, no montante de R$ 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais), sob regime de melhores
esforcos.

4.5. Conforme faculdade prevista no artigo 73 da Resolucao CVM 160, a Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, desde que apds a Data de Emissao haja colocacao de,
no minimo, o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que nao forem colocados no ambito da Oferta
serao cancelados pela Emissora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta e desde que apds a Data
de Emissao, a Emissora podera, de comum acordo com as Devedoras, decidir por reduzir o valor total da
Emissao até um montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta e cancelar os demais CRI que nao
forem colocados.

4.6. Os interessados em adquirir CRI no ambito da Oferta poderao, quando da assinatura dos boletins
de subscricao condicionar sua adesao a Oferta a distribuicao (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii)
de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que
a totalidade dos CRI originalmente objeto da Oferta, nos termos do disposto no artigo 74 da Resolucao
CVM 160.

4.7. Na hipotese de nao atendimento das condicdes referidas nas alineas (i) ou (ii) do item 4.5
acima, ou na hipdtese de nao colocacao do Montante Minimo da Oferta, os investidores dos CRI que ja
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tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta terao seus CRI resgatados.

4.8. Inicio da Oferta: O inicio da Oferta devera ser divulgado no anUncio de inicio da distribuicao,
pela Emissora, na qualidade de Coordenador Lider, a CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel. O
inicio da Oferta esta condicionado a apresentacao e ao cumprimento, pela Emissora, na qualidade de

Coordenador Lider, a CVM, dos requisitos e procedimentos indicados no artigo 27 da Resolucao CVM 160,
incluindo, sem limitacoes, considerando o pUblico-alvo da Oferta, qual seja, Investidores Qualificados:
(a) o pagamento da taxa de fiscalizacao; (b) o preenchimento do formulario eletrénico de requerimento
de registro da Oferta; e (c) declaracao da Emissora de registro atualizado.

4.9, Resultado e encerramento da Oferta: O resultado da Oferta devera ser divulgado no anuncio
de encerramento da distribuicao, pela Emissora, na qualidade de Coordenador Lider, a CVM, nos termos
da regulamentacao aplicavel, tao logo sejam observados os seguintes eventos, o que acontecer primeiro:
(a) o encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (b) a distribuicao da totalidade dos valores
mobiliarios objeto da Oferta, incluindo eventuais lotes adicionais ou opcao de distribuicdo de lote
suplementar, conforme aplicavel.

4.9.1. Registro no banco de dados da ANBIMA. A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos
termos do artigo 19°, paragrafo unico, do Codigo ANBIMA, exclusivamente para fins de informacao ao
banco de dados da ANBIMA.

4.9.2. Registro das Ofertas na ANBIMA. Nos termos do artigo 15 e seguintes, Capitulo VI,
Secdo |, das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, a Oferta sera registrada na ANBIMA, no prazo

de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdao do respectivo Anlncio de Encerramento da
Distribuicao.

Destinacdo de Recursos

4.10.  Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serdo utilizados pela Emissora
exclusivamente para constituicao dos Fundos, pagamento das despesas iniciais e integralizacao das Notas
Comerciais.

4.11.  Os recursos recebidos pelas Devedoras em razao da integralizacao das Notas Comerciais serao
destinados por ela, integral e exclusivamente, para arcar com os gastos, 0os custos e as despesas de
natureza imobiliaria diretamente atinentes as obras dos Empreendimentos, localizados no Imoveis.

4.10.1. As Devedoras deverao alocar nos Empreendimentos, na forma disposta na Clausula
4.10 acima, 100% (cem por cento) dos recursos liquidos obtidos por meio da integralizacao das Notas
Comerciais até a Data de Vencimento dos CRI. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais
ou nos casos de eventual amortizacao extraordinaria, conforme previsto nos Termos de Emissdo, as
Devedoras permanecerao obrigadas a: (i) aplicar 100% (cem por cento) dos recursos liquidos obtidos por
meio da emissao das Notas Comerciais nos Empreendimentos, até a data de vencimento original dos CRI
ou até que se comprove a aplicacao de 100% (cem por cento) dos recursos liquidos captados por meio
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da emissao das Notas Comerciais nos Empreendimentos, o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao
Agente Fiduciario acerca da destinacao de recursos e seu status, nos termos dos Termos de Emissao
incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario.

4.10.1.1. Em atendimento ao disposto na Resolucao do Conselho Monetario Nacional (“CMN”)
n°5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucao CMN 5.118”), os recursos

liquidos captados por meio da emissao das Notas Comerciais nao poderao ser direcionados pelas
Devedoras em operacdes imobiliarias cuja contraparte seja parte relacionada as Devedoras
e/ou suas controladas, observado que a expressao “parte relacionada” aqui referida tera o
significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de
Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obrigacao
descrita nesta clausula devera ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisao ou
regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

4.10.1.2. As Devedoras se obrigam a informar a comprovacao da utilizacao dos recursos
captados através da emissao das Notas Comerciais de acordo com a destinacao dos recursos
acima prevista através de relatorios semestrais, na forma dos Anexos IV aos Termos de Emissao

(“Relatdrios de Destinacao dos Recursos”), sendo que o primeiro Relatorio de Destinacdo dos
Recursos devera ser apresentado até dia 30 de dezembro de 2025, e assim sucessivamente em
periodicidade semestral, nos meses de junho e dezembro.

4.10.1.3. Os Relatorios de Destinacao dos Recursos apresentados pelas Devedoras deverao
estar acompanhados dos Documentos Comprobatorios.

4.10.1.4. O Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a destinacao de recursos nos
termos previstos nesta Clausula 4.10.1, comprometendo-se a, ao longo da vigéncia dos CRI,
desempenhar as funcoes previstas no artigo 11 da Resolucdo CVM 17, sem prejuizo do
cumprimento de outras obrigacdes previstas nos Documentos da Operacao, empregando no
exercicio da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracao de seus proprios bens na forma do inciso Il do artigo 11 da Resolucao CVM 17,
envidando os seus melhores esforcos para obtencao da documentacao necessaria a fim de
proceder com a verificacao da Destinacao dos Recursos, na forma do Oficio-Circular n® 1/2021-
CVM/SRE.

4.10.1.5. 0O Agente Fiduciario dos CRI analisara os Relatoério(s) de Destinacao dos Recursos, a
partir dos Relatorios de Destinacao dos Recursos e dos Documentos Comprobatoérios, nos termos
desta Clausula 4.10.1. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI considerara como corretas
e veridicas as informacgdes fornecidas enviados pelas Devedoras. Apenas serao consideradas
pelo Agente Fiduciario dos CRI para os fins de comprovacdo de destinacao de recursos as
despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisicao,
construcao ou reforma de imovel, e nao gastos referentes a custos correlatos, como, por
exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na elaboracao/negociacao
de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontologica, seguro de vida, custos
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com cartorio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, moveis
planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

4.10.1.6. O cronograma indicativo previsto no Anexo VIl (“Cronograma Indicativo”) é
meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, houver a ocorréncia de

qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo nao implicara no vencimento
antecipado das Notas Comerciais € nao sera necessario aditar os Documentos da Operacao.
Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada
de maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele previsto
no cronograma indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres
seguintes.

4.10.1.7. Qualquer eventual insercao, durante a vigéncia dos CRI, de novos imoveis a serem
objeto da Destinacao dos Recursos, além daquele inicialmente previsto nos termos no Anexo V
dos Termos de Emissao de Notas Comerciais, dependera de prévia e expressa aprovacao em
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada em conformidade com os termos e
condicdes previstos neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que devera ser realizado
aditamento aos Termos de Emissao de Notas Comerciais e ao Termo de Securitizacao e a
qualquer outro documento da Operacao de Securitizacao, conforme aplicavel.

4,10.1.8. Uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos recursos nos
Empreendimentos, as Devedoras ficarao desobrigadas com relacao ao envio dos Relatoérios de
Destinacao dos Recursos e dos Documentos Comprobatorios.

4.11.2. Na hipotese de o Agente Fiduciario e/ou a Emissora vier(em) a ser legal e
validamente exigido(s) por autoridade competente a comprovar(em) a Destinacao dos Recursos obtidos
pelas Devedoras com a emissao das Notas Comerciais, as Devedoras deverao obrigatoriamente enviar ao
Agente Fiduciario e a Emissora, no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de recebimento da
respectiva solicitacao ou em prazo inferior caso seja necessario para atender solicitacoes de qualquer
autoridade competente, os documentos e informacoes necessarios, tais como as notas fiscais, incluindo
copia dos contratos, notas fiscais acompanhadas de seus arquivos no formato “XML” de autenticacao das
notas fiscais, comprovando os pagamentos, documentos de natureza contabil, entre outros, para a
comprovacao da destinacao dos recursos desembolsados e ja utilizados.

4.11.2.1. As Devedoras serdo as responsaveis pela custodia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Notas Comerciais nos
Empreendimentos, nos termos dos Termos de Emissao.

4.11.2.2. Cabera as Devedoras a verificacdo e andlise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracao, nao
cabendo ao Agente Fiduciario e a Emissora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras neles
constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
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demonstrativos contabeis das Devedoras.

4.11.2.3. As Devedoras se obrigam, nos termos dos Termos de Emissao, em carater
irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente
Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer
em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da Operacao de forma diversa da
estabelecida nesta clausula e/ou no anexo que consolida as informacodes acerca da Destinacao
dos Recursos, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI.

Declaragées
4.12. Para fins da Resolucao CYM 60, seguem como Anexo lll, Anexo V, Anexo VI e Anexo VIl ao

presente Termo de Securitizacao, declaragao emitida pela Instituicao Custodiante, pelo Agente
Fiduciario, pelo Coordenador Lider e pela Securitizadora, respectivamente.

4.13. Para fins de atender o que prevé o item VIl do artigo 2° do Suplemento A a Resolucao CVM 60,
segue como Anexo IX ao presente Termo de Securitizacao a declaracao emitida pela Emissora.

Formulario de Fluxo de Securitizacao

4.14. Conforme alinhado entre as Partes, o Anexo Xl ao presente Termo de Securitizacao contempla
resumo esquematizado das principais informacdes atinentes a Emissao dos CRI.

CLAUSULA QUINTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI
5.1. A integralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, no ato da

subscricao pelo Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizacao (“Data de Inicio da
Rentabilidade”) e nas demais integralizacbes pelo Valor Nominal Unitario acrescido dos Juros

Remuneratorios devidos desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou desde a ultima Data de Pagamento
do CRI, conforme o caso, até a data da efetiva integralizacao. Os CRI poderao ser integralizados com
agio ou desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI subscritos e integralizados
em cada Data de Integralizacao, observadas as restricoes da legislacao e regulamentacao em vigor,
principalmente aquelas constantes da Resolucao CVM 160.

5.2, A integralizacdo dos CRI sera realizada observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3,
ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.

5.3. Condicoes Precedentes. A integralizacdo dos CRI esta condicionada ao cumprimento cumulativo
e integral das seguintes condicdes precedentes:
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b) registro do Termo de Securitizacao na B3;

c) obtencao do registro da Oferta pela CVM;

d) obtencao do registro para colocacao e negociacdo dos CRI junto a B3; e

e) ao cumprimento de todas as demais condicOes precedentes previstas no Contrato de

Distribuicao.
CLAUSULA SEXTA - ATUALIZAGAO MONETARIA, REMUNERAGCAO E AMORTIZAGAO DOS CRI

6.1. Atualizacdo Monetaria dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, nao sera atualizado monetariamente.

6.2, Remuneracao dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitario dos CRI
incidirao juros remuneratorios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variacdao acumulada da

Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread), com base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracdo (conforme abaixo definido)
imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracao em questao, data de
pagamento por vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado
(conforme abaixo definido) ou na data de eventual Resgate Antecipado Total, (exclusive).

6.2.1. O calculo da Remuneracao dos CRI obedecera a seguinte formula, a qual atende
aos requisitos definidos no caderno de formulas da B3:

J =Vnb X (Fator Juros - 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneracao dos CRI devida ao final do Periodo de Capitalizacdo (conforme abaixo
definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vnb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, apos pagamento de Remuneracao, da
Ultima amortizacao ou incorporacao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de

sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:
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Fatorjuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDl = Produtoério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Ultima Data de
Pagamento dos CRI, inclusive, e a proxima Data de Pagamento dos CRI ou data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1—[(1 + TDI)
k-1
onde:

k = Nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

n = Nimero total de Taxas DI over utilizadas;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

1

le 252
TDIk:(_100+1> -1

onde:

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;
FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:

dup

FatorSpread = (M + 1)252

100
onde:

spread dos CRI 12 Série = 4,0000;

spread dos CRI 2® Série = 3,9000;

dup = E o nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Gltima Data de Pagamento
da Remuneracao dos CRI (inclusive) e a Data de Pagamento dos CRI ou a data de calculo (exclusive),
sendo “dup” um numero inteiro;

Observacoes aplicaveis ao calculo da Remuneracao dos CRI:

(1) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela
B3;

(i1) o fator resultante da expressao (1 + DI,) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento;

(iii) efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + Dlk), sendo que a cada fator diario acumulado,

trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim
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por diante até o Ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao (FatorDl x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento; e

(vi) para a aplicacdo de "DI," sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 6° (sexto) Dia Util
imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo no dia 16, a Taxa DI considerada sera
a publicada no dia 10 pela B3, pressupondo-se que os dias 10, 11, 12, 13, 14, 15 e 16 sdo Dias Uteis).

6.2.2, Na hipdtese de extincao ou substituicao da Taxa DI, caso os Titulares dos CRI e a
Emissora ndo cheguem em um acordo sobre o novo parametro a ser utilizado para a Remuneracao dos
CRI ou em caso de auséncia de quérum de instalacao e/ou deliberacao, os Titulares dos CRI poderao, a
seu exclusivo critério, solicitar o pagamento antecipado total do saldo devedor dos CRI pela Emissora,
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI prevista
acima, sob pena de, em nao o fazendo, a Emissora ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos
moratorios aplicaveis. Neste caso, para calculo da remuneracao aplicavel aos CRI a serem resgatados e,
consequentemente, cancelados, para cada dia do periodo de auséncia da Taxa DI, sera utilizada a mesma
taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada ou a substituta oficial, o que for maior a critério da
Emissora e do investidor.

6.2.3. No prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data prevista na Clausula acima, a
Emissora devera comunicar aos Titulares dos CRI e ao Escriturador dos CRI, com cépia as Devedoras,
sobre a Remuneracdao dos CRI majorada aplicavel ao Periodo de Capitalizacdo subsequente,
independentemente de qualquer formalidade adicional ou de aditamento a este Termo de Securitizacao.

6.2.4. O periodo de capitalizacao (“Periodo de Capitalizacao”) é, para o primeiro Periodo
de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da Rentabilidade, inclusive, e
termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracgao (conforme abaixo definido), exclusive, e, para
os demais Periodos de Capitalizacao, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneracao
subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucao de continuidade,
até a Data de Vencimento dos CRI.

6.2.5. Os valores relativos a Remuneracao dos CRI deverao ser calculados ao final de cada
Periodo de Capitalizacao e pagos conforme as Datas de Pagamento previstas no Anexo |l.

6.2.6. Todos os pagamentos devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI deverao ocorrer
nas respectivas datas de pagamento previstas ou determinadas no presente Termo de Securitizacao.

6.2.7. Pagamento da Remuneracao dos CRI. O pagamento da Remuneracao dos CRI sera
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feito: (i) conforme periodicidade mencionada no Anexo Il ao presente Termo de Securitizacao; (ii) na
data da liquidacdo antecipada resultante do vencimento antecipado dos CRI da ocorréncia de um dos

Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais; ou (iii) na data em que ocorrer eventual
Resgate Antecipado Total dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

6.2.8. Amortizacdo dos CRI. Observados os eventos de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria e Resgate Antecipado Total dos CRI, o Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado, em
uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI e conforme formula prevista abaixo:

AMi=VNb x TAi

Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNb = Conforme acima definido;

TAi = Taxa de Amortizacao i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo
com o Anexo ll.

CLAUSULA SETIMA - RESGATE ANTECIPADO TOTAL, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA PARCIAL, E
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Total dos
CRI, de forma total, na ocorréncia de (i) verificacdo do efetivo vencimento antecipado das Notas

Comerciais quando da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais
previsto no item 8.1 dos Termos de Emissao; ou (ii) do Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme
definido nos Termos de Emissao) ou do Resgate Antecipado Obrigatoério (conforme definido nos Termos
de Emissao) das Notas Comerciais, nos termos dos Termos de Emissao.

7.1.1. Por ocasiao do Resgate Antecipado Total dos CRI previsto no item (ii) da Clausula
7.1 acima, os Titulares dos CRI fardo jus ao valor que sera repassado pela Emissora equivalente ao (a)
Valor Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do Valor Nominal Unitario das CRI, conforme o caso, a serem
resgatada, acrescido (b) dos Juros Remuneratorios, desde a Data de Pagamento da Remuneracao
anterior, até a data do efetivo Resgate Antecipado Total dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, e demais encargos devidos e nao pagos
até a data do Resgate Antecipado Total dos CRI e, ainda, no caso do Resgate Antecipado Facultativo
Total, acrescido (c) de um prémio calculado conforme previsto nas alineas (a) e (b) da Clausula 7.1.2
abaixo (“Prémio de Antecipacao Facultativa” e “Valor de Resgate Antecipado Total”, respectivamente).

7.1.2, Por ocasiao do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais ou da
Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, conforme o caso, e, consequentemente,
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dos CRI, sera devido um prémio calculado conforme abaixo (“Prémio”). Para que nao haja duvidas,
expoe-se que o Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais e/ou dos CRI ou a

Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais e/ou dos CRI poderao ser realizados pelas
Devedoras, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos, a seu exclusivo critério, a partir de junho
de 2026 (inclusive), observada a incidéncia do Prémio. A vigéncia da Operacao de Securitizacdao tem
inicio na presente data.

() No periodo entre julho de 2026 (inclusive) e janeiro de 2028 (inclusive), o percentual
do Prémio sera de 1% (um por cento) sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
Escriturais e/ou dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais
e/ou dos CRI, conforme o caso, acrescido da Remuneracao; e

(b) A partir a partir de fevereiro de 2028 (inclusive), o percentual do Prémio sera de 0,5%
(meio por cento) sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais e/ou dos CRI
ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Escriturais e/ou dos CRI, conforme
0 caso.

7.1.3. Nao obstante o disposto na Clausula 7.1.2 acima, em caso de Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria (conforme abaixo definido) e de Resgate Antecipado Total (nao havera
incidéncia de Prémio.

7.1.4. Nao sera devido prémio adicional ao Prémio de Antecipacao Facultativa ou outro
tipo de obrigacdo de pagamento adicional ou complementar na hipétese de Resgate Antecipado Total
dos CRI.

7.1.5. Os CRI resgatados pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serao
obrigatoriamente cancelados.

7.1.6. A Emissora devera comunicar a B3 acerca da realizacdo do Resgate Antecipado
Total dos CRI, por meio do envio de correspondéncia neste sentido, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis em relacdo a data estipulada para o pagamento do referido Resgate Antecipado Total dos CRI.

7.2, Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria. A Emissora devera, a partir de maio de 2026
(inclusive), realizar a amortizacao extraordinaria obrigatoria parcial dos CRI (i) na eventualidade de
existéncia de recursos excedentes nas Contas Vinculadas, advindos dos Recebiveis (“Cash Sweep”),

sendo certo que as Devedoras utilizarao 100% (cem por cento) dos recursos oriundos dos Recebiveis para
realizar, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos, a amortizacao extraordinaria obrigatéria do
Valor Nominal Unitario, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor da Emissao na data da
amortizacdo extraordinaria, (ii) com a totalidade do Fundo Amex conforme Clausula 4.4.4. acima, (iii)
com recursos oriundos de antecipacao dos Recebiveis, e (iv) no caso de reenquadramento da Razao
Minima de Garantia (“Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria”).

7.3. Vencimento Antecipado. A Emissora devera submeter a prévia deliberacao em Assembleia
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Especial dos Titulares dos CRI especialmente convocada para essa finalidade, a declaracao de
vencimento antecipado dos CRI na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado das

Notas Comerciais, conforme previstos na Clausula Oitava dos Termos de Emissao e replicados no Anexo
X deste Termo de Securitizagao.

7.3.1. Ocorrendo qualquer Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais
(observados os respectivos prazos de cura, conforme aplicavel), a Emissora devera convocar, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em que tomar conhecimento de sua ocorréncia, Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI para que seja deliberada a orientacao a ser tomada pela Securitizadora
em relacao a eventual nao decretacao de vencimento antecipado das obrigacoes decorrentes dos Termos
de Emissao. Se, na referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI decidirem
por nao considerar o vencimento antecipado das obrigacées decorrentes das Notas Comerciais, a
Securitizadora, na qualidade de titular nao devera declarar o vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI; caso contrario, em caso de nao
instalacdo em primeira ou segunda convocacao ou em caso de instalacdo sem que haja quoérum para
deliberacao pelo nao vencimento antecipado, ou ainda caso os Titulares dos CRI decidam por declarar o
vencimento antecipado das obrigac6es decorrentes das Notas Comerciais, a Securitizadora, na qualidade
de titular das Notas Comerciais, devera, imediatamente, declarar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI.

7.3.2, Caso seja decretado o Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI, a Emissora devera informar imediatamente a B3 acerca da ocorréncia e da
estipulada para o referido Vencimento Antecipado das Notas Comerciais.

7.3.3. Caso seja decretado o Vencimento Antecipado das Notas Comerciais em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora seguira o procedimento descrito na Clausula Oitava dos Termos
de Emissao.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

8.1. A Emissora obriga-se a elaborar um relatério mensal, e coloca-lo a disposicao dos Titulares dos
CRI em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem, nos termos da
Resolucao CVM 60, conforme vigente, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

8.1.1. Os referidos relatorios de gestao serao preparados e disponibilizados pela Emissora
ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 8.1 supra.

8.2, A Emissora se obriga a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacées relativas
aos Créditos Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por

parte das Devedoras.

8.2.1. A Emissora se obriga, ainda, a (i) cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os
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documentos e informacodes por ele solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribuicoes
previstos neste Termo de Securitizacao; (ii) disponibilizar em seu site, os atos e decisdes da Emissora
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destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que referida publicacdo ocorreu; (iii) informar ao Agente Fiduciario; a ocorréncia de qualquer
dos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
a Emissora tenha ciéncia de sua ocorréncia; (iv) administrar o Patrimonio Separado, mantendo, para o
mesmo, registros contabeis proprios e independentes de suas demonstracoes financeiras; (v) enviar ao
Agente Fiduciario copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias; (vi)
informar ao Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento pelas Devedoras e/ou por eventuais prestadores de servicos contratados em razao da
Emissao de obrigacao constante deste Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao,
incluindo, mas nao se limitando a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado das
Notas Comerciais; (vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora perante a
CVM; (viii) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacées assumidas neste Termo
de Securitizacdo; (ix) ndao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado; (x)
manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus
agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI; (xi) indenizar os Titulares dos CRl em razao de
prejuizos que causar por descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado; (xii) enviar, em
até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento do exercicio social, ou em 10 (dez) Dias Uteis a
contar da respectiva publicacdao, o que ocorrer primeiro, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e contabeis, auditados, inclusive dos demonstrativos do Patrimonio Separado; e (xiii) enviar,
em até 120 (cento e vinte) dias a contar da data de encerramento do exercicio social os demonstrativos
financeiros ou a declaracao do IRPF, conforme o caso, das Devedoras e dos Avalistas.

8.3. A Emissora se obriga, ainda, a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e
atos societarios necessarios a realizacao do relatorio anual, conforme Resolucao CVM 17, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacao na CVM do relatério anual
do Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos devem ser acompanhados de
declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social,
atestando, de acordo com as informacgdes disponibilizadas: (i) que permanecem validas as disposicoes
contidas nos Documentos da Operacao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacées da Emissora perante os Investidores, nos
termos do Anexo Il artigo 11, §2° do Codigo ANBIMA.

8.4. A Emissora neste ato declara que:
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Com relacao a si:

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acoes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as aprovacbes necessarias a
celebracao deste Termo e dos demais Documentos da Operacao em que seja parte,
para a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para esse
fim;

esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condices deste
Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao;

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios,
conforme aplicavel, cumpram as Leis Anticorrupcao, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais
normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que
venham a se relacionar com a parte, previamente ao inicio de sua atuacao; e (c)
abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao
publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio,
exclusivo ou nao;

nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou
alteracao relevante de suas atividades;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Emissora de
cumprir com as obrigacées assumidas neste Termo de Securitizacao e nos demais
Documentos da Operacao, os Créditos Imobiliarios, a Conta do Patriménio Separado
ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

esta em dia com o pagamento de todas as obrigacées de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

possui todas as autorizacdes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos; e
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os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao e os demais
Documentos da Operacdo em que seja parte tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu home, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor.

Quanto aos Créditos Imobiliarios:
€ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;
a custodia das Notas Comerciais sera realizada pela Instituicao Custodiante;

os Créditos Imobiliarios destinar-se-ao Unica e exclusivamente a compor o lastro
para a emissao dos CRI e serdao mantidos no Patrimonio Separado até a liquidacao
integral dos CRI;

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus,
nao sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca
ou restrinja o direito da Emissora em celebrar este Termo de Securitizagao;

este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que seja
parte constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel
de acordo com os seus termos e condicoes;

a celebracao deste Termo de Securitizacao e o cumprimento de suas obrigacoes (1)
nao violam qualquer disposicao contida em seus documentos societarios ou
constitutivos; (2) nao violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial,
administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (3) nao violam qualquer
instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como nao geram o vencimento
antecipado de nenhuma divida contraida; e (4) nao exigem qualquer
consentimento, acao ou autorizacao de qualquer natureza;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizacao; e

a Emissora nao oferece, na presente Emissao, garantias ou direito de regresso
contra seu patriménio comum, bem como nao ha qualquer tipo de coobrigacao por

parte da Emissora quanto as obrigacées das Devedoras.

Quanto a Emissao:
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@) esta Emissao, incluindo a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, é legitima em todos

seus aspectos, observadas as disposicoes dos Termos de Emissao;

(b) todos os documentos inerentes a esta operacao estao de acordo com a legislacao
aplicavel;
(c) providenciou opinidao legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado,

elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao
da operacao;

(d) assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como
a sua devida constituicao e formalizacao;

(e) nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

(f) assegurou a constituicao de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios que
lastreiam e/ou garantam a Oferta;

(g) analisou e divulgou eventuais conflitos de interesse aos investidores para tomada
de decisao de investimento; e

(h) assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacao estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora
de créditos autorizada pelo BACEN, em conformidade as normas aplicaveis a cada
ativo e as informacdes previstas neste Termo de Securitizacao.

8.5. A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis os Titulares dos CRI e o Agente
Fiduciario caso quaisquer das declaracoes prestadas pela Emissora no presente Termo de Securitizacao
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA NONA - GARANTIAS E INVESTIMENTOS PERMITIDOS

9.1. Os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pelas Notas Comerciais, contarao com
as seguintes garantias, conforme aplicavel: o Aval, a Alienacdo Fiduciaria das Unidades Autonomas
Projeto 15 SPE, a Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria e os Fundos.

9.2. Aval. Os Avalistas estdao obrigados em relacdo a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
responsabilizando-se pelo seu adimplemento integral, bem como por adimplir quaisquer parcelas
inadimplidas dos Créditos Imobiliarios, independentemente da promocao de qualquer medida, judicial
ou extrajudicial, para cobranca dos Créditos Imobiliarios e/ou da execucao de outras garantias
eventualmente prestadas no ambito dos Documentos da Operacao.
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9.2.1. Os Avalistas poderao ser demandados até o cumprimento valido e eficaz da

totalidade das Obrigacdoes Garantidas. O Aval extinguir-se-a automaticamente com o total e final
adimplemento valido e eficaz de todas as Obrigacoes Garantidas.

9.3. Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas Projeto 15 SPE. A alienacado fiduciaria das
Unidades Autonomas Projeto 15 SPE, a ser constituida pela Projeto 15 SPE, na qualidade de fiduciante,
em favor da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, por meio da formalizacdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas
Projeto 15 SPE.

9.3.1. Caso, por qualquer razdo, o Contrato de Alienacao Fiduciaria das Unidades
Autonomas Projeto 15 SPE venha a ser interpretado pela legislacdo aplicavel como instrumento
inadequado para a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria das Unidades Autonomas Projeto 15 SPE
anteriormente ao seu registro perante o RGl Competente, a Securitizadora estara autorizada a celebrar
escritura pUblica para constituicao da Alienacao Fiduciaria das Unidades Autonomas Projeto 15 SPE, em
termos e condicoes substancialmente iguais aos do Contrato de Alienacado Fiduciaria das Unidades
Auténomas Projeto 15 SPE, independentemente da realizacao de Assembleia Especial.

9.4, Alienacao Fiduciaria de Quotas. A alienacao fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das quotas

da Projeto 15 SPE, de titularidade da Due e da Arbore, a ser constituida por elas, enquanto fiduciantes,
em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o cumprimento,
exclusivamente, da parcela das Obrigacoes Garantidas devida pela Projeto 15 SPE, por meio do Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

9.5. Cessao Fiduciaria de Recebiveis. A cessao fiduciaria de (i) 100% (cem por cento) do fluxo de
recebiveis (a.1) presentes, de titularidade da Projeto 15 SPE, oriundos da comercializacdo das Unidades
Auténomas Alienadas e (a.2) futuros, de titularidade da Projeto 15 SPE, oriundos da comercializacao
das Unidades Autonomas Alienadas, da conta corrente n° 08111027-2, na agéncia 0001, do Banco BMP
Money Plus (cod. 274), de titularidade da Projeto 15 SPE (“Conta Vinculada Projeto 15 SPE” e “Cessdao
Fiduciaria de Recebiveis Conta Vinculada Projeto 15 SPE”), na qual os Recebiveis Unidades Projeto 15
SPE e os Recebiveis Unidades Caixa serao creditados (“Recebiveis Conta Vinculada”); (ii) 100% do fluxo
de recebiveis presentes e futuros, de titularidade da 5LAC (“Cessao Fiduciaria de Recebiveis Contrato
de Cessao SCP”), oriundos ”Instrumento Particular de Contrato de CessGo de Direitos”, celebrado em

17 de junho de 2025, entre a MPC, na qualidade de cedente, e a 5LAC, na qualidade de cessionaria
(“Recebiveis Contrato de Cessao SCP”), creditado na conta corrente de titularidade da 5LAC n°
08118070-5, agéncia n° 0001, junto ao BMP Money Plus (céd. 274) (“Conta Vinculada 5LAC” e, quando
em conjunto com a Conta Vinculada Projeto 15 SPE, “Contas Vinculadas”); (iii) 100% (cem por cento) do

fluxo de recebiveis presentes e futuros, de titularidade da Projeto 15 SPE (“Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis Unidades Caixa”), das unidades autonomas do Empreendimento Naturé que remanescerem

em estoque apos o a obtencdao do Habite-Se do Empreendimento Naturé e a liberacao das referidas
unidades autonomas pela Caixa Economica Federal, conforme devidamente indicadas no Anexo | do
Termo de Emissao Projeto 15 SPE (“Direitos Creditérios Unidades Caixa” ou “Recebiveis Unidades Caixa”,
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respectivamente); e (iv) 100% (cem por cento) do fluxo de recebiveis presentes e futuros, de titularidade
da Projeto 15 SPE (“Cessao Fiduciaria de Recebiveis Unidades Projeto 15 SPE”), oriundos da
comercializacdo, presente e futura, das Unidades Autonomas Alienadas, devidos pelos futuros
adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra, escrituras
publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos equivalentes (“Contratos de

Venda e Compra Unidades Projeto 15 SPE”), incluindo, mas nao se limitando, ao valor de compra,
atualizacao monetaria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser convencionado nos
respectivos contratos de venda e compra que venham a ser celebrados entre a Projeto 15 SPE e os
adquirentes (“Direitos Creditorios Unidades Projeto 15 SPE” ou “Recebiveis Unidades Projeto 15 SPE”),
mediante a celebracao, para assegurar o cumprimento das Obrigac6es Garantidas, pela Projeto 15 SPE
e pela 5LAC, na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, do Contrato de
Cessao Fiduciaria.

9.6. Fundo de Reserva. Nao obstante as Garantias descritas acima, as Devedoras concordaram que

a Emissora constituira um fundo de reserva na Conta do Patriménio Separado, em garantia as Obrigacoes
Garantidas, por meio da retencao de parte dos recursos referentes a Integralizacao das Notas Comerciais
Escriturais, em valor proporcional ao volume integralizado, no montante correspondente a RS 800.000,00
(oitocentos mil reais) por série de CRI (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”).

9.6.1. Mensalmente, na Data de Apuracdo, a Emissora verificara a observancia do Valor
Minimo de Fundo de Reserva, sem prejuizo do envio da solicitacao de informacdes complementares no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo, que devera ocorrer por escrito.

9.6.2. Se, por qualquer motivo, o montante depositado no Fundo de Reserva vier a ser
inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, o mesmo devera ser recomposto prioritariamente com o
fluxo da Cessao Fiduciaria e, caso insuficiente, a Emissora devera notificar as Devedoras em até 1 (um)
Dia Util contado da Data de Apuracdo para que esta realize a sua recomposicdo em até 2 (dois) Dias
Uteis da data em que receber notificacdo da Emissora neste sentido.

9.7. Fundo de Despesas. Nao obstante as Garantias descritas acima, as Devedoras concordam que a
Emissora constituira um fundo de despesas na Conta do Patrimonio Separado, por meio da retencao de
parte dos recursos referente a integralizacao das Notas Comerciais, em valor equivalente 190.000,00

(cento e noventa mil reais) (“Fundo de Despesas” e “Valor Minimo do Fundo de Despesas”,
respectivamente).

9.7.1. O Valor Minimo do Fundo de Despesas sera apurado na Data de Apuracéo e, se por
qualquer motivo o montante depositado no Fundo de Despesas vier a ser inferior ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas, o0 mesmo devera ser recomposto, prioritariamente, com o fluxo da Cessao Fiduciaria
e, caso insuficiente, a Emissora devera notificar as Devedoras em até 1 (um) Dia Util contado da Data
de Apuracao para que esta realize a sua recomposicdo em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que receber
notificacao da Emissora neste sentido.

9.7.2. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e as
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Devedoras nao efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicao do Fundo de
Despesas, nos termos previstos nos Termos de Emissao, tais despesas deverao ser arcadas pela Emissora

com os demais recursos integrantes do Patrimonio Separado, inclusive de qualquer outro fundo
constituido para fins da operacao. As despesas que forem pagas pela Emissora com os recursos do
Patrimdnio Separado, serdo reembolsadas pelas Devedoras no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, mediante
a apresentacao, pela Emissora, de comunicacao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos
recibos/notas fiscais correspondentes.

9.7.3. Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com as
despesas, a Emissora podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirao
sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacao na respectiva Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI convocada para este fim.

9.7.4. Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacao,
deverao deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por
cada Titular dos CRI, observado que possuirao o direito de regresso contra as Devedoras e preferéncia
em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patriménio Separado dos CRI, objeto ou nao de litigio.
As despesas que eventualmente nao tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a
divida das Devedoras no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas de acordo com a ordem
de alocacao de recursos prevista neste Termo de Securitizacao.

9.7.5. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com eventual obrigacao de
realizacao de aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas necessarias
a salvaguardar seus interesses, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual
remuneracao a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular dos CRI da
Emissao com os valores gastos pela Emissora com estas despesas.

9.7.6. Em nenhuma hipotese a Emissora incorrera em antecipacao de despesas e/ou
suportara despesas com recursos proprios.

9.8. Fundo de Obras. (a) A Projeto 15 SPE concorda, ainda, que a Emissora constitua um fundo de
obras na Conta do Patriménio Separado com o recursos remanescentes apos (i) a retencao das despesas
iniciais da Emissao das Notas Comerciais Projeto 15 SPE, conforme previstas no Anexo lll aos Termos de

Emissao Projeto 15 SPE, (ii) a constituicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, em cada data
de integralizacao dos CRI, por meio da retencao dos recursos integralizados, e (iii) apds a primeira
integralizacdo de Notas Comerciais Projeto 15 SPE, a liberacdo no montante de RS 16.300.000,00
(dezesseis milhdes e trezentos mil reais) (“Liberacdo 1”), sendo que a Liberacao 1 sera realizada apods a
verificacao das Condicoes Precedentes 12 Série (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE)
e todas as proximas liberaces das Notas Comerciais Projeto 15 SPE serdo realizadas via Fundo de Obras

de acordo com o previsto nesta Clausula 4.4.3 do Termo de Emissao Projeto 15 SPE, conforme o caso, e
mediante a emissao do Relatorio de Medicao (conforme definido nos Termos de Emissao da Projeto 15
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SPE) pelo Agente de Medicao (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE); e (b) a Emissora
integralizara as Notas Comerciais Projeto 14 SPE da 1* Série, apos a integralizacdo dos CRI 12 Série da
Projeto 14 SPE e procedera com a liberacao do valor RS 3.700.000,00 (trés milhdes e setecentos mil
reais) a Projeto 14 SPE, em uma ou mais tranches, conforme montantes de CRI 12 Série integralizados,
deduzidos os valores indicados na clausula 6.7.1 do Termo de Emissao da Projeto 14 SPE, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data da verificacdo, pela Emissora, do cumprimento cumulativo e integral das
Condicoes Precedentes 12 Série (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 14 SPE). Ainda, a
Emissora procedera com a liberacao dos valores remanescentes decorrentes do Preco de Integralizacao

das Notas Comerciais Projeto 14 SPE, apos a deducao de valores para recomposicao do Fundo de Reserva
e do Fundo de Despesas, caso necessario, conforme montantes de CRI 22 Série integralizados, em até 2
(dois) Dias Uteis contados da data da verificacdo, pela Emissora, do cumprimento cumulativo e integral
das Condicoes Precedentes 2® Série (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 14 SPE).

9.8.1. Os recursos do Fundo de Obras serao integralmente utilizados para o custeio das
obras do Empreendimento Naturé.

9.8.2. O Agente de Medicao devera realizar a medicao fisica e financeira das obras do
Empreendimento Naturé, em periodicidade mensal, ap6s a sua visita ao Empreendimento Naturé, que
devera ocorrer até o Gltimo dia util do més de referéncia, emitindo o respectivo Relatorio de Medicao,
que sempre devera ser entregue a Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos da Clausula 3.3.2
dos Termos de Emissao.

9.8.3. Apos a realizacdo da Liberacao 1, as liberacdes subsequentes serao efetuadas com
recursos do Fundo de Obras, e a transferéncia as Devedoras ocorrera no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
apos o recebimento, pela Emissora, por correio eletrénico (e-mail), do respectivo Relatorio de Medicao
que ateste o cumprimento financeiro e fisico do cronograma de obras do Empreendimento Naturé.

9.8.4. Observada a Clausula 4.4.3.5 dos Termos de Emissao, o valor dos recursos do Fundo
de Obras a ser liberado as Devedoras estara limitado ao valor de evolucao da obra no més de referéncia
conforme atestado pelo Agente de Medicao no Relatério de Medicao. A Emissora apenas seguira com as
liberacdes caso o Fundo de Obras apresente recursos em volume suficiente para tal, mesmo que as
Devedoras esteja adimplente com as suas obrigacoes.

9.8.5. Sem prejuizo ao disposto acima, as liberagées subsequentes serao realizadas
mediante comprovacao do pleno adimplemento de todos os termos e condicdes constantes dos
Documentos da Operacao, incluindo, sem limitacdo, a ndao ocorréncia (ou persisténcia) de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado e observancia da Razao de Garantia.

9.8.6. A Emissora considerara como corretas e veridicas as informacées fornecidas pelo
Agente de Medicao a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do Empreendimento
Naturé no Relatério de Medicéo para fins de liberacdo do Fundo de Obras acima.

9.8.7. As Devedoras desde ja concordam que a Emissora nao sera responsavel por verificar
a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras
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constantes do Relatério de Medicao e Relatério de Acompanhamento de Vendas (conforme definido nos
Termos de Emissao), ou ainda em qualquer outro documento que lhes seja enviado com o fim de

complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacées do Relatério de Medicao e do Relatério
de Acompanhamento de Vendas.

9.8.8. A Emissora assumira que os documentos encaminhados pelas Devedoras ou por
terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao serd, ainda, responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade, auséncia de vicios, regular constituicdo ou
completude dos referidos documentos, contratos e/ou informacées técnicas e financeiras que lhe seja
enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar o Relatorio de Medicao
e Relatério de Acompanhamento de Vendas, conforme enviadas pelas Devedoras, nao cabendo,
portanto, qualquer obrigacao ou responsabilidade da Emissora, em qualquer momento, por qualquer
ato, fato ou prejuizo causado.

9.8.9. A qualquer tempo, conforme comunicado pela Emissora, conforme orientacao dos
Titulares dos CRI, o Agente de Medicdo contratado podera ser substituido por outras empresas
especializadas, de escolha da Emissora, conforme orientacao dos Titulares dos CRI, desde que nao haja
prejuizo na continuidade dos servicos, evitando-se atraso na liberacao dos recursos e andamento das
obras do Empreendimento Naturé.

9.8.10. A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI nao realizardao o acompanhamento fisico
de obras, estando tal verificacdo restrita ao envio dos Relatorios de Medicao e documentos acima
previstos.

9.8.11. A Emissora podera solicitar as Devedoras, a qualquer momento, mediante
notificacao por escrito, informacdes sobre a destinacao dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta
enviar a Emissora, obrigatoriamente, os documentos e informacdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da solicitacdo, ou em prazo menor, se solicitado por 6rgdo regulador ou qualquer outra
autoridade.

9.8.12. Na hipotese de existir saldo no Fundo de Obras apdés a conclusao do
Empreendimento Naturé, comprovada por meio da apresentacao do habite-se, cabera a Emissora utilizar
a totalidade do referido saldo na amortizacao do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou do
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso.

9.8.13. Os recursos depositados no Fundo Amex, no Fundo de Despesas, no Fundo de
Reserva e no Fundo de Obras ficarao depositados na Conta do Patriménio Separado e poderao ser
aplicados nos Investimentos Permitidos. Apos a quitacdo integral dos CRI, os eventuais recursos
remanescentes no Fundo Amex, no Fundo de Despesas, no Fundo de Reserva e no Fundo de Obras, bem
como eventuais rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, deverao ser transferidos para as
Devedoras, em até 30 (trinta) dias da comprovacao da quitacao.

9.9. Fundo de Amortizacao Extraordinaria: Até o 9° més (inclusive) contado da Data de Emissao sera
constituido um fundo com os recursos excedentes apos a aplicacao da Ordem de Prioridade de
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Pagamentos (“Fundo Amex”). No 10° més contado da Data de Emissdao, a totalidade dos recursos
existentes no Fundo Amex sera utilizada para Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI.

9.10. Fica certo e ajustado o carater nao excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo o Agente Fiduciario, em beneficio dos Titulares dos CRI, executar todas e quaisquer garantias
outorgadas a Emissora no ambito dos Documentos da Operacdo, simultaneamente ou em qualquer
ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a
quitacao integral das Obrigacdes Garantidas. A excussdo de uma das Garantias ndo ensejara, em hipotese
alguma, perda da opcao de se excutir as demais.

9.11. De acordo com o art. 49, §3°, da Lei n° 11.101, a Cessao Fiduciaria nao se submete aos efeitos
da recuperacao judicial.

9.12. A partir do segundo més contado da Data de Emissao, o seguinte indice deve ser verificado pelo
Servicer:

(a) a razao de garantia, calculada conforme formula indicada a seguir (“Razéao de Garantia”), devera

ser maior ou igual a 130% (cento e trinta por cento):

Razdo de Garantia = [(Valor Presente dos Recebiveis Elegiveis + VP Cessdo + Estoque *
80% + Fundo Amex) / Saldo Devedor Atualizado] >= 130%

Onde:

Valor Presente dos Recebiveis Elegiveis = significa o valor total dos recebiveis referentes as
Unidades autonomas Alienadas que ndao possuem parcelas inadimplentes acima de 90 (noventa)
dias (“Recebiveis Elegiveis” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente) trazidos a valor
presente no ultimo dia do més anterior a Data de Apuracao, pela taxa de Remuneracao dos CRI,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

VP Cessdo = significa o valor dos Recebiveis Contrato de Cessao SCP trazidos a valor presente no
ultimo dia do més anterior a Data de Apuracédo, pela taxa de Remuneracao dos CRI, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Estoque = 100% (cem por cento) das Unidades Auténomas (bens imoveis) do Empreendimento
Naturé (“Unidades Auténomas Alienadas”) em estoque. Para calculo, sera considerado o valor

de cada unidade presente na tabela de vendas enviada mensalmente pela Emitente em até 5
(cinco) Dias Uteis antes de cada Data de Apuracéo;

Fundo Amex = significa o saldo do Fundo Amex no ultimo Dia Util do més anterior & Data de
Apuracao; e
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Saldo Devedor Atualizado = o saldo devedor dos CRI, conforme calculado no Gltimo dia do més
anterior a Data de Apuracéo.

a.1) Caso a Razado de Garantia, em determinada Data de Apuracdo, seja inferior a 130% (cento e
trinta por cento), as Devedoras deverao, a seu exclusivo critério, no prazo de até 3 (trés) dias,
contados do recebimento, pelas Devedoras, de notificacao da Emissora nesse sentido, (i) aportar
recursos proprios para reenquadrar a Razao de Garantia; e /ou (ii) indicar a intencao de aditar
os Documentos da Operacao, as suas exclusivas expensas, para incluir nova carteira de Recebiveis
Aptos para Inclusao oriundos de vendas diretas de unidades autonomas dos empreendimentos de
propriedade das Devedoras ou da Due. Caso as Devedoras optem por seguir na opcao (ii) acima,
os aditamentos devem ser formalizados em até 45 (quarenta e cinco) dias da sinalizacdo da
intencao de seguir nesta opcao.

9.13. Investimentos Permitidos. Os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado (a titulo

de Fundo Amex, de Fundo de Despesas e Fundo de Reserva) poderao ser aplicados em determinados
investimentos, sendo estes instrumentos financeiros de renda fixa com classificacao de baixo risco e
liquidez diaria, de emissao de instituicdes financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos,
titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de instituicoes
financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa de baixo risco e liquidez diaria, administrados
por instituicdes financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicacao de recursos no exterior, bem
como a contratacao de derivativo.

CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E ORDEM DE
PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

10.1.  Na forma do artigo 25 da Lei n° 14.430, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, sobre as Garantias e sobre a Conta do Patrimonio Separado, incluindo os Fundos, os quais
permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o
pagamento ou resgate dos CRI e o cumprimento das Obrigacoes Garantidas.

10.2. Na forma do artigo 27 da Lei n° 14.430, os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta do
Patrimonio Separado, estao isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, nao se
prestando a constituicdo de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI.

10.2.1. Exercicio Social do Patriménio Separado. O exercicio social do Patrimonio Separado
encerrar-se-a em 30 de setembro de cada ano, quando serado levantadas e elaboradas as demonstracoes
financeiras do Patrimonio Separado, as quais serao auditadas por auditor independente.

10.3. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios, observado que, eventuais resultados,
financeiros obtidos pela Emissora na administracao ordinaria do fluxo recorrente dos Créditos
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Imobiliarios, nao é parte do Patrimonio Separado.

10.4. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em
caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, reconhecidos por sentenca
condenatoria transitada em julgado.

10.5. Taxa de Administracdo: A Securitizadora fara jus ao recebimento mensal de taxa de

administracao do Patrimonio Separado no valor de RS 4.000,00 (quatro mil reais) mensais, liquidos de
quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variacao acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-
lo, calculada pro rata die, se necessario (“Taxa de Administracao”).

10.6. Todos os tributos e/ou contribuicdes que incidam sobre os pagamentos da remuneracao da
Emissora descrita na Clausula 10.5 acima, serdao suportados pelas Devedoras, com recursos que nao
sejam do Patrimonio Separado, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pelas
Devedoras sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido
livre que quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

10.6.1. A Taxa de Administracdo devera ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente
a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI.

10.6.2. Em caso de atraso no pagamento da Taxa de Administracao, incidirao sobre o valor
do débito correcao monetaria pelo IPCA, multa de 2% (dois por cento), bem como juros moratorios de
1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis.

10.7. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razao do pagamento dos Créditos
Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo de liquidacdo antecipada ou realizacao das Garantias,

deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada
item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item anterior:

(i) A partir da Data de Emissao até o 9° més (inclusive) contado da Data de Emissao:

(@) Despesas e encargos do Patrimonio Separado, incluindo provisionamento de despesas oriundas de
acoes judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcao dos Documentos da Operacao, e que
tenham risco de perda provavel conforme relatorio dos advogados do Patrimonio Separado,
contratado as expensas do Patriménio Separado;

(b) Recomposicao do Fundo de Despesas, na hipotese de, a qualquer momento durante a vigéncia
dos CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas vir a ser inferior ao Valor Minimo
do Fundo de Despesas, sem prejuizo da obrigacdao das Devedoras de realizar a referida
recomposicao do Fundo de Despesas;
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Recomposicao do Fundo de Reserva, na hipdtese de, a qualquer momento durante a vigéncia dos
CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Reserva vir a ser inferior ao Valor Minimo do
Fundo de Reserva, sem prejuizo da obrigacao das Devedoras de realizar a referida recomposicao
do Fundo de Reserva;

Pagamento de eventuais parcelas dos Juros Remuneratérios em atraso, se houver;
Pagamento dos Juros Remuneratorios imediatamente vincendos;
Amortizacao programada, de acordo com a tabela de amortizacao, se houver;

Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria com recursos oriundos de antecipacao dos Recebiveis;

Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria no caso de reenquadramento da Razao Minima de
Garantia;

constituicao do Fundo Amex, sendo que o valor a ser destinado para o Fundo Amex mensalmente
deve ser no minimo RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) (“Valor Mensal Fundo Amex”). Para fins
de cumprimento do Valor Mensal Fundo Amex, sera considerada a soma das contribuicoes
realizadas conjuntamente pela Projeto 14 SPE e pela Projeto 15 SPE. Caso o montante disponivel
para ser aplicado neste item (g) seja inferior ao Valor Mensal Fundo Amex, as Devedoras devem
aportar recursos suficientes para atingir o Valor Mensal Fundo Amex

(ii) A partir do 10° més (inclusive) contado da Data de Emissao:

(@)

(€)

despesas e encargos do Patrimonio Separado, incluindo provisionamento de despesas oriundas de
acoes judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcao dos Documentos da Operacao, e que
tenham risco de perda provavel conforme relatorio dos advogados do Patrimonio Separado,
contratado as expensas do patrimonio separado das Notas Comerciais;

Recomposicao do Fundo de Despesas, na hipotese de, a qualquer momento durante a vigéncia
dos CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas vier a ser inferior ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, sem prejuizo da obrigacao da Emitente de realizar a referida
recomposicao do Fundo de Despesas;

liberacao, para a Projeto 15 SPE, do valor correspondente a 4% (quatro por cento) do valor total
que tenha sido efetivamente depositado na Conta do Patriménio Separado em cada més em
funcao exclusivamente do pagamento dos Direitos Creditdrios Unidades Devedora Projeto 15 SPE
e dos Direitos Creditérios Unidades Caixa, para fins de quitacao dos valores devidos no ambito do
Regime Especial de Tributacao - RET;
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(d) no caso de novas vendas das Unidades Autonomas Alienadas, liberacao, para a Projeto 15 SPE, do
montante correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da venda das Unidades Autonomas
Alienadas no respectivo més;

ANBIMA ANBIMA

(e) Recomposicao do Fundo de Reserva, na hipotese de, a qualquer momento durante a vigéncia dos
CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Reserva vier a ser inferior ao Valor Minimo
do Fundo de Reserva, sem prejuizo da obrigacdao da Emitente de realizar a referida recomposicao
do Fundo de Reserva;

(f) Pagamento de eventuais parcelas dos Juros Remuneratérios em atraso, se houver;

(g) Pagamento dos Juros Remuneratoérios imediatamente vincendos;

(h) Amortizacao programada, de acordo com a tabela de amortizacao, se houver;

(i) Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria com recursos oriundos de antecipacao dos Recebiveis;
§)) Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria no caso de reenquadramento da Razao Minima de
Garantia; e

(k) Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria dos CRI, em razao do Cash Sweep.

10.8. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos relativos aos Créditos
Imobiliarios representados integralmente pelas Notas Comerciais serdo depositados diretamente na
Conta do Patrimonio Separado e utilizados para pagamentos dos CRI, sem qualquer ordem de preferéncia
ou subordinacao entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

10.9.  Os recursos disponiveis na Conta do Patriménio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios, serdao aplicados nos Investimentos Permitidos, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos estabelecida na Clausula 10.7 acima. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus
os Titulares dos CRI serao efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patrimonio
Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO
11.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacao,

para desempenhar os deveres e atribuicées que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragao nos
termos da lei e deste Termo de Securitizacao.
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11.2.

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Atuando como representante da comunhao dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario, declara:

aceitar a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes
previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizacao;

aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condicoes;

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacao e a cumprir com suas
obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

que a celebracao deste Termo de Securitizacao € o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacdes contidas neste Termo de Securitizacao, sendo certo que verificara a regularidade
da constituicao das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, bem como verificara o registro e a
vinculacao do lastro junto ao CRI na B3 nos termos da Clausula 4.3 acima, tendo em vista que
na data de assinatura deste Termo de Securitizacao as Garantias, os Termos de Emissao e os
atos societarios de aprovacao das Garantias e da Emissao, ndo se encontram constituidos e
exequiveis, uma vez que deverao ser registrados nos competentes Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos e Juntas Comerciais. Por fim, (a) segundo convencionado pelas partes no
Contrato de Cessao Fiduciaria, a Razdo de Garantia devera corresponder a 130%; (b) segundo
convencionado pelas partes no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, as quotas da SPE
correspondem ao montante de R$ 10.000,00 (dez mil reais), com base no capital social da SPE,
conforme indicado em seu contrato social vigente; e (c) segundo convencionado pelas partes
no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Iméveis, as Unidades correspondem ao montante de RS
63.401.000,00 (sessenta e trés milhdes, quatrocentos e um mil reais), entretanto, ndo ha como
assegurar que, na eventualidade da execucao da Cessao Fiduciaria e/ou da Alienacao Fiduciaria
de Quotas, o produto decorrente de tais execucdes seja suficiente para o pagamento integral
dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variacoes de mercado e
outros;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucao CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacao a outros titulares de certificados de
recebiveis imobiliarios de eventuais emissoes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na
qualidade de agente fiduciario;

declara que conhece, esta em consonancia e que inexistem quaisquer violacdes das Leis

Anticorrupcao, e, em particular, declara, sem limitacdo, que: (a) nao financia, custeia,
patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis
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(viii)

(ix)

(x)

11.3.

Anticorrupgao e/ou organizacdes antissociais e crime organizado; (b) nao promete, oferece ou
da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela
relacionada; e (c) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizacao,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacao aplicaveis;

nao ter qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei das
Sociedades por Acdes e artigos 4° e seguintes da Resolucao CVM 17, para exercer a funcao que

lhe é conferida;

que nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6
da Resolucao CVM 17, conforme Anexo V; e

que atua em demais emissées da Emissora, conforme Anexo IV.

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outros deveres que sejam previstos

em lei especifica ou neste Termo de Securitizacao:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao dos
proprios bens, acompanhando a atuacao da Emissora na administracao do Patriménio Separado;
acompanhar e monitorar as Garantias com base nos relatoérios disponibilizados pelo Servicer;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipoteses previstas neste Termo
de Securitizacdo, a administracao transitoria do Patriménio Separado, observado o disposto

neste Termo;

promover, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizacado, a liquidacdao do Patriménio
Separado;

renunciar a funcao, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e/ou impedimento e realizar a imediata convocacao da
assembleia para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;
verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacoes relativas as Garantias,
e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando

no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relagao de Titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive, gestoes
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

junto a Emissora, ao Escriturador dos CRI, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto
neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer
solicitacoes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtencao, a qualquer momento,
da posicao de Investidores;

manter os Titulares dos CRI informados acerca de toda e qualquer informacao que possa vir a
ser de seu interesse, inclusive, sem limitacao, com relacao a ocorréncia de um Evento de
Liquidacao do Patrimonio Separado;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacao, especialmente
daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de nao fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
dos CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e Garantias afetados ao Patrimonio
Separado, caso a Emissora nao o faca;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos, sejam registrados nos Orgaos competentes, neste caso, registrado na B3,
adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto,
Procuradoria da Fazenda Pulblica ou outros 6rgaos pertinentes, onde se localiza a sede do
estabelecimento principal da Emissora e/ou das Devedoras, conforme o caso;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de modificacdes nas
condicoes;

acompanhar e fiscalizar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado e
solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, justificando as
razoes de tal medida;

acompanhar a prestacao das informacoes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos
CRI, no relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o Valor Nominal Unitario
dos CRI, através de seu website;

fornecer a companhia Securitizadora, através de seu website, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis,
contado da data do resgate dos CRI na B3 pela Emissora, relatorio de encerramento (termo de
quitacao dos CRI), que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de
que trata o caput do art. 18 da Lei n°® 14.430, ou seja, B3;
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(xx) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pelas Devedoras,
de obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao, incluindo as obrigacdes relativas a

garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que
estabelecem condicées que nao devem ser descumpridas pela Emissora e/ou pelas Devedoras,
indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, observado o prazo previsto no art. 16, ll, da Resolucao CYM 17;

(xxi) acompanhar a prestacao das informacoes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos
CRI, no relatoério anual de que trata o art. 15 da Resolucao CVM 17, sobre inconsisténcias ou
omissoes de que tenha conhecimento;

(xxii)  convocar, quando necessario, a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, incluindo, sem
limitacdo, na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado, para deliberar sobre
a forma de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado, bem como a nomeacao do
liquidante, caso aplicavel;

(xxiii) comparecer a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informacdes que
lhe forem solicitadas; e

(xxiv)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim
do exercicio social da Emissora, relatério nos termos do artigo 15 e incisos da Resolucdo CVM
17, o qual devera conter, ao menos, as informacdes minimas previstas nos incisos do artigo 15
da Resolucao CVM 17.

11.3.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CYM/SRE n°® 01/21, o Agente Fiduciario podera,
as expensas das Devedoras, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacoes e
comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de eventual
reavaliacdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

11.3.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacao para proteger
direitos ou defender os interesses dos titulares do CRI.

11.4. O Agente Fiduciario recebera da Emissora, observada a Clausula 14.1 abaixo, as custas do
Patrimonio Separado, com recursos do Fundo de Despesas, até a total quitacdo dos CRI:

(i) pela implantacao dos CRI, parcela Gnica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) equivalente a uma
parcela de implantacédo, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizacio

dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento;

(i1) pelos servicos prestados durante a vigéncia dos CRI, serao devidas parcelas anuais no valor de
RS 17.000,00 (dezessete mil reais) sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira
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data de integralizacao dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente
instrumento, e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total

dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo atividades inerentes a sua funcao em
relacao a Emissao. A remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI sera devida mesmo apos o vencimento
final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao
em relacao a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die. Adicionalmente, serao devidas
despesas extraordinarias do Agente Fiduciario dos CRI a serem definidas no Termo de Securitizacao. A
remuneracdo acima nao inclui a eventual assuncao do Patrimonio Separado dos CRI, bem como néo inclui
séries adicionais e/ou reabertura de série previstas ou a serem objeto de deliberacdo. Caso a operacao
seja desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”;

(iii) por cada data de verificacao semestral da destinacao dos recursos o valor de RS 1.200,00 (mil
e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 30 de janeiro de 2026, e as demais verificacoes
devidas a cada semestre subsequente (independentemente da comprovacao enviada) até a utilizacao
total dos recursos oriundos das Notas Comerciais, nos termos dos Termos de Emissao, sendo certo que,
na hipotese de resgate antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a utilizacao integral dos
recursos, o valor deste item “iii” devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado
multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar;

(iv) no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacao das condicoes dos CRI
apds a Emissao, bem como a participacao em reuniées ou contatos telefonicos e/ou conference call,
Assembleias Especiais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais, serdao devidas ao Agente Fiduciario,
um valor adicional de RS 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas nao se limitando,
trabalhos relacionados a comentarios aos documentos da operacao durante a estruturacao da mesma,
caso a operacao nao venha se efetivar, execucao de Garantias, participacdo em reunides internas ou
externas ao escritorio do Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com
os Titulares dos CRI ou demais partes da emissao dos CRI, analise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacao e implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas
em 10 (dez) dias corridos apo6s comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”.
Entende-se por reestruturacao das condicées dos CRI os eventos relacionados a alteracao (1) das
Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracdo, amortizacdo, indice de atualizacao, data de
vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condicoes
relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidacao do Patrimonio
Separado; e (4) de Assembleias Especiais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos
Documentos da Operacao;

(v) os valores indicados nos itens “(i)” ao “(iv)” acima serao acrescidos do Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF, da Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS, da Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;
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(vi) a referida despesa sera atualizada, anualmente a partir da data do primeiro pagamento da
remuneracao do Agente Fiduciario, pela variacao positiva acumulada IGPM, ou na falta deste, ou ainda

Autorregulagdo y, Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die;

(vii) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, a ser paga
integralmente pelos recursos integrantes do Patrimonio Separado e juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més;

(viii) o Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario
todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcao de representante dos Titulares
de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcao de insuficiéncia do Patrimonio
Separado ou inadimplemento das Devedoras, os Titulares de CRI deverao antecipar todos os custos a
serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos. As despesas a serem
antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e as Devedoras e,
sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pelas Devedoras conforme o caso, sendo certo
que nao sendo possivel a obtencao imediata da aprovacao pelos Titulares de CRI ou pelas Devedoras
conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou
necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario, tais despesas poderao ser contratadas pelo
Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Sao exemplos
de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdao de relatérios, avisos,
editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacao
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias
e contatos telefonicos; (iii) obtencao de certidoes, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv)
locomocoes entre estados da federacao, alimentacao, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das funcoes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissao (vi) conferéncia,
validacao ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou
legal de documentacao ou informacao prestada pelas Devedoras, garantidores ou Securitizadora para
cumprimento das suas obrigacoes; (vii) revalidacao de laudos de avaliacao e/ou avaliacao por meio de
laudo de avaliacdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii)
gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depositos, custas e taxas judiciarias
ou extrajudiciarias nas acoes ou ainda, decorrente de acdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario
ou decorrentes de acoes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, enquanto representante dos
Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada das Devedoras e/ou dos garantidores
e/ou da Securitizadora decorrente de acdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou por
garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente
lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores (ix)
as eventuais despesas, depositos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ou ainda, decorrente de acoOes arbitrais, serao igualmente suportadas termos acima bem
como sua remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera
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efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a
Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento;

(ix) o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar/defender créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acima sera devido pelo Patriménio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista no
Termo de Securitizacao, conforme Resolucao CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos
eventualmente existentes nas contas do Patrimonio Separado para saldar as despesas e honorarios
inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicacdo aos investidores e a Securitizadora com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente; e

(x) 0 Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pelo Patrimonio Separado
ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso.

11.4.1. O pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario sera feito mediante depdsito na
conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do deposito como
prova de quitacao do pagamento.

11.4.2. A remuneracdo referida na Clausula 11.4 acima, nado inclui as despesas
mencionadas na Clausula 14.1 abaixo.

11.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de impedimento, renuncia,
intervencao, ou liquidacdo extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no prazo de 30
(trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI, para que seja deliberado pelos Titulares dos CRI pela permanéncia ou efetiva substituicao do Agente
Fiduciario elegendo, caso seja aprovada a segunda hipotese, o novo agente fiduciario.

11.6. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI destinada a escolha de novo agente fiduciario deve
ser convocada pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser
convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em
Circulacao.

11.6.1. Se a convocacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ndao ocorrer até 15
(quinze) dias antes do final do prazo referido na Clausula 11.6 acima, cabe a Securitizadora a imediata
convocacao. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da assembleia para a escolha
de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio. O agente fiduciario eleito em substituicao
nos termos da Clausula 11.6 acima, assumira integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades
constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

11.7. A substituicao do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de

Securitizacado, e demais Documentos da Operacao, conforme o caso. A substituicao do Agente Fiduciario
deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao
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Termo de Securitizacao.

11.7.1. Juntamente com a comunicacao da Clausula 11.8 acima, devem ser encaminhadas
a CVM a declaracao e demais informacoes exigidas na Resolucao CVM 17.

11.8.  Os Titulares dos CRI poderdao nomear substituto provisorio nos casos de vacancia por meio de
voto da maioria absoluta destes, devendo, neste caso, proceder com o aditamento ao presente Termo
de Securitizacao, e demais Documentos da Operacao, nos termos do art. 3°, caput da Resolucao CVM 17.

11.9. O Agente Fiduciario podera responder perante os Titulares dos CRI, as Devedoras e a Emissora
pelos prejuizos devidamente comprovados, apds transito em julgado de decisao judicial neste sentido,
que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamentar ou deste Termo de
Securitizacao, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio de
finalidade do Patrimonio Separado desde que sob sua gestao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1.  Insolvéncia da Securitizadora - Artigo 31 da Lei n° 14.430: Em observancia ao §4° do artigo 13
da Resolucao CVM 60, caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na Clausula
12.5 abaixo, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para
deliberar sobre o disposto na Clausula 12.3 abaixo.

12.2. Em até 15 (quinze) dias a contar da data em que o Agente Fiduciario tomar conhecimento da
ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na Clausula 12.5 abaixo, na forma do §2° do artigo 39 da
Resolucao CVM 60.

12.3. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacdo do Patrimonio
Separado, fixando, neste caso, instituicao liquidante, bem como sua remuneracao, ou pela continuidade
de sua administracao por uma nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta Ultima,
bem como as condicdes de sua viabilidade econémico-financeira. Tal Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI devera ser convocada uma Unica vez, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias para a primeira
e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo, se houver, atentando-se ao disposto na Clausula 13.4, e
instalar-se-a, em primeira convocacao e em segunda convocacdo, com a presenca de qualquer nimero
Titulares dos CRI em circulacao, na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60. Na referida Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, a liquidacao do Patrimonio Separado sera aprovada pela maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocacao, enquanto o quérum de deliberacao requerido para
a substituicao da Securitizadora na administracao do Patrimonio Separado sera de 50% (cinquenta por
cento) do Patrimonio Separado presentes, na forma do §4° do artigo 30 da Resolucdao CVM 60.

12.3.1. As Partes e/ou nova instituicao liquidante poderao promover o resgate dos CRI

mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares
dos CRI nas seguintes hipoteses:
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destituida da administracdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

12.5.
critério da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo
podera ensejar liquidacdo ou ndo conforme Clausulas 12.3 e 12.4 acima (“Eventos de Liquidacdo do
Patrimonio Separado”):

Agente Fiduciario

Autorregulagao y, Autorregulagao #\ Autorregulacio
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| - caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI nao seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacao; ou

] - caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI seja instalada em segunda
convocacao e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.3.2. A instituicao liquidante sera a propria Securitizadora, caso esta nao tenha sido

Além da hipotese de insolvéncia da Emissora com relacao as obrigacoes da presente Emissao, a

a)

b)

comunicada ao Agente Fiduciario pela Emissora em 2 (dois) Dias Uteis.

bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfacao dos
procedimentos de execucao/excussao dos direitos e garantias, na proporcao dos créditos representados
pelos CRI em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao
da Securitizadora decorrente dos CRI.

12.6.
Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra. No entanto, a Emissora ou o Agente Fiduciario,
caso a Emissora nao o faca, convocara Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a
forma de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado, bem como a nomeacao e remuneracao
do liquidante. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera ser convocada na forma da Clausula
13.4 deste Termo de Securitizacao, no minimo, 15 (quinze) dias, em primeira convocacao, e 8 (oito)
dias para a segunda convocacao e sera instalada (i) em primeira convocacao, com a presenca de Titulares
dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (ii) em segunda

pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora, nao
elidido no prazo legal, liquidagao, extincao ou dissolucao da Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacées pecuniarias previstas
neste Termo de Securitizacao, sendo que, nessa hipétese, a liquidacao do Patrimonio Separado
podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 2 (dois) Dias Uteis,

contados da data da ocorréncia do referido inadimplemento; ou

desvio de finalidade do Patrimonio Separado conforme decisdo em juizo transitada em julgado,
da qual ndo cabera mais recursos.

12.5.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente

12.5.2. A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos

Insuficiéncia de Ativos - Artigo 30 da Lei n® 14.430: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio
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Titulares dos CRI, serao consideradas validas as deliberacoes tomadas pela maioria dos presentes, em
primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI

mencionada nesta Clausula 12.6 podera deliberar pela dacdo dos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI em pagamento das obrigacoes previstas neste Termo de
Securitizacao, sendo certo que (a) caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI nao seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (b) caso a assembleia especial seja instalada e os
Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, sera realizado o resgate dos
CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos
titulares, na forma do §5° do artigo 30 da Lei n° 14.430.

12.7.  Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios ou outros necessarios a viabilizacdo da Amortizacao
e/ou pagamento da Remuneracao aos Investidores, sob Regime Fiduciario em Patrimonio Separado,
conforme descrito neste Termo de Securitizacdo, nao contam com nenhuma espécie de garantia nem
coobrigacao da Emissora. Desta forma, a responsabilidade da Securitizadora esta limitada ao Patrimonio
Separado.

12.8. O Patriménio Separado sera liquidado na forma que segue:

(a) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI nas datas de vencimento
pactuadas; ou

(b) na hipotese de nao pagamento dos Créditos Imobiliarios e nao satisfacao de recursos na
excussao das Garantias, e, se for o caso, apos deliberacao da Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI convocada nos termos da lei, e acima previsto ou ainda, nas hipoteses das Clausulas
12.1 e 12.6 acima, mediante transferéncia dos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado aos Titulares dos CRI. Neste caso, os bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado serao transferidos imediatamente, em dacao em pagamento, para fins de extincao
de toda e qualquer obrigacao da Securitizadora sob os CRI, aos Titulares dos CRI.

12.8.1. O Agente Fiduciario, devera fornecer a Securitizadora, através de seu website, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contado da data do resgate dos CRI na B3 pela Emissora, relatorio de
encerramento (termo de quitacao dos CRI), que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto
a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei n° 14.430. Na hipotese de extincdo do Patrimonio
Separado nos termos da alinea “(b)” da Clausula 12.8 acima, os Titulares dos CRI receberao os Créditos
Imobiliarios oriundos das Notas Comerciais e do Patrimonio Separado em dacdao em pagamento pela
divida resultante dos CRI, obrigando-se os Titulares dos CRI, conforme o caso, a restituir prontamente
as Devedoras eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares dos CRI,
cujo montante ja devera estar acrescido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente
Fiduciario ou terceiro ou pelos titulares do CRI com relacdo a cobranca das referidos Créditos Imobiliarios
derivados das Notas Comerciais e dos demais Documentos da Operacao.

12.9. Caso o pagamento dos Créditos Imobiliarios ndo ocorra nos prazos previstos nos Documentos da
Operacao, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio Separado, serao entregues, em favor
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dos Titulares dos CRI, observado que, para fins de liquidacao do Patrimonio Separado, a cada CRI sera
dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado dos CRI, na proporcao em que

cada CRI representa em relacédo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando- se, no momento da
referida dacao, a quitacao dos CRI e liquidacao do Regime Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CRI

13.1.  Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia especial, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI, sendo que as assembleias
poderao ser realizadas parcial ou exclusivamente de forma digital, nos termos da Resolucao CYM 60 e
da Lei n° 14.430.

13.2. Sem prejuizo das demais atribuicoes previstas neste Termo de Securitizacdo, compete
privativamente a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observados os respectivos quéruns de
deliberacao, deliberar, dentre outros, sobre:

(i) a substituicao do Agente Fiduciario;
(ii) ocorréncia de inadimpléncia das Obrigacdes Garantidas;
(iii) qualquer deliberacao pertinente a administracao ou liquidacao do Patriménio Separado, nos

casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissao ou de decretacao de faléncia ou
recuperacao judicial ou extrajudicial da Securitizadora, podendo deliberar inclusive: (a) a
realizacao de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI; (b) a dacao em pagamento aos
Titulares dos CRI dos valores integrantes do Patriménio Separado; (c) o leilao dos ativos
componentes do Patrimonio Separado; ou (d) a transferéncia da administracdo do Patrimonio
Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso;

(iv) a modificacao dos termos e condicoes estabelecidos neste Termo de Securitizacao;

(v) a modificacao das caracteristicas atribuidas aos CRI;

(vi) a inclusao e/ou substituicao de recebiveis, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria; e
(vii) destituicao ou substituicdo da Securitizadora na administracao do Patriménio Separado, nos

termos do artigo 39 da Resolucao CVM 60.

13.3. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI podera ser convocada:

(i) pela Emissora;

(ii) pelo Agente Fiduciario; ou
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(iii) por Titulares dos CRI representantes de, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patrimonio
Separado, de acordo com o artigo 27 da Resolucao CVM 60, mediante publicacao no website da

Emissora, observado o disposto nesta Clausula 13, devendo conter a descricao dos assuntos a
serem discutidos e votados, nos termos do artigo 26, paragrafo 2° da Resolucao CVM 60. Na
hipotese deste inciso (iii), os Titulares de CRI deverdo enviar solicitacdo de convocacao da
Assembleia Especial a Emissora com copia ao Agente Fiduciario contendo eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares, sendo certo que tal convocacao
devera ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacao, sendo
certo que nao sendo observada a solicitacdo acima, o Agente Fiduciario podera convocar a
Assembleia Especial, nos termos da Resolucao CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario
podera, por sua propria iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial de
Investidores conforme previsto no artigo 11 “xvi” da Resolucao CVM 17, dispensado o envio de
qualquer solicitacao a Emissora.

13.4. A convocacdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI far-se-a mediante edital publicado
no sitio eletronico da Emissora. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizacao, a
primeira convocacao devera ser publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias e 8 (oito) dias para
segunda convocacao, sendo que instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero Titulares dos CRI em
primeira ou segunda convocacao. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

13.5. As Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, conforme previstas nesta Clausula Décima
Terceira, deverao ser convocadas por meio do sistema de envio de Informacoes Periddicas Eventuais da
CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
(https://canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizacao ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observados, no que couber, o artigo 26, o paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, o inciso IV “b”
do artigo 46 e o inciso | do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e o paragrafo 3° do artigo 30 da Lei n°® 14.430.

13.5.1. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
Especial, nao havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacao de segunda convocacao.

13.5.2. Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Especiais serao
encaminhadas na mesma data ao Agente Fiduciario.

13.5.3. A Assembleia Especial realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de
forma remota, observado os termos da Resolucao CVM 60 e, no que couber, a Resolucao CVM 81, quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacao indicardao, com
clareza, o lugar e horario da reuniao.

13.6. A presidéncia da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI cabera, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente:
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(i) os representantes da Emissora;
(i) ao Agente Fiduciario;
(iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes; ou

(iv) a pessoa designada pela CVM.

13.7.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 13.8 abaixo, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderao
convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais
dos Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao
da ordem do dia.

13.8. 0O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI
e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

13.9. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizacao, para os fins deste Termo de
Securitizacao, as deliberacées em Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI serdao tomadas por
Titulares dos CRI representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI
presentes, em primeira ou segunda convocacao, se houver, observado o disposto na Clausula 13.10
abaixo.

13.9.1. A cada CRI correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposicdes da Resolucao CVM 60. Os Titulares dos CRI poderdao exercer o voto em
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucao
de voto a distancia, desde que recebida pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolucao CVM 60 e observadas as
demais disposicoes da Resolucao CVM 60 e, no que couber, a Resolucao da CVM n° 81, de 29 de marcgo
de 2022, conforme alterada.

13.9.2. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacao devera conter informacdes detalhando
as regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, incluindo informacodes necessarias e suficientes para acesso e
utilizacao do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.9.3. Exceto se de outra forma estabelecida neste Termo de Securitizacao e/ou nos
Documentos da Operacao, as deliberacoes em Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI que
impliquem: (i) a alteracao da Remuneracao ou Amortizacao dos CRI, ou de suas datas de pagamento,
bem como dos encargos moratoérios dos CRI; (ii) a alteracdo da Data de Vencimento dos CRI; (iii) as
alteracdes dos Eventos de Liquidacdao do Patrimonio Separado, dos Eventos de Vencimento Antecipado
das Notas Comerciais, do Resgate Antecipado Total dos CRI ou, inclusive, no caso de renuncia ou perdao
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temporario (waiver); (iv) as alteracoes na presente Clausula 13.9.3, deverao ser aprovadas, em qualquer
convocacao, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
Titulares dos CRI presentes.

13.10. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou deliberacao da Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, deverao ser considerados apenas os CRI detidos pelos Titulares dos CRI
presentes. Ainda, os votos em branco nao deverao ser considerados para calculo do quérum de
deliberacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

13.11. As deliberacées tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
no ambito de sua competéncia legal, observados os qudruns estabelecidos neste Termo de Securitizacao,
serao existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigarao a todos os Titulares dos
CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI.

13.12. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a que comparecem todos
os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberacao
estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

13.13. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para
deliberar sobre: (i) a correcao de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou aritmético,
(ii) alteracdes a quaisquer Documentos da Operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operacao, (iii) alteracoes a quaisquer Documentos da Operacao em razao
de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, (iv) alteracao necessaria para eliminar eventual
incongruéncia existente entre os termos dos diversos Documentos da Operacao; e/ou (v) em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, tais como alteracao na
razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracdes ou correcoes referidas nos itens
(i) a (v) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracao no
fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI. As
alteracdes referidas acima devem ser disponibilizadas aos Titulares dos CRI pela Securitizadora e pelo
Agente Fiduciario, por meio dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data
em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolucao CVM 60.

13.14. Os Titulares dos CRI poderdao votar por meio de processo de consulta formal eletronica
(comprovado por meio de sistema de comprovacao eletronica - https://validar.iti.gov.br/) e/ou
publicacao, nos termos previstos neste Termo de Securitizacao, enviados para a Emissora, com copia
para o Agente Fiduciario, desde que respeitadas as demais disposicoes aplicaveis a Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI, prevista neste Termo de Securitizacao e no edital de convocacao, conforme
condicdes previstas na Resolucao CVM 60, incluindo, mas nao se limitando, a observancia dos quoruns
previstos nos Documentos da Operacdo. Sendo certo que os Titulares dos CRI terdo o prazo minimo de
10 (dez) dias para manifestacao e o prazo maximo de 20 (vinte) dias.
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13.15. Somente apds receber a orientacao definida pelos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer
referido direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI nao

comparecam a Assembleia Especial, ou ndo cheguem a uma definicao sobre a orientacao, a Emissora
devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que o seu siléncio
nado sera interpretado como negligéncia em relacao aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser
imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacdao. O disposto
acima nao inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de ativos e/ou insolvéncia da Securitizadora,
cujas medidas sao legais e previstos neste Termo de Securitizacao de forma que, caso a assembleia geral
nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou caso a assembleia geral seja
instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora e/ou
Agente Fiduciario podera tomar as medidas para o resgate dos CRI e liquidacao do Patrimonio Separado.

13.16. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinidao ou fara qualquer juizo sobre a orientacao
definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares dos CRI por ela manifestado frente as Devedoras,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

13.17. As Assembleias Especiais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracdes contabeis do
Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, serao
convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizacao.

13.18. A Assembleia Especial que deliberar pela aprovacao das demonstracées contabeis do Patrimonio
Separado, que nao contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso na
referida Assembleia Especial nao haja quérum para deliberacdao ou para instalacao em segunda
convocacao, em virtude do nao comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI, sendo que todos os
custos para realizacao da referida Assembleia Especial serao arcados pelo Fundo de Despesas ou, em
caso de insuficiéncia destes, pelas Devedoras e, na sua inadimpléncia, pelo Patrimonio Separado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
14.1.  Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

(i) todos os emolumentos da B3, relativos as Notas Comerciais e aos CRI, incluindo as despesas
com registros, emissao, utilizacdo e movimentacao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas
Comerciais e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, impressao, expedicao e publicacao
de relatérios e informacdes periddicas previstas na Resolucao CVM 60, em regulamentacao
especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentacao societaria
da Securitizadora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacao e aos demais Documentos
da Operacao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(ii) remuneracao da Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI e Coordenador Lider, no
valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela
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(iv)

(v)

Unica, pela estruturacao da emissao dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa
do seu grupo, na primeira data de subscricao e integralizacao dos CRI;

taxa de administracdo do Patrimonio Separado no valor de RS 4.000,00 (quatro mil reais)
mensais, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada
anualmente pela variacao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario,
sendo que a primeira parcela devera ser paga na primeira data de subscricao e integralizacao
dos CRI, e as demais até o dia 05 (cinco) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI,
inclusive a remuneracao (flat e recorrente) da nova instituicao que realizara a administracao
dos CRI e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos Titulares dos CRI, no
caso de substituicao da Securitizadora por qualquer motivo;

em casos de alteracdes ou correcoes de qualquer natureza, ou, ainda, de renegociacoes
estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Operacao que impliquem na elaboracao
de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacdes, prenotacoes e registros em Cartérios de
Registro de Imdveis e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera
devida pelas Devedoras a Securitizadora uma remuneracao adicional, liquida de quaisquer
encargos e tributos, equivalente a RS 990,00 (novecentos e noventa reais) por hora/homem,
pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneracao sera devida
quando (i) esforcos de cobranca e execucao das garantias, (ii) 0 comparecimento em reunides
formais, presenciais ou conferéncias telefonicas com demais partes da emissao, incluindo
assembleias especiais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da operacao; (iv)
a implementacao das consequentes decisoes tomadas em tais eventos; (v) verificacoes
extraordinarias de lastro, destinacdo, garantias e de condicoes precedentes; (vi) esforcos
adicionais, quando a liquidacao ocorrer em mais de uma data; e (vii) verificacao de covenants
financeiros. Estes valores serao corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA,
acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociacoes que venham a
ser realizadas. Os valores indicados acima serao debitados do Patrimonio Separado. Os eventos
relacionados a amortizacao dos CRI ndo séo considerados reestruturacao dos CRI;

remuneracao da Instituicao Custodiante: (i) pela implantacéo e registro das CCl, sera devido o
valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago a Instituicao Custodiante em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data da segunda integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias corridos contados
da data de assinatura da Escritura de Emissao de CCl, o que ocorrer primeiro. Em caso de
aditamento que altere as informacgdes inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova
parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto)
Dia Util contado da efetiva alteracdo no sistema da B3; (ii) pela custodia das CCl serdo devidas
parcelas anuais no valor de RS 6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes; e (iii) em caso de reestruturacao e/ou alteracao das condicoes da operacao,
sera devida a Instituicdo Custodiante uma remuneracdo adicional equivalente a RS 800,00
(oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao,
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

incluindo, mas nao se limitando, a analise e/ou confeccao de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacao e/ou quaisquer documentos necessarios, remuneracao a ser paga no
prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatorio
de Horas”;

as parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracédo da Instituicdo Custodiante, serao
reajustadas anualmente pela variacao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes;

as parcelas citadas no item (i) do item “v” acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracao da Instituicao Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento;

as parcelas citadas nos itens acima poderaoser faturadaspor qualquer empresa do grupo
economico, incluindo, mas nao se limitando, Oliveira Trust Servicer S.A., inscrita no CNPJ sob
o n° 02.150.453/0002-00;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida Instituicao Custodiante, sobre os
débitos em atraso incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacao monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

a remuneracao da Instituicao Custodiante nao inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcao de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacao e
vigéncia do servico, as quais serdao cobertas pelas Devedoras, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em
nome das Devedoras ou mediante reembolso, apds prévia aprovacao, sempre que possivel,
quais sejam: custos com o Sistema de Negociacao, publicacées em geral, custos incorridos em
contatos telefénicos relacionados a emissao, notificacdes, extracao de certidées, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacao e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria
legal aos titulares dos CRI;

os demais aspectos envolvendo a remuneracao da Instituicao Custodiante que nao sejam aqui
tratados seguirao o disposto no “Contrato de Prestacao de Servicos de Agente Registrador e
Custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario”, a ser celebrado entre a Securitizadora e a
Instituicao Custodiante;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

remuneracao do Escriturador: (i) a titulo de escrituracao das Notas Comerciais, sera devido o
pagamento de parcelas anuais, no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais) pela primeira série e
parcelas anuais de RS 4.800 (quatro mil e oitocentos reais) por série adicional, caso haja,
devendo a primeira parcela a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apos a primeira data de
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; (ii) a
titulo de escrituracao dos CRI, sera devido o pagamento de parcelas anuais no valor de RS
8.000,00 (oito mil reais) pela primeira série e parcelas anuais de RS 5.400,00 (cinco mil e
quatrocentos reais) por série adicional, devendo a primeira parcela a ser paga até o 5° (quinto)
Dia Util apos a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da
data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais no mesmo dia
dos anos subsequentes;

remuneracao do Agente Fiduciario: conforme clausula 11.4 acima;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos
relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares dos CRI ou para realizacao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario nesse sentido, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

averbacoes, prenotacées e registros em Cartoérios de Registro de Imoveis, Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados
a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacao;

em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdao e administracdo do Patrimonio
Separado, as despesas mensais de contratacao de auditor independente, contador, ou seja,
profissionais para realizar a escrituracao contabil e elaboracdo de balanco auditado, os quais
serdo realizados na periodicidade exigida pela legislacdo em vigor e serdao reembolsados a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos contratados para a Oferta, mediante
apresentacao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares
dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacao do Patriménio Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a

realizacdo dos créditos do Patriménio Separado;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se encontra
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

despesas com registros € movimentacao perante instituicbes autorizadas a prestacdo de
servicos de liquidacao e custddia, escrituracao, camaras de compensacao e liquidacao, juntas
comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacao
societaria relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacdo e aos demais documentos
relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacao de
Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacao aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos extraordinarios
previstos nos documentos relacionados aos CRI;

despesas com a publicacao de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e
necessarias a realizacao de Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, na forma da
regulamentacao aplicavel;

taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patriménio
Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizacao de assembleia especial ordinaria ou
extraordinaria de Titulares dos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de
locacao de espaco para sua realizacdo, bem como com a contratacao de servicos
extraordinarios para a sua realizacao;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se encontra
aberta a Conta do Patriménio Separado;

custos de adequacao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimonio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive
aqueles necessarios para acompanhar as demonstracoes financeiras do patrimonio separado;

as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade,
bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das
garantias integrantes do Patrimonio Separado, que deverao ser previamente aprovadas e, em
caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos Titulares dos CRI;

os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou
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majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da

tributacao incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(xxxi) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da emissao das Notas Comerciais, exceto se
tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou
culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em
decisao judicial final proferida pelo juizo competente;

(xxxii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, realizacao
dos Créditos Imobiliarios e cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do
Patrimonio Separado;

(xxxiii) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou contra a
Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

(xxxiv) os honorarios e as despesas incorridos na contratacao de servicos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a
Oferta;

(xxxv) quaisquer taxas, impostos ou contribuicoes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros,
que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta

e/ou ao Patrimonio Separado;

(xxxvi) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgao publico oficial,
inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

(xxxvii) quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos Titulares dos CRI;
(xxxviii) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio Separado; e

(xxxix) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizacao.

14.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos
termos da Lei n° 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas

mencionadas na Clausula 14.1 acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporcao dos CRI titulados por cada um deles.
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14.3.  Observado o disposto nos itens 14.1 e 14.2 acima, sao de responsabilidade dos Titulares dos
CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI, nao compreendidas na
descricao acima; e

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas.

14.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste Termo de
Securitizacao, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverao ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao mediante aporte de recursos
por eles junto ao Patrimonio Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pelas Devedoras
(“Obrigacoes de Aporte”). Os valores correspondentes a Obrigacoes de Aporte serao incorporados ao
saldo devedor dos CRI, inclusive para os fins de excussao das Garantias. Caso qualquer um dos Titulares
dos CRI nao cumpra com as Obrigacdes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado

(incluindo os Fundos) para fazer frente as obrigacdes, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario (este
Ultimo caso tenha assumido a administracao do Patrimonio Separado) estarao autorizados a realizar a
compensacao de eventual remuneracao a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os
valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

14.4. Em razao do disposto na alinea “b” da Clausula 14.3 acima, as despesas a serem adiantadas
pelos Titulares dos CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem (a) as despesas
com contratacado de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b)
as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
Créditos Imobiliarios; (c) as despesas razoaveis com viagens e estadias incorridas pelos administradores
da Emissora e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por ela contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou
cobranca dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indenizaces, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas
pela Emissora, podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco
da sucumbéncia; e (e) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Serao de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados
abaixo, ressaltando-se que os investidores nao devem considerar unicamente as informacoes contidas a
seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto a

tributacao especifica que sofrerao enquanto Titulares dos CRI:

() Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF
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Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de

recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando- se, portanto, a
incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) a 15%
(quinze por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o
prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicacao com prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicacao com prazo de 181 (cento e oitenta
e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicacdo com
prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para
a aplicacao com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei n° 11.033, e artigo 65
da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicacao devem ser contados da data em
que os investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora
de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro,
residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacao favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estao isentos do IRRF e do imposto de renda na declaracao de ajuste
anual com relacao a remuneracao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, I, da
Lei n° 11.033/04). Essa isencao, se estende ao ganho de capital auferido na alienacao ou cessao deste
ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucao Normativa n° 1.585/2015).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdao seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndao sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada
periodo de apuracao (artigo 76, I, da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estao
dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicao de entidade imune
a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n° 8.981/95, na redacao dada pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de
1995).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas tributadas
pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacao, gerando o direito a compensacao do montante
retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracao (artigo 76, |, da
Lei n° 8.981/95). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por
cento) para instituicées nao financeiras, 16% (dezesseis por cento) para instituicdes financeiras (exceto
bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.
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As carteiras dos fundos de investimento estao isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei n°
9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo

Autorregulagdo y, Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

16-A, §1°, da Lei n® 8.668, de 28 de junho de 1993, a isencao nao abrange as aplicacoes financeiras, que
estao sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor no
momento das distribuicdes feitas pelo fundo. As aplicacoes de fundos de investimento imobiliario em
CRI nao estao sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipotese de aplicacdo financeira em CRI
realizada por instituicoes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar
abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacao, sociedades corretoras
de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento em separado
do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n° 8.981/95,
na redacao da Lei n°® 9.065/95 e artigo 5° da Lei n° 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Nao obstante
a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades,
via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 16% (dezesseis por
cento), para instituicoes financeiras (exceto bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica- se, como regra
geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacao aos investidores residentes ou domiciliados no
Pais (artigo 78 da Lei n° 8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacao aplicavel aos
investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condicdes da
Resolucao n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional, e que nao sejam
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida. Nessa hipotese, os rendimentos auferidos
pelos investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de
15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n° 8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de
1995, artigo 16 da Medida Provisdria n° 2.189- 49, 23 de agosto de 2001).

(a) Com base na legislacao em vigor, sera considerado pais ou jurisdicao com tributacao favorecida:
aquele que nao tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento),
atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com
os padroes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instrucao Normativa
n° 1.530/2014; e (ii) aquele cuja legislacdo nao permita o acesso a informacodes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes. A Instrucao Normativa n° 1.037/2010 lista
as jurisdicdes consideradas pais ou jurisdicao com tributacdo favorecida. Com relacdo aos
investidores estrangeiros 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de
capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros
e assemelhadas, com excecao dos resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas que
permitam a obtencao de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacées com ouro, ativo
financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 1° e 2°, “b”, da Lei n° 8.981/95). Outros rendimentos
auferidos pelos investidores estrangeiros, nao definido como ganho de capital (a excecao de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacao a aplicacées nos fundos de investimento em
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acoes, operacoes de “swap” e operacoes realizadas em mercados de liquidacao futura, fora de
bolsa; e

(b) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicacées/operacdes financeiras de renda
fixa, realizadas no mercado de balcao ou em bolsa (artigo 81 da Lei n° 8.981/95 e artigo 11 da
Lei n® 9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre
rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i)
remuneracao por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial - TR, vedada
pactuacao total ou parcial de taxa de juros pos-fixada; (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro)
anos (formula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedacao a recompra dos CRI pelo
emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador
(p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos ap6s a emissao (salvo conforme
regulamentacao do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacao a liquidacao antecipada dos CRI por meio
de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentacao do Conselho Monetario Nacional); (v)
inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento
periodico de rendimentos, realizacdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii)
comprovacao de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo
BACEN ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que
demonstre o compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de
gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa,
desenvolvimento e inovacao (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto
de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso
ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta
publica (artigo 1° e § 1°-B, da Lei n° 12.431 de 24 de junho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para
investidores nao residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do
patrimonio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n° 12.431/2011.
O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta
publica inicial das cotas constitutivas do patrimonio inicial do fundo.

Os fundos também deverao obedecer a requisitos adicionais, a merecer mencao o requisito concernente
a necessidade do fundo se enquadrar a composicao de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias
apds sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do
tratamento tributario.

O regime privilegiado indicado acima nao se aplica aos investimentos estrangeiros (Resolucao n°® 4.373,
de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional) oriundos de pais ou jurisdicao com
tributacao favorecida (conforme descrito acima), hipdtese em que os investidores externos sujeitar-se-
ao as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo
29, §1°, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §2°, da Medida Provisoria n°
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2.189-49/01, artigo 24 da Lei n°® 9.430/96 e artigo 8° da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 1°,
Lein®12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n° 12.844, de 19 de julho de 2013). Havera também
incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipacdo, no caso de
operacoes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo
78 da Lei n° 8.981/95 c/c artigo 2°, “caput” e §1°, da Lei n° 11.033/04 e artigo 85, | e I, da Instrucao
Normativa n° 1585/2015).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos
rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e
artigo 65, §8° da Lei n°® 8.981/95).

No caso de CRI relacionados a captacao de recursos destinados a implementacdao de projetos de
investimento na area de infraestrutura, ou de producdo econdomica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovacao, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder
Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas
no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes
aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento),
quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa
juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacao de Tributos e Contribuicoes
devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei n°
12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n° 12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos do §7°,
do artigo 2°, da Lei n°® 12.431, de 24 de junho de 2011, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se
a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado nao seja alocado no projeto de investimento
relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo
49, §9°, da Instrucao Normativa n° 1585/2015).

(ii) IOF
Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As operacdes com

Certificados de Recebiveis Imobilidrios estao sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, §2°,
VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacao alterada pelo Decreto 7.487/2011.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacoes
ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados

financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes do Conselho Monetéario Nacional
(Resolucao CMN n° 4.373) estao sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no
retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306/2007). Porém, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo,
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por ato do Poder Executivo, relativamente a operacées de cambio liquidadas ocorridas apds esta
eventual alteracao.

(iii) Contribuic@o ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

As contribuicoes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido, o total das receitas na sistematica nao- cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominacao ou classificacao contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacées em conta
propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excecOes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo nao circulante,
classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n° 9.718, de
27 de novembro de 1998, e artigo 1° da Lei n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada,
e da Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacao pelo PIS e
COFINS na sistematica nao-cumulativa, por forca do Decreto n° 8426/2015, estao sujeitas a aplicacao
das aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas
reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica
cumulativa, ndao havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa
sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e nao a totalidade das receitas auferidas (o que exclui
a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, nao ha incidéncia
dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicacao financeira em CRI realizada por instituicoes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades
de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecao dos
fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro
por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE

16.1. Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI,
tais como convocacdes de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, comunicados de resgate,
amortizacao, notificacoes aos devedores e outros, deverao ser disponibilizados nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores - internet
(https://canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apoés a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do § 5° do artigo 44, artigo 45, inciso “b” do artigo 46 e
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artigo 52° inciso IV e §4° da Resolucao CVM 60 e da Lei n° 14.430, devendo a Emissora avisar o Agente
Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1. O presente Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos serao registrados pela
Emissora na B3, conforme previsto no paragrafo 1° do artigo n° 26 da Lei n°® 14.430, entidade autorizada
pelo BACEN ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou deposito centralizado de ativos financeiros
e de valores mobiliarios, nos termos do disposto na Lei n° 12.810, de 15 de maio de 2013, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Emissao dos CRI.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FATORES DE RISCO

18.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacao
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto as Devedoras, aos Avalistas e aos
proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacoes
que estao descritas neste Termo de Securitizacao, bem como consultar seu consultor de investimentos
e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento. Estao
descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica
da presente Emissao.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

(i) Politica econdmica do Governo Federal.

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencoes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

As acoes do Governo Federal para controlar a inflacao e efetuar outras politicas envolveram, no passado,
controle de salarios e preco, desvalorizacao da moeda, controles no fluxo de capital e determinados
limites sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras.

Nao existe possibilidade de controle ou previsao, com significativo grau de certeza, das medidas ou
politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negocios, os resultados operacionais e financeiros
e o fluxo de caixa dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente podem ser adversamente
afetados em razao de mudancas nas politicas publicas e por fatores como: (a) variacdo nas taxas de
cambio; (b) controle de cambio; (c) indices de inflacdo; (d) flutuacdes nas taxas de juros; (e) falta de
liquidez nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f) racionamento de energia elétrica; (g)
instabilidade de precos; (h) mudancas na politica fiscal e no regime tributario; e (i) medidas de cunho
politico, social e econdémico que possam afetar o pais.
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Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacoes e o

desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificacoes por parte do Governo
Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econdomica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao
prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos devedores dos recebiveis cedidos
fiduciariamente, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

(i) Efeitos da politica anti-inflacionaria.

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
sujeita-la, combinadas com a especulacao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas
do Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido a manutencao de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, limitando, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo
o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de
juros, intervencao no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um
efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, € possivel que os Créditos
Imobiliarios e as Garantias ndao sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacao. Como o
pagamento dos Investidores esta baseado na realizacdo destes ativos, isto pode alterar o retorno previsto
pelos Investidores.

(iii) Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacao do real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizacées. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizacoes repentinas, pequenas desvalorizacdes perioddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de
cambio. As desvalorizacoes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas
nas taxas de cambio do real frente ao ddlar dos Estados Unidos da América. Nao € possivel assegurar
que a taxa de cambio entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ira permanecer nos niveis
atuais. As depreciacoes do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América também podem criar
pressoes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez das Devedoras e
dos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente e a qualidade da presente Emissao.

(iv) Efeitos da elevacao sUbita da taxa de juros.

A alta variacao das taxas de juros junto aos principais agentes do mercado pode criar ambientes
econodmicos desfavoraveis e, de igual modo, afetar negativamente os CRI.
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(v) Efeitos da retracao no nivel da atividade econdmica.

As operacdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlacao direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracao no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacao no patamar de
inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive das Devedoras e dos devedores dos recebiveis cedidos
fiduciariamente.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacao brasileiros e eventual desaceleracao
da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos
ja obtidos e custos de novas captacoes de recursos por empresas brasileiras.

(vi) Efeitos de Pandemia.

O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Sars-Cov-2/Covid-19 (COVID- 19) em escala global
iniciado a partir de dezembro de 2019, o qual foi declarado como pandemia pela Organizacao Mundial
da Saude em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, tais surtos podem resultar em
restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgées
na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela
populacao, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um
efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente
exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca
material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar
material e adversamente os negdcios, a condicao financeira, os resultados das operacoes e a capacidade
de financiamento, alavancagem e de pagamento das obrigacées pecuniarias contraidas tanto pela
Emissora quanto pelas Cedentes, bem como pelos devedores dos recebiveis cedidos fiduciariamente, e,
consequentemente, podera impactar negativamente tanto a viabilidade de realizacao da Oferta quanto
o horizonte de investimento dos Titulares dos CRI, caso a Oferta se efetive. Ainda, em relacdo a
constituicao e formalizacao de garantias que serao submetidas aos 6rgaos publicos ou governamentais,
podera ocorrer dilacao de prazo para os seus registros, especialmente perante as juntas comerciais e
cartorios de registro de imoveis, em razao de medidas sanitarias adotadas pelo estado e/ou municipio
em que se situam as serventias, podendo interferir no regular funcionamento em conformidade com o
disposto no Provimento n° 94 de 28 de marco de 2020 do Conselho Nacional de Justica, que dispoe sobre
o funcionamento das unidades de registro de imoveis nas localidades onde foram decretados regime de
quarentena pelo sistema de plantao presencial e a distancia, tracando procedimentos especiais para a
atuacao das serventias, cabendo as corregedorias estaduais definirem o funcionamento dos cartorios de
registro de imdveis. Isso em consonancia com a Lei Federal n° 13.979 de 06 de marco de 2020, para a
preservacao das medidas de enfrentamento de emergéncia de salde publica de importancia
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internacional, bem como, de acordo com o Regulamento Sanitario Internacional constante do anexo ao
Decreto n° 10.212 de 30 de janeiro de 2020 e referenciado na lei supra indicada (Internacional Health
Regulation emitido por World Health Organization).

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

(vii) O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é

influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracao dessa

percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos na economia e as condicoes de mercado em outros paises de mercados
emergentes, especialmente da América Latina, poderao influenciar o mercado em relacao aos titulos e
valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condicoes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condicées econdmicas no Brasil, as reacdes dos Investidores aos acontecimentos
nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios
de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndao apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdomicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdao mais
cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retracao dos investimentos. Essas crises
podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como estrangeiro,
impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que
eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar
uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

(viii) O desenvolvimento e a percepcao de risco em outros paises e mercados, especialmente nos

Estados Unidos da América e Europa, em relacdo aos mercados emergentes, podem ter um impacto
negativo no investimento no Brasil

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento, resultaram na
percepcao de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e
de paises europeus. Tais percepcoes em relacao aos paises de mercados emergentes, afetaram
significativamente o Brasil, o mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito no Brasil,
tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de pagamento das
Devedoras e, consequentemente, podem impactar negativamente os CRI.

O conflito envolvendo a Russia e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos do
petroleo e do gas natural, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacao do dolar, o que causaria

73

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZDFFQ-RL5KF-HQVT7-7E6JG.

egistro

de Iméueis do Brasil

Q



Autorregulagao y, Autorregulagao #\  Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA /°\\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

ainda mais pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada economica brasileira. Referido conflito
impacta o fornecimento global de commodities agricolas, o que gera ainda mais pressao inflacionaria.

Frise- se que, diante da invasao perpetrada no dia 24 de fevereiro de 2022, afloram-se as animosidades
nao apenas entre os paises diretamente envolvidos na celeuma, mas outras nacdes indiretamente
interessadas na questao, trazendo um cenario de altissima incerteza para a economia global.

Nesse sentido, o Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; a guerra entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasao pela RUssia
em determinadas areas do territorio ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com
reflexos mundiais; a disputa econdmica entre os Estados Unidos e a China; bem como crises na Europa
e em outros paises, que afetaram a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetaram,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacoes de
precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracao da economia
global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, podendo afetar negativamente os
negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais das Devedoras e, consequentemente, o fluxo de
pagamento dos CRI.

FATORES RELATIVOS A ALTERAGOES NA LEGISLAGAO E REGULAMENTAGAO TRIBUTARIAS APLICAVEIS
AOS CRI

(ix) Os rendimentos gerados por aplicacao em CRI por pessoas naturais estao atualmente isentos de
imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, assim
como isentos do IOF/Titulos, isencoes essas que podem sofrer alteracoes ao longo do tempo.

Eventuais alteracoes na legislacao tributaria eliminando a isencao acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre os CRI, a criacao
de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou aplicacao da legislacao tributaria por parte
dos tribunais e autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
para seus titulares. A Emissora recomenda aos Subscritores que consultem seus assessores tributarios e
financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

(x) Risco da nao realizacao da carteira de ativos.

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos imobiliarios por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patriménio Separado tem
como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Na hipotese de a Emissora ser declarada
insolvente, e recebido os recursos nao efetue os pagamentos aos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario
devera assumir a custddia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios
que integram o Patriménio Separado. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as
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novas normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacées da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacées decorrentes dos CRI.

(xi) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracao dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias e a Conta do Patrimonio Separado,
eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao
afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre
a plena eficacia da afetacao de patrimonio.

(xii) Acobes Judiciais.

A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a eventuais condenacdes
judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus niveis de liquidez com relacao
as respectivas obrigacoes assumidas.

(xiii) Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora.

A sua atuacao como Emissora de CRI depende da manutencao de seu registro de companhia
securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndao atenda aos
requisitos da CVM em relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou
mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de CRI e causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

(xiv) Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora
necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(xv) A Importancia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico de nossos produtos. Assim, a
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eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

(xvi) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio em Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Os CRI sao lastreados pelas Notas Comerciais, que representam os Créditos Imobiliarios. As Notas
Comerciais foram vinculadas aos CRI por meio deste Termo de Securitizacao, pelo qual foi instituido o
Regime Fiduciario e criado o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos
pela Emissora contra as Devedoras e compreendem atualizacao monetaria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndao conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos
CRI dos montantes devidos conforme o Termo depende do recebimento das quantias devidas em funcao
dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo economico-financeira das Devedoras, como aqueles
descritos nesta Secao, podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os
pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

(xvii) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pelas Devedoras.

Os CRI sao lastreados pelas Notas Comerciais, que representam a totalidade dos Créditos Imobiliarios
detidos pela Emissora e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario,
constituindo Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo depende do cumprimento total,
pelas Devedoras, de suas obrigacoes assumidas nos Termos de Emissao e nos demais Documentos da
Operacao, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os
recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de
juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido nao seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar
o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI.

(xviii) Nao realizacao adequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

76

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZDFFQ-RL5KF-HQVT7-7E6JG.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



Autorregulagao y, Autorregulagao #\ Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA A\ AnBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora nao faca, nos termos do artigo 12 da Resolucao CVM
17 e da Lei n° 14.430 (ou da Lei n° 9.514, conforme aplicavel), sao responsaveis por realizar os

procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos
Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizacao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora
ou do Agente Fiduciario, conforme cabivel, em desacordo com a legislacao ou regulamentacao aplicavel,
podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos Créditos
Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente

o fluxo de pagamentos dos CRI.

(xix) Risco de formalizacdo dos Créditos Imobiliarios.

As Notas Comerciais representam os Créditos Imobiliarios. Problemas na formalizacao dos Créditos
Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da contestacdo de sua
regular constituicao por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

(xx) Pagamento Condicionado e Descontinuidade.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidacdo das Garantias da
Emissao. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI.

Apos o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, caso estes
nao sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos investidores.

(xxi) Riscos Financeiros.

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizacdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracao de
ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de
falta de liquidez.

(xxii)  Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio ou Desagio.

Os CRI poderdo ser integralizados pelo investidor com agio ou desagio, calculado em funcao da
rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do prazo de amortizacao dos CRI originalmente
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programado. Em caso de antecipacao do pagamento dos Créditos Imobiliarios, conforme aplicavel e nos

termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o valor a ser recebido pelo investidor podera nao ser
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo
a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos investidores.

(xxiii)  Risco de Estrutura.

A presente Emissdao tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdomico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados em contratos publicos ou privados tendo
por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacoes de CRI, em situacdes de
stress, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.

(xxiv)  Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de
rigores e obrigacoes estipuladas em contratos elaborados nos termos da legislacao em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse podera haver perdas por parte
dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as
disposicoes contidas nos Documentos da Operacao.

(xxv) Incorrecado ou Auséncia na Prestacao de Informacdes aos Titulares dos CRI.

Considerando que a Emissora nao sera responsavel pela administracdo, cobranca e coleta dos Recebiveis
objeto da Cessao Fiduciaria, os relatorios a serem colocados a disposicao dos Titulares dos CRI, nos
termos da Clausula 8.1 acima, conterao informacdes a serem prestadas pelo Servicer, de forma que a
Emissora estara isenta de qualquer responsabilidade decorrente das informacdes prestadas ou nao
prestadas nos relatorios acima descritos, conforme estas venham ou nao a lhe ser fornecidas pelo
Servicer.

(xxvi)  Baixa liquidez no mercado secundario.

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liqguidez e nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI
que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por
todo o prazo da Emissao.
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(xxvii) Restricao a negociacao.

A Oferta ira adotar o rito de distribuicdo de registro automatico nos termos do artigo 26 da Resolucédo
CVM 160, sendo destinada exclusivamente aos Investidores Qualificados. Deste modo, os CRI estao
sujeitos as restricoes impostas pelo artigo 86, inciso Il da Resolucdo CVM 160, observadas as excecoes
aplicaveis estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do paragrafo Unico, inciso Il
do artigo 4° do Anexo Normativo | a Resolucao CVM n° 60, e no Oficio Circular CVYM/SER 10/23, os CRI
poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios exclusivamente entre
Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, conforme a legislacao aplicavel, e nao poderao ser
negociados com publico investidor em geral.

(xxviii) A Oferta se submete ao Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, estando seu registro
dispensado de analise prévia da CVM e sendo a sua distribuicdo automaticamente realizada.

O Rito de Registro Automatico de Distribuicao é destinado, entre outros, para ofertas publicas de
distribuicao de titulos de securitizacao emitidos por companhias securitizadoras registradas na CVM,
direcionadas, dentre outros, a investidores qualificados, dispensando-se a analise prévia do registro pela
CVM e realizando-se automaticamente a distribuicao, nos termos do art. 26, inciso VIII, alinea “(b)”, da
Resolucao CVM 160. A Oferta sujeita ao Rito de Registro Automatico de Distribuicao esta dispensada do
atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas
de valores mobiliarios registradas na CVM, com os quais os investidores usuais do mercado de capitais
estao familiarizados. Os termos e condices da Emissao e da Oferta também nao serdo objeto de analise
pela CVM ou pela ANBIMA, sendo certo que a CVM podera analisar a Oferta a posteriori e fazer eventuais
exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que podera afetar os Titulares dos CRI.

Os Investidores interessados em investir nos CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento suficiente
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacao e investigacao independente sobre a situacao financeira e as atividades da Emissora e das
Devedoras.

(xxix)  Risco de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios.

A Emissora sera responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito neste Termo de
Securitizacao. Adicionalmente, nos termos da Resolucao CVM 17 e do artigo 29, §1°, inciso Il, da Lei n°
14.430, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRIl, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos Créditos
Imobiliarios, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizacao.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitacdo das
obrigacoes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos CRI poderao sofrer perdas
financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) nao ha qualquer garantia
de que existirao outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade
dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria referente ao imposto de
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renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacao, o que podera resultar
na aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua
Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia um dos Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, conforme disposto nos
Termos de Emissao, tal situacao acarretara reducao original de investimento esperado pelos Titulares
dos CRI.

(xxx)  Risco relacionado ao quérum de deliberacdo em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

As deliberacoes a serem tomadas em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI sao aprovadas por maioria
absoluta ou qualificada, conforme o caso, dos CRI, ressalvados os quoruns especificos estabelecidos
neste Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar
decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Nao ha mecanismos de venda
compulsodria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacao
em assembleia especial.

(xxxi)  Risco de destituicdo da Emissora da administracao do Patriménio Separado.

Na hipotese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patrimonio Separado em razao da
insolvéncia na forma das Clausulas 12.1 a 12.5.1 do Termo de Securitizacao, o Agente Fiduciario devera
assumir a custoédia e administracdo dos ativos do Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI deverao deliberar sobre as novas normas de administracao do
Patrimonio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios, bem como suas
respectivas garantias, ou optar pela liquidacao do Patrimonio Separado, que poderao ser insuficientes
para a quitacao das obrigacdes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os adquirentes dos CRI
poderao sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia
de que existirao, no momento da liquidacao do Patrimonio Separado, outros ativos no mercado com
risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda
determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na
aplicacao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas
quando de seu vencimento programado.

(xxxii) Risco de Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria Parcial e Resgate Antecipado Obrigatdrio
Total.

Os CRI poderao ser objeto de Amortizacao Extraordinaria Parcial e Resgate Antecipado Total, nos termos
previstos neste Termo de Securitizacdo, o que podera impactar de maneira adversa no horizonte de
retorno do investimento pelos Titulares dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos Titulares dos CRI a mesma taxa de remuneracao estabelecida para os CRI.

(xxxiii) Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI.

80

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZDFFQ-RL5KF-HQVT7-7E6JG.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



Autorregulagao y, Autorregulacdo ~

ANBIMA ANBIMA

\ Autorregulacao

ﬁ‘ %\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

A nao emissao de relatorio de classificacao de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais

na negociacao dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderao se basear no
relatorio de rating para avaliacdo da condicao financeira, desempenho e capacidade das Devedoras de
honrar as obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacgao e, portanto, impactar o recebimento dos
valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem
valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia
complementar) estao sujeitos a regulamentacoes especificas que condicionam seus investimentos em
valores mobiliarios a classificacées de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacao de
risco podera inviabilizar a aquisicao dos CRI por tais investidores.

(xxxiv) Risco de regularidade e de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos

Empreendimentos objeto da Emissao.

Os Empreendimentos ainda nao estao concluidos e, portanto, nao obtiveram todas as licencas aplicaveis.
A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Empreendimentos,
caso referida area nao seja passivel de regularizacdao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos orgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de multas pela administracao publica; (ii)
a impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; e (iv) a recusa da contratacao ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigacao de demolir as areas nao regularizadas. Ademais, a nao obtencao ou nao renovacao
de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento do imoével.

(xxxv) Riscos decorrentes do Setor Imobiliario.

A indUstria de construcao civil e incorporacao imobiliaria é ciclica e significativamente influenciada por
mudancas nas condicoes econdmicas gerais e locais, tais como:

(1) niveis de emprego;

(2) crescimento populacional;

(3) confianca do consumidor e estabilidade dos niveis de renda;

(4) disponibilidade de financiamento para aquisicdo de areas de terrenos residenciais;
(5) disponibilidade de empréstimos para construcdo e aquisicao de imoveis;

(6) disponibilidade de propriedades para locacao e venda; e

(7) condicoes de revenda no mercado imobiliario.
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Ainda, o valor de mercado de terrenos nao incorporados, lotes a construir e unidades disponiveis em

estoque podera flutuar significativamente como resultado das mudancas nas condicoes econdmicas e no
mercado imobiliario. Assim, caso ocorram mudancas adversas significativas nas condicbes economicas
ou do mercado imobiliario, as Devedoras, suas controladas e os Garantidores poderdao encontrar
dificuldades em honrar suas obrigacdes. Ademais, a continuacdo ou o agravamento das condicoes
econOmicas atuais do Brasil podem ter efeito negativo nos negdcios das Devedoras e dos Garantidores.

Os CRI nao asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os Empreendimentos, nem mesmo o
direito de reté-los em caso de qualquer inadimplemento das obrigacoes decorrentes dos CRI por parte

da Emissora.

(xxxvi) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada.

A auditoria juridica realizada na presente emissao de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias
relacionadas as Devedoras e aos Garantidores, nao tendo como finalidade, por exemplo, a analise de
questdes legais ou administrativas, ambientais ou de construcao relativas aos Empreendimentos, a
analise de formularios de referéncias, analises contabeis ou aos antigos proprietarios das matriculas de
registro de imovel correspondentes aos Empreendimentos. A nao realizacdo de auditoria juridica
completa, conforme acima descrito, nao confere a seguranca desejada com relacao a total auséncia de
contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios ou os Empreendimentos, podendo ocasionar prejuizo
aos Titulares dos CRI.

(xxxvii) Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emissao.

A Emissao conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizacao de atividades. Caso,
conforme aplicavel, alguns desses prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos,
sejam descredenciados, ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela
Securitizadora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servico. Nos termos deste Termo
de Securitizacao, os prestadores de servicos somente poderao ser substituidos, com a devida submissao
do tema a deliberacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observados os procedimentos de
substituicao do Agente Fiduciario neste Termo de Securitizacao. Esta substituicao podera nao ser bem-
sucedida e afetar adversamente os resultados da Securitizadora, bem como criar 6nus adicionais ao
Patrimonio Separado. Adicionalmente, caso alguns destes prestadores de servicos sofram processo de
faléncia, aumentem significativamente seus precos ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade
esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicao do prestador de servico, o que podera
afetar negativamente as atividades da Securitizadora e, conforme o caso, as operacdes e desempenho
referentes a Emissao. Ainda, as atividades acima descritas sao prestadas por quantidade restrita de
prestadores de servico, o que pode dificultar a contratacdo e prestacao destes servicos no ambito da
Emissao e afetar adversamente os Titulares dos CRI.

(xxxviii) Riscos de descaracterizacao do lastro da Emissao.
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O lastro dos CRI é composto pelas Notas Comerciais que devem atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua caracterizacao, principalmente no que diz respeito a destinacao

dos recursos para fins imobiliarios. Assim, considerando que nao é possivel assegurar que os recursos
serao integralmente aplicados nos Empreendimentos listados no Anexo VI dos Termos de Emissao, sendo
que, caso as Devedoras nao consigam comprovar a efetiva utilizacao dos recursos nos Empreendimentos
listados no Anexo VI dos Termos de Emissao, tal situacao pode ensejar a descaracterizacao das Notas
Comerciais e/ou dos CRI e, no limite, pode provocar o resgate antecipado ou, conforme aplicavel, o
vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos estabelecidos nos Termos de Emissao e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, em razao de sua ma formalizacao, causando prejuizos
aos Titulares dos CRI.

FATORES RELATIVOS AS DEVEDORAS E AOS GARANTIDORES

(xxxix) Capacidade crediticia e operacional das Devedoras.

0 pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional das Devedoras,
sujeitos aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos e ao aumento de custos de
outros recursos que venham a ser captados pelas Devedoras, bem como riscos decorrentes da auséncia
de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pelas Devedoras. Adicionalmente,
os recursos decorrentes da excussao dos Notas Comerciais podem nao ser suficientes para satisfazer a
integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRI. Portanto, a inadimpléncia
das Devedoras pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

(x1) Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remuneracao e Amortizacao.

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pelas Devedoras, sendo as Notas Comerciais que
lhes representam. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado nas Devedoras,
sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a
Amortizacao e Remuneracao dos CRI. Uma vez que os pagamentos de Remuneracao e Amortizacao
dependem do pagamento integral e tempestivo, pelas Devedoras, dos valores devidos no ambito das
Notas Comerciais, os riscos a que as Devedoras estao sujeitas podem afetar adversamente a capacidade
de adimplemento das Devedoras na medida em que afetem suas atividades, operacdes e situacao
econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao afetar o
fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

(xli) 0 nao cumprimento da legislacao e regulamentacao ambiental pode afetar adversamente os
negocios das Devedoras, podendo resultar na obrigacdo de reparacdo de danos ambientais, na

imposicao de sancoes administrativas e penais e/ou em danos reputacionais.

As atividades das Devedoras e/ou suas controladas, conforme aplicavel, estao sujeitas a uma ampla
legislacao federal, estadual e municipal relacionada a conservacao e protecao do meio ambiente. Dentre
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outras obrigacoes, as Devedoras e/ou suas controladas, conforme aplicavel, devem obter licencas
ambientais e/ou dispensas formais de licenciamento para algumas de suas atividades.

0 descumprimento da legislacao e/ou da regulamentacao ambiental podera sujeitar as Devedoras e/ou
suas controladas, conforme aplicavel, a sancoes administrativas e penais (tanto as Devedoras e/ou suas
controladas, conforme aplicavel, quanto seus administradores), além da obrigacao de reparacao dos
danos ambientais na esfera civel. Esses fatores podem afetar adversamente a imagem e reputacao das
Devedoras e/ou suas controladas, conforme aplicavel, assim como sua disponibilidade de caixa e seus
resultados operacionais.

Além disso, caso a legislacao ambiental e/ou de protecao aos direitos humanos se torne mais rigorosa
no Brasil, as Devedoras e/ou suas controladas, conforme aplicavel, poderdao despender gastos nao
previstos para adequar-se as regras impostas, o que podera afetar sua disponibilidade de recursos,
resultando, consequentemente, em um impacto adverso no resultado financeiro das Devedoras e/ou
suas controladas, conforme aplicavel.

Eventuais impactos adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
pelas Devedoras e, consequentemente, afetar adversamente os Titulares dos CRI.

(xlii) Capacidade das Devedoras e dos Garantidores de honrar suas obrigacdes

A Securitizadora nao realizou qualquer analise ou investigacao independente sobre a capacidade das
Devedoras, dos Avalistas ou dos Garantidores de honrarem com as suas obrigacdes. Nao obstante ser a
presente emissao realizada com base em uma operacao estruturada, a existéncia de outras obrigacoes
assumidas pelas Devedoras, pelos Avalistas ou pelos Garantidores poderao comprometer a capacidade
destes de cumprir com o fluxo de pagamentos de suas obrigacdes no ambito da Operacgao.

(xliii)  Concentracao

Os Créditos Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pelas Devedoras. Nesse sentido, o risco de crédito
dos CRI esta concentrado nas Devedoras, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis,
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do
pagamento integral e tempestivo pelas Devedoras dos valores devidos no ambito das Notas Comerciais.
Nao ha garantia que as Devedoras terdao recursos suficientes para o cumprimento das obrigacées
assumidas no ambito das Notas Comerciais. Sendo assim, caso as Devedoras nao cumpram com qualquer
obrigacao assumida no ambito das Notas Comerciais, a Securitizadora podera nao dispor de quaisquer
outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

(xliv)  Risco de Performance dos Empreendimentos
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Os Empreendimentos encontram-se em fase de construcao, sendo que, em caso de paralisacao,
interrupcao, atraso ou nao conclusao das obras, as Devedoras poderao nao ter capacidade de adimplir

com as obrigacdes pecuniarias decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

(xlv) Risco decorrente de processos judiciais

Nao ha como garantir que as Devedoras e os Avalistas obtenham éxito em eventuais processos judiciais
relevantes em que sao partes, podendo haver desdobramentos relevantes e negativos. Eventuais
condenacoes judiciais das Devedoras e/ou dos Avalistas na esfera civel e em outras que possa haver
litigio, podem afetar de forma substancial a capacidade financeira em arcar com suas obrigacdoes no
ambito das Notas Comerciais e demais Documentos da Operacao, bem como podera trazer riscos
reputacionais relevantes as Devedoras e aos Avalistas.

RISCOS RELACIONADOS AS GARANTIAS

(xlvi)  Risco de Insuficiéncia das Garantias.

Nao ha como assegurar que, na eventualidade de execucao das Garantias, o produto resultante dessa
execucao sera suficiente para viabilizar o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI.
Caso isso aconteca, os Titulares dos CRI poderao nao obter o retorno pretendido.

(xlvii)  Risco de nao Formalizacao dos Instrumentos de Garantias.

As garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicao das Garantias nao estao todas
devidamente constituidas na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, o que implica, que, caso
durante o periodo em que nao houver o devido registro nos cartorios de registro de titulos e documentos
e/ou juntas comerciais competentes (conforme o caso), recaia qualquer gravame sobre as Garantias,
esses gravames privilegiarao os seus respectivos credores em relacao aos Titulares dos CRI. Esses fatos
podem acarretar eventuais perdas aos investidores, caso os Direitos Creditorios nao sejam suficientes
para liquidacao do saldo devedor dos CRI.

(xlviii) Riscos Relacionados a Operacionalizacao dos Pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta do Patrimonio Separado, assim, para a operacionalizacao do pagamento aos Titulares dos CRI,
havera a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacédo e a
propria B3, por meio do sistema e liquidacao e compensacao eletronica administrada pela B3. Desta
forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretara em prejuizos para os Titulares dos CRI, sendo que estes prejuizos serdao de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimonio Separado,
conforme deliberado em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de
eventuais encargos moratorios, nao cabendo a Emissora qualquer.
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(xlix)  Risco de nado constituicdo da Alienacao Fiduciaria das Unidades Autonomas Projeto 15 SPE.

() Na presente data, a Alienacao Fiduciaria das Unidades Autonomas Projeto 15 SPE nao se
encontra devidamente constituida e exequivel na medida em que o Contrato de Alienacao Fiduciaria das
Unidades Autonomas Projeto 15 SPE nao foi registrado no cartério competente. Os prazos para obtencao
dos referidos registros encontram-se especificados no respectivo instrumento, desta forma, existe o
risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na
completa constituicao da referida garantia. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida
constituicao e consequente excussao da referida garantia caso as condi¢cdes acima nao sejam
implementadas.

(li) Risco de nao constituicao da Alienacao Fiduciaria de Quotas.

Na presente data, a Alienacao Fiduciaria de Quotas nao se encontra devidamente constituida e exequivel
na medida em que o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas nao foi registrado no cartorio
competente. Os prazos para obtencao dos referidos registros encontram-se especificados no respectivo
instrumento, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicao da referida garantia. Assim, tais fatos
podem impactar negativamente a devida constituicao e consequente excussao da referida garantia caso
as condicoes acima nao sejam implementadas.

(lii) Risco de nao constituicdo da Cessao Fiduciaria.

Na presente data, a Cessao Fiduciaria nao se encontra devidamente constituida e exequivel na medida
em que o Contrato de Cessao Fiduciaria nao foi registrado no cartério competente. Os prazos para
obtencao dos referidos registros encontram-se especificados no respectivo instrumento, desta forma,
existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicao da referida garantia. Assim, tais fatos podem impactar
negativamente a devida constituicao e consequente excussao da referida garantia caso as condicoes
acima nao sejam implementadas.

(liii) Demais Riscos.

Os CRI estao sujeitos as variacoes e condicdes dos mercados de atuacao das Devedoras, que sao afetados
principalmente pelas condices politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também
poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracao na politica econémica, decisoes

judiciais etc.

CLAUSULA DECIMA NONA - NOTIFICAGOES
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19.1. Todas as comunicacoes ou notificacdes realizadas nos termos deste Termo de Securitizacao

devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e poderao ser feitas por qualquer
meio de correspondéncia disponivel, incluindo, correios, portadores ou ainda, de forma digital, por meio
do envio de correio eletronico (e-mail). As comunicacdes serao consideradas recebidas quando
entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, nos enderecos abaixo. As comunicacdes realizadas por correio eletronico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteracdo de qualquer dos
enderecos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu endereco alterado:

Para a Securitizadora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano
Sao Paulo - SP, CEP 01.451-913

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Tel.: (11) 3045-8808

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 - Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)

CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES GERAIS

20.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razao de qualquer
inadimplemento das obrigacées da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacées assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

20.2. As obrigacoes assumidas no presente Termo de Securitizacdo tém carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.
Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios de gestao dos
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Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo de Securitizacao, no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis.

20.3. Na hipotese de qualquer disposicao do presente Termo de Securitizacao ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerao as demais disposicoes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza efeitos semelhantes.

20.4. O Agente Fiduciario nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas
deliberacodes societarias e em atos da administracao da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, para se basear nas suas decisoes.

20.5.  Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacées para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI.

20.6. Cabera as Devedoras a verificacdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados
atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda, sob qualquer
hipotese, responsavel pela elaboracao de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob
obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

20.7. O Agente Fiduciario e a Emissora nao emitirao qualquer tipo de opiniao ou farao qualquer juizo
sobre a orientacao acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definicao pelos
Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente a agirem em conformidade com as instrucoes que lhe
forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario e a Emissora nao possuem
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientacoes Titulares dos CRI a eles transmitidas, conforme definidas pelos Titulares
dos CRI e reproduzidas perante as Devedoras, independentemente de eventuais prejuizos que venham a
ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao
escopo da Resolucao CVM 17, e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acoes, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido
da legislacao aplicavel.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FORO E LEGISLACAO APLICAVEL

21.1.  Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da RepUblica Federativa do
Brasil.

21.2. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, com renlncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas que se originarem deste
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instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - AUTORIZAGAO PARA ASSINATURA ELETRONICA

22.1.  Assinatura Eletronica: As Partes reconhecem como valida, eficaz e vinculante, para fins de
comprovacao de autoria, autenticidade e integridade, para todos os fins de direito, a assinatura deste
Termo por meio eletronico, podendo ou nao incluir certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira (“ICP Brasil”), conforme previsto no artigo 10, §2°, da Medida Proviséria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001 (“MP_2.200-2”). Para evitar quaisquer duvidas, as Partes acordam que este
Termo de Securitizacdao sera considerado como auténtico, valido, integro, eficaz, exequivel e
verdadeiro, constituindo, para todos os fins de direito, titulo executivo extrajudicial mediante
cumprimento do artigo 784, inciso Ill, do Codigo de Processo Civil, e por consequéncia confirmam seu
entendimento, autorizacao, aceitacao e reconhecimento como prova valida, qualquer forma de
comprovacao da autoria das assinaturas neste Termo, ainda que nao sejam realizadas por meio dos
certificados emitidos pela ICP-Brasil, conforme previsto no artigo 10, §2°, da MP 2.200-2. As Partes
declaram reconhecer, inclusive, mas sem limitacdo, a utilizacao de plataformas de assinatura
eletronica, tais como Clicksign e Docusign, ou, ainda, qualquer outra plataforma que venha a ser
utilizada em comum acordo pelas Partes, que possibilite a verificacao da perfeita identificacao de
autoria de cada signatario, aposta em pagina especifica na respectiva plataforma eletronica, sendo certo
que qualquer registro sera suficiente para comprovar a veracidade, autenticidade, exequibilidade,
integridade, validade e efetividade deste Termo e seus termos, assim como o comprometimento das
Partes com relacao aos seus termos.

22.1.1. Este Termo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda
que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais, ainda que alguma
das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso daquele indicado neste
Termo, o local de celebracao deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, conforme indicado abaixo.

22.1.2. As Partes declaram-se cientes e de acordo que este Termo e todos os demais
documentos assinados eletronicamente no ambito da Oferta serao considerados, para todos os efeitos,
validos e exequiveis, nos termos aqui previstos, bem como renunciam ao direito de impugnacao de que
trata o artigo 225 do Cddigo Civil, reconhecendo expressamente que as reproducées mecanicas ou
eletronicas de fatos ou de coisas fazem prova plena desses
O presente Termo de Securitizacao é firmado de forma eletronica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo - SP, 2 de julho de 2025.

(assinaturas nas proximas pdginas)

(o restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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(pdgina de assinatura do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 1% e 2% Séries da 147¢
(Centésima Quadragésima Sétima) EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Projeto 15
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e pela Projeto 14 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Amanda Regina Martins Ribeiro
CPF: 430.987.638-25
E-mail: estruturacao@canalsecuritizadora.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite
CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73
E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
Testemunhas:

1. 2.
Nome: Nathalia Machado Loureiro Nome: Wendell Luiz Teixeira Almeida
CPF: 104.993.467-93 CPF: 173.660.837-12
E-mail: E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br

estruturacao@canalsecuritizadora.com.br
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ANEXO |

CREDITOS IMOBILIARIOS

Modelo das CCI
CCi1
LOCAL E DATA DE EMISSAO: Séo Paulo - SP, 07 de julho de 2025.
N°: 01 Série: PROJETO 15 Tipo: Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano

CEP | 01.451-913 CIDADE Sao Paulo UF |SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Na¢des Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 CIDADE Sao Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PROJETO 15 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPJ: 39.614.041/0001-03

ENDERECO: Avenida Republica do Libano, n° 251, Sala 1901, Torre D, Pina

CEP 51.110-160 CIDADE Recife UF PE
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4. TiTULO

As 28.300 (vinte e oito mil e trezentas) notas comerciais de 1* (primeira) série emitidas pela
Devedora Projeto 15 SPE (“Notas Comerciais Projeto 15 SPE”), nos termos do “Termo da Primeira

Emisséo de Notas Comerciais Escriturais, em até 2 (Duas) Séries, com Garantias Reais e Fidejussorias,
para Colocacdo Privada, da Projeto 15 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, celebrado entre a
Devedora Projeto 15 SPE e a Emissora em 2 de julho de 2025 (conforme aditado de tempos em tempos,
“Termo de Emissao Projeto 15 SPE”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 28.300.000,00 (vinte e oito milhdes e trezentos mil reais), correspondentes ao valor total da 12
(primeira série) de Notas Comerciais Projeto 15 SPE.

6. IMOVEL LASTRO

0 imébvel objeto da matricula n° 12.035 da Serventia Registral de Ipojuca, Oficio Unico Registros
Publicos, Estado de Pernambuco, localizado na R MA-01, s/n, propriedade Camboa, Lote 06-B, Muro
Alto, Ipojuca/PE, CEP 55.590-000(“Imével Naturé”).

7. CONDIGOES DE EMISSAO:

Data de Emissao: 07 de julho de 2025.

Prazo Total: 1.842 (mil, oitocentos e quarenta e dois) dias contados da Data
de Emissao.

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das Notas|RS 46.000.000,00 (quarenta e seis milhdes de reais), na Data
Comerciais de 12 e 22 Séries: de Emissao.

Atualizacao Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, nao sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais 1* Série incidirao juros remuneratorios

equivalentes a 100% (cem por cento) da variacao acumulada
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das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos

e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo
diario  disponivel em sua pagina de internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa
de 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, com base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos (“Remuneracao 12 Série” ou “Juros Remuneratorios
12 Série”), incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo

do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais 12 Série, desde
a Data de Inicio da Rentabilidade (conforme definido no Termo
de Emissao Projeto 15 SPE) ou Data de Pagamento da
Remuneracao (conforme definido no Termo de Emissao Projeto
15 SPE) imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneracao (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 15 SPE) em questao, data de pagamento por
vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 15 SPE) ou na data de eventual Resgate
Antecipado Obrigatério (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 15 SPE), (exclusive), observado o disposto na
Clausula 7.2 do Termo de Emissao Projeto 15 SPE.

Data de Vencimento Final: 23 de julho de 2030.

Encargos Moratorios: Sem prejuizo do disposto no Termo de Emissao Projeto 15 SPE,
ocorrendo atraso imputavel a Devedora Projeto 15 SPE no
pagamento de qualquer quantia devida a Emissora, o valor em
atraso ficara sujeito, independentemente de aviso,
interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
multa moratoéria convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e
nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o
montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca. Caso ocorra a
impontualidade no pagamento de qualquer valor devido aos
Titulares dos CRI por motivo nao imputavel a Devedora Projeto
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objeto de cobranca pela Emissora em face da Devedora Projeto
15 SPE.

Amortizacado do Valor Nominal|O saldo devedor das Notas Comerciais sera pago em uma Unica
Unitario: parcela na Data de Vencimento Final.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros|Os Juros Remuneratoérios serao pagos conforme cronograma

Remuneratorios: previsto no Anexo Il ao Termo de Emissao Projeto 15 SPE.

Local de Pagamento: Sao Paulo - SP, na forma descrita no Termo de Emissao Projeto
15 SPE.

Garantias: Nao ha garantia real para esta CCl. As Notas Comerciais

contarao com a garantia do Aval (conforme definido no Termo
de Emissao Projeto 15 SPE), da Alienacao Fiduciaria de Quotas
(conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE), da
Alienacao Fiduciaria das Unidades Autonomas (conforme
definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE) e da Cessao
Fiduciaria (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15
SPE), conforme previstas no Termo de Emissao Projeto 15 SPE
e nos demais Documentos da Operacdao. Garantem as
obrigacodes vinculadas aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo
de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo Amex e o Fundo de
Obras (conforme definidos no Termo de Emissao Projeto 15
SPE), conforme disposicdes constantes do Termo de Emissao
Projeto 15 SPE.

Seguros: Nao ha.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(continua na préxima pdgina)
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CcCl 2

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Séo Paulo - SP, 07 de julho de 2025.

N°: 02 Série: PROJETO 15 Tipo: Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano

CEP | 01.451-913 CIDADE Sao Paulo UF |SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Na¢des Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 CIDADE Sao Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PROJETO 15 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

CNPJ: 39.614.041/0001-03

ENDERECO: Avenida RepUblica do Libano, n° 251, Sala 1901, Torre D, Pina

CEP 51.110-160 CIDADE Recife UF PE

4. TiITULO
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As 17.700 (dezessete mil e setecentas) notas comerciais da 2* (segunda) série, emitidas pela Devedora
Projeto 15 SPE (“Notas Comerciais Projeto 15 SPE”), emitidas nos termos do “Termo da Primeira
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em até 2 (Duas) Séries, com Garantias Reais e Fidejussorias,
para Colocacdo Privada, da Projeto 15 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, celebrado entre a
Devedora Projeto 15 SPE e a Emissora em 2 de julho de 2025 (conforme aditado de tempos em tempos,
“Termo de Emissao Projeto 15 SPE”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 17.700.000,00 (dezessete milhdes e setecentos mil reais), correspondentes ao valor total da 22
(segunda) série de Notas Comerciais Projeto 15 SPE.

6. IMOVEL LASTRO

0 imébvel objeto da matricula n° 12.035 da Serventia Registral de Ipojuca, Oficio Unico Registros
Publicos, Estado de Pernambuco, localizado na R MA-01, s/n, propriedade Camboa, Lote 06-B, Muro
Alto, Ipojuca/PE, CEP 55.590-000 (“Imovel Naturé”).

7. CONDIGOES DE EMISSAO:

Data de Emissao: 07 de julho de 2025.

Prazo Total: 1.843 (mil, oitocentos e quarenta e trés) dias contados da Data
de Emissao.

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das Notas|RS 46.000.000,00 (quarenta e seis milhdes de reais), na Data
Comerciais de 12 e 22 Séries: de Emissao.

Atualizacao Monetaria: 0 Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais 2 Série incidirao juros remuneratorios
equivalentes a 100% (cem por cento) da variacao acumulada
das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos

e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
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diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo

diario  disponivel em sua pagina de internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa
de 3,90% (trés inteiros e noventa centésimos por cento) ao ano,
com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos (“Remuneracdo 22 Série” ou

“Juros Remuneratérios 2* Série”), incidentes sobre o Valor

Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais 22 Série, desde a Data de Inicio da Rentabilidade
(conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE) ou
Data de Pagamento da Remuneracao (conforme definido no
Termo de Emissao Projeto 15 SPE) imediatamente anterior
(inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracao
(conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE) em
questao, data de pagamento por vencimento antecipado em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado
(conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE) ou na
data de eventual Resgate Antecipado Obrigatoério (conforme
definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE), (exclusive),
observado o disposto na Clausula 7.2 do Termo de Emissao
Projeto 15 SPE.

Data de Vencimento Final: 24 de julho de 2030.

Encargos Moratorios: Sem prejuizo do disposto no Termo de Emissao Projeto 15 SPE,
ocorrendo atraso imputavel a Devedora Projeto 15 SPE no
pagamento de qualquer quantia devida a Emissora, o valor em
atraso ficara sujeito, independentemente de aviso,
interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
multa moratoéria convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e
nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o
montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca. Caso ocorra a
impontualidade no pagamento de qualquer valor devido aos
Titulares dos CRI por motivo nao imputavel a Devedora Projeto
15 SPE, os encargos moratdrios serao arcados e pagos

diretamente e com recursos da Emissora, nao podendo ser
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objeto de cobranca pela Emissora em face da Devedora Projeto
15 SPE.

Amortizacado do Valor Nominal|O saldo devedor das Notas Comerciais sera pago em uma Unica
Unitario: parcela na Data de Vencimento Final.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros|Os Juros Remuneratoérios serao pagos conforme cronograma

Remuneratorios: previsto no Anexo Il ao Termo de Emissao Projeto 15 SPE.

Local de Pagamento: Sao Paulo - SP, na forma descrita no Termo de Emissao Projeto
15 SPE.

Garantias: Nao ha garantia real para esta CCl. As Notas Comerciais

contarao com a garantia do Aval (conforme definido no Termo
de Emissao Projeto 15 SPE), da Alienacao Fiduciaria de Quotas
(conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE), da
Alienacao Fiduciaria das Unidades Autonomas (conforme
definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE) e da Cessao
Fiduciaria (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15
SPE), conforme previstas no Termo de Emissao Projeto 15 SPE
e nos demais Documentos da Operacdao. Garantem as
obrigacodes vinculadas aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo
de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo Amex e o Fundo de
Obras (conforme definidos no Termo de Emissao Projeto 15
SPE), conforme disposicdes constantes do Termo de Emissao
Projeto 15 SPE.

Seguros: Nao ha.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(continua na préxima pdgina)
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Cccl 3

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 07 de julho de 2025.

N°: 03 Série: PROJETO 14 Tipo: Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano

CEP | 01.451-913 CIDADE Sao Paulo UF |SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 CIDADE Sao Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PROJETO 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

CNPJ: 39.575.786/0001-00

ENDERECO: Avenida Republica do Libano, n° 251, Sala 1901, Torre D, Pina

CEP 51.110-160 CIDADE Recife UF PE

4. TiTULO
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As 3.700 (trés mil e setecentas) notas comerciais da 1* (primeira) série, emitidas pela Devedora
Projeto 14 SPE (“Notas Comerciais Projeto 14 SPE”), nos termos do “Termo da Primeira EmissGo de
Notas Comerciais Escriturais, em até 2 (Duas) Séries, com Garantias Reais e Fidejussorias, para
Colocagdo Privada, da Projeto 14 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, celebrado entre a
Devedora Projeto 14 SPE e a Emissora em 2 de julho de 2025 (conforme aditado de tempos em tempos,
“Termo de Emissao Projeto 14 SPE”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 3.700.000,00 (trés milhdes e setecentos mil reais), correspondentes ao valor total da 12
(primeira série) de Notas Comerciais Projeto 14 SPE.

6. IMOVEL LASTRO

0 imével objeto da matricula n° 12.034 do Cartério de Ipojuca, Oficio Unico, Tabelionato e Registros
Publicos, estado de Pernambuco, localizada na R Beira Mar, S/N, Praia de Muro Alto, Ipojuca/PE, CEP
55.590-000 (“Imdvel Tropi”).

7. CONDIGOES DE EMISSAO:

Data de Emissao: 07 de julho de 2025.

Prazo Total: 1.842 (mil oitocentos e quarenta e dois) dias contados da Data
de Emissao.

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das Notas|RS 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), na Data de Emissao.
Comerciais de 12 e 22 Séries:

Atualizacao Monetaria: 0 Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais 1* Série incidirao juros remuneratorios
equivalentes a 100% (cem por cento) da variacao acumulada
das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos

e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
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diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo
diario  disponivel em sua pagina de internet

(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa
de 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, com base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos (“Remuneracao 12 Série” ou “Juros Remuneratorios
12 Série”), incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo

do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais 12 Série, desde
a Data de Inicio da Rentabilidade (conforme definido no Termo
de Emissao Projeto 14 SPE) ou Data de Pagamento da
Remuneracao (conforme definido no Termo de Emissao Projeto
14 SPE) imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneracao (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 14 SPE) em questao, data de pagamento por
vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 14 SPE) ou na data de eventual Resgate
Antecipado Obrigatério (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 14 SPE), (exclusive), observado o disposto na
Clausula 7.2 do Termo de Emissao Projeto 14 SPE.

Data de Vencimento Final: 23 de julho de 2030.

Encargos Moratorios: Sem prejuizo do disposto no Termo de Emissao Projeto 14 SPE,
ocorrendo atraso imputavel a Devedora Projeto 14 SPE no
pagamento de qualquer quantia devida a Emissora, o valor em
atraso ficara sujeito, independentemente de aviso,
interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
multa moratoéria convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e
nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o
montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca. Caso ocorra a
impontualidade no pagamento de qualquer valor devido aos
Titulares dos CRI por motivo nao imputavel a Devedora Projeto
14 SPE, os encargos moratorios serao arcados e pagos
diretamente e com recursos da Emissora, nao podendo ser
objeto de cobranca pela Emissora em face da Devedora Projeto
14 SPE.

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZDFFQ-RL5KF-HQVT7-7E6JG.
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Amortizacado do Valor Nominal|O saldo devedor das Notas Comerciais sera pago em uma Unica

Unitario: parcela na Data de Vencimento Final.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros|Os Juros Remuneratoérios serdao pagos conforme cronograma

Remuneratorios: previsto no Anexo Il ao Termo de Emissao Projeto 14 SPE.

Local de Pagamento: Sao Paulo - SP, na forma descrita no Termo de Emissao Projeto
14 SPE.

Garantias: Nao ha garantia real para a CCl. As Notas Comerciais contarao

com a garantia do Aval (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 14 SPE), da Alienacao Fiduciaria das Unidades
Autonomas (conforme definido no Termo de Emissao Projeto
14 SPE) e da Cessao Fiduciaria (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 14 SPE), conforme previstas no Termo de
Emissao Projeto 14 SPE e nos demais Documentos da Operacao.
Garantem as obrigacdes vinculadas aos Créditos Imobiliarios,
ainda, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e o Fundo
Amex (conforme definidos no Termo de Emissao Projeto 14
SPE), conforme disposicoes constantes do Termo de Emissao
Projeto 14 SPE.

Seguros: Nao ha.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(continua na préxima pdgina)
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CCl 4

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 07 de julho de 2025.

N°: 04 Série: PROJETO 14 Tipo: Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano

CEP | 01.451-913 CIDADE Sao Paulo UF |SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nagoes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 CIDADE Sao Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PROJETO 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

CNPJ: 39.575.786/0001-00

ENDERECO: Avenida Republica do Libano, n° 251, Sala 1901, Torre D, Pina

CEP 51.110-160 CIDADE Recife UF PE

4. TiITULO
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As 2.300 (duas mil e trezentas) notas comerciais da 2° (segunda) série, emitidas pela Devedora Projeto
14 SPE (“Notas Comerciais Projeto 14 SPE”), nos termos do “Termo da Primeira Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em até 2 (Duas) Séries, com Garantias Reais e Fidejussorias, para Colocacdo
Privada, da Projeto 14 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, celebrado entre a Devedora Projeto
14 SPE e a Emissora em 2 de julho de 2025 (conforme aditado de tempos em tempos, “Termo de
Emissao Projeto 14 SPE”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 2.300.000,00 (dois milhoes e trezentos mil reais) , correspondentes ao valor total da 22
(segunda) série de Notas Comerciais Projeto 14 SPE.

6. IMOVEL LASTRO

0 imével objeto da matricula n° 12.034 do Cartério de Ipojuca, Oficio Unico, Tabelionato e Registros
Publicos, estado de Pernambuco, localizada na R Beira Mar, S/N, Praia de Muro Alto, Ipojuca/PE, CEP
55.590-000 (“Imdvel Tropi”).

7. CONDIGOES DE EMISSAO:

Data de Emissao: 07 de julho de 2025.

Prazo Total: 1.843 (mil oitocentos e quarenta e trés) dias contados da Data
de Emissao.

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das Notas|RS 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), na Data de Emissao.
Comerciais de 12 e 22 Séries:

Atualizacao Monetaria: 0 Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais 2 Série incidirao juros remuneratorios
equivalentes a 100% (cem por cento) da variacao acumulada
das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos

e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
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diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo

diario  disponivel em sua pagina de internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa
de 3,90% (trés inteiros e noventa centésimos por cento) ao ano,
com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos (“Remuneracdo 22 Série” ou

“Juros Remuneratérios 2* Série”), incidentes sobre o Valor

Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais 22 Série, desde a Data de Inicio da Rentabilidade
(conforme definido no Termo de Emissao Projeto 14 SPE) ou
Data de Pagamento da Remuneracao (conforme definido no
Termo de Emissao Projeto 14 SPE) imediatamente anterior
(inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracao
(conforme definido no Termo de Emissao Projeto 14 SPE) em
questao, data de pagamento por vencimento antecipado em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado
(conforme definido no Termo de Emissao Projeto 14 SPE) ou na
data de eventual Resgate Antecipado Obrigatoério (conforme
definido no Termo de Emissao Projeto 14 SPE), (exclusive),
observado o disposto na Clausula 7.2 do Termo de Emissao
Projeto 14 SPE.

Data de Vencimento Final: 24 de julho de 2030.

Encargos Moratorios: Sem prejuizo do disposto no Termo de Emissao Projeto 15 SPE,
ocorrendo atraso imputavel a Devedora Projeto 15 SPE no
pagamento de qualquer quantia devida a Emissora, o valor em
atraso ficara sujeito, independentemente de aviso,
interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
multa moratoéria convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e
nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o
montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca. Caso ocorra a
impontualidade no pagamento de qualquer valor devido aos
Titulares dos CRI por motivo nao imputavel a Devedora Projeto
15 SPE, os encargos moratdrios serao arcados e pagos

diretamente e com recursos da Emissora, nao podendo ser
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objeto de cobranca pela Emissora em face da Devedora Projeto
15 SPE.

Amortizacado do Valor Nominal|O saldo devedor das Notas Comerciais sera pago em uma Unica
Unitario: parcela na Data de Vencimento Final.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros|Os Juros Remuneratoérios serao pagos conforme cronograma

Remuneratorios: previsto no Anexo Il ao Termo de Emissao Projeto 14 SPE.

Local de Pagamento: Sao Paulo - SP, na forma descrita no Termo de Emissao Projeto
14 SPE.

Garantias: Nao ha garantia real para a CCl. As Notas Comerciais contarao

com a garantia do Aval (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 14 SPE), da Alienacao Fiduciaria das Unidades
Autonomas (conforme definido no Termo de Emissao Projeto
14 SPE) e da Cessao Fiduciaria (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 14 SPE), conforme previstas no Termo de
Emissao Projeto 14 SPE e nos demais Documentos da Operacao.
Garantem as obrigacdes vinculadas aos Créditos Imobiliarios,
ainda, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e o Fundo
Amex (conforme definidos no Termo de Emissao Projeto 14
SPE), conforme disposicoes constantes do Termo de Emissao
Projeto 14 SPE.

Seguros: Nao ha.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(continua na préxima pdgina)
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ANEXO I

Agente Fiduciario

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI

CRI 12 Série

ANEXO CRI 12 série

itz Juros Amortizacao %.
Pagamento Amortizado

1 27/08/2025 Sim Nao 0,0000%
2 25/09/2025 Sim Nao 0,0000%
3 27/10/2025 Sim Nao 0,0000%
4 26/11/2025 Sim Nao 0,0000%
5 26/12/2025 Sim Nao 0,0000%
6 27/01/2026 Sim Nao 0,0000%
7 25/02/2026 Sim Nao 0,0000%
8 25/03/2026 Sim Nao 0,0000%
9 27/04/2026 Sim Nao 0,0000%
10 | 27/05/2026 Sim Nao 0,0000%
11 | 25/06/2026 Sim Nao 0,0000%
12 | 27/07/2026 Sim Nao 0,0000%
13 | 26/08/2026 Sim Nao 0,0000%
14 | 25/09/2026 Sim Nao 0,0000%
15 | 27/10/2026 Sim Nao 0,0000%
16 | 25/11/2026 Sim Nao 0,0000%
17 | 28/12/2026 Sim Nao 0,0000%
18 | 27/01/2027 Sim Nao 0,0000%
19 | 25/02/2027 Sim Nao 0,0000%
20 | 25/03/2027 Sim Nao 0,0000%
21 | 27/04/2027 Sim Nao 0,0000%
22 | 26/05/2027 Sim Nao 0,0000%
23 | 25/06/2027 Sim Nao 0,0000%
24 | 27/07/2027 Sim Nao 0,0000%
25 | 25/08/2027 Sim Nao 0,0000%
26 | 27/09/2027 Sim Nao 0,0000%
27 | 27/10/2027 Sim Nao 0,0000%
28 | 25/11/2027 Sim Nao 0,0000%
29 | 27/12/2027 Sim Nao 0,0000%
30 | 26/01/2028 Sim Nao 0,0000%
31 | 25/02/2028 Sim Nao 0,0000%
32 | 27/03/2028 Sim Nao 0,0000%
33 | 26/04/2028 Sim Nao 0,0000%
34 | 25/05/2028 Sim Nao 0,0000%
35 | 27/06/2028 Sim Nao 0,0000%
36 | 26/07/2028 Sim Nao 0,0000%
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37 | 25/08/2028 Sim Nao 0,0000%
38 | 27/09/2028 Sim Nao 0,0000%
39 | 25/10/2028 Sim Nao 0,0000%
40 | 27/11/2028 Sim Nao 0,0000%
41 | 28/12/2028 Sim Nao 0,0000%
42 | 25/01/2029 Sim Nao 0,0000%
43 | 27/02/2029 Sim Nao 0,0000%
44 | 27/03/2029 Sim Nao 0,0000%
45 | 25/04/2029 Sim Nao 0,0000%
46 | 25/05/2029 Sim Nao 0,0000%
47 | 27/06/2029 Sim Nao 0,0000%
48 | 25/07/2029 Sim Nao 0,0000%
49 | 27/08/2029 Sim Nao 0,0000%
50 | 26/09/2029 Sim Nao 0,0000%
51 | 25/10/2029 Sim Nao 0,0000%
52 | 27/11/2029 Sim Nao 0,0000%
53 | 27/12/2029 Sim Nao 0,0000%
54 | 25/01/2030 Sim Nao 0,0000%
55 | 27/02/2030 Sim Nao 0,0000%
56 | 27/03/2030 Sim Nao 0,0000%
57 | 25/04/2030 Sim Nao 0,0000%
58 | 27/05/2030 Sim Nao 0,0000%
59 | 26/06/2030 Sim Nao 0,0000%
60 | 25/07/2030 Sim Sim 100,0000%
CRI 22 Série

ANEXO CRI 2° série

PDatas & Juros Amortizacdo % Amortizado
agamento

1 27/08/2025 Sim Nao 0,0000%
2 25/09/2025 Sim Nao 0,0000%
3 27/10/2025 Sim Nao 0,0000%
4 26/11/2025 Sim Nao 0,0000%
5 26/12/2025 Sim Nao 0,0000%
6 27/01/2026 Sim Nao 0,0000%
7 25/02/2026 Sim Nao 0,0000%
8 25/03/2026 Sim Nao 0,0000%
9 27/04/2026 Sim Nao 0,00009%
10 27/05/2026 Sim Nao 0,0000%
11 25/06/2026 Sim Nao 0,0000%
12 27/07/2026 Sim Nao 0,0000%
13 26/08/2026 Sim Nao 0,0000%
14 25/09/2026 Sim Nao 0,0000%
15 27/10/2026 Sim Nao 0,0000%
16 25/11/2026 Sim Nao 0,0000%
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17 28/12/2026 Sim Nao 0,0000%
18 27/01/2027 Sim Nao 0,0000%
19 25/02/2027 Sim Nao 0,0000%
20 25/03/2027 Sim Nao 0,0000%
21 27/04/2027 Sim Nao 0,0000%
22 26/05/2027 Sim Nao 0,0000%
23 25/06/2027 Sim Nao 0,0000%
24 27/07/2027 Sim Nao 0,0000%
25 25/08/2027 Sim Nao 0,0000%
26 27/09/2027 Sim Nao 0,0000%
27 27/10/2027 Sim Nao 0,0000%
28 25/11/2027 Sim Nao 0,0000%
29 27/12/2027 Sim Nao 0,0000%
30 26/01/2028 Sim Nao 0,0000%
31 25/02/2028 Sim Nao 0,0000%
32 27/03/2028 Sim Nao 0,0000%
33 26/04/2028 Sim Nao 0,0000%
34 25/05/2028 Sim Nao 0,0000%
35 27/06/2028 Sim Nao 0,0000%
36 26/07/2028 Sim Nao 0,0000%
37 25/08/2028 Sim Nao 0,0000%
38 27/09/2028 Sim Nao 0,0000%
39 25/10/2028 Sim Nao 0,0000%
40 27/11/2028 Sim Nao 0,0000%
11 28/12/2028 Sim Nao 0,0000%
42 25/01/2029 Sim Nao 0,0000%
43 27/02/2029 Sim Nao 0,0000%
44 27/03/2029 Sim Nao 0,0000%
45 25/04/2029 Sim Nao 0,0000%
46 25/05/2029 Sim Nao 0,0000%
47 27/06/2029 Sim Nao 0,0000%
48 25/07/2029 Sim Nao 0,0000%
49 27/08/2029 Sim Nao 0,0000%
50 26/09/2029 Sim Nao 0,0000%
51 25/10/2029 Sim Nao 0,0000%
52 27/11/2029 Sim Nao 0,0000%
53 27/12/2029 Sim Nao 0,0000%
54 25/01/2030 Sim Nao 0,0000%
55 27/02/2030 Sim Nao 0,0000%
56 27/03/2030 Sim Nao 0,0000%
57 25/04/2030 Sim Nao 0,0000%
58 27/05/2030 Sim Nao 0,0000%
59 26/06/2030 Sim Nao 0,0000%
60 26/07/2030 Sim Sim 100,0000%
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ANEXO Il

DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores mobiliarios nos termos da Resolucao da
CVM n° 32, de 19 de maio de 2021, conforme em vigor, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Instituicao Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante do
“Instrumento Particular de EmissGo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real
Imobilidria, sob a Forma Escritural”, firmado em 2 de julho de 2025 (“Escritura de Emissao de CCI”),
pelo qual foram emitidas 4 (quatro) Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI”), DECLARA, que (a) lhe foi
entregue para custodia: 1 (uma) via digital do Termo de Securitizacao (conforme definido abaixo)
devidamente formalizado; 1 (uma) via digital dos Termos de Emissao (conforme definido na Escritura de
Emissao de CCl) devidamente formalizado; e 1 (uma) via digital da Escritura de Emissao de CCI
devidamente formalizada, e que (b) a vinculacdao das CCl aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”) das 1% e 22 séries da 147% (centésima quadragésima sétima) emissao (“Emissdao”) da CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano, CEP 01.451-
913, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19 (“Emissora™), foi realizada por meio do “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 19 e 29 Séries da 147¢ (Centésima Quadragésima Sétima)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Projeto 15 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e pela Projeto 14
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” firmado nesta data entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de agente
fiduciario da Emissao (“Termo de Securitizacao”). Os documentos apresentados para custodia (conforme

referidos acima) foram assinados pelas respectivas partes com certificado nos padrées ICP-Brasil.
Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Codigo
Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 2 de julho de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
[=]
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ANEXO IV

OUTRAS EMISSOES DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA COM PARTICIPACAO DO
AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos do artigo 6°, § 2°, da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios n° 17, de 10 de fevereiro
de 2021, conforme em vigor, na data de assinatura do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
das 19 e 29 Séries da 147° (Centésima Quadragésima Sétima) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Projeto 15 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e pela Projeto 14 Empreendimento Imobilidrio SPE
Ltda.”, datado de 2 de julho de 2025, conforme organograma encaminhado pela Emissora, o Agente
Fiduciario dos CRI identificou que presta servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdes de titulos
ou valores mobiliarios emitidos pela Emissora, ou de sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo:

Emissora: CANAL CIA SEC 110E

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 110

Volume na Data de Emissao: RS 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 14/02/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas registrado
no RTD competente;

Emissora: CANAL CIA SEC 111E

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 111

Volume na Data de Emissao: RS 11.900.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 20/07/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,89% a.a. na base 360.

Status: ATIVO
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Agente Fiduciario

Autorregulacao

ANBIMA

Ofertas Publicas

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) LUCAS HENRIQUE DE PAULA SANTOS,
(b) THAIS HELENA DE PAULA SANTOS, e (c) HOMERO DE PAULA SANTOS NETO; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas - sobre 34,33% das Quotas da THL PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ
n° 30.073.432/0001-93; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - sobre os iméveis descritos nas

matriculas n°s 52.532, 52.534, 52.535, 52.536, 52.537, 52.538, 52.539, 52.540,

52.542,
52.556,
52.570,
52.582,
52.593,
52.604,
52.615,
52.627,
52.638,
52.650,
52.663,
51.674,
52.690,
52.702,
52.996,
52.728,
52.738,
52.750,
52.762,
52.774,
52.531,
52.802,
52.814, 52.815, 52.818, 52.819, 52.820,
52.827, 53.828, 52.829, 52.830, 52.831,
52.889, 52.890, 52.891, 52.718, 52.895,
52.914, 52.915, 52.924, 52.925, 52.927,
52.943, 52.944, 52.948, 52.916, 52.917,
52.958, 52.959, 52.960, 52.961, 52.962,
52.977, 52.978, 52.980, 52.981, 52.982,
52.988, 52.989, 52.990, 52.991, 52.992,
53.081, 53.082, 53.084, 53.085, 53.086,
53.144, 53.145, 53.146, 53.147, 53.148,
53.156, 53.159, 53.161, 53.155, 53.162,
53.176, 53.008, 53.009, 53.010, 53.011,
53.181, 53.182, 53.183, 53.184, 53.185,
53.194, 53.195, 53.196, 52.720, 52.723,
52.732, 52.732, 52.733, 52.734, 52.806,
52.531, 52.531, 52.918, 52.919, 52.920,
52.938, 52.939, 53.170, 53.171, 53.172,
52.974, 52.975, 52.995, 53.076, 53.083,
53.158, 53.160, 53.164, 53.165, 53.166,
53.087,

52.544, 52.545,
52.557, 52.558,
52.571, 52.572,
52.583, 52.584,
52.594, 52.595,
52.605, 52.606,
52.617, 52.618,
52.628, 52.629,
52.639, 52.640,
52.652, 52.653,
52.664, 52.665,
52.675, 52.676,
52.691, 52.692,
52.703, 52.704,
52.715, 52.717,
52.729, 52.730,
52.739, 52.740,
52.751, 52.753,
52.763, 52.764,
52.775, 52.776,
52.791, 52.792,

52.546, 52.547,
52.559, 52.560,
52.573, 52.574,
52.585, 52.586,
52.596, 52.597,
52.607, 52.608,
52.619, 52.620,
52.630, 52.631,
52.641, 52.642,
52.654, 52.655,
52.666, 52.667,
52.677, 52.681,
52.693, 52.694,
52.705, 52.706,
52.997, 52.904,
53.178, 53.197,
52.741, 52.742,
52.754, 52.755,
52.765, 52.766,
52.777, 52.779,
52.793, 52.794,

7.760, 52.803, 52.718, 52.719, 52.808, 52.809, 52.810, 52.811,

52.548, 52.550, 52.551, 52.553, 52.554
52.561, 52.564, 52.564, 52.567, 52.568,
52.575, 52.576, 52.577, 52.578, 52.580,
52.587, 52.588, 52.589, 52.590, 52.591,
52.598, 52.599, 52.600, 52.601, 52.602,
52.609, 52.610, 52.611, 52.612, 52.613,
52.621, 52.622, 52.623, 52.624, 52.625,
52.632, 52.633, 52.634, 52.635, 52.636,
53.643, 52.644, 52.645, 52.646, 52.647,
52.656, 52.657, 52.659, 52.660, 52.661,
52.668, 52.669, 52.670, 52.671, 52.671,
52.684 52.685, 52.686, 52.687, 52.688,
52.695, 52.696, 52.697, 52.698, 52.700,
52.707, 52.708, 52.709, 52.710, 52.711,
52.905, 52.906, 52.923, 53.089, 53.155,
53.198, 52.713, 52.735, 52.736, 52.737,
52.743, 52.744, 52.745, 52.746, 52.747,
52.756, 52.757, 52.758, 52.759, 52.760,
52.767, 52.768, 52.769, 52.771, 52.772,
52.780, 52.783, 52.784, 52.785, 52.786,
52.795, 52.796, 52.797, 52.798, 52.799,
52.812,
52.821, 52.822, 52.823, 52.824, 52.825,
52.832, 52.833, 52.834, 52.835, 52.803,
52.896, 52.897, 52.903, 52.907, 52.912,
52.928, 52.929, 52.930, 52.931, 52.934,
52.949, 52.951, 52.954, 52.955, 52.956,
52.963, 52.964, 52.966, 52.965, 52.968,
52.941, 52.983, 52.984, 52.985, 52.986,
52.993, 52.994, 53.077, 53.078, 53.079,
53.088, 53.137, 53.138, 53.139, 52.969,

53.148, 53.149, 53.150, 53.151, 53.152,53.154,

53.163, 53.167, 53.168, 53.169,
53.027, 53.028, 53.029, 53.177,
53.186, 53.187, 53.188, 53.189,
52.723, 52.724, 52.725, 52.727,
52.807, 52.894, 52.901, 7.760, 52.908,
52.921, 52.932, 52.933, 52.935, 52.936,
2.946, 52.947, 52.950, 52.952, 52.966,
53.140, 53.141, 53.142, 53.143, 53.153,
53.174, 53.192, 53.193, 53.199, 53.202,

53.172,
53.179,
53.190,
52.726,

53.200, 53.201, 52.926, 53.204, todas do Cartério de Registro de Imédveis de

52.541,
52.555,
52.569,
52.581,
52.592,
52.603,
52.614,
52.626,
52.637,
52.649,
52.662,
52.672,
52.689,
52.701,
52.712,
53.175,
52.738,
52.748,
52.761,
52.773,
52.531,
52.800,
52.813,
52.826,
52.861,
52.913,
52.940,
52.957,
52.976,
52.987,
53.080,
52.970,

53.173,
53.180,
53.191,
52.727,
52.909,
52.937,
52.967,
53.157,
53.203,
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A\ ANBIMA /N ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Guaratinguetda/SP; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Emissora: CANAL CIA SEC 111E

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 111
Volume na Data de Emissao: RS 100.000,00 Quantidade de ativos: 100

Data de Vencimento: 20/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) LUCAS HENRIQUE DE PAULA SANTOS,
(b) THAIS HELENA DE PAULA SANTOS, e (c) HOMERO DE PAULA SANTOS NETO; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas - sobre 34,33% das Quotas da THL PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ
n° 30.073.432/0001-93; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - sobre os iméveis descritos nas
matriculas n°s 52.532, 52.534, 52.535, 52.536, 52.537, 52.538, 52.539, 52.540, 52.541,
52.542, 52.544, 52.545, 52.546, 52.547, 52.548, 52.550, 52.551, 52.553, 52.554 52.555,
52.556, 52.557, 52.558, 52.559, 52.560, 52.561, 52.564, 52.564, 52.567, 52.568, 52.569,
52.570, 52.571, 52.572, 52.573, 52.574, 52.575, 52.576, 52.577, 52.578, 52.580, 52.581,
52.582, 52.583, 52.584, 52.585, 52.586, 52.587, 52.588, 52.589, 52.590, 52.591, 52.592,
52.593, 52.594, 52.595, 52.596, 52.597, 52.598, 52.599, 52.600, 52.601, 52.602, 52.603,
52.604, 52.605, 52.606, 52.607, 52.608, 52.609, 52.610, 52.611, 52.612, 52.613, 52.614,
52.615, 52.617, 52.618, 52.619, 52.620, 52.621, 52.622, 52.623, 52.624, 52.625, 52.626,
52.627, 52.628, 52.629, 52.630, 52.631, 52.632, 52.633, 52.634, 52.635, 52.636, 52.637,
52.638, 52.639, 52.640, 52.641, 52.642, 53.643, 52.644, 52.645, 52.646, 52.647, 52.649,
52.650, 52.652, 52.653, 52.654, 52.655, 52.656, 52.657, 52.659, 52.660, 52.661, 52.662,
52.663, 52.664, 52.665, 52.666, 52.667, 52.668, 52.669, 52.670, 52.671, 52.671, 52.672,
51.674, 52.675, 52.676, 52.677, 52.681, 52.684 52.685, 52.686, 52.687, 52.688, 52.689,
52.690, 52.691, 52.692, 52.693, 52.694, 52.695, 52.696, 52.697, 52.698, 52.700, 52.701,
52.702, 52.703, 52.704, 52.705, 52.706, 52.707, 52.708, 52.709, 52.710, 52.711, 52.712,
52.996, 52.715, 52.717, 52.997, 52.904, 52.905, 52.906, 52.923, 53.089, 53.155, 53.175,
52.728, 52.729, 52.730, 53.178, 53.197, 53.198, 52.713, 52.735, 52.736, 52.737, 52.738,
52.738, 52.739, 52.740, 52.741, 52.742, 52.743, 52.744, 52.745, 52.746, 52.747, 52.748,
52.750, 52.751, 52.753, 52.754, 52.755, 52.756, 52.757, 52.758, 52.759, 52.760, 52.761,
52.762, 52.763, 52.764, 52.765, 52.766, 52.767, 52.768, 52.769, 52.771, 52.772, 52.773,
52.774, 52.775, 52.776, 52.777, 52.779, 52.780, 52.783, 52.784, 52.785, 52.786, 52.531,
52.531, 52.791, 52.792, 52.793, 52.794, 52.795, 52.796, 52.797, 52.798, 52.799, 52.800,
52.802, 7.760, 52.803, 52.718, 52.719, 52.808, 52.809, 52.810, 52.811, 52.812, 52.813,
52.814, 52.815, 52.818, 52.819, 52.820, 52.821, 52.822, 52.823, 52.824, 52.825, 52.826,
52.827, 53.828, 52.829, 52.830, 52.831, 52.832, 52.833, 52.834, 52.835, 52.803, 52.861,
52.889, 52.890, 52.891, 52.718, 52.895, 52.896, 52.897, 52.903, 52.907, 52.912, 52.913,
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52.914, 52.915, 52.924, 52.925, 52.927, 52.928, 52.929, 52.930, 52.931, 52.934, 52.940,
52.943, 52.944, 52.948, 52.916, 52.917, 52.949, 52.951, 52.954, 52.955, 52.956, 52.957,
52.958, 52.959, 52.960, 52.961, 52.962, 52.963, 52.964, 52.966, 52.965, 52.968, 52.976,
52.977, 52.978, 52.980, 52.981, 52.982, 52.941, 52.983, 52.984, 52.985, 52.986, 52.987,
52.988, 52.989, 52.990, 52.991, 52.992, 52.993, 52.994, 53.077, 53.078, 53.079, 53.080,
53.081, 53.082, 53.084, 53.085, 53.086, 53.088, 53.137, 53.138, 53.139, 52.969, 52.970,
53.144, 53.145, 53.146, 53.147, 53.148, 53.148, 53.149, 53.150, 53.151, 53.152,53.154,
53.156, 53.159, 53.161, 53.155, 53.162, 53.163, 53.167, 53.168, 53.169, 53.172, 53.173,
53.176, 53.008, 53.009, 53.010, 53.011, 53.027, 53.028, 53.029, 53.177, 53.179, 53.180,
53.181, 53.182, 53.183, 53.184, 53.185, 53.186, 53.187, 53.188, 53.189, 53.190, 53.191,
53.194, 53.195, 53.196, 52.720, 52.723, 52.723, 52.724, 52.725, 52.727, 52.726, 52.727,
52.732, 52.732, 52.733, 52.734, 52.806, 52.807, 52.894, 52.901, 7.760, 52.908, 52.909,
52.531, 52.531, 52.918, 52.919, 52.920, 52.921, 52.932, 52.933, 52.935, 52.936, 52.937,
52.938, 52.939, 53.170, 53.171, 53.172, 2.946, 52.947, 52.950, 52.952, 52.966, 52.967,
52.974, 52.975, 52.995, 53.076, 53.083, 53.140, 53.141, 53.142, 53.143, 53.153, 53.157,
53.158, 53.160, 53.164, 53.165, 53.166, 53.174, 53.192, 53.193, 53.199, 53.202, 53.203,
53.087, 53.200, 53.201, 52.926, 53.204, todas do Cartério de Registro de Imédveis de
Guaratinguetda/SP; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Emissora: CANAL CIA SEC 111E

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 111

Volume na Data de Emissao: RS 1.000.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 19/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) LUCAS HENRIQUE DE PAULA SANTOS,
(b) THAIS HELENA DE PAULA SANTOS, e (c) HOMERO DE PAULA SANTOS NETO; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas - sobre 34,33% das Quotas da THL PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ
n° 30.073.432/0001-93; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - sobre os iméveis descritos nas
matriculas n°s 52.532, 52.534, 52.535, 52.536, 52.537, 52.538, 52.539, 52.540, 52.541,
52.542, 52.544, 52.545, 52.546, 52.547, 52.548, 52.550, 52.551, 52.553, 52.554 52.555,
52.556, 52.557, 52.558, 52.559, 52.560, 52.561, 52.564, 52.564, 52.567, 52.568, 52.569,
52.570, 52.571, 52.572, 52.573, 52.574, 52.575, 52.576, 52.577, 52.578, 52.580, 52.581,
52.582, 52.583, 52.584, 52.585, 52.586, 52.587, 52.588, 52.589, 52.590, 52.591, 52.592,
52.593, 52.594, 52.595, 52.596, 52.597, 52.598, 52.599, 52.600, 52.601, 52.602, 52.603,
52.604, 52.605, 52.606, 52.607, 52.608, 52.609, 52.610, 52.611, 52.612, 52.613, 52.614,
52.615, 52.617, 52.618, 52.619, 52.620, 52.621, 52.622, 52.623, 52.624, 52.625, 52.626,
52.627, 52.628, 52.629, 52.630, 52.631, 52.632, 52.633, 52.634, 52.635, 52.636, 52.637,
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52.638, 52.639, 52.640, 52.641, 52.642, 53.643, 52.644, 52.645, 52.646, 52.647, 52.649,
52.650, 52.652, 52.653, 52.654, 52.655, 52.656, 52.657, 52.659, 52.660, 52.661, 52.662,
52.663, 52.664, 52.665, 52.666, 52.667, 52.668, 52.669, 52.670, 52.671, 52.671, 52.672,
51.674, 52.675, 52.676, 52.677, 52.681, 52.684 52.685, 52.686, 52.687, 52.688, 52.689,
52.690, 52.691, 52.692, 52.693, 52.694, 52.695, 52.696, 52.697, 52.698, 52.700, 52.701,
52.702, 52.703, 52.704, 52.705, 52.706, 52.707, 52.708, 52.709, 52.710, 52.711, 52.712,
52.996, 52.715, 52.717, 52.997, 52.904, 52.905, 52.906, 52.923, 53.089, 53.155, 53.175,
52.728, 52.729, 52.730, 53.178, 53.197, 53.198, 52.713, 52.735, 52.736, 52.737, 52.738,
52.738, 52.739, 52.740, 52.741, 52.742, 52.743, 52.744, 52.745, 52.746, 52.747, 52.748,
52.750, 52.751, 52.753, 52.754, 52.755, 52.756, 52.757, 52.758, 52.759, 52.760, 52.761,
52.762, 52.763, 52.764, 52.765, 52.766, 52.767, 52.768, 52.769, 52.771, 52.772, 52.773,
52.774, 52.775, 52.776, 52.777, 52.779, 52.780, 52.783, 52.784, 52.785, 52.786, 52.531,
52.531, 52.791, 52.792, 52.793, 52.794, 52.795, 52.796, 52.797, 52.798, 52.799, 52.800,
52.802, 7.760, 52.803, 52.718, 52.719, 52.808, 52.809, 52.810, 52.811, 52.812, 52.813,
52.814, 52.815, 52.818, 52.819, 52.820, 52.821, 52.822, 52.823, 52.824, 52.825, 52.826,
52.827, 53.828, 52.829, 52.830, 52.831, 52.832, 52.833, 52.834, 52.835, 52.803, 52.861,
52.889, 52.890, 52.891, 52.718, 52.895, 52.896, 52.897, 52.903, 52.907, 52.912, 52.913,
52.914, 52.915, 52.924, 52.925, 52.927, 52.928, 52.929, 52.930, 52.931, 52.934, 52.940,
52.943, 52.944, 52.948, 52.916, 52.917, 52.949, 52.951, 52.954, 52.955, 52.956, 52.957,
52.958, 52.959, 52.960, 52.961, 52.962, 52.963, 52.964, 52.966, 52.965, 52.968, 52.976,
52.977, 52.978, 52.980, 52.981, 52.982, 52.941, 52.983, 52.984, 52.985, 52.986, 52.987,
52.988, 52.989, 52.990, 52.991, 52.992, 52.993, 52.994, 53.077, 53.078, 53.079, 53.080,
53.081, 53.082, 53.084, 53.085, 53.086, 53.088, 53.137, 53.138, 53.139, 52.969, 52.970,
53.144, 53.145, 53.146, 53.147, 53.148, 53.148, 53.149, 53.150, 53.151, 53.152,53.154,
53.156, 53.159, 53.161, 53.155, 53.162, 53.163, 53.167, 53.168, 53.169, 53.172, 53.173,
53.176, 53.008, 53.009, 53.010, 53.011, 53.027, 53.028, 53.029, 53.177, 53.179, 53.180,
53.181, 53.182, 53.183, 53.184, 53.185, 53.186, 53.187, 53.188, 53.189, 53.190, 53.191,
53.194, 53.195, 53.196, 52.720, 52.723, 52.723, 52.724, 52.725, 52.727, 52.726, 52.727,
52.732, 52.732, 52.733, 52.734, 52.806, 52.807, 52.894, 52.901, 7.760, 52.908, 52.909,
52.531, 52.531, 52.918, 52.919, 52.920, 52.921, 52.932, 52.933, 52.935, 52.936, 52.937,
52.938, 52.939, 53.170, 53.171, 53.172, 2.946, 52.947, 52.950, 52.952, 52.966, 52.967,
52.974, 52.975, 52.995, 53.076, 53.083, 53.140, 53.141, 53.142, 53.143, 53.153, 53.157,
53.158, 53.160, 53.164, 53.165, 53.166, 53.174, 53.192, 53.193, 53.199, 53.202, 53.203,
53.087, 53.200, 53.201, 52.926, 53.204, todas do Cartério de Registro de Imdveis de
Guaratingueta/SP; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissdo: RS 92.000.000,00 Quantidade de ativos: 92000

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Alienacao Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fianga; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii)
Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacbes, Diego
Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 17

Volume na Data de Emissdo: RS 16.200.000,00 Quantidade de ativos: 16200

Data de Vencimento: 20/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: alienacdo fiduciaria sobre a totalidade das quotas
da Devedora, representativas do capital social da Devedora. (ii) Aval: em conjunto e/ou
indistintamente, Eduardo Grinberg, Noémia Busnello Fernandes e Luiz Antonio Busnello
Fernandes. (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: sera constituida, em favor da Emissora,
cessao fiduciaria sobre (a) a Conta Vinculada; e (b) a totalidade dos direitos creditérios, principais

e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Devedora, decorrentes da compra e venda
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dos Ativos Alvo. (iv) Fundo de Obras: (v) Fundo de Despesas: em montante equivalente a RS
71.800,00 (setenta e um mil e oitocentos reais) (Valor do Fundo de Despesas), correspondente a
100% (cem por cento) dos valores necessarios para o pagamento das despesas que forem
recorrentes, no periodo de 6 (seis) meses, no caso das despesas mensais, € no periodo de 1 (um)
ano, no caso das despesas anuais, relacionadas a Operacdo de Securitiza¢do. (vi) Fundo de Juros:

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emissao: RS 30.438.000,00 Quantidade de ativos: 30438

Data de Vencimento: 11/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdao Fiduciaria: As Fiadoras se comprometeram a ceder fiduciariamente a
Emissora, sob condicdo suspensiva: (i) a totalidade dos direitos creditérios e quaisquer recebiveis,
recursos, fundos, pagamentos, diretos ou indiretos, atuais ou futuros, inclusive recebidos a titulo
de multas, indeniza¢ées, encargos contratuais, de titularidade das Fiadoras decorrentes (a) dos
Contratos do Projeto (ii) todos e quaisquer direitos creditorios, presentes e/ou futuros, de
titularidade das Fiadoras, e dos valores depositados, ou que venham a ser depositados e mantidos
nas respectivas contas vinculadas, bem como quaisquer recursos eventualmente em transito para
tais contas, ou em compensacao bancaria, relacionados aos recursos provenientes dos Contratos
do Projeto e dos Contratos SGD; e (iii) quaisquer outros direitos creditérios, receita ou
pagamentos relacionados a comercializacdo de energia, no mercado livre ou regulado, ou
quaisquer outras receitas geradas pelos ativos dos Empreendimentos Alvo de titularidade das
Fiadoras. (ii) Alienacdo Fiduciaria das Acdes: totalidade das acdes, existentes e/ou futuras
(Acbes), representativas respectivamente do capital social das SPE de titularidade da Devedora,
do capital social da Devedora, de titularidade da LC Energia, e do capital social da LC Energia, de
titularidade das Acionistas da LC Energia. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Bem Imével: a serem
estabelecidos no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Bem Imoével, as obrigacdes decorrentes das
Notas Comerciais serdo garantidas pela alienacao fiduciaria sobre a propriedade plena do Imével,
a ser constituida pela proprietaria do Imével sob condicdo suspensiva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 31

117

eo
ImGue

g{fﬂfﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZDFFQ-RL5KF-HQVT7-7E6JG.

®:



’ \ Autorregulacdo W\ Autorregulacdo Autorregulacao
A\ ANBIMA /N ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Volume na Data de Emissao: RS 53.124.000,00

Quantidade de ativos: 53124

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Fianca de: (i) ROBERTO LUIZ JUSTUS, (ii) HEVERTON CORNELIO, (iii) FABIO ROSARIO
DIN, (iv) CARDOSO HOLDING ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, (v) DRYWALL RIO SOLUCOES
PARA CONSTRUGAO A SECO LTDA, (vi) CARDOSO E DIN PARTICIPACOES LTDA, PLACLUX INDUSTRIA
DE MATERIAIS DE CONSTRUCAO A SECO LTDA, (vii) DRYLOG TRANSPORTES LTDA, (viii) STEEL BANK
SECURITIZADORA S.A e (ix) DRY SERVICE LTDA. (ii) direitos creditérios, presentes ou futuros,
principais e acessorios, emergentes das Contas Vinculadas independentemente de onde se
encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacao bancaria, incluindo
os recursos a qualquer tempo depositados e mantidos nas Contas Vinculadas

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 29

Volume na Data de Emissao: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 25/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendentes: - declaracdo anual assinada por representante
devidamente constituido pela(s) Ita Power Engenharia SPE Ltda., que indique o valor individualizado
atribuido aos componentes que formam o(s) Equipamento(s) alienados fiduciariamente e considerada
a depreciacao contabil do ativo formado pelos componentes, os quais devem ser enviados a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario em até 15 de abril de cada ano, conforme cl. 1.3 da AF de
Equipamentos - declaracao anual assinada por representante devidamente constituido pela(s) Arcos
Power Engenharia SPE Ltda., que indique o valor individualizado atribuido aos componentes que
formam o(s) Equipamento(s) alienados fiduciariamente e considerada a depreciacao contabil do ativo
formado pelos componentes, os quais devem ser enviados a Securitizadora e ao Agente Fiduciario em
até 15 de abril de cada ano, conforme cl. 1.3 da AF de Equipamentos - Demonstracoes Financeiras
anuais auditadas das Fiduciantes com nota explicativa sobre os Equipamentos alienados - aditamento
semestral dos Contratos de AF de Equipamentos, para fins de atualizacao da lista dos Equipamentos,
conforme cl. 1.7 da AF de Equipamentos - aditamento semestral dos Contratos de CF, para fins de
atualizacao da lista dos Equipamentos, conforme cl. 1.4 da CF; - relatdrio semestral de destinacao de
recursos até o 2° semestre de 2024; Obervacdes adicionais: - A operacao foi declarada vencida
antecipadamente na Assembleia Geral de Titulares dos CRI em 18/02/2025.
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Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: Em conjunto os iméveis da ARCOS POWER
ENGENHARIA SPE LTDA e da ITA POWER ENGENHARIA SPE LTDA, cedidos fiduciariamente para
pontual e integral cumprimento das Obrigacées Garantidas, listados nos anexos dos contratos de
AFI; (1) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral
das Obrigacées Garantidas as fiduciantes alienam os equipamentos listados nos anexos dos
contratos de AFE; (lll) Cessao Fiduciaria de Créditos imobiliario: Pela celebracdo do contrato de
Cessdo Fiduciaria o cedente cede a securitizadora os Créditos Imobiliarios; (V) Fianca prestada
pelos Fiadores Susten, Ita e Arcos; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de Juros; (VIl) Fundo de
Liquidez; (VIII) Fundo de Obra;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 33

Volume na Data de Emissao: RS 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 10,86% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA
NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA e FELIPE CANCADO VORCARO. (ll) Cessdo
Fiduciéria: (i) todos os direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, que
possam ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou
futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a
totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos Investimentos
Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada (lll) Alienacao
Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV) Alienacao Fiduciaria de
quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissdo das SPEs ou seus
sucessores (V) Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o dominio
resolivel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera recursos
necessarios para fazer frente as Despesas da Operacao (VIlI) Fundo de reserva: Contera recursos
necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIll) Fundo de Obras:
Contera recursos correspondentes a R$ 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 37

119

.Esmgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZDFFQ-RL5KF-HQVT7-7E6JG.



Autorregulagio @\ Autorregulacdo Autorregulagao

. ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

Volume na Data de Emissao: RS 45.000.000,00

Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 21/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacdes Financeiras Trimestrais da Devedora
referente ao 3T24; - Demonstracdes Financeiras Anuais Auditadas da Devedora referente ao exercicio
social encerrado em 2023;

Garantias: (I) Como fiadores: (i) Diego Schumacker Rosa Cequinel, (ii) Tatiana Schumacker Rosa
Cequinel, (iii) Embraed Edificacdes (ll) Alienacdo Fiduciaria: Nos termos do contrato de AFI (lll)
Cessdo Fiduciaria: Nos termos do contrato de CF

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 43

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 22/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente os Recebiveis presente e futuros, oriundos
das comercializa¢do das unidades auténomas descritas no Anexo | do Contrato de Cessao
Fiduciaria; (lI) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis: Objeto das matriculas n° 47.672, 127.275,
127.274, 96.147, 15.666, 10.638, 10.637 e 10.363; (lll) Fianca: Prestadas pelos Fiadores na
Escritura de Emissao; (IV) Fundo de Reserva; (V) Fundo de Despesa;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 59

Volume na Data de Emissdo: RS 103.634.000,00 | Quantidade de ativos: 103634

Data de Vencimento: 25/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii)
Fianca prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locacao
de Iméveis Proprios Ltda., a Sra. GABRIELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra.
GISELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE
ALBUQUERQUE; o Sr. LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR
LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr.
WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 61

Volume na Data de Emissao: RS 13.700.000,00 Quantidade de ativos: 13700

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv)
Fundo de Obras; (v) Alienacao Fiduciaria de Imével, Matricula n° 23.317 do Cartério de Registro
de Iméveis e Protesto de Letras do 1° Oficio de Manaus, AM; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios Empreendimento Alvo e BS Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia,
ambas na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria; (vii) Fianca;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 60

Volume na Data de Emissao: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 22/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, prestado por MANOEL LUIZ ALVES NUNES, ROBERTA COSTA ALVES NUNES
MANSANO, MGR PARTICIPACOES LTDA. e VECTRA EMPREENDIMENTOS LTDA.; (ii) Cessao Fiduciaria
de Beneficios Econdmicos; celebrado entre a Devedora e a MGR Participacdes, na qualidade de
fiduciantes; e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria; (iii) Promessa de Alienacao de Iméveis
a ser constituida.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 67

Volume na Data de Emissao: RS 22.361.000,00 Quantidade de ativos: 22361

Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas?, celebrado em 29 de novembro
de 2023, entre as Fiduciantes, a Devedora e a Emissora, na qualidade de fiduciaria; (ii) a Fianca
prestada por (i) Embraed Edificacdes, conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker Rosa
Cequinel (conforme qualificado na Escritura de Emissdo); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa; (iii)
o Fundo de Reservas; (iv) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: RS 3.800.000,00 Quantidade de ativos: 3800

Data de Vencimento: 16/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente
ao 1° e 2° semestre de 2024; - Informacgdes Financeiras Trimestrais da Devedora referente ao 1T, 2T

e 3T de 2024; - Balancetes mensais da Devedora de janeiro a dezembro de 2024; - Demonstracoes
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Financeiras Anuais da Devedora referente ao ano exercicio findo em 2023; - Laudo de Avaliacao dos
Imoveis Garantia referente ao ano exercicio de 2024;

Garantias: (i) A Fianca; (ii) a Cessdo e Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iii) a Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis; (iv) a Alienacao Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo de Juros, (vi) o Fundo de Despesas;
(vii) o Fundo de Reserva; e (viii) o Fundo de Obras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 69

Volume na Data de Emissao: RS 170.748.000,00 [ Quantidade de ativos: 170748

Data de Vencimento: 10/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: AF de DRS, a AF do Solo e da Propriedade Superveniente, se e quando constituida, a
Fianca Bancaria, o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e os Seguros,
quando denominados em conjunto

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 72

Volume na Data de Emissao: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 10/12/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras anuais dos Fiadores do ano
exercicio de 2023; - Declaracao anual da Devedora atestando a nao ocorréncia de hipoteses de
Vencimento Antecipado referente ao ano exercicio de 2023; - Registro do 1° Aditamento ao Contrato
de Cessao Fiduciaria no RTD competente; - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente
ao 1° e 2° semestre de 2024;
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Garantias: (i) Fianca; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) a Alienacdo Fiduciaria
de Iméveis; (iv) o Fundo de Reserva; e (v) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 81

Volume na Data de Emissao: RS 28.850.000,00 Quantidade de ativos: 28850

Data de Vencimento: 27/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras dos Fiadores, SPEs e
Locatarias referente ao exercicio social encerrado em 2023; - Contrato de Cessdao Fiduciaria
devidamente registrado no RTD competente; - Contrato de Alienacdao Fiduciaria de Quotas
devidamente registrado no RTD competente;

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessdo Fiduciaria;
(iv) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; (v) Fundos; e (vi) Qualquer outra garantia adicional
eventualmente constituida para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 88
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Volume na Data de Emissao: RS 60.000.000,00

Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/04/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente
ao 1° Semestre de 2024; - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Direitos de Superficie assinado e
registrado no RTD competente; - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD
competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (c) FORGREEN
ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 20.644.828/0001-90; (ii) Alienacao Fiduciaria de Direitos
de Superficie; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos os direitos
creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao
fiduciaria em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam
decorrentes ou relacionados aos contratos de titularidade das Fiduciantes identificados no Anexo
Il ao presente Contrato, incluindo, sem limitacdo, todos e quaisquer valores, inclusive multas,
encargos contratuais, juros e verbas indenizatérias que sejam ou venham a se tornar devidos as
Fiduciantes, os quais deverdao ser depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e
quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos
recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na
respectiva conta corrente de titularidade da Interveniente Anuente, de movimentacao exclusiva
da Fiduciaria, junto ao Banco Depositario, onde a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos
sera arrecada, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se
encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacdo bancaria, (c) a
totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Fiduciantes para cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo
lll deste Contrato, bem como aqueles que venham a ser contratados pelas Fiduciantes apos a data
de assinatura deste Contrato para cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos
creditorios decorrentes dos Investimentos Permitidos, realizados com os recursos creditados e
retidos na Conta Vinculada, conforme o caso, incluindo aplicagdes financeiras, rendimentos,
direitos, proventos, distribuicées e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma
a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo
de compensacao bancaria; (iv) Alienacao Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100% das Cotas
da (a) SPE GREEN USFV BARBACENA Il LTDA., inscrita noCNPJ/MF sob o n° 53.378.435/0001-30,
(b) SPE GREEN USFV BARBACENA Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.408/0001-68, (c)
SPE GREEN USFV BARBACENA V LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.893/0001-04, (d) SPE
GREEN USFV ITAJUBA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.264.030/0001-09, (e) SPE GREEN
USFV NOVA SERRANA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN
USFV PIUMHI | LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO
JOAO DEL REI | LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV
SAO JOAO DEL REI Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.793/0001-20, (i) SPE GREEN
USFV SAO JOAO DEL REI Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.855/0001-02; (v) Fundo
de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de Reserva; (viii) Fundo de Obras.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 98

Volume na Data de Emissao: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b)
DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 05.289.609/0001-46, (e) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n°® 36.195.695/0001-51; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre a fracdo ideal
de 0,87486137 da matricula n° 34.809 Registro de Iméveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi)
Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 98
Volume na Data de Emissao: RS 0,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b)
DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 05.289.609/0001-46, (e) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n°® 36.195.695/0001-51; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre a fracdo ideal
de 0,87486137 da matricula n° 34.809 Registro de Iméveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi)
Fundo de Despesas.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 98
Volume na Data de Emissao: RS 0,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b)
DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 05.289.609/0001-46, (e) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n°® 36.195.695/0001-51; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre a fracdo ideal
de 0,87486137 da matricula n° 34.809 Registro de Iméveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-00; (iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi)
Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 92

Volume na Data de Emissao: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente
ao semestre de Fev/2024 a Ago/2024; - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD
competente; - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Participacdo devidamente registrado no RTD
competente; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imovel na matricula do imoével no RGI competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.690.764/0001-80, (c)
MARCIO MORELLI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével - sobre o imével objeto da matricula n°
58.595 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Participacdes - sobre 100% das quotas da TORRES DE ICARAi INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE
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LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 36.225.812/0001-82; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditoérios, bem como de todos os direitos,
frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditoérios, titulos, valores
mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de
Reserva; e (viii) Fundo de Amortizacao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 94

Volume na Data de Emissao: RS 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 25/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente
ao 1° e 2° Semestre de 2024;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VALDEMAR FERREIRA
EMPREENDIMENTO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 47.408.989/0001-30, (b) PAULO
SERGIO GIUGNI, (c) ROBERTO FERREIRA DE SOUZA, (d) EPSON ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 23.038.405/0001-01; (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis -
sobre: (a) o imével objeto da matricula 21.548 do 18° Oficial do Registro de Imdveis de Sao
Paulo/SP, (b) o imével objeto da matricula 21.549 do 18° Oficial do Registro de Imoéveis de Sao
Paulo/SP; (c) o imével objeto da matricula 274.054 do 18° Oficial do Registro de Iméveis de Séo
Paulo/SP. (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - Butanta e Parque Jockey - foram cedidos
todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que que foram atribuidos dos Direitos Creditérios; (iv) Alienacdo Fiduciaria de
Participacdes - sobre 100% das quotas do capital social das Sociedades (EPSON INCORPORACAO
LTDA., inscrita o CNPJ/MF sob o n° 22.209.168/0001-44 e VALDEMAR FERREIRA EMPREENDIMENTO
SPE LTDA., inscrita o CNPJ/MF sob o n°® 47.408.989/0001-30), bem como os direitos politicos e
econdmicos sobre elas, incluindo todas as Distribuicbes e demais quantias relativas as
Participacées.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 99

Volume na Data de Emissao: RS 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000
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Data de Vencimento: 26/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessao Fiduciaria registrado no RTD
Competente; - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no RTD
Competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MAGEN CONSTRUTORA LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n.° 23.562.830/0001-08, (b) LIBIO LEONEL CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n.° 12.137.163/0001-08, (c) PEDRO AUGUSTO MAGALHAES, (d) CASSIANO PAIVA
MAGALHAES; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das Quotas da SPE GARDEN
INCORPORACAO 002 LTDA., inscrita no CNPJ n° 41.351.382/0001-85; (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Iméveis - sobre o imével objeto da matricula n® 369.027 do 1° Oficio de Registro de Imoéveis
da Comarca de Goiania/GO e sobre, uma vez desmembrada a Matricula Original, as novas
matriculas referentes as Unidades Autdénomas descritas no Memorial de Incorporacao; (iv) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos: (a) a totalidade dos valores oriundos de
contratos de compra e venda das Unidades Autébnomas e dos direitos creditérios oriundos dos
contratos de compra e venda das Unidades Autonomas existentes na presente data e listados no
Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como os respectivos acessorios, tais como, juros,
multas, atualizacdo monetaria, penalidades e indenizagcdes, (b) todas e quaisquer direitos
creditoérios, presentes e/ou futuros, que a Cedente tenha direito de receber apés uma eventual
excussdo da garantia objeto do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, (c) todos os direitos sobre a
Conta Vinculada, (d) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas,
(e) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacées Financeiras Permitidas e valores
decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, inter alia, quaisquer investimentos,
recursos, rendimentos, remuneracbes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e a¢des, investimentos e/ou aplicacdes realizados com os Recebiveis depositados
na Conta Vinculada;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 93

Volume na Data de Emissao: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente
ao 1°Semestre de 2024; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imdveis nas matriculas dos imdveis no
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RGI competente; - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Participacoes devidamente registrado no RTD
competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) EDIFICATTO INCORPORADORA LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 09.494.375/0001- 20, (b) CLAUDESIR BARCO, (c) FABIANO BARCO, (d)
FERNANDO RODRIGUES DE MATOS, (e) MARIO ADRIANO BARCO, (f) GISELE BARCO DE MATOS; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - sobre os imoveis objetos das matriculas n°s 45334, 45335,
45336, 45338, 45339, 45340, 45341, 45342, 45343, 45344, 45345, 45346, 45347, 45348,
45349, 45350, 45351, 45352, 45353, 45354, 45355, 45356, 45357, 45358, 45359, 45360,
45361, 45362, 45363, 45364, 45365, 45366, 45367, 45368, 45395, 45396, 45397, 45398,
45399, 45400, 45401 45402, 45403, 45404, 45405, 45406, 45407, 45408, 45409, 45410, 45411,
45412, 45413, 45416, 45417, 45418, 45425, 45426, 45428, 45429, 45441 45442, 45443,45444,
45445, 45450, 45451, 45452, 45453 todos do Registro de Iméveis da Circunscricdo da Comarca
de Primavera do Leste - MT; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital
social da SPE Terraz Condominio Clube Ltda., inscrita no CNPJ n° 48.068.212/0001-37; (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios,
bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Amortizacao;
(vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 104

Volume na Data de Emissao: RS 108.038.000,00 [ Quantidade de ativos: 108038

Data de Vencimento: 22/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matriculan® °
46.305 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de
Despesas; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) direitos creditoérios,
presentes e futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes das Escrituras Publicas de
Compra e Venda descritas no Anexo VI ao Termo de Emissao de Notas Comerciais, celebradas com
os compradores ali indicados que serdo outorgados em garantia, (b) os direitos creditérios
oriundos da importancia que sobejar apos a realizacdo da excussao da presente Cessao Fiduciaria,
(c) os direitos creditorios oriundos do valor que sobejar apés a realizacdo do primeiro ou segundo
leildo da Alienacao Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 107

Volume na Data de Emissao: RS 32.716.000,00 Quantidade de ativos: 32716

Data de Vencimento: 19/11/2031

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessao Fiduciaria e seus aditamentos
devidamente registrado no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VILA BRASIL ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 26.602.020/0001-26, (b) MAUA PARTICIPACOES
ESTRUTURADAS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.689.014/0001-90, (c) GERALDO MAGELA DA
SILVA, (d) ALAN DE ALVARENGA MENEZES; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios - foram
cedidos os direitos creditorios decorrentes (a) das vendas das unidades imobiliarias dos
Empreendimentos ja realizadas e celebradas e listadas no ANEXO | do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, (b) das vendas futuras das unidades imobiliarias dos Empreendimentos em estoque
listados no ANEXO Il do Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo em ambas as hipoéteses todos os
respectivos acessorios de tais direitos creditorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos
moratérios, multas, juros, penalidades e eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso,
garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos nos Contratos de Compra e Venda, sendo que tais direitos creditorios sao
correspondentes aos valores previstos em cada Contrato de Compra e Venda, devidos pelos
Devedores diretamente as Fiduciantes, em complemento aos valores pagos por meio de
financiamento da Caixa Econémica Federal, FGTS e subsidio, englobando, ainda, quaisquer outros
valores que as Fiduciantes tenham a receber dos Devedores que nao sejam decorrentes de
financiamento da Caixa Econémica Federal, FGTS e subsidio; (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 100

Volume na Data de Emissao: RS 185.000.000,00 | Quantidade de ativos: 185000

Data de Vencimento: 18/06/2041

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) FGR PARTICIPACOES S.A., inscrita no
CNPJ sob o n° 07.719.761/0001-47, (b) GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (c)
RODOLFO DAFICO BERNARDES DE OLIVEIRA, (d) ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (e)
ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram
cedidos os direitos creditérios oriundos dos Contratos de Compra e Venda a serem celebrados
com os Compradores das Unidades ainda ndao comercializadas do Garantidor Cessao Fiduciaria,
conforme definidas no Anexo I-B do Contrato de Cessao Fiduciaria, os quais incluirdo inclusive,
mas sem limitacdo a valores de principal, e seus acessorios, tais como atualizacdo monetaria,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagées, seguros, despesas, custas, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos de Compra e Venda a
serem celebrados; (iii) Alienacdo Fiduciaria de A¢bes - sobre 100% das acdes da FGR URBANISMO
CENTRO-SUL S.A., inscrita no CNPJ n° 06.067.082/0001-78; (iv) Fundo de Reserva/; (v) Fundo de
Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 106

Volume na Data de Emissao: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 24/07/2030

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imoével na Matricula
do Imdvel no competente RGI; - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado
no RTD competente; - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) HORIZONTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ n° 21.871.242/0001-20, (b) MASTER ADMINISTRADORA DE
BENS E LOTEAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.711.044/0001-05, (c) ANDRE DE SOUZA, (d)
BEATRIZ ARAUJO LEAL STUANI, (e) RAFAEL ARAUJO LEAL; (ii) Alienacédo Fiduciaria de Quotas - a
totalidade das Quotas de emissdo da VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 39.396.710/0001-18. (iii) Alienacéo Fiduciaria de Imével - sobre a fracéo
ideal de 67,56602% da matricula 58.486 do 1° Registro de Iméveis de Blumenau -SC (matricula
mae do Empreendimento Alvo); (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios - foram cedidos (a)
os direitos creditorios de titularidade da Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos
por cada adquirente dos lotes integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas até esta data
da assinatura do Contrato, (b) a promessa de cessao fiduciaria dos direitos creditérios futuros,
principais e acessérios, das futuras vendas a prazo dos lotes em estoque integrantes do
Empreendimento Alvo, listados no Anexo Ill do Contrato de Cessao Fiduciaria, (c) a promessa de
cessdo fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Lotes cujos Contratos Imobiliarios venham a ser
objeto de distrato; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Contingéncia;
(viii) Fundo de Obras.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 108

Volume na Data de Emissao: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE
EDIFICACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 78.530.375/0001-50; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios - foram cedidos, sem reserva alguma, em carater irrevogavel e irretratavel,
livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames a propriedade resoluvel dos Recebiveis,
presentes e futuros, titulados pelas Fiduciantes em relacao a totalidade das Unidades Autonomas,
conforme Instrumentos de Compra e Venda descritos no Anexo | do Contrato de Cessédo Fiduciaria;
(iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 117

Volume na Data de Emissao: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 23/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Laudo Unico de avaliacao do imével dado em garantia; -
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis devidamente registrado no RTD competente; - Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no RTD competente; - Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios devidamente registrado no RTD competente; -

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) MODO CONSTRUCAO E
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.758.679/0001-00, (b) KIRX
PARTICIPAGCOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.445.224/0001-44, (c) EBR ENGENHARIA E
CONSULTORIA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 41.340.048/0001-26, (d) PJ2 PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.399.501/0001-49, (e) VILMA DAS GRACAS DA SILVA, (f)
JOAO AUADA JUNIOR, (g) ENZO BIAGIO RICCETTI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre o
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imével objeto da matricula n° 208.1850 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da SH
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 46.601.262/0001-02.;
(iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) a totalidade dos valores vincendos
oriundos da alienacdo e/ou comercializacdo das Unidades Auténomas e dos direitos creditérios
oriundos dos contratos visando a alienacdo e/ou a comercializacdo das Unidades Autonomas
existentes na presente data e listados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria, bem como a
titularidade superveniente, dos valores vincendos oriundos dos contratos visando a alienagao
e/ou a comercializacdo das Unidades Auténomas e dos contratos visando a alienacdo e/ou a
comercializacdo das Unidades Autonomas que venham a ser celebrados pela Cedente com relagao
as Unidades Autdnomas, bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas,
atualizacdo monetaria, penalidades e indenizacées, exceto os direitos objeto da Cessdo Fiduciaria
de Aportes, firmada nesta mesma data (b) todos os direitos sobre a conta corrente de titularidade
da Devedora da Conta Vinculada, , incluindo qualquer depésito, valor ou recursos 4 mantidos ou
a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a
liquidacao integral de todas as Obrigac6ées Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditorios
existentes ou que venham a se constituir no futuro decorrentes de tais depositos, valores e
recursos, incluindo, sem limitacao, direitos, rendimentos, acréscimos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acdes a eles relacionados, presentes ou futuros, exceto os descritos na Cessdo
Fiduciaria de Aportes, cujos direitos e obrigacées estdo la regrados, (c) os titulos, bens e direitos
decorrentes das Aplicacées Financeiras Permitidas. (v) Cessdo Fiduciaria de Aportes - (a) todos
os direitos sobre a conta corrente de titularidade da Devedora, incluindo qualquer depésito, valor
ou recursos |4 mantidos ou a serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura
deste Contrato e até a liquidacao integral de todas as Obrigacées Garantidas, e todos e quaisquer
direitos creditérios existentes ou que venham a se constituir no futuro decorrentes de tais
depésitos, valores e recursos, incluindo, sem limitacdo, direitos, rendimentos, acréscimos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e acées a eles relacionados, presentes ou futuros, (b) da
totalidade dos recebiveis vincendos oriundos das obrigacdes de aportes financeiros a serem
realizados em favor da sociedade em conta de participacdo denominada ?SH Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda. ? SCP? (?SCP?), bem como os respectivos acessorios, tais como, juros,
multas, atualizacdo monetéria, penalidades e indenizac¢ées.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 115

Volume na Data de Emissdo: RS 252.000.000,00 | Quantidade de ativos: 252000

Data de Vencimento: 19/09/2041

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente
registrado no RTD competente; - Contrato de Cessdo Fiduciaria devidamente registrado no RTD
competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO
CRAVEIRO, (b) RODOLFO DAFICO BERNARDES DE OLIVEIRA, (c) ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO
CRAVEIRO, (d) FREDERICO PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (e) FGR PARTICIPACOES S.A.,
inscrita no CNPJ n° 07.719.761/0001-47, (f) FGR INCORPORACOES S.A., inscrita no CNPJ n°
02.171.304/0001-47, (g) MARKET EMPREENDEDORA S.A., inscrita no CNPJ n° 03.780.699/0001-
48; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas emitidas da FGR INCORPORACOES
JARDINS BERLIM SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 26.355.911/0001-25; (iii) Fundo de Reserva;
(iv) Fundo de Obra; (v) Fundo de Obras Materiais; (vi) Fundo de Liquidez; (vii) Fundo de Despesas;
(viii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos fiduciariamente de maneira
irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, a Fiduciaria, os Direitos Creditérios oriundos
dos Contratos de Compra e Venda e serem celebrados com os Compradores das Unidades ainda
nao comercializadas, os quais incluirao inclusive, mas sem limitacdo a valores de principal, e seus
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, seguros, despesas, custas, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos respectivos Contratos de Compra e Venda a serem celebrados.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 116

Volume na Data de Emissao: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 18/09/2034

Taxa de Juros: IPCA + 11,05% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente
registrado no RTD competente; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imével na matricula do RGI
competente; - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASIL
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 30.714.002/0001-03, e (b) SUSANNA MARCHIONNI; (ii) Alienacédo
Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre dos Lotes localizados nos setores
1 e 2; e (ii) dos setores 3 e 4, os quais sdo compostos somente por Lotes, conforme descritos e
caracterizados na matricula n°® 10.970 do 3° Oficio de Registro de Imoéveis de Aquiraz/CE; (iv)
Cessao Fiduciaria - foram cedidos (i) a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios,
presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes da comercializacdo, presente e
futura, dos lotes do setor 1 do empreendimento de natureza imobiliaria, em construcdao no
Imoével, conforme croqui objeto do Anexo VI do Termo de Emissdo, devidos pelos adquirentes e
futuros adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e
compra, escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos
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equivalentes, incluindo, mas nao se limitando, ao valor de compra, atualizacdo monetaria,
encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de
venda e compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os adquirentes; (ii) os direitos
creditérios decorrentes da titularidade da Conta Vinculada (conforme definido abaixo) na qual os
recebiveis referidos no item (i) serdo creditados; e (iii) o fluxo financeiro decorrente da
contratacdo de financiamento pela Fiduciante junto a Caixa Econdmica Federal para
desenvolvimento das obras dos Apartamentos, nos termos do Instrumento Particular de Cessédo
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas; (v) Fundo de Despesas; (Vi)
Fundo de Reservas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Endosso das Apélices de Seguros.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 124

Volume na Data de Emissao: RS 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 113

Volume na Data de Emissao: RS 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 20/10/2049

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado
no RTD competente.

Garantias: Garantias: (i) Coobrigacéo - prestada pelos Cedentes: (a) ABECKER EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 05.220.639/0001-04, (b) JACINTHO E BECKER
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.270.333/0001-90. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de
Despesas; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos todos os direitos sobre os
direitos creditérios decorrentes das vendas das unidades imobiliarias dos Empreendimentos ja
realizadas e celebradas e listadas no ANEXO | do Contrato de Cessao Fiduciaria, exceto aqueles
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que ja foram anteriormente cedidas a Fiduciaria como lastro da Emissao dos CRI, nos termos do
Contrato de Cessao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 121

Volume na Data de Emissao: RS 106.000.000,00 | Quantidade de ativos: 106000

Data de Vencimento: 10/10/2035

Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) FELIPE CANCADO VORCARO, (b)
GREEN ENERGY INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
39.455.170/0001-04, (c) GREEN STONE PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n°
38.424.056/0001-46, (d) BRASIL GD INFRA FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES EM
INFRAESTRUTURA RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 56.101.373/0001-03;
(ii) Alienacao Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iii) Cessao Fiduciaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria
de Ac¢des (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de Obras; e (viii) Fundo de
Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 123

Volume na Data de Emissao: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 23/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido pro (i) Carlos Alberto Leite; (ii) Francisco Carlos Leite;
e (iii) José Eustaquio Leite; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacao Fiduciaria de Quotas
sob 100% das quotas representativas do capital social da Incorporadora Irméaos Leite Ltda. Nos
termos da clausula, para fins de verificacdo de suficiéncia da garantia, a Incorporadora Irmao
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Leite Ltda. enviara cépia do Contrato Social anualmente; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével -
Unidades: Alienacao Fiduciaria de Imével, registrado sob as matriculas n°® 71967, 71968, 71974,
71975, 71976, 71977, 71978, 71980, 71982, 71983, 71984, 71985, 71986, 71988, 71989,
71990, 71991, 71992, 71993, 71994, 71995, 71996, 71997, 71998, 71999, 72000, 72001,
72002, 72003, 72004, 72005, 72006, 72007, 72008, 72009, 72010, 72011, 72012, 72013,
72014, 72016, 72017, 72018, 72019, 72020, 72021, 72022, 72023, 72024, 72026, 72027,
72029, 72030, 72031, 72032, 72034, 72036, 72037, 72038, 72040, 72042, 72043, 72044,
72045, 72046, 72048, 72050, 72051, 72052, 72053, 72054, 72057, 72058, 72059, 72060,
72061, 72063, 72064, 72065, 72066, 72067, 72068, 72069, 72070, 72071, 72072, 72073,
72074, 72075, 72076, 72077, 72078, 72079, 72080, 72081, 72082, 72083, 72084, 72085,
72086, 72087, 72088, 72089, 72090, 72091, 72092, 72093, 72094, 72095, 72096, 72097,
72098, 72099; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imoével - Empreendimento: Alienacdo Fiduciaria de
Imével, registrado sob as matriculas de n° 64.831 do Oficio de Registro de Iméveis de Araxa/MG;
(v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: Cessdo Fiduciaria (a) dos Direitos Creditérios, presentes e
futuros, decorrentes da exploracdo comercial do Empreendimento "Imbiara Garden Residence”,
mediante comercializacdo das unidades; e (b) dos direitos creditérios decorrentes da titularidade
da Conta Vinculada; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Reserva; (viii) Fundo de Obras; e (ix)
Apolice de Seguro.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 114

Volume na Data de Emissao: RS 31.956.000,00 Quantidade de ativos: 31956

Data de Vencimento: 21/11/2039

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 134

Volume na Data de Emissao: RS 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 23/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Iméueis do Brasil
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel devidamente
assinado; - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Participacoes devidamente registrado no RTD
competente; - Contratos de Cessao Fiduciaria devidamente registrados nos RTD competentes;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 133

Volume na Data de Emissao: RS 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 30/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por Adailton José dos Santos Filho (CPF n° 811.993.925-
53), André Faria da Costa (CPF n° 100.756.714-76) e Due Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
(CNPJ n° 37.806.875/0001-95); (ii) Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas: Alienacao
Fiduciaria de Imovel, registrado sob a matricula n° 8446, 8456, 8470, 8483, 8487, 8492, 8510,
8539, 8546, 8569, 8637, 8642, 8666, 8669, 8679, 8698, 8734, 8769, 8781, 8784, 8795, 8801,
8803, 8814, 8821, e 8822 do Cartorio Unico de Notas e Registro da Comarca de Tamandaré-PE;
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacdo Fiducidria de Quotas, sob as quotas da SPE
Carneiros Residence Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (CNPJ n° 41.787.859/0001-70), sob a
titularidade da Due Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ n°® 37.806.875/0001-95) e LABC
Empreendimentos Ltda. (CNPJ n°® 51.945.371/0001-87); (iv) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis:
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, sob 100% do fluxo de recebiveis presentes e futuros, oriundos
da comercializagcdo, presente e futura, de 77 unidades autonomas do Empreendimento Orla,
devidos pelos futuros adquirentes; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo
de Liquidez

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 125

Volume na Data de Emissao: RS 77.985.000,00 Quantidade de ativos: 77985

Data de Vencimento: 18/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado
no RTD competente;

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, sob os direitos creditorios representados
pelo montante equivalente a, no minimo, 15 meses de aluguel atualizados; (iii) Fianca Locaticia
- Fianca cedida pelo Hospital Care Caled6nia; (iv) Seguro Fianca.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 127

Volume na Data de Emissao: RS 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 08/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,18% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Matricula do imdvel garantia com registro da Alienacao
Fiduciaria em favor da Securitizadora;

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoével: Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, sob
imével registrado sobre matricula de n°® 209.769 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Séo Paulo;
e (ii) Coobrigacdo: Coobrigacdo cedida pela Tellus Properties - Fundo de Investimentos
Imobiliario.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 122

Volume na Data de Emissao: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/12/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (i) Lotisa Investimentos e Participacdes; (ii)
Barbara Sehnem Inthurn; e (iii) Fabio Luis Inthurn; (ii) Alienacao Fiduciaria de Cotas - Alienacao
Fiduciaria de Cotas, sob a totalidade das (i) Cotas Skyline e (ii) Cotas Art Tower; (iii) Cessdo
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Fiduciaria de Dividendos - Cessao Fiduciaria de Dividendos, sob os dividendos (i) oriundos dos
rendimentos dos Bens Alienados Fiduciariamente Skyline e (ii) oriundos dos rendimentos dos Bens
Alienados Fiduciariamente Art Tower; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 119

Volume na Data de Emissao: RS 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 20/01/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aval: Aval cedido por (i) Rafael Ribeiro Nascimento, (ii) Candida Cristina
Tavares da Silva, (iii) Anténio Fernando Soares da Silva Pinto, (iv) Carlos Alberto Soares, (v)
Ermelinda Maria Azevedo Ferreira Pinto; (ii) Promessa de Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Smart);
(iii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis (Portugal) - Alienacao Fiduciaria de Imével, sob os imoveis
descritos no Anexo Il do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Portugal); (iv) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios (Smart); e (v) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios
(Portugal).

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 128

Volume na Data de Emissao: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 24/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Aval; (iii) Fundo de Reservas; e (iv)
Fundo de Despesas.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 135

Volume na Data de Emissao: RS 35.667.000,00 Quantidade de ativos: 35667

Data de Vencimento: 11/03/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela GAMA FITNESS CENTER ? ACADEMIA DE GINASTICA S.A.; (ii) Cessdo
Fiduciaria dos recebiveis de titularidade da Garantidora, presentes e futuros, decorrentes de
recebiveis de cartdes de crédito; (iii) cessdo fiduciaria da Conta Vinculada; (iv) alienagao
fiduciaria de 100% (cem por cento) do Imével descrito em trés matriculas, quais sejam: matricula
n° 66010, n° 23323 e n° 10383, todas registradas no 3° Oficio de Iméveis de Belo Horizonte.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 130

Volume na Data de Emissao: RS 74.012.000,00 Quantidade de ativos: 74012

Data de Vencimento: 19/02/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: Pedro Henrique Cristoforo da Silveira; (ii)
Alienacao Fiduciaria de Acdes - Alienacao fiduciaria sobre acées da A.Life Entertainment Group
S.A. detidas pelas Alienantes, sendo em relacdo a (I) A. Life Partners , 7.511.460 a¢des ordinarias
nominativas; representativas de 10,79% do capital social e votante da Companhia; (lI) sendo em
relacdo a Iraja Controle Ltda., 512.917 acbes ordinarias nominativas; representativas de 0,74%
do capital social total e votante da Comapnhia,e (lll) sendo em relagdo a Strelitzia Fundo de
Investimento em Participacées Multiestratégia, 5.068.970 ac¢bes ordinarias nominativas;
representativas de 7,28% do capital social e votante da Companhia; as quais possuem o valor
contabil de R$ 393.624.000,00; e (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao fiduciaria
sobre os direitos creditoérios, presentes e futuros, decorrentes de transagcées efetuadas por meio
de cartdes de crédito e débito, decorrentes da prestacdo de servicos de ativdades relativas ao
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objeto social da (i) TBRP Restaurante Ltda, (II) Tatu Bola SP Restaurante Ltda.,e (lll) Iraja Alife
Restaurante Ltda.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 138

Volume na Data de Emissao: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 26/03/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Alienacao sobre imével registrado sobre
matricula de n°® 96.028 do 13° Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP; (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Participacdes - Alienacao sobre participa¢gdes da Yuni Minority, possuindo o valor nominal de R$
5.000.000,00 e da Yuny Holding, possuindo o valor nominal de 41.975.000,00; (iii) Fianca - Fianca
cedida por (a) Marcos; (b) Daniela; (c) Marcelo; e (d) Cristiana; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo
de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 132
Volume na Data de Emissao: RS 0,00 Quantidade de ativos: 48750

Data de Vencimento: 28/03/2028

Taxa de Juros: 18% do PRE.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - (a) Atrium Participa¢des Ltda.; (b) Sutol; (c) Ruy Guerra de Andrade
Hernandez; e (d) Luiz Felipe Guerra de Andrade Hernandez ; e (ii) Cessao Fiduciaria de Contas
Vinculadas - Cessao Fiduciaria sobre (a) até que seja realizado o resgate da aplicacdo no CDB de
emissdao do BRB (CDBA24B2TTG), todos os direitos creditérios, presentes e futuros, incluindo
rendimentos, juros e correcbes monetarias detidos pela Lotus Tower Empreendimentos
Imobiliarios e Participacdes Ltda. na conta corrente de n° 046001977-5, mantida na agéncia n°
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046 do BRB; (b) imediatamente apos o resgate do CDB-BRB e que haja a transferéncia do Montante
Minimo (equivalente a R$ 65.000.000,00 - sessenta e cinco milhdes) da Conta BRB a Conta BMP,
todos e quaisquer direitos creditorios, presentes e futuros até o limite do Montante Minimo; (c)
todos os direitos creditérios, presentes e futuros, detidos pela Lotus Tower Empreendimentos
Imobiliarios e Participacdes Ltda. da conta corrente n° 0880628-3, mantida na agéncia n° 0001-
8 do Banco n° 274 - BMP, incluindo os direitos creditorios emergentes da Conta BMP referentes
aos recursos depositados e os direitos creditérios emergentes da Conta BMP referentes aos
recursos em transito; e (d) as aplicacdes existentes ou realizadas com os recursos depositados na
Conta BMP.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 142

Volume na Data de Emissao: RS 36.375.000,00 Quantidade de ativos: 36375

Data de Vencimento: 29/03/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Participacées; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo
de Reserva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 144

Volume na Data de Emissao: RS 10.108.000,00 Quantidade de ativos: 10108

Data de Vencimento: 24/04/2030

Taxa de Juros: IPCA + 11,3395% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - Cessao fiducaria de recebiveis, titulados
pela Embraed Fortune; Embraed Legacy; Embraed Maringa; Embraed Fortune e Projeto CWB 10,
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em relacdo a totalidade das Unidades Auténomas; (ii) Aval - Aval cedido por: Embraed Empresa
Brasileira de Edificacées S.A.; (iii) Fundo de Despesas; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 150

Volume na Data de Emissao: RS 64.376.000,00 Quantidade de ativos: 64376

Data de Vencimento: 20/05/2037

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas- Compreende a alienacao fiduciaria da totalidade
das cotas de emissdo da Emitente, de propriedade da Avalista PJ 3 (SINART ? SOCIEDADE
NACIONAL DE APOIO RODOVIARIO E TURISTICO LTDA). (ii) Cessdo Fiduciaria - Dos recebiveis atuais
e futuros decorrentes do ?Contrato de Concessao de Servico Publico Agerba N° 02/2019; De todo
e qualquer recebivel atuais e futuros, decorrentes da exploracdo da operacdo dos
Empreendimentos desenvolvidos nos Iméveis na modalidade de locacdo; e da conta vinculada.
(iil) Aval - Aval prestado por SINART PARTICIPACOES LTDA (avalista 1), MHPP PARTICIPACOES LTDA
(avalista 2), SINART ? SOCIEDADE NACIONAL DE APOIO RODOVIARIO E TURISTICO LTDA (avalista 3),
ANDRE PORTUGAL PEDREIRA (avalista PF 1), EDUARDO PORTUGAL PEDREIRA (avalista PF 2),
HENRIQUE PORTUGAL PEDREIRA (avalista PF 3), MARCOS PORTUGAL PEDREIRA (avalista PF 4),
MARIA HELENA PORTUGAL PEDREIRA (avalista PF 5), TICIANA PEDREIRA GONCALVES (avalista PF
6).

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 139

Volume na Data de Emissao: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 21/05/2030

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios de Aluguéis - Cessao fiduciaria
sobre os direitos creditérios, presentes e futuros, detidos pela Zavit Special Opportunities,
oriundos dos Contratos de Locacdo dos Iméveis; e (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - Alienagao
fiduciaria sobre os imoveis registrados sob as matriculas de n°: (a) 4.760; (b) 4.761; (c) 48.907;
(d) 48.913; (f) 48.914; (g) 51.570; (h) 51.571; e (i) 61.585 do 13° Registro de Imoéveis de Sao
Paulo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 145

Volume na Data de Emissao: RS 65.300.000,00 Quantidade de ativos: 65300

Data de Vencimento: 25/05/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval; (ii) a Fianca; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iv) a
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (v) a Cessdao Fiduciaria de Recursos Livres; (vi) a Alienacéo
Fiduciaria de Ac¢oes; (vii) os Fundos.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacdes, Diego
Schumacker Rosa Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 33

Volume na Data de Emissao: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA
NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA e FELIPE CANCADO VORCARO. (ll) Cessdo
Fiduciéria: (i) todos os direitos creditoérios, principais e acessorios, presentes e futuros, que
possam ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou
futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a
totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos Investimentos
Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada (lll) Alienacao
Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV) Alienacdo Fiduciaria de
quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissdo das SPEs ou seus
sucessores (V) Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o dominio
resoltivel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera recursos
necessarios para fazer frente as Despesas da Operacéo (VII) Fundo de reserva: Contera recursos
necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIll) Fundo de Obras:
Contera recursos correspondentes a R$ 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: RS 24.934.000,00 Quantidade de ativos: 24934

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) Fianca; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii)
Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 61

Volume na Data de Emissao: RS 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv)
Fundo de Obras; (v) Alienacao Fiduciaria de Imével, Matricula n° 23.317 do Cartério de Registro
de Iméveis e Protesto de Letras do 1° Oficio de Manaus, AM; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios Empreendimento Alvo e BS Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia,
ambas na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria; (vii) Fianca;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 67

Volume na Data de Emissao: RS 27.639.000,00 Quantidade de ativos: 27639

Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cessédo
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas?, celebrado em 29 de novembro
de 2023, entre as Fiduciantes, a Devedora e a Emissora, na qualidade de fiduciaria; (ii) a Fianca
prestada por (i) Embraed Edificacées, conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker Rosa
Cequinel (conforme qualificado na Escritura de Emissao); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa; (iii)
o Fundo de Reservas; (iv) o Fundo de Despesas.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 88

Volume na Data de Emissao: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/04/2034

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente
ao 1° Semestre de 2024; - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Direitos de Superficie assinado e
registrado no RTD competente; - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD
competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (c) FORGREEN
ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 20.644.828/0001-90; (ii) Alienacao Fiduciaria de Direitos
de Superficie; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos os direitos
creditorios, principais e acessérios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessao
fiduciaria em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam
decorrentes ou relacionados aos contratos de titularidade das Fiduciantes identificados no Anexo
Il ao presente Contrato, incluindo, sem limitacdo, todos e quaisquer valores, inclusive multas,
encargos contratuais, juros e verbas indenizatérias que sejam ou venham a se tornar devidos as
Fiduciantes, os quais deverdo ser depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e
quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos
recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na
respectiva conta corrente de titularidade da Interveniente Anuente, de movimentacao exclusiva
da Fiduciaria, junto ao Banco Depositario, onde a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos
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serd arrecada, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente de onde se
encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacdo bancaria, (c) a
totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Fiduciantes para cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo
lll deste Contrato, bem como aqueles que venham a ser contratados pelas Fiduciantes apés a data
de assinatura deste Contrato para cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos
creditérios decorrentes dos Investimentos Permitidos, realizados com os recursos creditados e
retidos na Conta Vinculada, conforme o caso, incluindo aplica¢des financeiras, rendimentos,
direitos, proventos, distribuicées e demais valores a serem recebidos ou de qualquer outra forma
a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que em transito ou em processo
de compensac¢ao bancaria; (iv) Alienacao Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100% das Cotas
da (a) SPE GREEN USFV BARBACENA Il LTDA., inscrita noCNPJ/MF sob o n° 53.378.435/0001-30,
(b) SPE GREEN USFV BARBACENA 11l LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.408/0001-68, (c)
SPE GREEN USFV BARBACENA V LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.893/0001-04, (d) SPE
GREEN USFV ITAJUBA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.264.030/0001-09, (e) SPE GREEN
USFV NOVA SERRANA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN
USFV PIUMHI | LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO
JOAO DEL REI I LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV
SAO JOAO DEL REI Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.793/0001-20, (i) SPE GREEN
USFV SAO JOAO DEL REI Il LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.855/0001-02; (v) Fundo
de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de Reserva; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 92
Volume na Data de Emissao: RS 10,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente
ao semestre de Fev/2024 a Ago/2024; - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD
competente; - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Participacao devidamente registrado no RTD
competente; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imdvel na matricula do imével no RGl competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.690.764/0001-80, (c)
MARCIO MORELLI; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével - sobre o imével objeto da matricula n°
58.595 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Participacdes - sobre 100% das quotas da TORRES DE ICARAi INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 36.225.812/0001-82; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos,
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frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditoérios, titulos, valores
mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de
Reserva; e (viii) Fundo de Amortizacao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 93
Volume na Data de Emissao: RS 35.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente
ao 1°Semestre de 2024; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imdveis nas matriculas dos imdveis no
RGI competente; - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Participacoes devidamente registrado no RTD
competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) EDIFICATTO INCORPORADORA LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 09.494.375/0001- 20, (b) CLAUDESIR BARCO, (c) FABIANO BARCO, (d)
FERNANDO RODRIGUES DE MATOS, (e) MARIO ADRIANO BARCO, (f) GISELE BARCO DE MATOS; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre os imoveis objetos das matriculas n°s 45334, 45335,
45336, 45338, 45339, 45340, 45341, 45342, 45343, 45344, 45345, 45346, 45347, 45348,
45349, 45350, 45351, 45352, 45353, 45354, 45355, 45356, 45357, 45358, 45359, 45360,
45361, 45362, 45363, 45364, 45365, 45366, 45367, 45368, 45395, 45396, 45397, 45398,
45399, 45400, 45401 45402, 45403, 45404, 45405, 45406, 45407, 45408, 45409, 45410, 45411,
45412, 45413, 45416, 45417, 45418, 45425, 45426, 45428, 45429, 45441 45442, 45443,45444,
45445, 45450, 45451, 45452, 45453 todos do Registro de Imoéveis da Circunscricdo da Comarca
de Primavera do Leste - MT; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital
social da SPE Terraz Condominio Clube Ltda., inscrita no CNPJ n° 48.068.212/0001-37; (iv)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios,
bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Amortizacao;
(vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 104
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Volume na Data de Emissao: RS 90.562.000,00

Quantidade de ativos: 90562

Data de Vencimento: 22/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n® °
46.305 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de
Despesas; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios - foram cedidos (a) direitos creditoérios,
presentes e futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes das Escrituras Publicas de
Compra e Venda descritas no Anexo VI ao Termo de Emissao de Notas Comerciais, celebradas com
os compradores ali indicados que serdo outorgados em garantia, (b) os direitos creditérios
oriundos da importancia que sobejar apos a realizacdo da excussao da presente Cessdo Fiduciaria,
(c) os direitos creditérios oriundos do valor que sobejar apoés a realizacao do primeiro ou segundo
leildo da Alienacao Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienac&o Fiduciaria.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 107

Volume na Data de Emissao: RS 7.284.000,00 Quantidade de ativos: 7284

Data de Vencimento: 19/11/2031

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessao Fiduciaria e seus aditamentos
devidamente registrado no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VILA BRASIL ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 26.602.020/0001-26, (b) MAUA PARTICIPACOES
ESTRUTURADAS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.689.014/0001-90, (c) GERALDO MAGELA DA
SILVA, (d) ALAN DE ALVARENGA MENEZES; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios - foram
cedidos os direitos creditorios decorrentes (a) das vendas das unidades imobiliarias dos
Empreendimentos ja realizadas e celebradas e listadas no ANEXO | do Contrato de Cessao
Fiduciaria, (b) das vendas futuras das unidades imobiliarias dos Empreendimentos em estoque
listados no ANEXO Il do Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo em ambas as hipoteses todos os
respectivos acessorios de tais direitos creditérios, tais como atualizacdo monetaria, encargos
moratérios, multas, juros, penalidades e eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso,
garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos nos Contratos de Compra e Venda, sendo que tais direitos creditérios sdo
correspondentes aos valores previstos em cada Contrato de Compra e Venda, devidos pelos
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Devedores diretamente as Fiduciantes, em complemento aos valores pagos por meio de
financiamento da Caixa Econémica Federal, FGTS e subsidio, englobando, ainda, quaisquer outros
valores que as Fiduciantes tenham a receber dos Devedores que nao sejam decorrentes de
financiamento da Caixa Econémica Federal, FGTS e subsidio; (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 108

Volume na Data de Emissao: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE
EDIFICAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 78.530.375/0001-50; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios - foram cedidos, sem reserva alguma, em carater irrevogavel e irretratavel,
livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames a propriedade resoluvel dos Recebiveis,
presentes e futuros, titulados pelas Fiduciantes em relacao a totalidade das Unidades Autonomas,
conforme Instrumentos de Compra e Venda descritos no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciaria;
(iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 59

Volume na Data de Emissao: RS 11.372.000,00 Quantidade de ativos: 11372

Data de Vencimento: 27/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,49% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii)
Fianca prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locacao
de Iméveis Proprios Ltda., a Sra. GABRIELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra.
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GISELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE
ALBUQUERQUE; o Sr. LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR
LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr.
WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 116

Volume na Data de Emissao: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 18/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente
registrado no RTD competente; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imoével na matricula do RGI
competente; - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASIL
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 30.714.002/0001-03, e (b) SUSANNA MARCHIONNI; (ii) Alienacédo
Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis - sobre dos Lotes localizados nos setores
1 e 2; e (ii) dos setores 3 e 4, os quais sdo compostos somente por Lotes, conforme descritos e
caracterizados na matricula n°® 10.970 do 3° Oficio de Registro de Imoéveis de Aquiraz/CE; (iv)
Cessao Fiduciaria - foram cedidos (i) a totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios,
presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes da comercializacdo, presente e
futura, dos lotes do setor 1 do empreendimento de natureza imobiliaria, em construcdao no
Imoével, conforme croqui objeto do Anexo VI do Termo de Emissdo, devidos pelos adquirentes e
futuros adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e
compra, escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos
equivalentes, incluindo, mas nao se limitando, ao valor de compra, atualizacdo monetaria,
encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de
venda e compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os adquirentes; (ii) os direitos
creditorios decorrentes da titularidade da Conta Vinculada (conforme definido abaixo) na qual os
recebiveis referidos no item (i) serdo creditados; e (iii) o fluxo financeiro decorrente da
contratacdo de financiamento pela Fiduciante junto a Caixa Econdmica Federal para
desenvolvimento das obras dos Apartamentos, nos termos do Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas; (v) Fundo de Despesas; (vi)
Fundo de Reservas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Endosso das Apélices de Seguros.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 2 Emissao: 127

Volume na Data de Emissao: RS 49.500.000,00 Quantidade de ativos: 49500

Data de Vencimento: 08/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,17% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Matricula do imdvel garantia com registro da Alienacao
Fiduciaria em favor da Securitizadora;

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoével: Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, sob
imovel registrado sobre matricula de n° 209.769 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo;
e (ii) Coobrigacdo: Coobrigacdo cedida pela Tellus Properties - Fundo de Investimentos
Imobiliario.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 69

Volume na Data de Emissao: RS 14.386.000,00 Quantidade de ativos: 14386

Data de Vencimento: 12/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8,01% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: AF de DRS, a AF do Solo e da Propriedade Superveniente, se e quando constituida, a
Fianca Bancaria, o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e os Seguros,
quando denominados em conjunto

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 99

Volume na Data de Emissao: RS 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 26/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessao Fiduciaria registrado no RTD
Competente; - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no RTD
Competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MAGEN CONSTRUTORA LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n.° 23.562.830/0001-08, (b) LIBIO LEONEL CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n.° 12.137.163/0001-08, (c) PEDRO AUGUSTO MAGALHAES, (d) CASSIANO PAIVA
MAGALHAES; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das Quotas da SPE GARDEN
INCORPORAGCAO 002 LTDA., inscrita no CNPJ n° 41.351.382/0001-85; (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Iméveis - sobre o imovel objeto da matricula n® 369.027 do 1° Oficio de Registro de Imoveis
da Comarca de Goiania/GO e sobre, uma vez desmembrada a Matricula Original, as novas
matriculas referentes as Unidades Autdénomas descritas no Memorial de Incorporacao; (iv) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos: (a) a totalidade dos valores oriundos de
contratos de compra e venda das Unidades Autonomas e dos direitos creditérios oriundos dos
contratos de compra e venda das Unidades Autonomas existentes na presente data e listados no
Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como os respectivos acessorios, tais como, juros,
multas, atualizacdo monetaria, penalidades e indenizacdes, (b) todas e quaisquer direitos
creditoérios, presentes e/ou futuros, que a Cedente tenha direito de receber apés uma eventual
excussdo da garantia objeto do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, (c) todos os direitos sobre a
Conta Vinculada, (d) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacées Financeiras Permitidas,
(e) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacbées Financeiras Permitidas e valores
decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, inter alia, quaisquer investimentos,
recursos, rendimentos, remuneracées, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e agdes, investimentos e/ou aplicacdes realizados com os Recebiveis depositados
na Conta Vinculada;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 132

Volume na Data de Emissao: RS 16.250.000,00 Quantidade de ativos: 16250

Data de Vencimento: 28/03/2028

Taxa de Juros: 38% do PRE.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - (a) Atrium Participacdes Ltda.; (b) Sutol; (c) Ruy Guerra de Andrade
Hernandez; e (d) Luiz Felipe Guerra de Andrade Hernandez ; e (ii) Cessao Fiduciaria de Contas
Vinculadas - Cessao Fiduciaria sobre (a) até que seja realizado o resgate da aplicacdo no CDB de
emissdao do BRB (CDBA24B2TTG), todos os direitos creditérios, presentes e futuros, incluindo
rendimentos, juros e correcoes monetarias detidos pela Lotus Tower Empreendimentos
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Imobiliarios e Participacdes Ltda. na conta corrente de n° 046001977-5, mantida na agéncia n°
046 do BRB; (b) imediatamente apos o resgate do CDB-BRB e que haja a transferéncia do Montante
Minimo (equivalente a R$ 65.000.000,00 - sessenta e cinco milhdes) da Conta BRB a Conta BMP,
todos e quaisquer direitos creditérios, presentes e futuros até o limite do Montante Minimo; (c)
todos os direitos creditérios, presentes e futuros, detidos pela Lotus Tower Empreendimentos
Imobiliarios e Participacdes Ltda. da conta corrente n° 0880628-3, mantida na agéncia n° 0001-
8 do Banco n° 274 - BMP, incluindo os direitos creditérios emergentes da Conta BMP referentes
aos recursos depositados e os direitos creditorios emergentes da Conta BMP referentes aos
recursos em transito; e (d) as aplicacdes existentes ou realizadas com os recursos depositados na
Conta BMP.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 141

Volume na Data de Emissao: RS 1.550.000,00 Quantidade de ativos: 1550

Data de Vencimento: 15/03/2035

Taxa de Juros: IPCA + 2,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacado Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de
Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 142

Volume na Data de Emissao: RS 12.125.000,00 Quantidade de ativos: 12125

Data de Vencimento: 29/03/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Participacées; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo
de Reserva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 144

Volume na Data de Emissao: RS 59.892.000,00 Quantidade de ativos: 59892

Data de Vencimento: 25/04/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - Cessdo fiducaria de recebiveis, titulados
pela Embraed Fortune; Embraed Legacy; Embraed Maringa; Embraed Fortune e Projeto CWB 10,
em relacdo a totalidade das Unidades Autdnomas; (ii) Aval - Aval cedido por: Embraed Empresa
Brasileira de Edificacées S.A.; (iii) Fundo de Despesas; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 33

Volume na Data de Emissao: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE OLIVEIRA
NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA e FELIPE CANCADO VORCARO. (ll) Cessdo
Fiduciéria: (i) todos os direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, que
possam ser objeto de cessdo fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou
futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a
totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos Investimentos
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Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada (lll) Alienacao
Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV) Alienacdo Fiduciaria de
quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissdo das SPEs ou seus
sucessores (V) Alienacdo Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o dominio
resoltivel e a posse indireta dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera recursos
necessarios para fazer frente as Despesas da Operacéo (VII) Fundo de reserva: Contera recursos
necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias pecuniarias (VIll) Fundo de Obras:
Contera recursos correspondentes a RS 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 68

Volume na Data de Emissao: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 16/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacao de Recursos referente
ao 1° e 2° semestre de 2024; - Informacgdes Financeiras Trimestrais da Devedora referente ao 1T, 2T
e 3T de 2024; - Balancetes mensais da Devedora de janeiro a dezembro de 2024; - Demonstracoes
Financeiras Anuais da Devedora referente ao ano exercicio findo em 2023; - Laudo de Avaliacao dos
Imoveis Garantia referente ao ano exercicio de 2024;

Garantias: (i) A Fianca; (ii) a Cessao e Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iii) a Alienacao Fiduciaria
de Imoveis; (iv) a Alienacao Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo de Juros, (vi) o Fundo de Despesas;
(vii) o Fundo de Reserva; e (viii) o Fundo de Obras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: RS 20.400.000,00 Quantidade de ativos: 20400

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: PRE + 11,3848% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) Fianca; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii)
Fundo de Liquidez; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 106

Volume na Data de Emissao: RS 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 24/07/2030

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imoével na Matricula
do Imdvel no competente RGI; - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado
no RTD competente; - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) HORIZONTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ n° 21.871.242/0001-20, (b) MASTER ADMINISTRADORA DE
BENS E LOTEAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.711.044/0001-05, (c) ANDRE DE SOUZA, (d)
BEATRIZ ARAUJO LEAL STUANI, (e) RAFAEL ARAUJO LEAL; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas - a
totalidade das Quotas de emissdo da VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 39.396.710/0001-18. (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével - sobre a fracéo
ideal de 67,56602% da matricula 58.486 do 1° Registro de Iméveis de Blumenau -SC (matricula
mae do Empreendimento Alvo); (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios - foram cedidos (a)
os direitos creditorios de titularidade da Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos
por cada adquirente dos lotes integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas até esta data
da assinatura do Contrato, (b) a promessa de cessao fiduciaria dos direitos creditérios futuros,
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principais e acessorios, das futuras vendas a prazo dos lotes em estoque integrantes do
Empreendimento Alvo, listados no Anexo Ill do Contrato de Cessdo Fiduciaria, (c) a promessa de
cessao fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Lotes cujos Contratos Imobiliarios venham a ser
objeto de distrato; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Contingéncia;
(viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 59

Volume na Data de Emissao: RS 62.165.000,00 Quantidade de ativos: 62165

Data de Vencimento: 28/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,51% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii)
Fianca prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locacao
de Iméveis Proprios Ltda., a Sra. GABRIELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra.
GISELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE
ALBUQUERQUE; o Sr. LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR
LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr.
WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 104

Volume na Data de Emissao: RS 15.738.000,00 Quantidade de ativos: 15738

Data de Vencimento: 22/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n® °
46.305 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de
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Despesas; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios - foram cedidos (a) direitos creditoérios,
presentes e futuros, decorrentes, relacionados e/ou emergentes das Escrituras Publicas de
Compra e Venda descritas no Anexo VI ao Termo de Emissao de Notas Comerciais, celebradas com
os compradores ali indicados que serdo outorgados em garantia, (b) os direitos creditérios
oriundos da importancia que sobejar apos a realizacdo da excussao da presente Cessdo Fiduciaria,
(c) os direitos creditérios oriundos do valor que sobejar apés a realizacao do primeiro ou segundo
leildo da Alienacao Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienac&o Fiduciaria.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: RS 22.200.000,00 Quantidade de ativos: 22200

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,3908% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: RS 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 26/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, de maneira irrevogavel e irretratavel, em favor da
Fiduciaria, a propriedade plena dos Iméveis, transferindo a Fiduciaria, por consequéncia, o
dominio resolivel e a posse indireta dos Imoéveis, excluidos os frutos, superficie, maquinas,
equipamentos, colheitas e animais vinculados aos Imodveis, os quais estao descritos e
caracterizados nas matriculas relacionadas no Anexo | do presente Contrato.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 26

Volume na Data de Emissao: RS 52.000.000,00 Quantidade de ativos: 52000

Data de Vencimento: 26/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 5,22% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: MARCO TULLIO BATISTA PIRES; (ll) Cessdo Fiduciaria: (i) os Direitos
Creditorios Compra e Venda (conforme definido na CPR-F); (ii) os Direitos Creditérios Sobejo
(conforme definido na CPR-F); e (iii) dos Direitos Creditérios Conta Vinculada (conforme definido
na CPR-F); (lll) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: Fazenda Vista Alegre, sob matriculas 9.665,
9.666, 9.667, 9.668, 9.669, 9.670, 9.672.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 41

Volume na Data de Emissdo: RS 125.000.000,00 | Quantidade de ativos: 125000

Data de Vencimento: 25/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (ll) Cessao Fiduciaria: Cede
fiduciariamente livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos Creditérios, (ii) a totalidade
dos pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de eventuais pagamentos feito por
clientes oriundos da liquidacdo dos Direitos Creditérios depositados na conta de n° 21.509-0,
Agéncia 3179 mantida no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (lll) Alienacdo Fiduciaria
de Imoéve constituida nos termos do contato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
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Série: 1 Emissao: 42

Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 | Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 23/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Laudo de Avaliacao dos bens alienados fiduciariamente
devidamente atualizado;

Garantias: (I) Aval: Prestado pela BINATURAL ENERGIAS RENOVAVEIS S.A (Il) Alienacdo Fiduciaria
de Imével: Aliena fiduciariamente o imével de matricula 47.210, registrado no cartério de
Formosa/GO de propriedade da alienante. As parte acordam que o valor de liquidacdo do imével
é de 19.673.070,00 milhdes de reais. (lll) Cessao Fiduciaria: Cessao fiduciaria da (i) totalidade
dos direitos creditérios decorrentes das Relacées Mercantis vigentes; (ii) da totalidade dos
pagamentos, valores ou recursos que venham a ser recebido pela Fiduciante em funcao dos
eventuais pagamentos feito pelos clientes que serdo depositados na conta corrente n® 51.511-2,
agéncia 3179 mantida no Banco Sicoob; (iii) da conta vinculada, bem como todo e qualquer
recurso depositada nela e (iv) dos titulos, bens e direitos decorrentes da aplicacdao Financeira
Permitida realizados com valores da Conta Vinculante. A Fiduciante compromete-se ainda a
constituir: (i) a totalidade do direitos creditérios decorrentes de toda e qualquer relagéo
decorrente de toda Relacdao Mercantil, (ii) a totalidade dos pagamentos, valores ou recurso
financeiro recebidos feitos pelo Cliente, oriundos da liquidacdo dos Direitos Creditoérios
Posteriores e (iii) dos titulos, bens e direitos decorrentes das aplicacées Financeiras Permitidas
Futuras, realizados com valores da Conta Vinculante (IV) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos:
constituida por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével e Equipamentos

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 89

Volume na Data de Emissao: RS 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: CDI + 4,8% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE OLIVEIRA FILHO
(ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel - Foi alienado fiduciariamente o imével objeto da matricula n®
1.197 do Cartério de Registro de Iméveis de Brasilandia do Tocantins.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 96

Volume na Data de Emissao: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 12/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado
no RTD competente; - Verificacao da suficiéncia da Cessao Fiduciaria;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Joel Antonio Capeletti,. (b) Ernani
Thober; (ii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) todos e quaisquer
créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser
titulados pela Cedente Fiduciante, incluindo, mas sem limitacdo, indeniza¢bes, comissoes,
multas, penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos de contratos de compra e venda de
soja identificados no Anexo lll do Contrato de Cessdo Fiduciaria, (b) a totalidade dos recursos
depositados na conta bancaria de movimentacéo restrita mantida junto a determinada instituicao
financeira, de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta Vinculada);

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 103

Volume na Data de Emissao: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 19/06/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacao da razao de garantia da Cessao Fiduciaria;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) LUIZ CARLOS BRAGA, (b) LUIZ
EDUARDO MONTANS BRAGA, (c) MARIO FABIANO SAHARA, (d) PAULO JOSE MONTANS BRAGA, e (e)
WANDISLAU DOMINGOS BRUNO; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a)
todos os direitos creditorios existentes e/ou futuros, principais e acessorios, que possam ser
objeto de cessao fiduciaria em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares
aplicaveis, de titularidade da Cedente Fiduciante, das Duplicatas identificadas no Anexo Il do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, e (b) todos e quaisquer recursos, atuais e futuros, provenientes
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dos Direitos Creditérios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a
que titulo for, na Conta Vinculada, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente
de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacao
bancaria).

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 109

Volume na Data de Emissao: RS 37.000.000,00 Quantidade de ativos: 37000

Data de Vencimento: 18/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 118

Volume na Data de Emissao: RS 10.343.000,00 Quantidade de ativos: 10343

Data de Vencimento: 18/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacdes acerca do valor atualizado da Cessao
Fiduciaria;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 41

Volume na Data de Emissao: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 25/01/2029
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Taxa de Juros: 9,6% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F; (ll) Cessdo Fiduciaria: Cede
fiduciariamente livre e a propriedade fiduciaria de: (i) os Direitos Creditorios, (ii) a totalidade
dos pagamentos, valores ou recursos financeiros recebidos de eventuais pagamentos feito por
clientes oriundos da liquidacdo dos Direitos Creditérios depositados na conta de n° 21.509-0,
Agéncia 3179 mantida no banco Sicoob e de titularidade da Fiduciante, (lll) Alienacdo Fiduciaria
de Imoéve constituida nos termos do contato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 89

Volume na Data de Emissao: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,8% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalista (a) CARLOS CARDOSO DE OLIVEIRA FILHO
(ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel - Foi alienado fiduciariamente o imével objeto da matricula n®
1.197 do Cartério de Registro de Iméveis de Brasilandia do Tocantins.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 103

Volume na Data de Emissao: RS 85.000.000,00 Quantidade de ativos: 85000

Data de Vencimento: 19/06/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacao da razao de garantia da Cessao Fiduciaria;
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Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) LUIZ CARLOS BRAGA, (b) LUIZ
EDUARDO MONTANS BRAGA, (c) MARIO FABIANO SAHARA, (d) PAULO JOSE MONTANS BRAGA, e (e)
WANDISLAU DOMINGOS BRUNO; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a)
todos os direitos creditérios existentes e/ou futuros, principais e acessérios, que possam ser
objeto de cessao fiduciaria em garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares
aplicaveis, de titularidade da Cedente Fiduciante, das Duplicatas identificadas no Anexo lll do
Contrato de Cessao Fiduciaria, e (b) todos e quaisquer recursos, atuais e futuros, provenientes
dos Direitos Creditérios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a
que titulo for, na Conta Vinculada, enquanto vigente o presente Contrato, independentemente
de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacao
bancaria).

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 118

Volume na Data de Emissao: RS 12.441.000,00 Quantidade de ativos: 12441

Data de Vencimento: 17/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacdes acerca do valor atualizado da Cessao
Fiduciaria;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 118

Volume na Data de Emissao: RS 25.500.000,00 Quantidade de ativos: 255000

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacdes acerca do valor atualizado da Cessao
Fiduciaria;
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 118

Volume na Data de Emissao: RS 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacdes acerca do valor atualizado da Cessao
Fiduciaria;

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(continua na préxima pdgina)
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ANEXO V

ANBIMA ANBIMA

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
- AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM -

0 Agente Fiduciario dos CRI a seguir identificado:

Razao Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Endereco: Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva,
Cédula de Identidade RG n° 109.003 OAB/RJ e CPF sob o n° 001.362.577-20

da oferta publica, pelo rito de registro automatico, do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 1472

NUmero da Série: 12 e 2® Séries

Emissor: Canal Companhia de Securitizacao

Quantidade: 52.000 (cinquenta e duas mil)

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucao CVM 17, a nao existéncia de situacao de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente a CVM e, sempre que possivel/necessario, a B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Codigo
Civil e com o0 §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 2 de julho de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
[=]
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ANEXO VI

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”), na categoria “S1”, sob o nUmero 94,
e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de
dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVYM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano, CEP
01.451-913, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Coordenador Lider”),
na qualidade de instituicao intermediaria lider da oferta publica sob o rito automatico de distribuicao

dos certificados de recebiveis imobiliarios das 12 e 22 séries da 147° (centésima quadragésima sétima)
emissao (“Operacao” e “CRI”, respectivamente), em que atua na qualidade de emissora dos CRI e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com filial
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos
1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, atua na qualidade de agente fiduciario, nos termos da Resolucao CVM
60 e Resolucao da CYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, DECLARA, para todos os fins
e efeitos, que verificou, a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informacoes
prestadas no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 19 e 2% Séries da 1479 (Centésima
Quadragésima Sétima) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Projeto 15 Empreendimento Imobilidrio
SPE Ltda. e pela Projeto 14 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” dos créditos imobiliarios objeto da
Operacao, bem como que adotou os seguintes procedimentos:

(i) formalizou a prestacdo de servicos contratados para distribuicao da oferta publica de valores
mobiliarios; e

(ii) avaliou: (a) a consisténcia de documentos entregues pela emissora do valor mobiliario; (b) os
ativos e/ou direitos utilizados como lastros e garantias da Operacao, previamente a emissao; e (c) os
aspectos financeiros da Operacao no que se refere aos seus riscos, possibilidade de fraudes e eventuais
restricoes de ativos ou direitos utilizados como lastros e/ou garantias na oferta.

A assinatura da presente declaracao sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP- Brasil, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Codigo Civil e com o
§2°, do art. 10 da Medida Provisoria n° 2.200- 2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 2 de julho de 2025.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
[=]
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ANEXO Vi

DESTINACAO DOS RECURSOS
- CRONOGRAMA INDICATIVO -

EMPREENDIMENTOS

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS
Valor Julho Agosto Setembro Outubro Novembro Dezembro
estimado de
recursos da 2025 2025 2025 2025 2025 2025
EMPREENDIMENTO | Emissdo a
IMOBILIARIO serem
alocados no RS RS RS RS RS RS
Imével Lastro
(R$)
Empreendimento RS RS 20.000.000,00 | RS 3.256.000,00 | RS 4.3971.000,00 | RS 5.372.000,00 | RS 6.314.000,00 | RS 6.661.000,00
Naturé 46.000.000,00
Empreendimento RS RS 0,00 RS 0,00 RS 2.000.000,00 | RS 2.000.000,00 | RS 2.000.000,00 RS 0,00
Tropi 6.000.000,00

Este cronograma ¢é indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, as Devedoras
poderao destinar os recursos provenientes da integralizacao das Notas Comerciais Escriturais em datas diversas das previstas neste Cronograma
Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a parte integral da Destinacao de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que as
Devedoras comprovem a aplicacao da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente Emissao nos Empreendimentos, o que ocorrer
primeiro.
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meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer

atraso ou antecipacao do cronograma tentativo tal fato nao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacao da

observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele

previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinacao dos recursos pelas Devedoras é feito com base na sua capacidade de aplicacao de recursos dado (i) o histérico

de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicao, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobiliarios em geral; e

(ii) a projecao dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Matricula n®
12.034 do
Cartorio de

desenvolvimento

Empreendimento | Finalidade da Or¢amento Total | Gastos ja Valores a serem Valores a Capacidade de Valor estimado Percentual do
Destinacdo Utilizagdo dos previsto (RS) por | realizados em gastos no serem Alocacdo dos de recursos dos valor estimado
Recursos Empreendimento | cada Empreendimento destinados em | recursos da CRI da presente de recursos dos
Destinacdo (a Empreendimento | Destinagdo (R$) cada presente Emissdo | Emissdo a serem | CRI da presente
partir deste Destinagdo até a Empreendimen | a serem alocados | alocados em Emissado dividido
momento) Data de Emissdo | (C=A- to Destinacdo | em cada cada por
(RS) B) em fungdo de Empreendimento | Empreendimento | Empreendimento
(A) outros CRI Destinagdo (RS) Destinagdo Destinagdo (*)
(B) emitidos (RS) conforme
(E= cronograma
(D) C-D) semestral (RS)
Empreendimento
Naturé
Matricula n°
12.035 da
Serventia Obras 'de RS 160.000.000,00 | RS 114.000.000,00 | RS 46.000.000,00 - RS 46.000.000,00 | RS 46.000.000,00 88,46%
. desenvolvimento
Registral de
Ipojuca, Oficio
Unico Registros
Publicos, Estado
de Pernambuco
Empreendimento
Tropi Obras de
RS 160.000.000,00 | RS 95.549.000,00 RS 64.541.000,00 - RS 64.541.000,00 RS 6.000.000,00 11,44%
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Ipojuca, Oficio
Unico,
Tabelionato e
Registros
Publicos, estado
de Pernambuco
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ANEXO Vil

DECLARAGAO DA SECURITIZADORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria “S1”, sob o nUmero 94, e devidamente
autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021,
conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano, CEP 01.451-913, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 41.811.375/0001-
19, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”), na qualidade de companhia

emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios, nas 1* e 22 séries de sua 147® (centésima
quadragésima sétima) emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), sendo que os CRI serdo objeto de
oferta pUblica sob o rito automatico de distribuicao em conformidade com nos termos da Resolucao da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com os respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissdo, a
legalidade e a auséncia de vicios da Emissdao, além de ter agido com diligéncia para verificar a
veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informacdes prestadas no “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 1% e 29 Séries da 147° (Centésima Quadragésima Sétima)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos pela Projeto 15 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e pela Projeto
14 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”.

Sao Paulo - SP, 2 de julho de 2025.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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ANEXO IX

DECLARAGAO DE INSTITUIGAO DO REGIME FIDUCIARIO

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), na categoria “S1”, sob o nUmero 94, e devidamente
autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021,
conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano, CEP 01.451-913, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 41.811.375/0001-
19, neste ato representada na forma de seu estatuto social, para fins de atendimento ao previsto no
inciso VIII, do artigo 2° do Suplemento A da Resolucao CVM 60, na qualidade de emissora dos certificados
de recebiveis imobiliarios, em 12 e 22 séries, de sua 147* (centésima quadragésima sétima) emissao,
lastreados em notas comerciais escriturais emitidas pela PROJETO 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na
Avenida Republica do Libano, n° 251, sala 1901, Pina, CEP 51.110-160, inscrita no CNPJ sob o n°
39.575.786/0001-00 e pela PROJETO 15 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na Avenida RepUblica do
Libano, n° 251, sala 1901, Pina, CEP 51.110-160, inscrita no CNPJ sob o n° 39.614.041/0001-03, que
serao objeto de oferta publica de distribuicao, em regime de melhores esforcos de colocacao, nos termos
da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, DECLARA, para todos os fins
e efeitos, conforme definidos no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 1% e 2 Séries da
147* (Centésima Quadragésima Sétima) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal
Companhia de SecuritizacGo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Projeto 15
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e pela Projeto 14 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”

(“Termo de Securitizacdao”), que institui o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios representados

pelas Notas Comerciais, as Garantias, os fundos de recursos e a Conta do Patrimonio Separado, bem
como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes inerentes
aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades, indenizacées e demais acessorios
eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobiliarios e da Conta do Patrimonio Separado, na
forma do artigo 25 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailUscula que nao sejam definidas nesta declaracao terao
o significado previsto no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo - SP, 2 de julho de 2025.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO
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ANEXO X

HIPOTESES DE VENCIMENTO ANTECIPADO DAS NOTAS COMERCIAIS

Observados os prazos de cura definidos nos Termos de Emissao, a Securitizadora, mediante aviso ou
notificacao judicial ou extrajudicial, podera exigir o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneracao das Notas Comerciais Escriturais devida até a data do
efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso e respeitada a regra prevista nos
Termos de Emissao, dos Encargos Moratorios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pelas Devedoras nos termos dos Termos de Emissao, na ocorréncia de quaisquer dos eventos
previstos a seguir, sempre com relacao as Devedoras e/ou aos Garantidores, conforme aplicavel
(“Eventos de Vencimento Antecipado”):

1. Notas Comerciais Projeto 14 SPE

1.1. Observados os prazos de cura definidos no Termo de Emissao Projeto 14 SPE, a Securitizadora,
mediante aviso ou notificacao judicial ou extrajudicial, podera exigir o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao das Notas Comerciais Projeto 14
SPE devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 14 SPE) ou a Data de Pagamento da
Remuneracao (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 14 SPE) imediatamente anterior,
conforme o caso e respeitada a regra prevista na Clausula 6.9.4 do Termo de Emissao Projeto 14 SPE,
dos Encargos Moratorios (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 14 SPE), se houver, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Projeto 14 SPE nos termos deste Termo de Emissao
Projeto 14 SPE, na ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos nesta Clausula, sempre com relacao a
Projeto 14 SPE e/ou aos Garantidores, conforme aplicavel (“Eventos de Vencimento Antecipado Projeto
14 SPE”):

a) ocorréncia de (i) liquidacao, dissolucao, insolvéncia civil ou decretacao de faléncia da
Projeto 14 SPE e/ou dos Garantidores ou de qualquer processo similar em outra jurisdicao; (ii)
pedido de autofaléncia da Projeto 14 SPE ou insolvéncia civil/autofaléncia dos Garantidores,
conforme o caso, ou de qualquer processo similar em outra jurisdicao; (iii) pedido de faléncia
ou qualquer processo similar em outra jurisdicao formulado por terceiros em face da Projeto 14
SPE e/ou dos Garantidores e nao elidido no prazo legal; (iv) propositura pela Projeto 14 SPE de
mediacao, conciliacao ou plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano, ou qualquer processo similar em outra jurisdicao; ou (v) ingresso em juizo pela Projeto
14 SPE e/ou pelos Garantidores com requerimento de recuperacao judicial ou qualquer processo
similar em outra jurisdicao; (vi) encerramento das atividades da Projeto 14 SPE, conforme
aplicavel, ressalvando que, diante do fato de a Projeto 14 SPE ser uma sociedade de proposito
especifico (SPE) imobiliario, a conclusao do Empreendimento Tropi que compde o seu proposito
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especifico nao representara um Evento de Vencimento Antecipado, limitando a hipotese deste
item “vi” ao distrato social ou ato equivalente registrado na junta comercial competente;

b) mudanca ou alteracao do objeto social da Projeto 14 SPE e/ou dos Garantidores,
conforme o caso, de forma a alterar as suas atuais atividades principais, ou a agregar a essas
atividades, novos negocios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios em relacao
as atividades principais atualmente desenvolvidas, sem o consentimento prévio por escrito da
Securitizadora;

c) reducao do capital social da Projeto 14 SPE e/ou dos Garantidores, conforme o caso, sem
o0 consentimento prévio por escrito da Securitizadora;

d) nos casos previstos no inciso Il do artigo 333 e incisos I, IV e V do artigo 1.425 do Codigo
Civil, respeitados os prazos previstos neste Termo de Emissdao Projeto 14 SPE com relacao as
obrigacoes estipuladas nos referidos artigos;

e) cisao, fusao, incorporacao, aquisicao, qualquer outro tipo de reorganizacao societaria da
Projeto 14 SPE e/ou dos Garantidores, conforme o caso, observada a clausula 8.3 do Termo de
Emissao Projeto 14 SPE, sem a prévia e expressa aprovacao da Securitizadora, em observancia a
deliberacao dos Titulares dos CRI;

f) alteracao do controle direto ou indireto da Projeto 14 SPE e/ou dos Garantidores,
conforme o caso, observada a clausula 8.3 do Termo de Emissao Projeto 14 SPE;

g) alienacao, cessao, doacao, e/ou a transferéncia de bens ou direitos sobre os quais
tenham sido constituidas as Garantias, no todo ou em partes, exceto conforme eventualmente
disposto nos Instrumentos de Garantias;

h) inadimplemento, pela Projeto 14 SPE e/ou pelos Garantidores, de qualquer obrigacao
pecuniaria relativa a este Termo de Emissao Projeto 14 SPE e/ou aos demais Documentos da
Operacao, independente de aviso extrajudicial ou interpelacao judicial, nao sanado em até 5
(cinco) dias contados do respectivo inadimplemento, exceto nos casos em que houver prazo de
cura especifico para o cumprimento da referida obrigacdo, sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Moratorios pela Projeto 14 SPE;

i) declaracao de vencimento antecipado de quaisquer obrigacoes financeiras da Projeto 14
SPE e/ou dos Garantidores, conforme o caso, no montante, individual ou agregado, igual ou
superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), inclusive aquelas oriundas de dividas bancarias
e operacoes de mercado de capitais local ou internacional, seja como parte ou como garantidora;

j) constituicao de qualquer 6nus sobre as Notas Comerciais Projeto 14 SPE que nado seja
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k) comprovacao de falsidade de qualquer declaracao ou garantia feita pela Projeto 14 SPE
e/ou pelos Garantidores, conforme o caso, neste Termo de Emissao Projeto 14 SPE ou em

quaisquer Documentos da Operacao;

1) transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao, no todo ou em parte,
a terceiros, pela Projeto 14 SPE e/ou pelos Garantidores, conforme o caso, das obrigacoes
assumidas neste Termo de Emissao Projeto 14 SPE ou em qualquer Documento da Operacao, sem
a prévia anuéncia da Securitizadora, mediante a consulta e aprovacao dos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI;

m) se 0 Termo de Emissao Projeto 14 SPE e/ou quaisquer dos Documentos da Operacao,
forem declarados invalidos, nulos, ineficazes ou inexequiveis, por qualquer lei, decisdo judicial
ou sentenca arbitral;

n) caso o Termo de Emissao Projeto 14 SPE ou qualquer Documento da Operacao seja, por
qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto por iniciativa da
Projeto 14 SPE;

0) questionamento judicial, pela Projeto 14 SPE, socios e/ou pelos Garantidores, sobre a
validade e/ou exequibilidade dos Documentos da Operacao;

P) reducao do patrimonio liquido da Projeto 14 SPE e/ou dos Garantidores, conforme o caso,
em valor superior a 30% (trinta por cento) do valor de patriménio declarado na declaracao de
imposto de renda do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024;

q) mora ou inadimplemento das obrigacdes nao pecuniarias previstas no Termo de Emissao
Projeto 14 SPE ou em qualquer Documento da Operacao, nao sanada no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data em qual obrigacao deveria ter sido cumprida, sendo que o prazo de cura
previsto neste inciso nao se aplica as obrigacoes para as quais tenha sido estipulado prazo de
cura especifico ou para qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado Projeto 14 SPE;

r) descumprimento de obrigacdes pecuniarias de qualquer contrato, titulo ou outro
instrumento celebrado ou que venha a ser celebrado com quaisquer terceiros, no montante
individual ou agregado, igual ou superior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) para a Projeto
14 SPE e/ou para os Garantidores, observados os prazos de cura aplicaveis;

s) existéncia de qualquer protesto de titulos ou negativacao, da Projeto 14 SPE e/ou dos
Garantidores, em quaisquer cadastros dos orgaos de protecao ao crédito, como SPC e SERASA,
Cadastro de Emissoras de Cheques sem Fundo - CCF ou Sistema de Informacdes de Crédito do
Banco Central em face da Projeto 14 SPE e/ou dos Garantidores, conforme o caso, cujo valor
individual ou agregado seja superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) exceto se, no prazo
legal ou no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, o que for maior, tiver sido validamente comprovado
a Securitizadora que o protesto e/ou negativacao foram: (a) cancelado(s), sustado(s) ou
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suspenso(s); (b) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; (c) garantido(s) por garantia(s)
aceita(s) em juizo; ou (d) solucionados em decorréncia de pagamento;

t) existéncia de disputas, fiscalizacbes e/ou quaisquer outros procedimentos, judiciais,
arbitrais ou extrajudiciais em valor individual ou agregado superior a RS 5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, que possam, no entendimento da
Securitizadora, afetar o cumprimento das obrigacdes assumidas pela Projeto 14 SPE e/ou pelos
Garantidores, exceto por aquelas questionadas de boa-fé pela Projeto 14 SPE e/ou pelos
Garantidores, nas esferas administrativa judicial e/ou arbitral com a obtencao do efeito
suspensivo e que nao cause um Efeito Adverso Relevante (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 14 SPE);

u) fornecimento pela Projeto 14 SPE e/ou pelos Garantidores, diretamente ou através de
prepostos ou mandatarios, de informacdes falsas, inconsistentes, incorretas e insuficientes,
inclusive através de documento publico ou particular de qualquer natureza, ou omitir(em)
informacdes que se fossem do conhecimento da Securitizadora pudesse alterar o julgamento a
respeito da concessao do crédito objeto do Termo de Emissao Projeto 14 SPE;

V) nao regularizacao pela Projeto 14 SPE e/ou pelos Garantidores, conforme o caso, dos
arquivamentos, registros e averbacdes necessarios na JUCEPE, no RTD Competente e no RGI
Competente, conforme definidos no Termo de Emissao Projeto 14 SPE, nos termos e prazos
estabelecidos nos Documentos da Operacao;

w) nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes, permissoes,
alvaras ou licencas, inclusive de natureza ambiental, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Projeto 14 SPE e/ou pelos Garantidores, conforme aplicavel, que
afete de forma significativa a continuidade de suas atividades ou as declaracoes e obrigacoes do
Termo de Emissao Projeto 14 SPE e/ou dos demais Documentos da Operacao, exceto se, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de tal nao renovacao, cancelamento, revogacao ou
suspensao, a Parte comprove a existéncia de provimento jurisdicional ou documento oficial
emitido pelo 6rgao competente que autorize a regular continuidade de suas atividades até a
renovacao ou obtencao da licenca, alvara, permissao ou autorizacdo necessaria para tanto;

X) desapropriacao, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental
que resulte na perda da propriedade ou posse direta de bens ou ativos, que possa causar um
Efeito Adverso Relevante e resultar na incapacidade da Projeto 14 SPE e/ou dos Garantidores,
na opinido justificada da Securitizadora, de cumprir suas obrigacdoes pecuniarias previstas no
Termo de Emissao Projeto 14 SPE e/ou nos demais Documentos da Operacao;

y) perda, penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa
com efeitos imediatos sobre bens, cujo valor contabil individual ou agregado seja superior a
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se, dentro de 30 (trinta) dias, referida medida seja suspensa por outra decisao judicial ou
administrativa;

z) se a Projeto 14 SPE e/ou os Garantidores, seus respectivos representantes, conforme
aplicavel, forem condenados, por qualquer decisao judicial ou administrativa, em razao da
pratica de atos que importem o incentivo a prostituicdo e/ou trabalho infantil, trabalho escravo
ou crime contra o meio ambiente;

aa) existéncia de qualquer decisao da Projeto 14 SPE e/ou dos Garantidores, em
procedimento administrativo que enseje a inclusao de qualquer uma das sang¢des previstas no
Portal da Transparéncia (CEIS, CNEP, CEAF) e/ou decisdo judicial em 12 (primeira) instancia
relacionados a praticas contrarias as Obrigacdes Anticorrupcao (conforme abaixo definido),
desde que nao esteja com efeito suspensivo decorrente de recurso;

bb) em caso de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra forma de constricao judicial
das Quotas (conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas), alienadas
fiduciariamente nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, e dos Direitos
Creditorios (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), cedidos fiduciariamente nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

cc) distribuicao de lucros ou juros sobre o capital proprio ou a realizacdo de quaisquer outros
pagamentos a seus socios acima do minimo legal obrigatorio, caso a Projeto 14 SPE e/ou os
Garantidores, conforme o caso, estejam em mora com quaisquer de suas obrigacoes pecuniarias
previstas nesta Operacao de Securitizacao; e

dd) ndo observancia, pela Projeto 15 SPE, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais,
da Razao de Garantia.

2, Notas Comerciais Projeto 15 SPE

2.1. Observados os prazos de cura definidos no Termo de Emissao Projeto 15 SPE, a Securitizadora,
mediante aviso ou notificacao judicial ou extrajudicial, podera exigir o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao das Notas Comerciais Projeto 15
SPE devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE) ou a Data de Pagamento da
Remuneracao (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE) imediatamente anterior,
conforme o caso e respeitada a regra prevista na Clausula 6.9.4 do Termo de Emissao Projeto 15 SPE,
dos Encargos Moratorios (conforme definido no Termo de Emissao Projeto 15 SPE), se houver, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Projeto 15 SPE nos termos deste Termo de Emissao
Projeto 15 SPE, na ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos nesta Clausula, sempre com relacao a
Projeto 15 SPE e/ou aos Garantidores, conforme aplicavel (“Eventos de Vencimento Antecipado Projeto
15 SPE” e, em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Projeto 14 SPE, os “Eventos de
Vencimento Antecipado”):
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a) ocorréncia de (i) liquidacao, dissolucao, insolvéncia civil ou decretacao de faléncia da

Projeto 15 SPE e/ou dos Garantidores ou de qualquer processo similar em outra jurisdicao; (ii)
pedido de autofaléncia da Projeto 15 SPE ou insolvéncia civil/autofaléncia dos Garantidores,
conforme o caso, ou de qualquer processo similar em outra jurisdicao; (iii) pedido de faléncia
ou qualquer processo similar em outra jurisdicao formulado por terceiros em face da Projeto 15
SPE e/ou dos Garantidores e nao elidido no prazo legal; (iv) propositura pela Projeto 15 SPE de
mediacao, conciliacao ou plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano, ou qualquer processo similar em outra jurisdicao; ou (v) ingresso em juizo pela Projeto
15 SPE e/ou pelos Garantidores com requerimento de recuperacao judicial ou qualquer processo
similar em outra jurisdicao; (vi) encerramento das atividades da Projeto 15 SPE, conforme
aplicavel, ressalvando que, diante do fato de a Projeto 15 SPE ser uma sociedade de proposito
especifico (SPE) imobiliario, a conclusao do Empreendimento Naturé que compde o seu proposito
especifico nao representara um Evento de Vencimento Antecipado, limitando a hipotese deste
item “vi” ao distrato social ou ato equivalente registrado na junta comercial competente;

b) mudanca ou alteracao do objeto social da Projeto 15 SPE e/ou dos Garantidores,
conforme o caso, de forma a alterar as suas atuais atividades principais, ou a agregar a essas
atividades, novos negdcios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios em relacao
as atividades principais atualmente desenvolvidas, sem o consentimento prévio por escrito da
Securitizadora;

c) reducao do capital social da Projeto 15 SPE e/ou dos Garantidores, conforme o caso, sem
o consentimento prévio por escrito da Securitizadora;

d) nos casos previstos no inciso Ill do artigo 333 e incisos I, IV e V do artigo 1.425 do Codigo
Civil, respeitados os prazos previstos neste Termo de Emissdao Projeto 15 SPE com relacao as
obrigacoes estipuladas nos referidos artigos;

e) cisao, fusao, incorporacao, aquisicao, qualquer outro tipo de reorganizacao societaria da
Projeto 15 SPE e/ou dos Garantidores, conforme o caso, observada a clausula 8.3 do Termo de
Emissao Projeto 15 SPE, sem a prévia e expressa aprovacao da Securitizadora, em observancia a
deliberacao dos Titulares dos CRI;

f) alteracao do controle direto ou indireto da Projeto 15 SPE e/ou dos Garantidores,
conforme o caso, observada a clausula 8.3 do Termo de Emissao Projeto 15 SPE;

g) alienacao, cessao, doacado, e/ou a transferéncia de bens ou direitos sobre os quais
tenham sido constituidas as Garantias, no todo ou em partes, exceto conforme eventualmente
disposto nos Instrumentos de Garantias;
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h) inadimplemento, pela Projeto 15 SPE e/ou pelos Garantidores, de qualquer obrigacao
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Operacao, independente de aviso extrajudicial ou interpelacao judicial, nao sanado em até 5
(cinco) dias contados do respectivo inadimplemento, exceto nos casos em que houver prazo de

cura especifico para o cumprimento da referida obrigacdo, sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Moratorios pela Projeto 15 SPE;

i) declaracao de vencimento antecipado de quaisquer obrigacoes financeiras da Projeto 15
SPE e/ou dos Garantidores, conforme o caso, no montante, individual ou agregado, igual ou
superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), inclusive aquelas oriundas de dividas bancarias
e operacoes de mercado de capitais local ou internacional, seja como parte ou como garantidora;

j) constituicao de qualquer 6nus sobre as Notas Comerciais Projeto 15 SPE que nao seja
decorrente da sua vinculacao aos CRI;

k) comprovacao de falsidade de qualquer declaracao ou garantia feita pela Projeto 15 SPE
e/ou pelos Garantidores, conforme o caso, neste Termo de Emissao Projeto 15 SPE ou em
quaisquer Documentos da Operacao;

1) transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao, no todo ou em parte,
a terceiros, pela Projeto 15 SPE e/ou pelos Garantidores, conforme o caso, das obrigacoes
assumidas neste Termo de Emissao Projeto 15 SPE ou em qualquer Documento da Operacao, sem
a prévia anuéncia da Securitizadora, mediante a consulta e aprovacao dos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI;

m) se 0 Termo de Emissao Projeto 15 SPE e/ou quaisquer dos Documentos da Operacao,
forem declarados invalidos, nulos, ineficazes ou inexequiveis, por qualquer lei, decisao judicial
ou sentenca arbitral;

n) caso o Termo de Emissao Projeto 15 SPE ou qualquer Documento da Operacao seja, por
qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto por iniciativa da
Projeto 15 SPE;

o) questionamento judicial, pela Projeto 15 SPE, socios e/ou pelos Garantidores, sobre a
validade e/ou exequibilidade dos Documentos da Operacao;

P) reducao do patrimonio liquido da Projeto 15 SPE e/ou dos Garantidores, conforme o caso,
em valor superior a 30% (trinta por cento) do valor de patriménio declarado na declaracao de
imposto de renda do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024;

q) mora ou inadimplemento das obrigacdes nao pecuniarias previstas no Termo de Emissao
Projeto 15 SPE ou em qualquer Documento da Operacao, nao sanada no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data em qual obrigacao deveria ter sido cumprida, sendo que o prazo de cura
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previsto neste inciso nao se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de
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r) descumprimento de obrigacdes pecuniarias de qualquer contrato, titulo ou outro

instrumento celebrado ou que venha a ser celebrado com quaisquer terceiros, no montante
individual ou agregado, igual ou superior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) para a Projeto
15 SPE e/ou para os Garantidores, observados os prazos de cura aplicaveis;

s) existéncia de qualquer protesto de titulos ou negativacao, da Projeto 15 SPE e/ou dos
Garantidores, em quaisquer cadastros dos orgaos de protecao ao crédito, como SPC e SERASA,
Cadastro de Emissoras de Cheques sem Fundo - CCF ou Sistema de Informacdes de Crédito do
Banco Central em face da Projeto 15 SPEXXX e/ou dos Garantidores, conforme o caso, cujo valor
individual ou agregado seja superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) exceto se, no prazo
legal ou no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, o que for maior, tiver sido validamente comprovado
a Securitizadora que o protesto e/ou negativacao foram: (a) cancelado(s), sustado(s) ou
suspenso(s); (b) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; (c) garantido(s) por garantia(s)
aceita(s) em juizo; ou (d) solucionados em decorréncia de pagamento;

t) existéncia de disputas, fiscalizacbes e/ou quaisquer outros procedimentos, judiciais,
arbitrais ou extrajudiciais em valor individual ou agregado superior a RS 5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, que possam, no entendimento da
Securitizadora, afetar o cumprimento das obrigacoes assumidas pela Projeto 15 SPE e/ou pelos
Garantidores, exceto por aquelas questionadas de boa-fé pela Projeto 15 SPE e/ou pelos
Garantidores, nas esferas administrativa judicial e/ou arbitral com a obtencao do efeito
suspensivo € que nao cause um Efeito Adverso Relevante (conforme definido no Termo de
Emissao Projeto 15 SPE);

u) fornecimento pela Projeto 15 SPE e/ou pelos Garantidores, diretamente ou através de
prepostos ou mandatarios, de informacdes falsas, inconsistentes, incorretas e insuficientes,
inclusive através de documento publico ou particular de qualquer natureza, ou omitir(em)
informacoes que se fossem do conhecimento da Securitizadora pudesse alterar o julgamento a
respeito da concessao do crédito objeto do Termo de Emissao Projeto 15 SPE;

V) nao regularizacao pela Projeto 15 SPE e/ou pelos Garantidores, conforme o caso, dos
arquivamentos, registros e averbacdes necessarios na JUCEPE, no RTD Competente e no RGI
Competente, conforme definidos no Termo de Emissao Projeto 15 SPE, nos termos e prazos
estabelecidos nos Documentos da Operacao;

w) nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacdes, permissoes,
alvaras ou licencas, inclusive de natureza ambiental, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Projeto 15 SPE e/ou pelos Garantidores, conforme aplicavel, que
afete de forma significativa a continuidade de suas atividades ou as declaracdes e obrigacdes do
Termo de Emissao Projeto 15 SPE e/ou dos demais Documentos da Operacao, exceto se, dentro
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emitido pelo érgao competente que autorize a regular continuidade de suas atividades até a
renovacao ou obtencao da licenca, alvara, permissao ou autorizacdo necessaria para tanto;

X) desapropriacao, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental
que resulte na perda da propriedade ou posse direta de bens ou ativos, que possa causar um
Efeito Adverso Relevante e resultar na incapacidade da Projeto 15 SPE e/ou dos Garantidores,
na opinido justificada da Securitizadora, de cumprir suas obrigacdoes pecuniarias previstas no
Termo de Emissao Projeto 15 SPE e/ou nos demais Documentos da Operacao;

y) perda, penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou administrativa
com efeitos imediatos sobre bens, cujo valor contabil individual ou agregado seja superior a
RS 3.000.000,00 (trés milhoes de reais) para a Projeto 15 SPE e/ou para os Garantidores, exceto
se, dentro de 30 (trinta) dias, referida medida seja suspensa por outra decisao judicial ou
administrativa;

z) se a Projeto 15 SPE e/ou os Garantidores, seus respectivos representantes, conforme
aplicavel, forem condenados, por qualquer decisao judicial ou administrativa, em razao da
pratica de atos que importem o incentivo a prostituicdo e/ou trabalho infantil, trabalho escravo
ou crime contra o meio ambiente;

aa) existéncia de qualquer decisao da Projeto 15 SPE e/ou dos Garantidores, em
procedimento administrativo que enseje a inclusao de qualquer uma das sang¢des previstas no
Portal da Transparéncia (CEIS, CNEP, CEAF) e/ou decisdao judicial em 12 (primeira) instancia
relacionados a praticas contrarias as Obrigacdes Anticorrupcao (conforme abaixo definido),
desde que nao esteja com efeito suspensivo decorrente de recurso;

bb) em caso de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra forma de constricao judicial
das Quotas (conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas), alienadas
fiduciariamente nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, e dos Direitos
Creditorios (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), cedidos fiduciariamente nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

cc) distribuicao de lucros ou juros sobre o capital proprio ou a realizacdo de quaisquer outros
pagamentos a seus socios acima do minimo legal obrigatorio, caso a Projeto 15 SPE e/ou os
Garantidores, conforme o caso, estejam em mora com quaisquer de suas obrigacdoes pecuniarias
previstas nesta Operacao de Securitizacao; e

dd) ndo observancia, pela Projeto 15 SPE, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais,
da Razao de Garantia.
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ANEXO XI

FORMULARIO DE FLUXO DE SECURITIZAGAO

Razao Social da Emissora
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ da Emissora
41.811.375/0001-19

Custodiante
OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E
VALORES
MOBILIARIOS S.A

(Sim/Nao)

Instrumento Financeiro (CR + setor N° de Emissao | Série
econdmico) 147 2
CRI
Data de Emissao Data de Quantidade | Preco Valor de Emissao (RS)
07/07/2025 Vencimento | 52.000 unitario (R$) | 52.000.000
12 série 1.000
25/07/2030
22 série
26/07/2030
Instituicao Classe Lote adicional | Inicio da rentabilidade

(emissao/1?
integralizacao)
18/07/2025

Lastro
NC

Projeto 15 SPE e a Projeto 1

Razéao Social da Devedora / Cedente

4 SPE

CNPJ da Devedora /
Cedente

Devedor é cia

Devedor é EGEM ou EFRF?

Concentracao

Devedor divulgou

(Caso seja for D.I
Informar dias de

22 série 3,90%

aberta? N/A (Tipo de Lastro) DF?
NAO Integralmente nas | N/A
Devedoras
Regime Previsao de revolvéncia Valor em R$ do lastro adquirido na data
fiduciario Nao de emissao
SIM 52.000.000,00
indice de Taxa de juros Critério juros Periodicidade juros
remuneracao 12 série 4,00% 252 dias Pro rata temporis

[atil ou corrido]

defasagem se Dias Uteis

houver)

DI, 6° dia util

Incorporacdo de | Dia de pgto de juros Caréncia p/ pgto | Periodicidade de

juros Periodicidade de juros de juros - a amortizacao

Nao Variavel partir de No vencimento
N/A

Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de Base para Segue caderno de

amortizacao amortizacdo - a partir de amortizacao férmulas B3?

12 série N/A VN Sim

25/07/2030

2° série

26/07/2030

Garantia Razéao Social do Garantidor CNPJ do

Fidejussoria? Due, a Arbore, a Sra. Karina, o Sr. Adailton, o Garantidor

SIM Sr. André e o Sr. César.

Garantia Real? | Razao Social do Garantidor CNPJ do

SIM varios Garantidor
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Descricao da garantia

Quotas, a Cessao Fiduciaria e os Fundos.

a Alienacao Fiduciaria das Unidades Autonomas Projeto 15 SPE, a Alienacao Fiduciaria de

Admite resgate | Resgate a partir de
SIM Junho de 2026

Nao

Férmula de resgate

Admite amortex?
SIM Data de emissao
Julho de 2025

Amortex a partir de

Nao

Férmula de amortex

Admite recompra?

Recompra a partir de

Clausula de vcto

Previsao de

Nao N/A antecipado? pagamento de
SIM prémio (Sim/Nao)
Nao
Tipo de oferta | Rito da Oferta Publico da Bookbuilding | Distribuicao
Publica N/A oferta Nao parcial
Investidor Sim
qualificado
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio
colocacao integralizacao desagio chamada de | de negociacao
Melhores A vista em moeda Sim capital? Apos
esforcos corrente nacional divulgacao do
Nao comunicado de
encerramento
da oferta
Titulo Certificado por Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacao padronizacao | N/A
Nao N/A Nao
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