CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM TRES SERIES, DA 712 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Realizada em 06 de junho de 2025

1. DATA,HORA E LOCAL.:

Em 06 de junho de 2025, as 09:00, de forma exclusivamente digital, nos termos da Resolucao
CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolugao CVM n° 81, de 23 de marco de 2022,
conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de Securitizacao (‘Emissora’),
localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos
41, 42, 43 e 44, CEP 01451-001, com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca dos
Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI
(conforme abaixo definido) em circulagao.

2. CONVOCAGAO:
Dispensada a convocacao, tendo em vista a presenca dos titulares de 100% (cem por cento)
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em trés series, da 71 emissao da Emissora

("Titulares dos CRI" e "CRI", respectivamente), nos termos da Clausula 14.4.1 do “Termo de
Securitizacdo de Creditos Imobiliarios da 719 Emissdo em Trés Séries da Canal Companhia de
Securitizacdo, lastreados em Creditos Imobiliarios devidos pela Santo Andre Empreendimento
Imobiliario Ltda.", celebrado em 06 de dezembro de 2023, conforme aditado (‘Termo de
Securitizacao”), assim como regulamentacao vigente.

3. PRESENCA:

Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 100% dos CRI em
Circulacao; (i) os representantes da TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira devidamente autorizada pelo BACEN, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 3477, 11° andar, Torre A, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n® 67.030.395/0001-46, na
qualidade de agente fiduciario ("“Agente Fiduciario"); e (iii) os representantes da Emissora.




4. MESA:
Presidente: Guilherme Marcuci Machado; e Secretario(a): Nathalia Machado Loureiro.

5. ORDEM DO DIA:
Deliberar sobre:

(i) Aprovar a concessao de waiver, a fim de nao configurar um Evento de Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais, e consequentemente dos CRI, conforme previsto na
Clausula 5 do ‘Instrumento Particular de 12 Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Quatro
Seéries, para Colocacdo Privada da Santo Andrée Empreendimento Imobiliario Ltda.” (Instrumento
de Emissao’), em decorréncia do descumprimento das obrigacoes, pela Devedora, conforme
indicadas e detalhadas no Anexo Il da presente Ata;

(i) Caso aprovada a concessao de waiver prevista na alinea "i" acima da Ordem do Dia,
aprovar prazo de ate 60 (sessenta) dias, a contar da data de realizacao desta assembleia, para
que as referidas obrigacdes sejam regularizadas pela Devedora;

(iif) Aprovar a nao ocorréncia de Vencimento Antecipado, conforme previsto na alinea "xxxi"
da Clausula 511 do Instrumento de Emissao de Notas Comerciais, tendo em vista a
reorganizagcao societaria realizada na Devedora, que implicou em mudanca de controle
societario, nos termos da “52 Alteracdo e Consolidacao do Contrato Social e Rerratificacao do
Contrato Social” da Devedora celebrado em 23 de abril de 2025, e registrado na Junta Comercial
do Estado da Bahia sob 0 n°® 98633580 em 14 de maio de 2025;

(iv) Caso aprovado a nao ocorréncia de Vencimento Antecipado prevista na alinea ‘i acima
da Ordem do Dia, aprovar a liberacao da alienacao fiduciaria das quotas da Devedora,
outorgada pela NPAR PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 12.607.890/0001-83,
nos termos da minuta prevista no Anexo Il desta ata de assembleia, bem como aprovar a
imediata outorga, pelo novo socio da Devedora, da alienacao fiduciaria das Quotas da Devedora
em favor da Securitizadora e em cumprimento as Obrigacoes Garantidas no ambito da Emissao,
nos termos da minuta prevista no Anexo IV-C desta ata de assembleia;

(V) Aprovar a constituicao de nova garantia, em substituicao a anteriormente outorgada pela
NPAR PARTICIPACOES LTDA., mediante a imediata outorga, pelo novo sécio da Devedora, Sr
Samir Mohamad Majzoub, de alienacao fiduciaria das quotas da Devedora em favor da
Securitizadora, com a finalidade de assegurar o cumprimento das Obrigacoes Garantidas no
ambito da Emissao, nos termos da minuta constante do Anexo IV-C desta ata de assembleiga;



(vi) Aprovar a emissao de série adicional das Notas Comerciais, por meio do qual a Devedora
emitira 35 (trinta e cinco mil) notas comerciais escriturais, para colocacao privada, da 42 Seérie
("Notas Comerciais da 42 Seérie’, e quando designadas de forma conjunta com as Notas
Comerciais da 12, 22 e 32 Séries, apenas "Notas Comerciais’), no valor total de R$ 35.000.000,00
(trinta e cinco milhdes de reais), nos termos do “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de
12 Emissao de Notas Comerciais Escriturais, em Quatro Séries, para Colocacao Privada da Santo
André Empreendimento Imobiliario Ltda" (*Quarto Aditamento ao Instrumento de Emissao’),
conforme minuta prevista no Anexo IV-A desta ata de assembleia;;

(vii)  Aprovar a emissao de uma serie adicional de CRI, nos termos do § 4° do artigo 35 da
Resolucao CVM 60, por meio do qual a Securitizadora emitira 35.000 (trinta e cinco mil
certificados de recebiveis imobiliarios, da 42 Série, de sua 712 Emissao ("CRI da 42 Seérie", e
quando designados de forma conjunta com os CRI da 12, 22 e 32 Séries, apenas "CRI"), no valor
total de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), nos termos do "Sexto Aditamento ao
Termo de Securitizagao dos Creditos Imobiliarios da 712 (septuagesima primeira) Emissao Em
Quatro Séries da Canal Companhia de Securitizagao, Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Santo Andre Empreendimento Imobiliario Ltda." ("Sexto Aditamento ao Termo de
Securitizacao’), sendo certo que as caracteristicas da 42 Série estao previstas na Clausula 3.1 do
Termo de Securitizacao, conforme aditado, a ser celebrado conforme minuta prevista no Anexo
IV-B desta ata de assembleia;;

(viil  Aprovar a exoneracdo da NPAR PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
12.607.890/0001-83, das obrigacdes assumidas na qualidade de fiadora, no ambito da Emissao
e nos termos do Instrumento de Emissao de Notas Comerciais, conferindo a esta o termo de
exoneracao, conforme minuta prevista no Anexo lll desta ata de assembleia;

(ix) Aprovar gue a liberacao dos valores relativos a integralizacao das Notas Comerciais da
42 Série seja realizada a Devedora, independentemente do cumprimento integral e cumulativo
das Condicoes Precedentes 42 Série, desde que sejam evidenciados, ao menos, o cumprimento

das condicoes previstas no item ", "i", tii", “vil®, il v, i X X, X, vy e "xv', todas da
clausula 4.9.11 do Instrumento de Emissao.

X) A autorizacao para que o Agente Fiduciario e a Emissora pratiquem todo e qualquer ato,

celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a
efetivacao e implementagao das mateérias aprovadas acima, em especial, 0s instrumentos
indicados no Anexo IV desta ata de assembleia e os aditamentos aos Contratos de Garantia,
Escritura de Emissao de CCl e Contrato de Distribuicao.



6. DELIBERAGOES:

ApOs as discussoes relativas as materias acima, os Titulares de CRI, representando 100% (cem
por cento) dos CRI em Circulacao, sem voto em contrario ou abstencao, deliberaram pela
aprovacao integral dos itens descritos na Ordem do Dia.

Os Titulares de CRI foram questionados acerca de qualquer hipotese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relacao as matérias da Ordem do Dia e demais
partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao prevista na
Resolucao CVM n° 94/2022 - Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no art. 32 da
Resolucao CVM 60/2021, no artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipoteses previstas em lel,
conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal hipotese inexiste.

Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando nao tiverem
0s seus significados definidos nesta ata, terao os significados e definicoes que lhes sao
aplicados no Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da Operacao.

Os Titulares dos CRI declaram que analisaram de forma diligente o conteudo da Ordem do Dia,
razao pela gual assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Securitizadora e o
Agente Fiduciario indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que este venha
eventualmente a incorrer em decorréncia das deliberacdoes tomadas no ambito desta
Assembleia.

As deliberacdes e aprovacoes acima referidas devem ser interpretadas restritivamente como
mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, portanto, nao poderao ser interpretadas como
alteracao, novacao, precedente, remissao, liberacao (expressa ou tacita) ou renuncia, se€ja
provisoria ou definitiva, de quaisquer outros direitos dos Titulares dos CRI previstos no Termo
de Securitizagao e demais Documentos da Operacao.

Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer
responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados, desde que (i) seguido
estritamente o que fora deliberado nesta assembleia e (i) que tal ato nao seja eivado de dolo
Ou culpa.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios a
presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificacoes e assinaturas dos Titulares
dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em jornal de grande circulacao.



7. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, e como ninguem mais desejou fazer uso da palavra, a assembleia
foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por todos assinada de
forma eletronica.

Sao Paulo, 06 de junho de 2025,

(certifico que a presente ata e copia fiel de ata lavrada em livro proprio)

ﬂth Macmrﬂ:t:im—j-

Diretora



