CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 1052 (CENTESIMA QUINTA) EMISSAQ, EM 2 (DUAS) SERIES DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Realizada em 25 de abril de 2025

1. DATA,HORAELOCAL:

Em 25 de abril de 2025, as 10h00, de forma exclusivamente digital, nos termos da
Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM") n° 60, de 23 de dezembro de
2021 ("Resolucao CVM 60", coordenada pela Canal Companhia de Securitizacao, acima
qualificada ("Securitizadora” ou “Emissora’), com a dispensa de videoconferéncia em
razao da presenca dos Titulares dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100%
(cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacao.

2. CONVOCAGAO:

Dispensada a convocacao por edital em razao da presenca dos titulares representando
100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios em circulacao da 1052
(Centesima Quinta) Emissao, em 2 (Duas) Series da Canal Companhia de Securitizacao,
conforme Lista de Presenca constante no Anexo | a presente ata (‘Titulares dos CRI" e
"‘CRI", respectivamente), nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolucao CVM
60.

3. PRESENCA:

Presentes os representantes (i) da Emissora; (i) da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de
agente fiduciario dos CRI ("‘Agente Fiduciario”; e (iii) dos Titulares dos CRI representando
100% (cem por cento) dos CRI em circulagao, conforme assinaturas constantes ao final
desta ata.

4. MESA:

Presidente: Guilherme Marcuci Machado; Secretaria: Nathalia Machado Loureiro.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) A nao decretacao do Vencimento Antecipado Nao Automatico, conforme
Clausula 7.6 item (@) do Termo de Securitizacao e na Clausula 8.2. item “a", do
Termo de Emissao, em decorréncia do descumprimento da obrigacao nao
pecuniaria de enviar as demonstracoes financeiras referente ao exercicio
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encerrado em 31 de dezembro de 2024, conforme previsto na Clausula 10.1.,
item (), subitem (a), do Termo de Emissao da VCA DONA MIRAI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA na Clausula 101, item (i),
subitem (@) do Termo de Emissao da VCA BARON CONNECT GUANAMBI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., na Clausula 101, item (),
subitem (@ do Termo de Emissao da VCA DUQUE DU LEST
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., na Clausula 101, item (),
subitem (@) do Termo de Emissao da VCA BARON CONNECT BARREIRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. Ressalta-se que o calculo do
Indice Financeiro (conforme definido no Termo de Securitizacdo), apurado
pelas Devedoras, somente sera verificado e validado pela Securitizadora
apos o recebimento e analise das referidas demonstracdes financeiras
auditadas;

(ii) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar a concessao de prazo adicional até o
dia 15 de maio de 2025, para as Devedoras realizar a entrega das
demonstracoes financeiras do exercicio de 2024 a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario.

Antes das deliberacdes, o Agente Fiduciario questionou os Titulares de CRI acerca de
qualquer hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacao
as materias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, bem como entre partes
relacionadas, conforme definicao prevista na Resolucao CVM n° 94/2022 -
Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolucao CVM 60/2021, no
artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informado por todos 0s presentes que tal hipotese inexiste

6. DELIBERAGOES: Apos as discussoes relativas as matérias acima, os Titulares de CRI,
representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagao, sem voto em contrario
ou abstencao, deliberaram pela aprovacao integral dos itens descritos na Ordem do
Dia.

Em razao das deliberagcdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia,
ficam, Emissora e Agente Fiduciario, autorizados a realizarem todos os atos e celebrarem
todos e gquaisquer documentos necessarios para a implementagao das deliberagdes
desta assembleia.

7. DISPOSICOES FINAIS:

74 O Agente Fiduciario e a Emissora consignam gue nao sao responsaveis por
verificar se o administrador/gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a
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decisao no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrucoes de seu investidor
final, observando seu regulamento, contrato de administracao/gestao ou procuracao,
conforme aplicavel.

7.2 As deliberacdes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares
dos CRI, nao importando em renuncia de quaisquer direitos e privilegios previstos nos
Documentos da Operacao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigacoes previstas nos referidos documentos,
exceto em relacao a renuncias €/ou exoneracoes expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

7.3. Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula,
quando nao tiverem os seus significados definidos nesta ata, terao os significados e
definicoes que lhes sao aplicados no Termo de Securitizagao e/ou nos Documentos da
Operagao.

7.4.  Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaralm) para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e 0s riscos
decorrentes das deliberacdes, razao pela qual os Titulares dos CRI assumem
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e
o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que estes venham a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos
desta assembleia.

75. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes desta
assembleia podem apresentar riscos mensuraveis e nao mensuraveis aos CRI, incluindo,
mas nao se limitando, ao eventual aumento na exposicao dos investidores ao risco de
credito dos CRI, em razao da postergacao da entrega das demonstragdes financeiras
referentes ao exercicio de 2024. Consigna, ainda, que Nao sao responsaveis por verificar
se o gestor ou procurador dos Investidores, ao tomar a decisao no ambito desta
Assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor final, observando seu
regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel.

7.6. Os Titulares dos CRI declaram que analisaram de forma diligente o conteudo da
Ordem do Dia, razao pela qual assumem integralmente a responsabilidade por tais atos
e suas consequéncias, respondendo pela validade, legalidade e eficacia de tais atos,
mantendo a Securitizadora e o Agente Fiduciario indenes e a salvos de quaisquer
despesas, custos ou danos que este venha eventualmente a incorrer em decorréncia
das deliberacdes tomadas no ambito desta Assembleia.
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7.7. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de
quaisquer responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados, desde que (i)
seguido estritamente o que fora deliberado nesta assembleia e (i) que tal ato nao seja
eivado de dolo ou culpa.

78.  Adicionalmente, os representantes dos Titulares dos CRI aqui presentes
declaram para todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de
administracao/gestao ou procuracoes, celebrados com ou outorgados pelos Titulares
dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e nao foram rescindidos ou revogados
pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente
assembleia.

79. Ostermos ora utilizados em letras maiusculas que nao estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes ¢ atribuido nos Documentos da Operacao.

710. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e
orientagdes de procedimentos necessarios a sua realizacao, conforme previsto na
Resolucao CVM 60.

711 As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e
eficacia desta assembileia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Codigo Civil
Brasileiro, em formato eletronico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados
eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou nao, conforme o disposto no artigo 10 e seus
paragrafos da Medida Provisoria n® 2200, de 24 de agosto de 2001, sendo certo que a
data de assinatura desta ata € a data indicada abaixo, nao obstante a data em que a
ultima das assinaturas digitais for realizada.

712. Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores
Mobiliarios a presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificacoes e
assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em jornal
de grande circulacao.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente,
pelo Secretario, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

Sao Paulo, 25 de abril de 2025,
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(Certifico que a presente ata e reproducdo integral e fiel da ata original devidamente
assinada pelas partes.)

alia Machado Loureiro
Diretora
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