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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS EM CLASSE UNICA DA SERIE UNICA DA 139* (CENTESIMA
TRIGESIMA NONA) EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELO ZAVIT SPECIAL OPPORTUNITIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

I- PARTES
Pelo presente instrumento particular,

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada na categoria “S1”, com sede
na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, Jardim Paulistano, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Social (“Emissora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
agoes, com filial situada na cidade e¢ estado de Sao Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n° 12.901, 11° andar,
conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial das Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04578-910,
inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente

Fiduciario™);

(sendo a Emissora ¢ o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” ou, individualmente, como

“Parte”)

RESOLVEM celebrar este “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios em Classe Unica da Série Unica da 139° (centésima trigésima nona) Emissdo da Canal
Companhia de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pelo Zavit Special Opportunities Fundo

de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada” (“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos

Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 139* Emissdo, emitidos em classe e série unicas, da Canal
Companhia de Securitizacdo, de acordo com a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lei 14.430”) e da Resolugéo
da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 607), bem como das demais legislagdes aplicaveis e

as clausulas abaixo redigidas.

1. DEFINICOES E AUTORIZACOES
1.1. DEFINICOES. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definigdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizagao.

1.1.1.  Adicionalmente, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo de Securitizacdo servem apenas para conveniéncia
de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos
29 (334 29 (13

“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se

estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as
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defini¢Ges contidas nesta Clausula 1 aplicar-se-30 tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas
as suas alteragdes, substitui¢des, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Termo de Securitizacdo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e
anexos deste Termo de Securitizacdo; e (vii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores,

representantes e cessiondrios devidamente autorizados.

YucA COMUNIDADE E TECNOLOGIA LTDA., sociedade empresaria

limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 34.399.713/0001-91, com sede na
“Administradora Imobiliaria”

cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.842, Torre

Norte, 15°andar, conjunto n® 155, sala “J”, Bela Vista, CEP 01310-200.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTtuLOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des, com filial situada na cidade e

estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, n® 12.901, 11°
“Agente Fiduciario”

andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial das
Nagoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ
sob o n° 36.113.876/0004-34.

A alienacdo fiduciaria dos Imdveis, a ser constituida em garantia das

“Alienacdo Fiduciaria de Imoveis” Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Imoveis (conforme abaixo definido).

Associagdo Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de

ANBIMA Capitais.

O antincio de encerramento da Oferta a ser divulgado na forma dos

Antincio de Encerramento artigos 13 ¢ 76 da Resolucdo CVM 160.

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado na forma dos artigos 13 e

Aniincio de Inicio 59, 11, da Resolucio CVM 160.

Significam as deliberagdes tomadas na Reunido da Diretoria da
“Aprovacdo Societaria da Emissora”

Emissora, realizada nesta data, protocolada na JUCESP.

Assembleia especial de Titulares dos CRI, a ser realizada nos termos

“Assembleia Especial”

deste Termo de Securitizagao.

“Auditor Independente do Patrimdnio

Separado”

Significa o auditor independente do Patrimdnio Separado contratado

pela Securitizadora.
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B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacdo de servigos de

depositaria de ativos escriturais e liquidag@o financeira.

“Banco Liquidante”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

A cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,

emitida pela Securitizadora por meio da Escritura de Emissdo de CClI,

e de acordo com as normas previstas na Lei 14.430 e na Lei 10.931,
representativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios.

YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o

“Cedente” n® 36.445.551/0001-06, regido pelas disposigdes contidas em seu

regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175, e pelas

demais disposigoes legais que lhe forem aplicaveis.

“Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditoérios de Aluguéis”

A cessdo fiduciaria, em garantia das Obrigagdes Garantidas, dos direitos
creditorios titulados pelo Devedor em razao da exploragdo dos Imoveis,
incluindo, mas ndo se limitando, a aluguéis e os acessorios, tais como
atualizagd0 monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades e
eventuais indenizagdes, despesas e demais encargos previstos nos
Contratos de Locagdo, bem como quaisquer direitos creditorios,
presentes e futuros, oriundos de quaisquer contratos, instrumentos ou
acordos (verbais ou escritos) que tenham por objeto a locacdo, ou
qualquer outra forma de exploragdo econdmica dos Imoveis (total ou
parcialmente), que venham a ser celebrados apds o termo final ou
eventual rescisdo dos Contratos de Locagdo, nos termos do Contrato de

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios de Aluguéis.

CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
“CETIP21” . .
— operacionalizado pela B3.
“CMN” Conselho Monetario Nacional.

113

Cdédigo Civil”

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2022.

“COFINS”

Contribuigao para Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicacdo de Pagamento”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.2.1 deste Termo de

Securitizagao.
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“Condic¢oes Precedentes de
Integralizacdo dos CRI”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.4.1 deste Termo de

Securitizagio.

“Condic¢oes Precedentes do Preco de
Cessao”

Tem o significado atribuido na Clausula 2.6 deste Termo de

Securitizacdo.

“Conta Centralizadora de Aluguéis”

A conta corrente autonoma e apartada a ser aberta na IUGU , de
titularidade da Administradora Imobiliaria, que sera destinada a receber
os aluguéis dos Imdveis bem como todo e qualquer valor a eles relativos,

nos termos do Contrato de Administracao Imobiliaria.

“Conta do Patrimoénio Separado”

A conta n° 98548-4, Agéncia n° 3100 do Banco Itat Unibanco S.A, de

titularidade da Emissora.

“Contrato de Administracao
Imobiliaria”

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo e Gestdo de
Bens Imoveis Residenciais e Qutras Avencas”, celebrado entre a
Administradora Imobiliaria ¢ o Devedor, por meio do qual a
Administradora Imobilidria prestara ao Devedor servicos de
administracdo e gestdo dos Imoéveis, que consistem nas seguintes
atividades: (i) divulgacdo dos Imdveis em suas plataformas virtuais e
plataformas de terceiros; (ii) prospecgdo de potenciais adquirentes para
os Imoveis; (iii) formalizagdo, administragdo e fiscalizagdo do
cumprimento do(s) Contrato(s) de Locagdo; (iv) o recebimento, a
organizagdo ¢ a cobrancga dos pagamentos realizados pelo(s) locatarios
dos Imoveis, por conta e ordem do Devedor; (v) o pagamento de todas
as despesas e de eventuais outros custos inerentes aos Imoveis, por conta
e ordem do Cliente; (vi) supervisao, fiscalizagdo e vistoria dos Imdveis
para garantir a manutengdo do estado em que se encontram, bem como
a sua integridade; (vii) intermediacdo na contratagdo de fornecedores e
prestadores de servigos de manutencdo preventiva dos Imoéveis; (viii)
representacdo do Devedor sempre que necessario; (ix) intermediar as
vendas dos Imoéveis durante o prazo de vigéncia la previsto; e (x)
prestacdo de contas dos servicos mencionados acima, mediante a

elaboragdo e a apresentagdo de relatorios mensais detalhados.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Imébveis”

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis em
Garantia e Qutras Avencas”, a ser celebrado entre o Devedor, na

qualidade de Fiduciante, ¢ a Securitizadora, na qualidade de Fiduciaria.

“Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios de Aluguéis”

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre o Devedor e a
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Emissora, por meio do qual o Devedor ira outorgar a Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios de Aluguéis, observados os termos do referido

instrumento.

“Contrato de Cessdao”

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas”, celebrado em 3 de abril de 2025, entre
o Cedente, a Emissora ¢ o Devedor, por meio do qual o Cedente cedera

a Emissora os Créditos Imobiliarios, pelo Preco de Cessao.

“Contrato de Distribui¢do”

O “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica em
Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, Sob o Rito de Registro
Automdtico, em Série Unica, da 139 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitiza¢do”,
celebrado em 3 de abril de 2025, entre a Emissora, na qualidade de

instituicdo intermediaria, ¢ o Devedor.

“Contratos de Garantia”

Em conjunto, o Contrato de Cess@o Fiduciaria de Direitos Creditorios

de Aluguéis e o Contrato de Alienag@o Fiduciaria de Imoveis.

“Contratos de Locacdo”

Significa cada um dos “Contrato Particular de Locagdo de Imovel”,
celebrados ou a serem celebrados entre o Devedor e cada locatario, tendo
por objeto a locagdo de cada Imdvel descrito no Contrato de Locagéo,
conforme listagem anexa ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios de Aluguéis.

“Créditos Imobiliarios”

A totalidade dos créditos imobiliarios relativos a parcela que compde a
Parcela Securitizagdo, devida pelo Devedor nos termos do Instrumento
de Compra e Venda, incluindo acessoérios, tais como juros
remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades e eventuais
indenizagdes, despesas e demais encargos previstos no Instrumento de

Compra e Venda relacionados a Parcela Securitizagao.

“CRI em Circula¢do”, para fins de
quoérum

Para efeito de calculo de quaisquer dos quoéruns de instalagdo e/ou
deliberacdo da Assembleia Especial, significam todos os CRI subscritos,
integralizados ¢ ndo resgatados, excluidos os CRI que sejam de
titularidade do Devedor, bem como os que a Emissora possuir em
tesouraria, ou que sejam de titularidade de seus respectivos
controladores (conforme defini¢do de controle prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Agdes), direto ou indireto, ou de qualquer de
suas respectivas controladas (conforme defini¢ao de controle prevista no

artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des), diretas ou indiretas, ou
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coligadas, dos fundos de investimento administrados por sociedades
integrantes do grupo econdmico da Emissora e/ou do Devedor ou que
tenham suas carteiras geridas por sociedades integrantes do grupo
econdmico da Emissora, do Devedor, bem como dos respectivos
diretores, conselheiros, conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau das pessoas acima
mencionadas, observada que a defini¢ao ¢ adotada exclusivamente para
fins de verificagdo do quérum de Assembleias Especiais dos Titulares

dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 139* emissdo, em classe e
série Unicas, emitidos pela Emissora com lastro nos Créditos

Imobiliarios, por meio da formalizacdo deste Termo de Securitizagdo,

“CRI” nos termos do artigo 20 e seguintes da Lei 14.430, os quais serdo objeto
de oferta publica, sob o rito de registro automatico, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do artigo 26,
inciso VIII, item “a” da Resolucdo CVM 160.

“CSLL” Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custos de Administracdo”

Tem o significado atribuido no item “ii” da Clausula 15.1 deste Termo

de Securitizagao.

“Custos de Manutencio”

Tem o significado atribuido na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao

encontrada. deste Termo de Securitizagao.

“CVM”

Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Aniversario”

Tem o significado atribuido na Cléusula 5.2.5 deste Termo de
Securitizagao.

“Data de Atualizacdo”

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2 deste Termo de
Securitizagao.

“Data de Emissdo”

3 de abril de 2025.

“Data de Integralizacdo dos CRI”

Cada data de integralizagdo dos CRI pelos Investidores Profissionais.

“Data de Pagamento”

Cada uma das datas de pagamento de Remunera¢do ou amortiza¢ao

previstas no Anexo II a este Termo de Securitizagéo.

“Data de Vencimento”

20 de margo de 2030.

“Despesas de Venda”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.3.1 deste Termo de

Securitizagao.
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“Despesas Recorrentes”

Tem o significado atribuido na Clausula 15.2 deste Termo de

Securitizagao.

Tem o significado atribuido na Clausula 15.1 deste Termo de

“Despesas” e
Securitizacao.
ZAVIT SPECIAL OPPORTUNITIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
“Devedor” investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n° 38.136.258/0001-

92, e constituido nos termos da Lei 8.668, da Resolugdo CVM 175 ¢

demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil. Para efeitos de prorrogacao
de prazo, serdo prorrogados para o dia util subsequente quando os
pagamentos coincidirem com sabado, domingo, feriado declarado

nacional.

“Documentos da Operacdo”

Os seguintes documentos, relacionados a Emissdo e a Oferta: (i) o
Instrumento de Compra e¢ Venda; (ii) o Contrato de Cessdo; (iii) o
Contrato de Distribuicao; (iv) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis; (v) o Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios de
Aluguéis; (vi) a Escritura de Emissdo de CCI; (vii) este Termo de
Securitizagdo; (viii) o Contrato de Administracdo Imobiliaria; (ix) os
boletins de subscrigdo dos CRI; e (x) eventuais aditamentos a estes

documentos, conforme o caso.

“Emissdo”

A presente 139* emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da

Emissora.

9

“Emissora” ou “Securitizadora’

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora
registrada na categoria “S1”, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.234, Jardim Paulistano, inscrita
no CNPJ sob o n®41.811.375/0001-19.

“Encargos Moratérios”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1.23 deste Termo de

Securitizagao.

“Escritura de Emissdo de CCI”

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos
Imobiliarios, sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma Escritural”,
celebrado em 3 de abril de 2025, entre a Emissora e a Instituicdo

Custodiante.
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“Escritura Publica de Compra e
Venda Imobiliaria”

A “Escritura Publica de Compra e Venda de Imoveis” a ser celebrada

entre o Cedente e o Devedor.

“Escriturador”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Tém o significado atribuido na Clausula 7.1 deste Termo de

Securitizagdo.

“Fundo de Despesas”

Fundo de recursos a ser utilizado para fazer frente ao pagamento das
Despesas e Despesas Recorrentes da Emisséo, nos termos da Clausula
9.2.

“Fundo de Reserva”

Fundo de reserva em garantia do cumprimento das obrigagdes
decorrentes da Parcela Securitizagdo, cujos recursos poderdo ser
utilizados para cobrir transitoriamente o eventual inadimplemento de
obrigagdes pecuniarias por parte do Devedor, nos termos da Clausula
9.1.

A Alienacao Fiducidria de Imoveis e a Cessdo Fiduciaria de Direitos

Garantias Creditorios de Aluguéis, quando em conjunto.
O indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela
IGP-M/FGV™ Fundagdo Getualio Vargas.
Os imoveis descritos no Anexo VIII deste Termo de Securitizagdo, em
“Imoveis” conformidade com o art. 2°, pardgrafo 2°, do Suplemento A da
Resolugdo CVM 60.
“IN RFB 1.037” A Instru¢do Normativa RFB n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

“Instituicdo Custodiante”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, acima qualificada.

“Instrumento de Compra e Venda”

O "Instrumento Particular de Compra e Venda”, celebrado em 2 de abril
de 2025, entre o Cedente, na qualidade de vendedor, ¢ o Devedor, na

qualidade de comprador.

“Instrumento Firme de
Comercializacdo”

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1 deste Termo de

Securitizacdo.

“Investidores Profissionais”

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor

profissional conforme previsto no artigo 11 da Resolugdo CVM 30.

“Investidores Qualificados”

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
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qualificado conforme previsto no artigo 12 da Resolucdo CVM 30.

Sdo as aplicagdes financeiras permitidas, realizadas com os valores
decorrentes do Fundo de Despesas e que serdo resgataveis de maneira
que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patrimdnio
Separado, quais sejam, investimentos em instrumentos financeiros de
renda fixa com classificagdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissao
de institui¢des financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos,

“Investimentos Autorizados” titulos e valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros de renda

fixa de emissdo de institui¢des financeiras de primeira linha e/ou fundos
de renda fixa classificados como DI, administrados por instituigdes
financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicagdo de recursos no
exterior, bem como a contratacio de derivativos. Os recursos
remanescentes em conta podem ser reconhecidos pela Securitizadora na
forma do artigo 22 da Resolugdo CVM 60.

“10F” Imposto sobre Operagdes Financeiras.

O Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

“IPCA” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IRPJ” Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas.

“IRRE” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“TUGU” IUGU INSTITUICAO DE PAGAMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
15.111.975/0001-64.

“Lei 11.727” Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008.

“Lei 14.430” A Lein° 14.430, de 3 de agosto de 2022.

“Lei 14.596” A Lein® 14.596 de 14 de junho de 2023.

“Lei 6.385” A Lein® 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

“Lei 8.668” A Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Lei das Sociedades por Acdes” A Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Significam quaisquer das normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupgao e atos lesivos contra a administragao publica, inclusive, sem
limitagdo, a Lei n® 9.613, de 03 de mar¢o de 1998, o Decreto-Lei n°
2.848, de 7 de Dezembro de 1940; a Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992;
0 Decreto n° 3.678, de 30 de novembro de 2000; o Decreto n® 11.129,
de 11 de julho de 2022; a Lei 9.613/98, de 3 de marco de 1998; a Lei n°
12.846, de 1 de agosto de 2013; da Lei n° 13.260, de 16 de marco de
2016; a Lein® 12.850, de 21 de junho de 1993; de qualquer outra Lei em

“Leis Anticorrupcido”
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combate a corrupgdo e lavagem de dinheiro aplicavel no Brasil, e, desde
que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 ¢ o UK
Bribery Act 2010.

“MDA”

Modulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribui¢do primaria de

titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3.

“Notificacdo de Venda de Imdvel”

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1 deste Termo de

Securitizacdo.

“Obrigacoes Garantidas”

Sao (i) as obrigagdes principais, acessorias e moratorias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes
dos juros, multas, penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos
Imobiliarios; (ii) todos os custos e despesas incorridos em relacao aos
CRI e a excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais,
honorérios advocaticios, custas, despesas judiciais ou extrajudiciais,
tributos, indenizagdes, inclusive, sem limitagdo, por for¢a da excussdo
das Garantias e custos relativos ao cancelamento da CCI e das Garantias;
e (iil) quaisquer valores devidos em decorréncia da decretagdo de
vencimento antecipado dos CRI, incluindo todo e qualquer montante de
pagamento, valor nominal, remuneracdo, encargos ordinarios e/ou de

mora relacionados.

“Oferta”

A oferta publica de distribui¢do primaria dos CRI no mercado de capitais
brasileiro, nos termos da Resolugdo CVM 160, a ser registrada perante
a CVM sob o rito de registro automatico, e destinada exclusivamente a
Investidores Profissionais, com a intermediacao da Emissora (conforme

faculdade prevista no artigo 43 da Resolugdo CVM 60).

2

“Ordem de Prioridade de Pagamento

Tem o significado atribuido na Clausula 10.1 deste Termo de

Securitizagao.

“Pagamento Antecipado Facultativo”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.2 deste Termo de

Securitizacdo.

“Pagamento Antecipado Obrigatoério
- Alienac¢do de Imodveis”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.3 deste Termo de

Securitizagao.

“Parcela Securitizacdo”

O montante inicial nominal equivalente a R$ 15.000.000,00 (quinze
milhodes de reais) a ser pago na forma do Anexo 3.2 do Instrumento de

Compra e Venda.
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“Patrimoénio Separado”

E o patrimdnio constituido, apos a instituicio do Regime Fiducidrio,
pelos Créditos Imobiliarios e pelas Garantias, o qual ndo se confunde
com o patriménio comum da Emissora e se destina exclusivamente a
liquidagdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e obrigacdes fiscais, incluindo a

Conta do Patriménio Separado, nos termos do artigo 26° da Lei 14.430.

Gﬂm”

Programa de Integragdo Social.

“Preco de Cessdo”

O Prego de Cessao dos Créditos Imobiliarios, conforme estabelecido no
Contrato de Cessdo, correspondente a R$ 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), a ser pago pela Emissora ao Cedente, observados os

termos e condigdes previstos no Contrato de Cessao.

“Preco de Integralizacdo”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.4 deste Termo de

Securitizagdo.

“Preco Liquido de Venda”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.3.1 deste Termo de

Securitizagao.

“Prémio de Preempcao”

Valores relativos ao nao exercicio, pelo Cedente, do Direito de
Preempgdo (conforme definido na Clausula 4.3 do Instrumento de

Compra e Venda).

“Prestadores de Servigos”

Tem o significado atribuido na Clausula 14.10.2 deste Termo de

Securitizagao.

“Regime Fiduciario”

E o regime fiduciario instituido por meio deste Termo de Securitizagéo,
na forma do artigo 25 da Lei 14.430 e do artigo 37 da Resolugdo CVM
60, sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a Conta do Patrim6nio
Separado, com a consequente constituigdo do Patrimoénio Separado, até
o pagamento integral dos CRI, isentando os bens e direitos integrantes
do Patrimdnio Separado de a¢des ou execugdes de credores da Emissora,
de forma que respondam exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos

titulos a eles afetados.

113

Remuneracao”

E a remuneracio incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme previsto na

Clausula 5.3 deste Termo de Securitizagao.

“Resgate Antecipado Total dos CRI”

A realizacdo do resgate da totalidade dos CRI, nos termos da Clausula

6.5 deste Termo de Securitizacdo.
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“Resolucio CMN 4.373” Resolugdo CMN n°4.373, de 29 de setembro de 2014.
“Resolucdo CVM 160~ Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.
“Resolucdo CVM 17” Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021.
“Resolug¢do CVM 175 Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.
“Resolucdo CVM 30”: Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.
“Resolug¢do CVM 60~ Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

Tem o significado atribuido no item “iii” da Clausula 15.1 deste Termo
“Taxa de Emissao”

de Securitizagdo.

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1 deste Termo de

“Termo de Cancelamento de AF” . C
Securitizacao.

O presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Classe Unica da

Serie Unica da 139¢ (centésima trigesima nona) Emissdo da Canal
“Termo de Securitizagdo”

Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidarios
Devidos pelo Zavit Special Opportunities Fundo de Investimento

Imobiliario de Responsabilidade Limitada ™.

Sdo os Investidores Profissionais subscritores ou adquirentes dos CRI

“Titulares dos CRI” ou ainda futuros investidores que venham a adquirir os CRI no mercado

secundario.

Tem o significado atribuido na Clausula Erro! Fonte de referéncia nao
“Valor Bruto de Locacdo”

encontrada. deste Termo de Securitizagao.

Tem o significado atribuido na Clausula 8.2.1 deste Termo de
“Valor Liquido de Locagdo”

Securitizagao.
“Valor Minimo do Fundo de Tem o significado atribuido na Cldusula 9.2.2 deste Termo de
Despesa” Securitizacdo.
“Valor Minimo do Fundo de Tem o significado atribuido na Clausula 9.1 deste Termo de
Reserva” Securitizagao.

Tem o significado atribuido na Cléusula 3.1.8 deste Termo de
“Valor Nominal Unitario”

Securitizacdo.

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1.7 deste Termo de
“Valor Total da Emissdo”

Securitizagao.

1.2. AUTORIZACAO DA EMISSORA. A Emissdo ¢ a Oferta foram devidamente aprovadas na Assembleia Geral
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1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

(i)

(iii)

(iv)

Extraordinaria da Emissora, realizada em 4 de novembro de 2024, registrada na JUCESP em 22 de novembro
de 2024 sob o n°® 427.029/24-7.

DEMAIS APROVACOES. O Devedor foi devidamente representado nos Documentos da Operacao celebrados

até a presente data nos termos de seu regulamento.
OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

LASTRO DOS CRI E VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. A Emissora realiza, neste ato, em carater

irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios, conforme identificados no Anexo I deste
Termo de Securitizacdo, aos CRI, conforme as caracteristicas descritas nas Clausulas 3 e Erro! Fonte de

referéncia nao encontrada. abaixo.

CLASSIFICACAO ANBIMA DOS CRI. Com base nas normas vigentes da ANBIMA, os CRI sdo classificados

como (a) categoria: residencial; (b) concentragdo: concentrado; (c) tipo de segmento: apartamento ou casas

e (d) tipo de contrato com lastro: compra e venda.

VALOR TOTAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS NA DATA DE EMISSAQ. Os Créditos Imobilidrios possuem, na

presente data, o valor de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

CREDITOS PERFORMADOS OU NAO PERFORMADOS. Os Créditos Imobiliarios sdo, na data de sua cessdo para

a Emissora, performados.

AQUISICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela

Emissora mediante a celebracdo do Contrato de Cessdo, sendo que se encontram livres e desembaracados de
quaisquer onus, estando vinculados aos CRI, em carater irrevogavel e irretratavel e segregados do patrimoénio

comum da Emissora, mediante a institui¢do do Regime Fiduciario.

CONDICOES PRECEDENTES PARA PAGAMENTO DO PRECO DE CESSAO. O pagamento do Prego de Cessao pela
Emissora ao Cedente ocorrera apos a verificagdo das seguintes condi¢cdes precedentes (“Condigoes

Precedentes do Preco de Cessao”):

perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagdo (bem como de eventuais aditivos necessarios até a data
de pagamento), entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagdo
dos poderes dos representantes dessas partes e eventuais aprovagdes de cotistas, acionistas, socios, ou do

conselho de administragdo necessarias para tanto;
registro deste Termo de Securitizagdo na B3;

subscricdo e integralizacdo dos CRI, conforme dispdem o Contrato de Distribuigdo e os boletins de

subscri¢do formalizados pelos investidores dos CRI;

protocolo do Contrato de Cessao no Cartorio de RTD (conforme definido no Contrato de Cessao);
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)

(vi)

(vii)

(viii)

2.6.1.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

realizacdo de due diligence, cujas informagdes e resultados deverdo ser satisfatorios a exclusivo critério da
Securitizadora, sendo que as conclusdes da due diligence serdo apresentadas a Securitizadora por meio de

checklist de auditoria;

envio a Securitizadora da opinido legal da Oferta, emitida pelo assessor legal contratado para a operagdo, em

condigdes satisfatorias a Securitizadora;

constituicdo do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesa mediante depdsito pelo Devedor na Conta do
Patrimodnio Separado, conforme estabelecido nas Clausulas Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. ¢

Erro! Fonte de referéncia nio encontrada. do Contrato de Cessdo; e

recebimento, pela Emissora, da notificacdo a ser enviada pelo Devedor autorizando-a a liberar o pagamento

do Prego de Cessao em favor do Cedente, conforme o disposto na Clausula 2.3.1 do Contrato de Cesséo.

Caso o pagamento do Preco de Cessdo nao seja verificado em até 90 (noventa) dias contados da assinatura
do Contrato de Cessdo, a cessdo dos Créditos Imobilidrios serd considerada resolvida de pleno direito, sem
nunca ter produzido efeitos, voltando as partes ao estado em que se encontravam anteriormente, sem qualquer

penalidade de parte a parte especificamente pela rescisdo do Contrato de Cesséo.

PAGAMENTOS DECORRENTES DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. Os pagamentos decorrentes dos Créditos

Imobiliarios deverdo ser realizados exclusivamente na Conta do Patriménio Separado.

POSSIBILIDADE E CONDICOES PARA SUBSTITUICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. Os Créditos Imobiliarios

nao poderdo ser substituidos.

DOCUMENTOS E ANEXOS CABIVEIS A CUSTODIA. Uma c6pia do Instrumento de Compra e Venda, este Termo

de Securitizagdo e a Escritura de Emissao de CCI, bem como de seus eventuais aditamentos, serdo

depositados para custodia da Instituicdo Custodiante.

REGISTRO DA CCI. Sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei

10.931 pela Institui¢do Custodiante em até 30 (trinta) Dias Uteis da 1* integralizagio, na modalidade com
liquidagdo financeira fora do ambito da B3. A Institui¢do Custodiante enviara a Securitizadora, com copia
ao Agente Fiducirio, a comprovagéo do registro da CCI realizada na B3 em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o
registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a comprovagdo da vinculagdo do ativo

junto ao CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o recebimento da comprovagio do registro da CCL.

ADMINISTRACAO E COBRANCA DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. A Emissora administrard ordinariamente o

Patrimo6nio Separado, promovendo as diligéncias necessarias 8 manutencao de sua regularidade, notadamente
a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacao do principal, juros e demais encargos acessorios. A
arrecadagdo, o controle ¢ a cobranga dos Créditos Imobiliarios sdo atividades que serdo realizadas pela
Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) o controle da evolucdo do saldo devedor dos

Créditos Imobiliarios; (ii) a apuragdo e informagdo ao Devedor ¢ ao Agente Fiduciario dos valores devidos
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3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.10.

3.1.11.

3.1.12.

3.1.13.

3.1.14.

3.1.15.

pelo Devedor; e (iii) o controle ¢ a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimonio Separado.
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

CARACTERISTICAS DOS CRI. Nos termos do artigo 2°, inciso I, do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, os

CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios, possuem as caracteristicas

indicadas abaixo.

Emissora: Canal Companhia de Securitizacao.

Devedor: Zavit Special Opportunities Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada.
Emissdo e Série: série tinica da 139* emissao da Emissora.

Quantidade de CRI: 15.000 (quinze mil) CRI.

Prioridade ¢ Subordina¢do: ndo aplicavel, considerando que a Emissao ¢ realizada em classe tnica.

Opcao de Lote Adicional: ndo havera a possibilidade de aumento da quantidade de CRI ofertados por meio

de lote adicional.

Valor Total da Emiss@o: R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”™).

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo dos CRI sera 3 de abril de 2025.

Local de Emissdo: cidade e estado de Sdo Paulo.

Prazo e Data de Vencimento dos CRI: observado o disposto neste Termo de Securitizagdo, os CRI terdo

prazo de vencimento de 1.812 (um mil oitocentos e doze) dias, contados da Data de Emissdo, vencendo,

portanto, em 20 de margo de 2030.

Atualizacdo Monetaria: os CRI serdo objeto de atualizagdo monetaria anual, com base na variagdo acumulada

do IPCA, ou indice que venha a substitui-lo, nos termos da Clausula 5.2 abaixo.

Remunerac¢do: os CRI fardo jus a remuneracgao correspondente a 8,00% (oito inteiros por cento) ao ano, base

360 (trezentos e sessenta) dias corridos, nos termos da Clausula 5.3 abaixo.

Data de Inicio da Remuneragdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da Remuneragéo sera a

primeira Data de Integralizacdo dos CRI.

Periodicidade de Pagamento de Amortiza¢do dos CRI: a amortizacdo dos CRI sera realizada nas Datas de

Pagamento, conforme indicadas no Anexo II.
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3.1.16.

3.1.17.

3.1.18.

3.1.19.

3.1.20.

3.1.21.

3.1.22.

3.1.23.

Periodicidade de Pagamento da Remunera¢do dos CRI: a Remuneragdo sera paga mensalmente, nas datas

previstas no Anexo I, observado que o primeiro pagamento de Remuneracao devera ocorrer em 23 de abril
de 2025.

Regime Fiduciario: o Regime Fiduciario ¢ instituido por meio do presente Termo de Securitizagdo, nos

termos do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430 e do artigo 2°, inciso VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM
60.

Garantias: nos termos dos Documentos da Operag¢ao, os Créditos Imobiliarios serdo garantidos por (a) Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios de Aluguéis, e (b) a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis.

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidagdo Financeira: os CRI serdo

depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (ii)
negociagao no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo

as negociacgdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente pela B3.

Classificag@o de Risco: os CRI objeto desta Emissdo ndo foram objeto de analise de classificagdo de risco

por agéncia de rating. As informagdes prestadas neste Termo de Securitizagdo devem ser cuidadosamente
analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou funcdo de orientagdo de

investimento ou desinvestimento pelo Agente Fiduciario.

Forma e Comprovacao de Titularidade: os CRI serdo emitidos na forma escritural. Neste sentido, para todos

os fins de direito, a titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela
B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente os CRI terdo a sua
titularidade comprovada pelo registro efetuado pelo Escriturador, para os CRI que néo estiverem custodiados

eletronicamente na B3.

Local de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela

B3, para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou, ainda, com os procedimentos
adotados pelo Escriturador, para os CRI que ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, ou, ainda,

ficardo disponiveis na sede da Emissora, se for o caso.

Atraso no Pagamento: ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida

aos Titulares dos CRI, desde que os Créditos Imobiliarios tenham sido pagos, os débitos em atraso vencidos
e ndo pagos pela Emissora, devidamente atualizados e acrescidos da respectiva remuneracdo, ficardo, desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo
ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) Remuneragdo e Atualizagdo Monetaria dos CRI, conforme
aplicavel, calculada pro rata temporis desde a data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (iii) juros
moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo

monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
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3.1.24.

3.1.25.

3.1.26.

3.2

(@)

(i)

(iii)

(iv)

™

(vi)

3.3.

pro rata die (“Encargos Moratérios”).

Prorrogacdo dos Prazos: considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigacdo pela Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com um dia que ndo

seja considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

Destinagdo dos Recursos pela Emissora: o valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Titulares dos CRI

sera utilizado pela Emissora, em sua integralidade, para pagamento do Preco de Cessao.
Revolvéncia: ndo havera.

VINCULACAO DOS PAGAMENTOS. Os Créditos Imobiliarios vinculados ao Patrimonio Separado e todos e

quaisquer recursos, bens e Garantias a eles relativos serdo expressamente vinculados aos CRI por for¢a do
Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizacdo, ndo
estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras
obrigagdes do Devedor e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos sobre
eles aplicaveis, e pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Neste sentido, os Créditos

Imobiliarios vinculados ao Patrimonio Separado:

constituem Patrimoénio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora ou com outros

patrimonios separados de titularidade da Emissora, em nenhuma hipétese;

sdo mantidos apartados do patrimdnio comum e de outros patrimonios separados da Emissora até o

pagamento integral da totalidade dos CRI;

destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo e de obrigagdes fiscais

correlatas nos termos deste Termo de Securitizacao;

estardo isentos de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da Emissora, ndo podendo ser
utilizados na prestacdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais

privilegiados que sejam observados os fatores de risco descritos na Clausula 19 deste Termo de Securitizagao;

ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados

que sejam; e
somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estejam vinculados.

POSSIBILIDADE DE EMISSAO DE NOVA SERIE DE CRI. Na hipotese de serem necessarios recursos adicionais

para implementar medidas requeridas para que os Titulares dos CRI sejam remunerados e o Patriménio
Separado nao possuir recursos suficientes em caixa para adota-las, podera haver, apds deliberacdo da
Assembleia Especial especialmente convocada para tal finalidade, a emissdo de nova série de CRI com a
finalidade especifica de captacdo dos recursos que sejam necessarios a execucdo das medidas requeridas, nos

termos do paragrafo 4° e seguintes do artigo 35 da Resolugdo CVM 60. Nesta hipdtese, os recursos captados
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34.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

44.1.

estardo sujeitos a0 Regime Fiduciario ¢ devem integrar o Patriménio Separado, devendo ser utilizados
exclusivamente para viabilizar a remuneragdo dos Titulares dos CRI, devendo o presente Termo de
Securitizacdo ser aditado de modo a prever a emissdo da série adicional, seus termos e condigdes, € a

destinacdo especifica dos recursos captados.

ORDEM DE ALOCACAO DOS PAGAMENTOS. Os CRI deverao obedecer a ordem de prioridade nos pagamentos

definida na Clausula 10 abaixo, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis

apos o pagamento do item anterior.
DISTRIBUICAO PUBLICA DOS CRI

OFERTA PUBLICA. Os CRI serdo objeto de Oferta registrada na CVM, sob o rito de registro automatico, em

conformidade com a Resolugdo CVM 160 e as demais disposigoes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis, a ser intermediada pela Securitizadora, nos termos do artigo 43 da Resolucdo CVM 60, e realizada
sob o regime de melhores esforgos de colocacdo para o Valor Total da Emissao, sendo certo que ndo sera
admitida a distribui¢@o parcial, e observado o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias

contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio.

PUBLICO-ALVO. Os CRI serdo destinados exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do artigo

26, inciso VIII, alinea (a) da Resolugdo CVM 160.

DISTRIBUICAO PRIMARIA E NEGOCIACAO. Os CRI serdo depositados para distribui¢do no mercado primario

por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da distribui¢ao
realizada por meio da B3 e para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira das negociacdes e custodia eletronica dos CRI
realizadas por meio da B3. Nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolugdo CVM 160, a negociagdo dos CRI
no mercado secundario destinada a Investidores Qualificados somente podera ocorrer apos decorridos 6 (seis)
meses contados da data de divulgacdo do Antincio de Encerramento, observado, ainda, o disposto no Anexo

Normativo I da Resolugdo CVM 60.

SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI. Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados
pelo Prego de Integralizacdo (conforme abaixo definido), sendo a integralizacdo dos CRI realizada a vista,
em moeda corrente nacional, em cada Data de Integraliza¢ao dos CRI, (i) pelo Valor Nominal Unitario dos
CRI, e (ii) caso ocorra a integralizagdo dos CRI em datas subsequentes a primeira Data de Integralizagio dos
CRI, o prego de integralizagdo dos CRI sera o Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva
Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a efetiva
nova Data de Integralizacdo dos CRI, sendo admitido agio ou desagio em cada Data de Integralizagdo dos
CRI, em fungdo das condi¢des de mercado, desde que tal agio ou desagio seja considerado de forma

igualitaria para todos os CRI (“Preco de Integralizagdo”).

A integralizacdo dos CRI sera realizada via B3, segundo procedimentos de liquidagdo estabelecidos pelo

proprio ambiente, desde que sejam atendidas as seguintes condi¢des precedentes adicionais (“Condic¢des
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(@)

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

5.1.

5.2.

Precedentes de Integralizacdo dos CRI”):

perfeita formalizacdo dos Documentos da Operagdo (bem como de eventuais aditivos necessarios até a Data
de Pagamento), entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagdo
dos poderes dos representantes dessas partes ¢ eventuais aprovacdes de cotistas, acionistas, socios ou do

conselho de administragdo necessarias para tanto;
registro deste Termo de Securitizacdo na B3;

subscricdo e integralizacdo dos CRI, conforme dispdem o Contrato de Distribuigdo e os boletins de

subscricao formalizados pelos investidores dos CRI;
protocolo do Contrato de Cesséo no cartério de Registro de Titulos e Documentos competente;

realizacdo de due diligence, cujas informagdes e resultados deverdo ser satisfatorios a exclusivo critério da
Securitizadora, sendo que as conclusdes da due diligence serdo apresentadas a Securitizadora por meio de

checklist de auditoria; e

envio a Securitizadora da opinido legal da Oferta, emitida pelo assessor legal contratado para a operacao, em

condigOes satisfatorias a Securitizadora.
CALCULO E FORMA DE PAGAMENTO DE AMORTIZACAO E REMUNERACAO DOS CRI

FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI. O saldo devedor dos CRI e a Remuneragdo serdo pagos nas Datas de

Pagamento dos CRI e demais condi¢des especificadas no Anexo II deste Termo de Securitizagdo. O saldo

devedor dos CRI e a Remuneragao dos CRI sera calculada de acordo com os termos abaixo.

ATUALIZACAO MONETARIA. O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado anualmente, a partir da

primeira Data de Integralizacdo dos CRI, sendo a primeira atualizagdo em 22 de abril de 2026 (“Data de

Atualizacdo”), pela variagdo anual acumulada do IPCA, da seguinte forma:

Vna=VNXxC

onde:

Vna = Valor Nominal Unitario dos CRI atualizado. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

VN = Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizagdo dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, apds a ultima amortizag¢do, pagamento ou incorporagdo de juros, o que ocorrer por tltimo.

Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator da variacdo acumulada anual do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:
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5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

524.

5.2.5.

5.2.6.

C-ITs [(&)dcp/dct]

Nlg_q
k = numero de ordem de NI, variando de 1 até n;

n = quantidade igual a 12 ntimeros indices IPCA/IBGE.

NI, = valor do nimero indice do IPCA referente ao 1° (primeiro) més anterior 4 Data de Aniversario

(conforme abaixo definido). A titulo de exemplificagdo, na primeira Data de Aniversario, ou seja, em 22 de

abril de 2026, sera utilizado o numero indice do IPCA referente ao més de marco, divulgado no més de abril;
NI,_, = valor do nimero indice do IPCA/IBGE, do més anterior ao més k;

dcp = niimero de dias corridos, base 360 (trezentos e sessenta) dias, entre a primeira Data de Integralizacao
dos CRI ou a tltima Data de Aniversario, conforme o caso, e a préxima Data de Aniversario exclusive, sendo

“dcp” um niimero inteiro;

dct = nimero de dias corridos, base 360 (trezentos e sessenta) dias, entre a ultima Data de Aniversario, ¢ a
préxima, sendo “dct” um nimero inteiro. Exclusivamente, para a primeira Data de Aniversario, considera-

se 0 dct como sendo 30 (trinta) dias corridos.

O fator resultante da expressdo abaixo descrita € considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento:

dcp
( NI )W
NIy

O produtorio final é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos.

Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

A aplicagdo do IPCA incidira no periodo de 12 (doze) meses, conforme definido neste Termo de

Securitizacao.

O nuamero indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico niimero de casas decimais divulgado
pelo IBGE.

Sera considerada, para todos os fins deste Termo de Securitizagdo, como “Data de Aniversario” dos CRI, as

Datas de Pagamento constantes do Anexo I, sendo a data apos dois dias tteis subsequente ao vencimento
do lastro, que ocorre todo dia 17 (dezessete) de cada més ou o proximo dia util, conforme Tabela A anexa.
A titulo de exemplo, se o pagamento do lastro for em 17 de abril de 2025 (Tabela A) a Data de Aniversario
sera no dia 23 de abril de 2025 (Anexo II).

No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA, sera utilizado, em sua substitui¢do, o ultimo [PCA
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5.2.7.

5.2.8.

5.3.

divulgado oficialmente até a data de calculo, calculado pro rata temporis por dias corridos, ndo cabendo,
porém, quando da divulgagdo do IPCA devido, quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades,

tanto por parte da Securitizadora quanto pelos Titulares dos CRI.

Na hipoétese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacao do IPCA por mais de 10 (dez) dias consecutivos apos
a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacao, ou no caso de impossibilidade de aplicagdao do IPCA por

proibicao legal ou judicial, sera utilizado o novo pardmetro legalmente estabelecido em substituicao ao IPCA.

Caso o [PCA, por qualquer motivo, tenha a sua aplicagdo proibida, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara
a ser atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel
a hipotese ou, ainda, na auséncia de indice de correg¢ao legalmente previsto, o Valor Nominal Unitario dos
CRI passara a ser atualizado pela variagdo do Indice Nacional de Custos da Construgdo — INCC, ou, na
auséncia deste, pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, ou, ainda, por qualquer outro indice,
eleito de comum acordo entre as Partes, que reflita adequadamente a variagdo no poder de compra da moeda

nacional.

CALCULO DA REMUNERACAO. A Remuneragdo sera calculada da seguinte forma:

J = Vna x (Fator de Juros — 1)
onde:

J = valor unitario dos juros acumulados na data de calculo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;
Vna = conforme definido na Clausula 5.2 acima;

Fator de Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir:

dcp
30

29 Jdct
Fator de Juros = [(i + 1)360]

onde:
i = 8% (oito por cento);

dcp = niimero de dias corridos, base 360 (trezentos e sessenta), entre a primeira Data de Integralizagdo dos
CRI ou Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, ¢ a data de calculo, sendo “dcp” um

numero inteiro; €

dct = nimero de dias corridos, base 360 (trezentos e sessenta), entre a Data de Aniversario imediatamente

anterior e a proxima Data de Aniversario, sendo “dcf” um niimero inteiro. Exclusivamente, para a primeira
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.1.1.

6.2.

Data de Aniversario, considera-se o dct de 30 (trinta) dias corridos.

AMORTIZACAO PROGRAMADA. Os CRI serdo objeto de amortizagdo programada de acordo com a tabela
constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, sem prejuizo das hipoteses de amortizagdo
extraordindria e do resgate antecipado dos CRI previstas neste Termo de Securitizagdo e nos demais

Documentos da Operagdo. A amortizagao do saldo devedor dos CRI sera calculada da seguinte forma:
Ami =Vna X Tai

onde:

Vna = conforme definido na Clausula 5.2 acima;

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, informada 4 (quatro) casas decimais, conforme

definido na tabela de amortizagdo dos CRI constante do Anexo II a este Termo de Securitizagao;

PRORROGACAO DE PRAZO. Considerar-se-8o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigacdo pela Securitizadora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um
dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, com exce¢do da Data

de Vencimento.

INTERVALO ENTRE O RECEBIMENTO E O PAGAMENTO. Fica certo ¢ ajustado que devera haver um intervalo

minimo de 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos
referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobilidrios e a realizagdo pela Securitizadora dos pagamentos

referentes aos CRI.

Faro jus aos pagamentos dos CRI aqueles que sejam Titulares dos CRI ao final do Dia Util anterior a data

do efetivo pagamento dos CRI.
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO

AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA DOS CRI. A Emissora devera promover a amortiza¢ao

extraordinaria parcial dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor dos CRI, nos
casos de (i) Pagamento Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido) dos Créditos Imobiliarios, pelo
Devedor, conforme termos e condi¢des da Clausula 6.2 abaixo; e/ou (ii) sobejo do montante na Conta do
Patrimdnio Separado apds a aplicacdo da Ordem de Prioridade de Pagamentos, seja em caso de Pagamento
Antecipado Obrigatorio - Alienagdo de Imoveis (conforme abaixo definido) e/ou de excedente de Valor

Liquido de Locacao.

A amortizagdo extraordinaria dos CRI, nas hipoteses acima, devera ser objeto de comunicagio pela Emissora

ao Agente Fiduciario e 4 B3 com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data pretendida.

PAGAMENTO ANTECIPADO FACULTATIVO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. O Devedor podera, a seu exclusivo
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(@)

(i)

6.2.1.

6.2.2.

6.3.

6.3.1.

6.4.

critério e a qualquer tempo, antecipar, total ou parcialmente, livre de qualquer custo, taxa, prémio, ou
acréscimo de qualquer natureza, o pagamento da Parcela Securitizacdo, observadas as seguintes regras

(“Pagamento Antecipado Facultativo™):

na hipotese de pagamento facultativo parcial, os valores pagos antecipadamente serdo amortizados

linearmente em relag@o a todas as parcelas remanescentes da Parcela Securitizacdo; e

no ambito do Pagamento Antecipado Facultativo, o valor a ser pago a Securitizadora, em beneficio dos
Titulares dos CRI, sera equivalente ao saldo devedor dos CRI ou da porcentagem dos CRI a ser amortizada,
acrescido de (a) juros, de forma pro rata temporis, desde a tltima Data de Pagamento, até a data do efetivo
pagamento antecipado, ¢ (b) eventuais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo pagamento

antecipado.

O Pagamento Antecipado Facultativo serd realizado mediante envio de comunicagdo do Devedor a
Securitizadora, com cdpia para o Agente Fiduciario, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data em

que se pretende realizar o efetivo Pagamento Antecipado Facultativo (“Comunica¢do de Pagamento”), sendo

que na referida Comunica¢do de Pagamento deverdo constar: (a) a data de realizagdo do Pagamento
Antecipado Facultativo; (b) o valor correspondente ao Pagamento Antecipado Facultativo; e (c) quaisquer

outras informagdes necessarias a operacionalizacdo do Pagamento Antecipado Facultativo.
O Pagamento Antecipado Facultativo ndo estara sujeito a qualquer tipo de prémio.

Pagamento Antecipado Obrigatério em caso de Alienacdo de Imdveis. O Devedor devera antecipar

parcialmente o pagamento dos Créditos Imobiliarios na hipdtese de alienagdo de quaisquer dos Imoveis,
hipo6tese em que a Securitizadora aplicard o montante do Pre¢o Liquido de Venda (conforme abaixo definido)
na Amortizagdo extraordinaria obrigatoria (ou resgate total, conforme o caso) dos CRI, nos termos deste

Termo de Securitizagdo (“Pagamento Antecipado Obrigatorio - Alienagdo de Iméveis”).

Para os fins da Clausula 6.3 acima e do presente Termo de Securitizacdo, o termo “Prego Liquido de Venda”

significa o valor liquido recebido pelo Devedor por cada venda do(s) Imdvel(eis) a terceiros, deduzido das

seguintes despesas e custos (“Despesas de Venda”): (i) todos os custos e despesas de comercializagdo que

tenham sido arcados pelo Devedor, incluindo, sem qualquer limita¢do, gastos com publicidade, corretagem
e despesas com a desocupag@o dos Imoveis, além de outras condigdes comerciais eventualmente ajustadas

que acarretem desembolsos pelo Devedor; e (ii) o valor devido ao Cedente a titulo de Prémio de Preempcao.

A totalidade do preco a ser pago pelo adquirente do Imdvel devera ser depositada diretamente na Conta do
Patriménio Separado, devendo o Devedor encaminhar a Securitizadora memoria de célculo discriminando
todos os valores relativos as Despesas de Venda. A Securitizadora devera (i) em 5 (cinco) Dias Uteis contados
do referido deposito e do recebimento da referida memoria de calculo, (@) transferir o valor relativo as
Despesas de Venda e ao Prémio de Preempgao para a conta de livre movimentacdo do Devedor; e (b) emitir
0o Termo de Cancelamento de AF referente ao(s) Imodvel(eis) objeto do Instrumento Firme de

Comercializagdo; e (ii) na Data de Pagamento dos CRI imediatamente seguinte, aplicar o Preco Liquido de
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6.5.

6.5.1.

6.6.

7.1.

(i)

(ii1)

(iv)

Venda na Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria dos CRI.

RESGATE ANTECIPADO TOTAL DOS CRI. Os CRI serdo resgatados antecipadamente de forma total, na
hipétese de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios em decorréncia de (i) um Evento de
Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 7 abaixo; ou (ii) um Evento de Pagamento Antecipado

Facultativo total dos Créditos Imobiliarios, pelo Devedor, conforme termos e condi¢does da Clausula 6.2

acima (“Resgate Antecipado Total dos CRI™).

A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipdteses descritas na Clausula 6.5 acima para promover o
Resgate Antecipado Total dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizagdo. Neste caso, a Emissora
devera informar aos Titulares dos CRI, com copia ao Agente Fiducidrio e a B3, o evento que ensejara o
Resgate Antecipado Total dos CRI, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tiver

tomado conhecimento de tal evento.

COMUNICACAO A B3. O Resgate Antecipado Total dos CRI devera ser comunicado a B3 com antecedéncia

minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivagio, informando a respectiva data do resgate

antecipado dos CRI.
EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO. A Emissora devera convocar Assembleia Especial para deliberar

sobre a aceleragdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o Resgate Antecipado Total
dos CRI, observados o quérum e os procedimentos previstos na Clausula 7.1.1 abaixo, na ocorréncia de

quaisquer dos eventos indicados nas alineas abaixo (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”), ndo

sanados nos respectivos prazos de cura, conforme aplicavel:

descumprimento, pelo Devedor, de qualquer obrigag¢do ndo pecuniaria decorrente do Instrumento de Compra
e Venda, do Contrato de Cessao ou de qualquer um dos Contratos de Garantia, bem como a ndo recomposi¢ao
do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, ndo sanada no prazo de cura previsto nos Documentos da
Oferta, contados do recebimento de notificagdo enviada pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario,

conforme o caso;

caso o Contrato de Cessdo ndo seja registrado no Cartorio de Registros de Titulos e Documentos competente

na forma e prazos definidos no respectivo documento;

caso o Devedor venha a descumprir qualquer decisdo judicial, administrativa ou arbitral em razdo de violagdo
de qualquer dispositivo que lhe é aplicavel relativo a coibigdo de atos de corrupgdo, suborno ou lavagem de
dinheiro, assim como as suas respectivas normas e exigéncias constantes das politicas internas, conforme

aplicavel, em especial as disposi¢des das Leis Anticorrupgao;

ocorréncia, em relacdo as Garantias ou ao Devedor, das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do

Codigo Civil, respeitado o disposto nos Documentos da Operagdo com relagdo ao prazo para reforgo das
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™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Garantias, caso aplicavel;

se for comprovada qualquer falsidade imputavel ao Devedor em qualquer declaracdo, informagdo ou
documento que houver sido firmado, prestado ou entregue pelo Devedor relativo ao Instrumento de Compra
e Venda, ao Contrato de Cessao e a qualquer um dos Contratos de Garantia, de modo a comprovadamente

afetar a constitui¢do, a validade, a existéncia e a exigibilidade dos Créditos Imobiliarios;

descumprimento, pelo Devedor, de obrigacao pecunidria relacionada ao Instrumento de Compra e Venda na
respectiva data em que tal obrigacdo pecuniaria for devida, ndo sanada no prazo maximo de 30 (trinta) Dias

Uteis contados do referido descumprimento;

liquidag@o e encerramento do Devedor, exceto no caso em que todos os direitos e obrigagdes deste Termo
de Securitizagdo tal qual assumidos nesta data venham a ser assumidos por outra sociedade ou por entidades

relacionadas ou fundos de investimentos geridos pelo mesmo gestor do Devedor;

cessao, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros, no
todo ou em parte, pelo Devedor, de qualquer de suas obrigacdes nos termos deste Termo de Securitizagdo
e/ou de quaisquer Documentos da Operagdo sem a anuéncia da Securitizadora, exceto no caso em que o
Devedor realize tal cessdo, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de

transferéncia para entidades relacionadas ao Devedor;

na ocorréncia de desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdi¢do, que exproprie ou afete, total ou parcialmente 10% (dez por cento) dos Imoveis, de forma

que afete substancialmente o valor das Garantias;

caso o Instrumento de Compra e Venda seja declarado nulo, por meio de decisdo judicial devidamente

transitada em julgado ou em relagdo a qual ndo caiba recurso;

caso os instrumentos das Garantias e atos societdrios que deliberarem sobre a cessdo dos Créditos
Imobiliarios, a emissdo e distribui¢do dos CRI e/ou a outorga das Garantias, conforme aplicavel, sejam
revogados, rescindidos, se tornem nulos ou invalidos, deixem de estar em pleno efeito ¢ vigor ou deixem de
ser exequiveis conforme decisdo judicial e/ou administrativa definitiva, para a qual ndo tenha sido obtido um

efeito suspensivo;
oneragao ou constituicdo voluntaria de gravame sobre os Créditos Imobiliarios; e

ndo cumprimento, pelo Devedor, de qualquer decisdo ou sentenga judicial de exigibilidade imediata contra
o Devedor, em valor unitario ou agregado igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
atualizado pela variagdo positiva do IPCA desde a Data de Integralizagdo dos CRI, ou seu valor equivalente
em outras moedas, observado o prazo de cura de até 30 (trinta) dias contados da decisdo ou sentenga judicial,
ou prazo inferior, conforme determinado pela decisdo ou sentenca, para constitui¢ao de garantia ou obtengao

do efeito suspensivo.
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7.1.1.

7.1.2.

8.1.

8.1.1.

Na hipdtese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, a Emissora devera convocar
Assembleia Especial nos termos da Clausula 14 abaixo para que os Titulares dos CRI deliberem sobre a
decretacdo ou ndo do vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o Resgate
Antecipado Total dos CRI nos termos da Clausula 6.5 acima. Referida decretacdo de vencimento antecipado
dependera da deliberagdo favoravel de Titulares dos CRI representando ao menos 75% (setenta e cinco por
cento) dos CRI em Circulagdo. Na hipotese de ndo instalacdo da referida Assembleia Especial por falta de
quorum, a FEmissora n3o declararda a aceleragio do pagamento dos Créditos Imobiliarios (e,

consequentemente, ndo declarara o vencimento antecipado dos CRI).

Na hipétese de verificacdo de vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios em decorréncia de aprovacao
pela Assembleia Especial referida na Clausula 7.1.1 acima, a Securitizadora devera adotar todas as
providéncias e medidas cabiveis visando a cobranga e o recebimento dos Créditos Imobiliarios, de modo a

cumprir com o Resgate Antecipado Total dos CRI referido na Clausula 6.5 acima.

Caso tenha conhecimento da ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado indicados
na Clausula 7.1 acima, o Devedor devera, em até 2 (dois) Dias Uteis de sua ciéncia, comunicar tal fato a

Securitizadora.
DISPOSICOES RELEVANTES SOBRE AS GARANTIAS

ALIENACAO FIDUCIARIA - LIBERACAO DE IMOVEIS PARA VENDA. Nos termos do Instrumento de Compra e

Venda, sera permitido ao Devedor, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo durante o prazo da Emissao,
prospectar, negociar e vender, total ou parcialmente, os Imoveis objeto da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.
Nessa hipotese, nos termos do Contrato de Cessdo, a Securitizadora devera emitir o competente termo de
liberagdo e cancelamento da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis necessario para a liberacao e baixa da alienagao
fiduciaria relativa ao(s) Imovel(eis) correspondente(s) perante o competente cartdrio de registro de imdveis

(“Termo de Cancelamento de AF”) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pela Securitizadora,

de notificagdo enviada neste sentido pelo Devedor, contendo copia do instrumento contratual referente a
compra e venda do(s) Imovel(eis) em questdo celebrado pelo Devedor com o(s) proponente(s)/adquirente(s),

em carater irrevogavel e irretratavel (“Instrumento Firme de Comercializacdo” e “Notificacdo de Venda de

Imovel”, respectivamente), observado, ndo obstante, o disposto na Clausula 6.3 acima acerca do Pagamento

Antecipado Obrigatorio — Alienag@o de Imoveis.

Na hipoétese de quitacdo dos pregos de aquisi¢do do(s) Imdvel(is) em questdo, por ocasido da contratagdo,
pelo terceiro adquirente, de financiamento junto a institui¢des financeiras, a Securitizadora se compromete a
comparecer para assinatura, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da Notificagdo de
Venda de Imovel, na qualidade de interveniente quitante no respectivo Termo de Cancelamento de AF ou no
Instrumento Firme de Comercializagdo que venham a ser futuramente assinados, desde que tais termos
prevejam que o pagamento pela quitagdo integral seja realizado diretamente na Conta do Patrimoénio

Separado.
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8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

Para fins do disposto na Clausula 8.1 acima, o Devedor se obriga a fazer constar no Instrumento Firme de
Comercializacdo que a transac¢do objeto do referido documento se encontra sujeita a desoneragdao do(s)
Imével(is) em questdo, sendo tal desoneragdo caracterizada pela averbagdo do Termo de Cancelamento de

AF na(s) respectiva(s) matricula(s) do(s) Imovel(is) em questao.

VALORES LiQUIDOS DE LOCACAO (c4SH SWEEP). Os Valores Liquidos de Locagdo a serem recebidos nos

termos desta Clausula serdo aplicados nos termos da Ordem de Prioridade de Pagamentos indicada na

Clausula 10.1 abaixo.

Nos termos do Contrato de Administra¢do Imobiliaria, todos e quaisquer valores pagos pelos locatérios, seja
a titulo de locagao dos Imoveis, bem como valores acessorios previstos nos Contratos de Locagao, tais como

despesas, multas moratorias e/ou rescisorias (“Valor Bruto de Locacdo™) serdo necessariamente pagos pelos

locatarios mediante deposito na Conta Centralizadora de Aluguéis e repassados, pela Administradora
Imobiliaria, para a Conta do Patrimdnio Separado, sendo certo que a Administradora Imobiliaria esta
autorizada a efetuar tdo somente os seguintes descontos elencados em rol exaustivo: taxa de administracao
devida a Administradora Imobiliaria, comissdes de vendas, despesas, custos de manutengdo e custos de

vacancia, caso devidos na forma do Contrato de Administracdo Imobiliaria (“Descontos” e “Valor Liquido

de Locag¢do”), sendo vedado qualquer abatimento, compensagdo, dedugao, retengao e/ou diminuigdo do Valor
Bruto de Locagdo de outros valores adicionais que nao aqueles elencados anteriormente em rol exaustivo
acima, ainda que tais outros valores sejam efetivamente devidos pelos locatarios e/ou pelo proprio Devedor

em favor da Administradora Imobiliaria.

A Administradora Imobiliaria providenciard automaticamente (i) a realizacdo do levantamento do valor
correspondente aos Descontos; e (ii) na data do repasse, o deposito integral do Valor Liquido de Locagéo

para a Conta do Patrimonio Separado, observado o disposto no Contrato de Administragdo Imobiliéria.

O Valor Liquido de Locagao devera ser apurado e pago pela Administradora Imobiliaria até o dia 10 (dez)
do més subsequente ao més em que se verificar o pagamento do Valor Bruto de Locagdo, por meio do regime
de caixa, obrigando-se a Administradora Imobiliaria a, no mesmo prazo ora referido, prestar contas da
apuragdo ao Devedor, com copia para a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, mediante o envio do Relatorio

de Prestacdo de Contas na forma da clausula 1.3 do Contrato de Administracao Imobiliaria.

Nos termos do Contrato de Administragdo Imobiliaria, os montantes despendidos pela Administradora
Imobiliaria para reparos e/ou manutencdo dos Imoéveis e dos itens que os compdem (“Custos de
Manutenc@o”) deverdo ser retidos pela Administradora Imobiliaria dos valores a serem pagos a titulo de
Valor Liquido de Locagdo desde que, cumulativamente, (i) a necessidade de dispéndios com manutencdo
tenha sido prévia e expressamente aprovados pelo Devedor (item a item); e (ii) referidos custos de
manutengdo tenham sido apurados, conferidos e aprovados pelo Devedor, de forma prévia e expressa,
mediante prestacdo de contas detalhada, acompanhada de todas as evidéncias necessdrias, tais como
concorréncias de prestadores de servigos (no minimo 3 (trés) cotagdes com prestadores de servigos e/ou

fornecedores com reputagdo ilibada no mercado, observado sempre o critério de menor prego), proposta e/ou

28



Docusign Envelope ID: 70BB9D8B-15D5-41E5-BODB-7C1BCFA09ADF

8.2.5.

8.3.

8.4.

9.1.

9.1.1.

contrato assinado, notas fiscais, comprovantes de pagamento, etc.

Na hipoétese de os Custos de Manutengao serem necessarios em razao exclusivamente de danos decorrentes
de comprovado mau uso por parte dos locatarios, sem que reste comprovada desidia da Administradora
Imobilidria na prestacdo dos servigos, o Devedor remanescera responsavel tdo somente perante a
Administradora Imobiliaria por reembolsar os Custos de Manutengao que sejam necessarios para restabelecer
a plena operacionalidade dos Iméveis, desde que verificadas pelo Devedor as condigdes de reembolso dos
Custos de Manutengao referidas na Clausula 8.2.4 acima, sendo certo que a Administradora Imobiliaria
devera cobrar dos locatarios os Custos de Manutencao e repassa-los ao Devedor, mediante a realizagdo de

TED para a Conta Centralizadora de Aluguéis.

MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS. Considerando-se a multiplicidade de Garantias constituidas em favor da

Emissora, fica desde ja estabelecido que, na hipotese de excussdo, a Securitizadora devera priorizar as
garantias mais liquidas, iniciando, portanto, pela Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios de Aluguéis,

sendo certo que eventual execugdo devera recair exclusivamente sobre as Garantias.

EXCUSSAO DAS GARANTIAS. Os valores arrecadados com a excussao ou execugdo de qualquer das Garantias

deverao ser utilizados de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos prevista na Clausula 10 abaixo.
FUNDO DE RESERVA E FUNDO DE DESPESAS

FUNDO DE RESERVA. Sera constituido, na Conta do Patrimonio Separado, em garantia do cumprimento das

obrigacdes decorrentes dos CRI, um Fundo de Reserva em valor correspondente a 1x (uma vez) o montante

da proxima parcela vincenda de Remuneracdo dos CRI (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”).

A constitui¢do inicial do Fundo de Reserva serd realizada mediante deposito pelo Devedor na Conta do

Patrimoénio Separado previamente ao pagamento do Prego de Cesséo.

Caso, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser utilizados pela Securitizadora ou
sejam inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, o Fundo de Reserva sera recomposto na forma da

Ordem de Prioridade de Pagamentos prevista na Clausula 10.1 abaixo.

Caso, apos a aplicagdo da Ordem de Prioridade de Pagamentos, os recursos necessarios para recomposi¢ao
do Valor Minimo do Fundo de Reserva ainda sejam insuficientes, o Devedor estara obrigado a depositar
recursos na Conta do Patrim6nio Separado em montantes suficientes para a recomposi¢do do Valor Minimo
do Fundo de Reserva, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de prévia comunicagdo pela

Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario.

Caso, por qualquer motivo, sejam mantidos recursos e/ou créditos no Fundo de Reserva que excedam ao
Valor Minimo do Fundo de Reserva exigido, a Securitizadora devera restituir ao Devedor o valor que sobejar,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva ocorréncia, acrescidos de seus rendimentos, liquido de

tributos, através de TED para a conta corrente de titularidade do Devedor a ser por ele indicada.
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9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

9.2.5.

10.

10.1.

(@)

(i)

(iii)

FUNDO DE DESPESAS. Sera constituido, na Conta do Patriménio Separado, o Fundo de Despesas, para fazer

frente ao pagamento das Despesas e Despesas Recorrentes, sendo que o Fundo de Despesas sera
originalmente composto, nos termos do Contrato de Cessado, por recursos a serem transferidos pelo Devedor
para a Conta do Patrimoénio Separado, previamente ao pagamento do Preco de Cessdo, no valor de

R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Os recursos do Fundo de Despesas ndo serdo utilizados para o pagamento ou reembolso do valor das
Despesas Iniciais, sendo o Fundo de Despesas destinado exclusivamente ao pagamento das demais despesas

relacionadas aos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo.

Caso, em qualquer momento, os recursos do Fundo de Despesas sejam inferiores a R$ 25.000,00 (vinte cinco

mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), devera ser realizada a sua recomposi¢ao, a partir dos

recursos repassados da Conta Centralizadora de Aluguéis a Conta do Patrimdnio Separado, a titulo de Valor

Liquido de Locag@o, nos termos da Clausula 8.2.1 acima.

Em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o cumprimento da Ordem de Prioridade de Pagamentos, caso sejam mantidos
recursos excedentes ao Valor Minimo do Fundo de Despesas no Fundo de Despesas, os recursos e/ou créditos
excedentes mantidos no Fundo de Despesas, incluindo seus rendimentos, devem ser restituidos, liquidos de

tributos, pela Securitizadora na conta bancaria de titularidade do Devedor.

ATRASO NOS REEMBOLSOS A0 DEVEDOR. O inadimplemento ou atraso na realiza¢do das transferéncias de

recursos por excesso de saldo no Fundo de Reserva e/ou no Fundo de Despesas previstas nas Clausulas 9.1.4
e/ou 9.2.3 acima, a Securitizadora estara sujeita ao pagamento dos Encargos Moratérios incidentes sobre os

valores em atraso, acrescidos do [PCA no periodo.

RESTITUICAO AO FINAL. Uma vez pagos integralmente os Créditos Imobilidrios e encerrado o Patrimonio

Separado, nos termos dos Documentos da Operagdo, a Securitizadora devera transferir a totalidade dos
recursos que sobejarem na Conta do Patrimonio Separado (incluindo o Fundo de Reserva, o Fundo de
Despesas ¢ todos os rendimentos aplicaveis), liquidos de tributos, para a conta corrente de titularidade do
Devedor, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, sujeitando-se a Securitizadora ao pagamento dos Encargos

Moratorios incidentes sobre os valores em atraso, acrescidos do IPCA no periodo.
ORDEM DE PAGAMENTOS

Os CRI deverdo obedecer a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que cada item somente
sera pago caso haja recursos disponiveis, livres de resgates antecipados e amortizagdes extraordinarias, apos

o cumprimento do item anterior (“Ordem de Prioridade de Pagamentos™):

despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a Data de Pagamento mensal;

recomposicdo do Fundo de Despesas, caso aplicavel;

multas e encargos moratdrios, caso existentes;
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(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

10.2.

11.

11.1.

11.2.

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

Remuneragdo vencida, se houver;

amortizagdo ordinaria vencida, se houver;

Remunera¢ao imediatamente vincenda;

amortiza¢do ordindria imediatamente vincenda;

composi¢ao ou recomposicao, conforme o caso, do Fundo de Reserva, caso aplicavel; e

amortizac¢do extraordinaria e/ou Resgate Antecipado Total dos CRI, nas hipdteses previstas nas Clausulas
6.1 e6.5.

Os pagamentos relativos as despesas do Patriménio Separado ndo previstas no fluxo da operacao serdo
realizados pela Emissora, com recursos do Patriménio Separado obedecendo a Ordem de Prioridade de

Pagamentos acima definida, sendo paga junto com as despesas previstas no item (i) da Clausula 10.1 acima.
REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

REGIME FIDUCIARIO. Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e do artigo 37 da Resolugdo CVM 60, a Emissora

institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, sobre a Conta

do Patrimonio Separado e sobre as Garantias.

Constitui¢do do Patriménio Separado. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos Imobiliarios, bem
como as Garantias, a Conta do Patrimonio Separado e os recursos disponiveis na referida conta e os demais

bens e direitos objeto do Regime Fiduciario:

constituirdo Patrimoénio Separado, que ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora ou com outros
patrimonios separados de titularidade da Emissora decorrentes da constitui¢ao de regime fiduciario no ambito

de outras emissoes de certificados de recebiveis;

serdo mantidos apartados do patrimonio comum e de outros patrimonios separados da Emissora até que se
complete a amortizacao integral da emissdo a que estejam afetados ou até que sejam preenchidas condi¢des

de liberagao parcial dispostas neste Termo de Securitizagdo, quando aplicaveis;

serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI e ao pagamento dos custos de administragdo e de

obrigagoes fiscais correlatas, observados os procedimentos estabelecidos neste Termo de Securitizagao;
ndo responderdo perante os credores da Emissora por qualquer obrigacao;

ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por mais

privilegiados que sejam; e

somente responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI.
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11.3.

11.4.

(i)

(iii)

(iv)

™

(vi)

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

COMPOSICAO DO PATRIMONIO SEPARADO. Os Créditos Imobiliarios, bem como as Garantias, a Conta do

Patrimdnio Separado e os recursos disponiveis na referida conta, permanecerdo separados do patrimonio
comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, sendo certo que os rendimentos
obtidos com a aplicagdo, pela Securitizadora, dos Créditos Imobilidrios, liquidos de tributos, também

integrardo o Patrimonio Separado, ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos a Securitizadora.

LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO, DESTITUICAO E SUBSTITUICAO DA SECURITIZADORA. Nos termos

do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, a destituigao e substituicdo da Emissora da administracdo do Patrimonio

Separado pode, a critério da Assembleia Especial, ocorrer nas seguintes situacdes:
insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar os CRI, caso a Securitizadora tenha dado causa;
decretacdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora;

pedido, elaborado por qualquer parte ou terceiro, de recuperagdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de

faléncia da Emissora, ndo elidido no prazo legal;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes pecunidrias previstas neste Termo
de Securitizagdo, desde que por culpa exclusiva e nao justificavel da Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a
liquidagao do Patriménio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais

de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a obrigagio era devida;

em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Especial, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera
assuncao pelo Agente Fiduciario da administragdo do Patrimonio Separado salvo se expressamente aprovado

pelo Agente Fiduciario; e

impossibilidade de os recursos oriundos do Patriménio Separado suportarem as despesas, em caso de
insuficiéncia do Fundo de Despesas e desde que a Securitizadora ndo tenha dado causa, sendo que, nesta
hipotese, ndo haverd a destituicdo automatica da Securitizadora e assun¢do pelo Agente Fiduciario da

administra¢do do Patrimonio Separado.

A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada ao Agente

Fiduciario, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util contado da ocorréncia do evento.

Nas hipoteses previstas nos incisos (i) ao (iv) acima, cabe ao Agente Fiduciario convocar, em até 15 (quinze)
dias da data em que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos respectivos eventos, Assembleia

Especial para deliberar sobre a administragdo ou liquida¢do do Patriménio Separado.

Ajustam as Partes, desde logo, que o item “(iv)”” da Clausula 11.4 acima, ndo restara configurado em caso de
inadimplemento e/ou mora da Securitizadora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora do Devedor e/ou

de garantidores.

A Assembleia Especial acima prevista devera deliberar pela liquidacdo do Patrimonio Separado (hipotese na

32



Docusign Envelope ID: 70BB9D8B-15D5-41E5-BODB-7C1BCFA09ADF

11.4.5.

11.4.6.

11.4.7.

11.4.8.

11.4.9.

qual os respectivos Titulares dos CRI presentes na referida Assembleia Especial deverdo nomear o liquidante
¢ as formas de liquidagdo) ou pela ndo liquidagdo do Patrimonio Separado (hipdtese na qual devera ser
deliberada a administragdo do Patrimoénio Separado por nova securitizadora e nomeagdo de nova

securitizadora, fixando as condigdes e os termos para administragdo, bem como sua respectiva remuneragao).

A Assembleia Especial prevista acima devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data
de sua primeira convocacdo, que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data ¢ a hora em que a
Assembleia Especial serd realizada. Na hipdtese de ndo instalacdo da Assembleia Especial em primeira
convocagado, devera ocorrer nova convocagao por meio da publicacdo de novo edital que devera informar,
além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial sera realizada em segunda
convocacdo. A referida Assembleia Especial ndo podera ser realizada, em segunda convocagdo, em prazo
inferior a 8 (oito) dias contados da data em que foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial
instalar-se-4, em primeira convocagdo ou segunda convocacdo, com a presenca de qualquer niumero de

Titulares dos CRI em Circulacao, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

A Assembleia Especial convocada para deliberar sobre qualquer evento de liquidacdo do Patrimoénio
Separado decidira, pela maioria dos votos presentes, na forma do artigo 30 da Resolugio CVM 60, em
primeira ou em segunda convocagao para os fins de liquidagao do Patriménio Separado, enquanto o quérum
requerido para deliberagdo pela substituicdo da Securitizadora na administragdo do Patrimoénio Separado sera
de 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugdo
CVM 60.

A instituicdo liquidante serd a propria Securitizadora, caso a Securitizadora ndo tenha sido destituida da

administra¢do do Patrimdnio Separado nos termos aqui previstos.

A liquidagdo do Patrimoénio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens e direitos integrantes
do Patrimdénio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfagdo dos procedimentos de
execucdo/excussao dos direitos e garantias, na proporgao dos créditos representados pelos CRI em Circulagao
que cada um deles ¢ titular, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente

dos CRI.

O Agente Fiduciario poderd promover a liquidagdo do Patrimonio Separado com o consequente resgate dos
CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos Titulares
dos CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial de que trata a Clausula 11.4.2 acima ndo
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao; ou (b) caso a Assembleia Especial de que trata
a Clausula 11.4.2 acima seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem

adotadas.

RESPONSABILIDADE E OBRIGACOES DO PATRIMONIO SEPARADO. O Patrimdnio Separado ¢é responsavel

exclusivamente pelas obrigagdes inerentes aos CRI, pela liquidacdo dos CRI e ao pagamento dos custos de

administracdo e de obrigacdes fiscais correlatas, inclusive as despesas descritas na Clausula 15 abaixo,
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11.6.

11.7.

11.8.

11.8.1.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

observados os termos e condi¢des estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

ISENCAO DE ACOES OU EXECUCOES DE OUTROS CREDORES. Os bens ¢ direitos integrantes do Patrimonio

Separado ndo responderao perante os credores da Emissora por qualquer obrigacdo e ndo serdo passiveis de

constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam.

GARANTIAS DO PATRIMONIO SEPARADO. Para além das Garantias ¢ do Regime Fiduciario, ndo serdo

constituidas outras garantias sobre o Patriménio Separado.

APLICACOES FINANCEIRAS. Os recursos do Patrimonio Separado (inclusive aqueles mantidos no Fundo de

Reserva e Fundo de Despesas), enquanto ndo utilizados para os referidos fins, poderdo ser aplicados em
Investimentos Autorizados, sendo certo que tais Investimentos Autorizados e quaisquer outros direitos
presentes ou futuros que decorram dos Investimentos Autorizados, também sdo, neste ato € nos termos da

legislacao em vigor, vinculados ao Patrimdnio Separado, sendo constituido sobre eles Regime Fiduciario.

A Securitizadora nao tera qualquer responsabilidade com rela¢do a qualquer garantia minima de rentabilidade
e/ou a quaisquer eventuais resultados, prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicagcdes em Investimentos Autorizados, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos
recursos indicados na Clausula 11.8 acima, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A
isencdo da responsabilidade acima ndo sera aplicada, caso seja constatada ma-fé, dolo ou culpa da

Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez didria.

REGISTRO. Este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos, bem como o Regime Fiduciario,
instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitiza¢do, serdo registrados, nos termos do §1° do

artigo 26 da Lei 14.430, perante a B3.

RESPONSABILIDADES DA EMISSORA. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do

Patriménio Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia ou

administrag¢do temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado nao dara causa a declaracao de sua quebra, cabendo, nessa
hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia Especial

para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidagao do Patrimonio Separado.

A Assembleia Especial prevista acima devera ser convocada na forma prevista neste Termo de Securitizacdo,
com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocagao ¢ 8 (oito) dias para a segunda
convocacao, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocagdes sejam realizadas no mesmo dia, e
sera instalada (a) em primeira convoca¢do, com a presen¢a dos Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos, conforme inciso I, §3°, do artigo 30 da Lei 14.430; ou
(b) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de Titulares dos CRI, conforme inciso II, §3°,
do artigo 30 da Lei 14.430.
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11.13.

11.14.

11.15.

11.16.

12.

12.1.

(i)

(iii)

(iv)

)

Na Assembleia Especial prevista acima, serdo consideradas validas as deliberagdes tomadas pela maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer
tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do patrimdnio separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (a)
caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou (b) caso a
Assembleia Especial seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem

adotadas.

EXERCICIO SOCIAL DO PATRIMONIO SEPARADO. A Emissora divulgara e enviara ao Agente Fiduciario, no

prazo de até 3 (trés) meses contados do término de cada exercicio social, encerrado no dia 31 de dezembro
de cada ano, as demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatorio consolidados

e auditados por auditor independente.

ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO. A Emissora administrard ordinariamente o Patrimonio

Separado, promovendo as diligéncias necessarias 2 manuten¢do de sua regularidade, notadamente a dos

fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios.

COBRANCA E MONITORAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. A arrecadagdo, o controle ¢ a cobranga dos

Créditos Imobiliarios sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados,
cabendo-lhes: (i) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios; (ii) a apuracdo e
informacao ao Devedor e ao Agente Fiduciario dos valores devidos pelo Devedor; e (iii) o controle e a guarda

dos recursos que transitardo pelo Patrimonio Separado.
DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

DECLARACOES DA EMISSORA. A Emissora neste ato declara que:

¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por a¢des, com

registro na categoria “S1” nos termos da Resolugdo CVM 60;

\

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebra¢do deste Termo de
Securitizacdo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos

todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo t€ém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
conforme o Contrato de Cessao, ¢ legitima e unica titular dos Créditos Imobilidrios;

ndo ha qualquer ligag¢do entre a Emissora ¢ o Agente Fiduciario que configure conflito de interesses ¢ que

impeca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

a celebra¢do e cumprimento das obrigagdes previstas neste Termo de Securitizagdo ndo infringem ou
contrariam (i) quaisquer contratos de que a Emissora é parte, bem como nao resultam em vencimento
antecipado de obrigacdes da Emissora; (ii) criacdo de qualquer 6nus; ou rescisdo antecipada de qualquer
desses contratos; e (iii) o estatuto social da Emissora, bem como qualquer lei, decreto ou regulamento a que

a Emissora esteja sujeita;

ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que possa resultar em alteracdo substancial adversa na

situacao econdmico-financeira da emissora;

ndo teve, até a presente data sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada, tampouco estd em processo
de recuperagdo judicial ou extrajudicial, requerido ou decretado até a data de celebracdo do presente Termo

de Securitizagdo;

o presente Termo de Securitizagao constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa para a Emissora;

ndo existem agoOes judiciais, procedimentos administrativos ou arbitrais que possam afetar negativamente o

cumprimento das obrigagdes da Emissora;

no seu melhor conhecimento, os Créditos Imobiliarios estao livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou

gravames;

conforme o Contrato de Cessdo, o Cedente é responsavel pela existéncia dos Créditos Imobiliarios, nos exatos

valores e nas condi¢Oes descritas no Contrato de Cessdo;

cumpre (a) a legislagdo ambiental em vigor, inclusive, mas nao se limitando a legislacdo em vigor pertinente
a Politica Nacional do Meio Ambiente ¢ as demais legislagdes e regulamentagdes ambientais supletivas; e

(b) as disposicdes das Leis Anticorrupgao e da Lei 12.846/13;
esta em dia com o pagamento das obriga¢des impostas por lei;

nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou ac¢des judiciais, pessoais ou reais,
de qualquer natureza, contra o Cedente, o Devedor ou a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam

vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, este Termo de Securitizagao;

este Termo de Securitizag@o constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de

acordo com os seus termos e condigdes;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborada por profissional

contratado para assessorar juridicamente a estruturagdo da operagéo;

assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua devida constitui¢do e

formalizagao;

assegura a constitui¢do de Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que lastreiam e/ou garantem a
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

12.1.1.

12.2.

(i)

(1i1)

(iv)

™

(vi)

(vii)

(viii)

Oferta;

nao ha conflitos de interesse que devam ser comunicados ao mercado para tomada de decisdo de investimento

pelos Investidores;

assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI que lastreiem a

emissdo, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

assegurara que a CCI representativa dos Créditos Imobiliarios seja registrada e atualizada na B3, bem como
os respectivos Créditos Imobiliarios, em conformidade as normas aplicaveis e as informacdes previstas na

documentagao pertinente a operagao; e

assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCI que lastreiam a
Emissdo, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a

terceiros, uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3.

A Emissora compromete-se a notificar os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario caso tome ciéncia que
quaisquer das declaragcdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou

incorretas.

OBRIGACOES DA EMISSORA. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na regulamentagdo e legislagdo

aplicaveis, a Emissora obriga-se a:

administrar o Patrim6nio Separado, mantendo registro contabil;

informar aos Titulares dos CRI todos os fatos relevantes;

fornecer ao Agente Fiduciario os documentos por ele solicitados bem como aqueles exigidos pela legislagdo

e regulamentacdo aplicaveis;

elaborar, publicar e submeter, nas formas da legislagdo e¢ da regulamentagdo aplicaveis, as suas
demonstracdes contabeis e as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado, bem como as enviar ao

Agente Fiducidrio em até 3 (trés) meses apos o término do exercicio social;

cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos de sua competéncia e informagdes por ele
solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribui¢des, nas formas da legislagio e da

regulamentac@o aplicaveis e de acordo com as obrigacdes constantes neste Termo de Securitiza¢do;

manter o seu registro perante a CVM atualizado;

cumprir as normas e condutas aplicaveis a Oferta, nos termos da Resolu¢gdo CVM 160 e da Resolu¢do CVM
60;

nao realizar negdcios e/ou operagdes: (i) alheios ao objeto social definido no estatuto social; (ii) que nao
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(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

(xxit)

(xxiii)

(xxiv)

estejam expressamente previstos no estatuto; ou (iii) que ndo tenham sido previamente autorizados com

estrita observancia dos procedimentos estabelecidos no estatuto;
ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social;

comunicar ao Agente Fiducidrio eventual ocorréncia de qualquer evento de liquidacdo do Patriménio

Separado e/ou Evento de Vencimento Antecipado;
pagar eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM;

cumprir as leis, os regulamentos, as normas administrativas e as determinacdes dos 6rgdos governamentais,

autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduta de seus negocios;

calcular, diariamente, a Remuneracéo;

cumprir com todas as obrigagdes e vedagdes aplicaveis a Emissao;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo aos Titulares dos CRI;
evitar praticas que possam ferir a relagdo fiduciaria mantida com os Titulares dos CRI;

cumprir fielmente, naquilo que lhe couber, as obrigacdes previstas nos Documentos da Operagao;

envidar os melhores esforgos para manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo dos investidores, na
forma e nos prazos estabelecidos nos respectivos Documentos da Operagdo, em suas regras internas e na

legislacdo e regulamentacao aplicaveis, toda a documentacao relativa as suas emissoes;

informar a CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribui¢des, a ocorréncia ou indicios de violagdo
da legislagdo que incumbe a CVM fiscalizar, no prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis da ocorréncia ou da

sua identificagdo pela Emissora, conforme aplicavel;

envidar os melhores esforcos para zelar pela existéncia e pela integridade dos ativos e instrumentos que

compdem o Patrimdnio Separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados em terceiros;
fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados que ndo sejam entes regulados pela CVM;
nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimoénio Separado;

indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio

Separado;

fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitagdo

respectiva, informacoes relativas aos Créditos Imobiliarios;
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(xxv)

(xxvi)

12.3.

12.3.1.

12.3.2.

12.4.

12.4.1.

13.

13.1.

observar a regra de rodizio dos seus auditores independentes, assim como para auditores independentes do
Patrimodnio Separado, conforme disposto na regulamentagao especifica, sendo certo que ndo se aplicara, para
o Patrimoénio Separado, a extensdo de prazo referente ao referido rodizio derivado da implantagao de comité

de auditoria, nos termos do pardgrafo 3° do artigo 35 da Resolugdo CVM 30; e
cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des do presente Termo de Securitizagao.

RELATORIO MENSAL. A Emissora deve enviar a CVM, por meio de sistema eletronico disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadores, com copia para o Agente Fiduciario, informes mensais dos CRI,
nos termos do Suplemento E da Resolu¢do CVM 60, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do

més a que se referirem.

A Emissora obriga-se a cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre
amparadas pelas normas e regulamentacdo aplicdveis, bem como com observdncia a legislacdo geral

aplicavel a matéria.

A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até
30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. Os referidos
documentos deverao ser acompanhados de declaracdo assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando (a)
que permanecem validas as disposi¢oes contidas nos Documentos da Operacdo; e (b) a inexisténcia de

descumprimento de obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario.

RESPONSABILIDADE DA EMISSORA PELAS INFORMACOES PRESTADAS. A Emissora se responsabiliza pela

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes e declaragdes prestadas, a
qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os
Documentos da Operacao, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
corre¢do e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario,
declarando que estes se encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo

de Securitizagao.

A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissédo, além da
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes por ela prestadas nos

Documentos da Operagao.
AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

NOMEACAO. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeagéo,

para desempenhar os deveres e atribui¢cdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragdo nos termos
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13.2.

(@)

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

13.3.

da lei e deste Termo de Securitizagao.

DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente

Fiduciario declara:

aceitar integralmente as condi¢des previstas neste Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas e

condigoes;

ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Resolu¢do CVM
17,

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe ¢ atribuida,

conforme o §3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des e o artigo 11 da Resolugdo CVM 17;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas obrigacdes aqui

previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

verificou a veracidade das informacoes relativas as Garantias e a consisténcia das demais informacoes
contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a regularidade da constituicdo e
exequibilidade das Garantias, tdo logo os Contratos de Garantia, o Instrumento de Compra ¢ Venda ¢ os atos
societarios de aprovacdo das Garantias e da Emissdo, conforme aplicdveis, sejam registrados nos
competentes cartorios de registro de imoveis, cartorios de registro de titulos e documentos e juntas
comerciais, conforme o caso, bem como verificara o registro e a vinculagdo do lastro junto ao CRI na B3 nos
termos da Clausula 2.10.1 acima. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o
objeto das Garantias na data de assinatura do presente Termo de Securitizagdo, existe o risco de atrasos dado
a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida constitui¢do e consequente
excussdo caso as condigdes acima ndo sejam implementadas. Adicionalmente, (a) com base no valor
convencionado pelas partes no contrato de garantia, a Alienagdo Fiducidria de Iméveis, corresponde ao valor
de R$ 30.421.670 (trinta milhdes, quatrocentos e vinte um mil, seiscentos e setenta reais), ndo havendo
obrigagdo de avaliacdo periodica, por meio de laudo ou razdo de garantia minima a ser apurada regularmente;
(b) conforme convencionado pelas partes no contrato de garantia, a Cessao Fiduciaria correspondera ao Valor
Liquido de Locacdo apurado mensalmente pela Administradora Imobiliaria no prazo e forma previstos na
Cléusula 5.3 do referido contrato de garantia, e repassado para a Conta do Patrimonio Separado ndo ha como
assegurar que, na eventualidade da execugdo das Garantias, o produto decorrente de tal execucdo seja
suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis

variagdes de mercado e outros;

que nesta data atua em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios da Emissora, as quais se encontram

descritas e caracterizadas no Anexo VII deste Termo de Securitizagao.

VIGENCIA DA PRESTACAO DOS SERVICOS DO AGENTE FIDUCIARIO. As obriga¢des do Agente Fiduciario

previstas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagdo perdurardo até a integral

40



Docusign Envelope ID: 70BB9D8B-15D5-41E5-BODB-7C1BCFA09ADF

13.4.

(@)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

quitagdo dos CRI, observados os termos e condigdes previstos neste Termo de Securitizagdo.

DEVERES E OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO. Sem prejuizo dos demais deveres e obriga¢des previstos

na legislacdo e regulamentacdes aplicaveis, incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fun¢do o cuidado e a

diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus proprios bens;

renunciar a funcdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade
de inaptidado e realizar a imediata convocacdo da assembleia prevista no artigo 7 da Resolucdo CVM 17 para

deliberar sobre sua substituicdo;
conservar em boa guarda toda a documentacgdo relativa ao exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes relativas as Garantias ¢ a
consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizag@o, sendo certo que o Agente
Fiduciario nao conduziu nenhum procedimento de verificagdo ou auditoria independente quanto a veracidade
das informagdes ora apresentadas, excetuando quanto a diligéncia nas informagdes prestadas pela Emissora,

diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a prestacao das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares dos CRI, no relatorio
anual de que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha

conhecimento;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado por meio das informagdes

divulgadas pela Securitizadora sobre o assunto;
opinar sobre a suficiéncia das informag¢des prestadas nas propostas de modificagdo das condi¢des dos CRI;

verificar a regularidade da constitui¢do das Garantias, bem como o valor dos bens dados em garantia,
observando a manuten¢ao de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicdes estabelecidas neste

Termo de Securitizagao;

examinar eventual proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a respeito

do assunto de forma justificada;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, das Varas do Trabalho,
Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a

sede do Devedor ou do Cedente, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimdnio Separado;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

13.4.1.

13.5.

13.5.1.

13.5.2.

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, na forma do artigo 10 da Resolugdo CVM 17;
comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

fornecer a Securitizadora por meio do seu website https://www.oliveiratrust.com.br/investidor, na forma do

§1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos
CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitagdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime

Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderegos, inclusive, mediante gestdes junto a

Emissora;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes neste Termo de Securitizac¢do, especialmente daquelas

impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer; e

comunicar aos Titulares dos CRI, via seu website https://www.oliveiratrust.com.br/investidor, qualquer

inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo,
incluindo as obrigacdes relativas as Garantias e as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CRI e que estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando
as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,

observado o prazo previsto no artigo 16, II, da Resolu¢do CVM 17.

Nao obstante o disposto na Clausula 13.4 acima, o Agente Fiduciario compromete-se, ao longo da vigéncia
dos CRI, a desempenhar as funcdes previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo do
cumprimento de outras obriga¢des previstas nos Documentos da Operacdo, adotando boas praticas e
procedimentos para o cumprimento de dever de diligéncia, ndo se limitando aos documentos fornecidos pela
Emissora e declara¢des apresentadas, devendo buscar outros documentos que possam comprovar a
completude, auséncia de falhas e/ou defeitos das informagdes apresentadas nos Documentos da Operagao,

conforme aplicavel, conforme orientagdes da CVM em vigor.

SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO. Na hipdtese de impedimento, rentncia, intervengdo ou liquidagao

extrajudicial do Agente Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até¢ 30 (trinta) dias, mediante

deliberacdo da Assembleia Especial.

A Assembleia Especial destinada a escolha do novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no

minimo, dos CRI em Circulagao.

Se a convocacgdo da Assembleia Especial ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido
acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a
convocacdo da Assembleia Especial para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto

provisorio.
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13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

13.10.1.

13.11.

13.12.

HIPOTESES DE DESTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO. Os Titulares dos CRI podem substituir o Agente

Fiduciario e indicar seu eventual substituto a qualquer tempo ap6s o encerramento da distribuigdo publica,
em Assembleia Especial especialmente convocada para esse fim. Aplica-se a Assembleia Especial referida
nesta Clausula o disposto na Clausula 13.5.1 acima. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser
comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da celebragdo do aditamento a este Termo
de Securitizagdo. Juntamente com a comunicacao, devem ser encaminhadas 8 CVM a declaragao e as demais

informacgdes exigidas no artigo 5° da Resolugdo CVM 17.

NovVO AGENTE FIDUCIARIO. O agente fiduciario eleito em substitui¢do assumira integralmente os deveres,

atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

ADITAMENTO A ESTE TERMO DE SECURITIZACAO. A substituigdo do Agente Fiduciario em carater

permanente devera ser objeto de aditamento a este Termo de Securitizacao.

RESPONSABILIDADE. O Agente Fiduciario responderd pelos prejuizos que eventualmente causar por

descumprimento de disposi¢@o legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administragdo temeraria, nos
termos do §2° do artigo 29 da Lei 14.430.

FRAUDE OU ADULTERACAO. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario

assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Ndo sera ainda, sob qualquer
hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob

obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacéo aplicavel.

Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares dos
CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando
previamente assim deliberado em Assembleia Especial. O disposto nesta Clausula ndo inclui as deliberagdes
relativas a insuficiéncia de ativos e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujas medidas sdo legais e estdo
previstas neste Termo de Securitizagdo de forma que, caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocagdo, ou caso a Assembleia Especial seja instalada e os Titulares dos
CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora e/ou Agente Fiduciario podera tomar

as medidas para o resgate dos CRI e liquidag@o do Patriménio Separado.

PREVIA DELIBERACAO. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem

responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagédo,

somente serdo validos quando previamente assim deliberado em Assembleia Especial.

CONTRATACAO DE BANCO LIQUIDANTE E ESCRITURADOR. A Emissora obriga-se a manter contratada,

durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo financeira habilitada para a prestacao do servigo

de banco liquidante ¢ escriturador, na hipétese da rescisdo do contrato vigente para tais servigos.
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13.13.

13.13.1.

13.14.

13.14.1.

14.

14.1.

14.2.

14.2.1.

14.3.

CONTRATACAO DE AUDITOR INDEPENDENTE DO PATRIMONIO SEPARADO. A Emissora obriga-se a manter
contratado, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, o Auditor Independente do Patriménio

Separado para fins de auditar as contas do Patrimoénio Separado.

O Auditor Independente do Patrimonio Separado podera ser substituido a critério da Emissora, observada,
ainda, a regra de rodizio de auditores independentes do Patriménio Separado, conforme disposto na
regulamentacdo especifica, sendo certo que nao se aplicard, para o Patrimonio Separado, a extensao de prazo
referente ao referido rodizio derivado da implantag@o de comité de auditoria, nos termos do §3° do artigo 35
da Resolu¢ao CVM 30, sendo que, nessa hipotese, ndo havera necessidade de aditar o presente Termo de

Securitizacdo.

CONTRATACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE. A Emissora obriga-se a manter contratada, durante a

vigéncia deste Termo de Securitizacdo, a Instituicdo Custodiante para custédia dos documentos listados na
Clausula 2.9.

A Instituicao Custodiante podera ser substituida a critério da Emissora, sendo que, nessa hipotese, o presente

Termo de Securitizagdo devera ser objeto de aditamento.
ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CRI

ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CRI. As Assembleias Especiais que tiverem por objeto deliberar

sobre matérias de interesse dos Titulares dos CRI, incluindo as matérias previstas no artigo 25 da Resolugéo
CVM 60, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos Titulares dos CRI serdo convocadas e as
matérias discutidas nessas Assembleias Especiais serdo deliberadas pelos Titulares dos CRI, de acordo com

os termos abaixo.

REALIZACAO DAS ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DOS TITULARES DOS CRI. Os Titulares dos CRI poderdo, a

qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, a fim de deliberarem sobre matérias de interesse da
comunhdo dos Titulares dos CRI. Aplicar-se-4 a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei
14.430, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias gerais de

acionistas.

Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocagdo de Assembleia Especial serdo disponibilizados,
nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais
da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet

(https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissoes), imediatamente apos a realiza¢do ou ocorréncia do ato a

ser divulgado, na forma do artigo 26, do §5° do artigo 44, do artigo 45, do inciso IV, “b” do artigo 46 e do
inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme a Lei 14.430.

E de competéncia exclusiva da Assembleia Especial deliberar sobre os temas abaixo, sem prejuizo de outros

eventualmente descritos neste Termo de Securitizagao:
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(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

14.4.

14.4.1.

14.5.

as demonstrag¢des contabeis do Patrimonio Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatério
dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias ap6és o término do exercicio social a que se

referirem;

alteragdes no Termo de Securitizagdo, exceto nas excecdes previstas abaixo e na Clausula 14.13 deste Termo

de Securitizacdo;

destitui¢do ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado;
altera¢dao do quorum de instalagdo e deliberagdo da Assembleia Especial;
substituicdo do Agente Fiduciario; e

qualquer deliberagdo pertinente a administragdo ou liquidacdo do Patriménio Separado, nos casos de
insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissdo ou de decretacdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou

extrajudicial da Emissora, podendo deliberar, inclusive:

(a) a realizagdo de aporte de capital por parte dos investidores;

(b) a dacdo em pagamento aos investidores dos valores integrantes do Patrimonio Separado;

(©) o leilao dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou

(d) a transferéncia da administragdo do Patrimonio Separado para outra companhia securitizadora ou

para o Agente Fiduciario, se for o caso.

COMPETENCIA PARA CONVOCACAO. A Assembleia Especial pode ser convocada por iniciativa da propria

Emissora, do Agente Fiduciario, ou mediante solicitacdo dos Titulares dos CRI que detenham, no minimo

5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

A solicitagdo de convocagdo mediante solicitagdo dos Titulares dos CRI deve ser dirigida a Emissora, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar a Assembleia Especial as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial assim convocada deliberar em contrario. O Agente

Fiduciario podera convocar e publicar a Assembleia Especial a qualquer tempo.

FORMA DE CONVOCACAO. Exceto se de outra forma expressa neste instrumento, a convocacdo far-se-a

mediante publicagdo de edital, que devera ser realizada com no minimo 20 (vinte) dias contados da data de
sua primeira convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo. Com excecdo das Assembleias Especiais
que tiverem por objeto deliberar sobre as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado, nao se admite
que a primeira e segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, sendo que o edital de convocagdo para
realiza¢do de Assembleia Especial sera publicado por meio do sistema de envio de Informagdes Periodicas e
Eventuais da CVM e veiculado na pagina da Emissora na rede mundial de computadores — internet, ficando

dispensada para este caso a divulgacdo em jornal.
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14.5.1.

14.5.2.

14.5.3.

14.5.4.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.9.1.

14.9.2.

Da convocagdo da Assembleia Especial devem constar, no minimo: (i) dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial ser realizada parcial ou exclusivamente
de modo digital; (ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Especial; e (iii)
indicagdo da pagina na rede mundial de computadores em que o investidor pode acessar os documentos

pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacdo da Assembleia Especial.

Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial a distancia, por meio de sistema
eletronico, a convocacdo deve conter informacgdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os
Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia Especial (desde que tal procedimento
tenha sido implementado pela Emissora), incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso e
utilizagdo do sistema pelos Titulares dos CRI, assim como se a Assembleia Especial sera realizada parcial

ou exclusivamente de modo digital.

A Assembleia Especial se instala com qualquer numero de Titulares dos CRI, exceto se de outra forma

prevista neste Termo de Securitizagao.

Nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60, a presenca da totalidade dos Titulares

dos CRI supre a falta de convocagao para fins de instalagdo da Assembleia Especial.

PRESIDENCIA. A presidéncia da Assembleia Especial cabera a pessoa eleita pelos Titulares dos CRI presentes,

ou seu representante, no caso de haver somente pessoas juridicas, ou ainda a pessoa indicada pela CVM.

OUTROS REPRESENTANTES. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderao

convocar representantes do Devedor, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais dos
Titulares dos CRI, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da

ordem do dia.

REPRESENTANTES DO AGENTE FIDUCIARIO. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias

Especiais e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

PARTICIPACAO EM ASSEMBLEIA ESPECIAL. A Assembleia Especial pode ser realizada: (i) de modo

exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar ¢ votar por meio de
comunicacdo escrita ou sistema eletronico (desde que implementado pela Emissora); ou (ii) de modo
parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto presencialmente quanto a

distancia por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico.

No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir a autenticidade e a
seguranga na transmissdo de informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de

assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identifica¢do do Titular do CRI

Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que recebida pela
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14.10.

14.10.1.

14.10.2.

14.10.3.

14.11.

14.12.

14.13.

Emissora antes do inicio da Assembleia Especial.

DELIBERACOES. Para os fins deste Termo de Securitizagdo e exceto se de outra forma prevista no presente
instrumento, as delibera¢des em Assembleia Especial serdo tomadas por Titulares dos CRI que representem
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, na primeira convocagao, € maioria simples

dos presentes, em caso de segunda convocacao.

A cada CRI em Circulagdo correspondera um voto, sendo certo que, nos termos do artigo 31 da Resolugdo
CVM 60, somente podem votar na Assembleia Especial os Titulares dos CRI detentores dos CRI na data da
convocacdo da Assembleia Especial, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha

menos de 1 (um) ano.

Nos termos do artigo 32 da Resolugdo CVM 60, ndo podem votar nas Assembleias Especiais: (i) os

prestadores de servicos a presente Emissdo (“Prestadores de Servicos™), o que inclui a Emissora, (ii) os

socios, diretores ¢ funcionarios dos Prestadores de Servigos, ou (iii) qualquer Titular dos CRI que tenha
interesse conflitante com os interesses do Patriménio Separado no assunto a deliberar. A vedagdo nao €
aplicavel caso os unicos Titulares dos CRI sejam as pessoas mencionadas nesta Clausula ou houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Titulares dos CRI, manifestada na propria Assembleia Especial, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Especial em que se dara a permissdo

de voto.

As deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial no ambito de sua competéncia
legal, observados os quoruns ¢ as disposigdes estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, serdo existentes,
validas e eficazes perante a Emissora, bem como vinculardo a mesma e obrigardo a todos os Titulares dos
CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial ou do voto proferido nas respectivas

Assembleias Especiais.

APURACAO. Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de deliberagdo da Assembleia Especial, serdo

contabilizados apenas os CRI em Circulag@o.

DISPENSA DE CONVOCACAO. Conforme previsto na Clausula 14.5.4 acima, independentemente das

formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, serd considerada regularmente instalada a
Assembleia Especial a que comparecerem todos os Titulares dos CRI que tenham direito de voto, sem
prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quoruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de

Securitizacdo.

DISPENSA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL PARA ALTERACAO DESTE TERMO DE SECURITIZACAO. As Partes

concordam que o presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais Documentos da Operagéo, poderéo
ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares dos CRI, sempre que tal alteragdo: (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacgédo a
normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados

organizados ou de entidades autorreguladoras, incluindo, mas ndo se limitando, a B3 ¢ a ANBIMA, caso
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14.13.1.

15.

15.1.

15.1.1.

@

(i)

(iii)

aplicavel; (i1) for necessaria em virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais de qualquer das partes ou dos
prestadores de servicos da emissao; (iii) envolver reducdo da remuneragao de prestadores de servigo descritos
neste instrumento; (iv) decorrer de correcdo de erro formal e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer
alteracdo na remuneracdo, no fluxo de pagamentos e nas Garantias; e (v) corresponder a modificagdes ja

permitidas expressamente neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao.

Fica a Emissora obrigada a informar os Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua
realizacdo a respeito da alteragdo deste Termo de Securitizagao, conforme disposto na Clausula 14.13 acima,
indicando as alteragdes realizadas e as razdes para tanto, o que fard mediante a publicagdo das alteragdes em

seu website.
DESPESAS

DESPESAS DA EMISSAO. Todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissao dos CRI serdo arcadas

nos termos das Clausulas abaixo. O Anexo III contém uma relagdo discriminada de referidas despesas

(“Despesas Iniciais”).

As despesas serdo devidas nos seguintes termos:

todos os emolumentos da B3, relativos & CCI e aos CRI, incluindo as despesas com registros, emissao,
utilizagdo ¢ movimentacdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartdrios de Registro de
Titulos ¢ Documentos, impressdo, expedicao e publicacdo de relatérios e informagdes periddicas previstas
na Resolu¢ao CVM 60, em regulamentacao especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso,
da documentag@o societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais

Documentos da Operagao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

taxa de administragdo no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais por Patriménio Separado,
observado o custo extra de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) mensais por série adicional a partir da
segunda, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser
paga na primeira data de subscri¢do e integralizagdo dos CRI, e as demais até o dia 5 (cinco) dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneragao (flat e recorrente) da nova instituicao que
realizara a administracdo dos CRI e, consequentemente, do Patrimoénio Separado, nomeada pelos titulares

dos CRI, no caso de substitui¢do da Securitizadora por qualquer motivo;

serd devida a Securitizadora em casos de alteragdes ou corre¢des de qualquer natureza, ou, ainda, de
renegociagdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Operagdo que impliquem na
elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbagdes, prenotagdes e registros em cartorios de
registro, quando for o caso, serd devida pelo Devedor a Securitizadora uma remuneracdo adicional, liquida
de quaisquer encargos ¢ tributos, equivalente a R$ 990,00 (novecentos e noventa reais) por hora/homem,

pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragdo sera devida quando houver
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(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(a) esforcos de cobranga e execugdo de Garantias; (b) o comparecimento em reunides formais, presenciais
ou conferéncias telefonicas com demais partes da emissdo, incluindo Assembleias Especiais; (c) analise a
eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo; (d) a implementacdo das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos; (e) verificagdes extraordindrias de lastro, destinacdo, garantias e de condigdes
precedentes; (f) verificagdo e formalizagdo dos contratos de repasse e termos de liberagdo; (g) calculo de
covenants; (h) esfor¢os adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data; (i) verificagdo de
processos judiciais ou administrativos nos quais as partes da operagdo estejam envolvidas. Estes valores serdo
corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma
das eventuais renegociagdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do
Patrimdnio Separado. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacao
dos CRI;

todas as despesas incorridas ¢ devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou
que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagio de cobranga pela

Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido;

averbagoes, prenotagdes e registros em Cartorios de Registro de Imoéveis, Cartorios de Registro de Titulos e

Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados a Assembleia Especial;

em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administracdo do Patrimoénio Separado, as
despesas mensais de contratacao de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a
escrituracdo contabil e elaboragdo de balango auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida
pela legislacdo em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos

contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdo dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimoénio Separado ou, ainda,

realizacdo do Patriménio Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizagdo dos créditos do Patrimonio

Separado;

remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a institui¢do financeira onde se encontra aberta a Conta do

Patriménio Separado;

despesas com registros ¢ movimentagdo perante instituicdes autorizadas a prestagdo de servigos de liquidagao
e custodia, escrituragdo, cdmaras de compensagdo e liquidagdo, juntas comerciais e cartorios de registro de

titulos e documentos, conforme o caso, da documentagdo societaria relacionada aos CRI, a este Termo de
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

Securitizacdo e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacdo de Assembleias

Especiais, na forma da regulamentacao aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos extraordindrios previstos nos

documentos relacionados aos CRI;

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam sobre os bens,

direitos e obrigagdes do Patriménio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimonio Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de assembleia geral ordinaria ou extraordinaria dos titulares
dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locacdo de espago para sua realizagdo, bem

como com a contratacdo de servigos extraordindrios para a sua realizagao;

os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou que
tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos

Imobiliarios;

as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz,

resultantes, direta ou indiretamente, da Emissio;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, realizagdo dos Créditos Imobiliarios e

cobranga dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patrimdnio Separado;

os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia) incorridas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou
judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI

e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

os honorarios e as despesas incorridos na contratagdo de servigos para procedimentos extraordinarios que

sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados & Emissdo e/ou a Oferta;

quaisquer taxas, impostos ou contribui¢des e quaisquer outros encargos, presentes ¢ futuros, que sejam
imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta e/ou ao Patrimdnio

Separado;
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(xxii)

(xxiii)
(xxiv)
(xxv)

15.2.

15.2.1.

15.3.

@)

(i)

(iii)

15.3.1.

15.4.

quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgéo ptblico oficial, inclusive com

o registro para negociag¢@o dos CRI em mercados organizados;

quaisquer custas com a expedi¢ao de correspondéncia de interesse dos Titulares dos CRI;
quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacao do Patriménio Separado; e

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizagao.

REMUNERACAO DA SECURITIZADORA. Remuneragdo no valor de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), liquidos

de quaisquer encargos e tributos, em parcela uUnica, pela estruturagdo da emissdo dos CRI, a ser paga a

Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, na primeira data de subscricao e integralizacdo dos CRI.
Os valores indicados acima serao debitados do Patrimonio Separado.

REMUNERACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE. A Instituicdo Custodiante fara jus a uma remuneragao nos

termos abaixo:

Registro e Implantacao da CCI: sera devido o pagamento Unico, a titulo de registro ¢ implanta¢dao da CCI na

B3, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apés a primeira data de
integraliza¢do dos CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura da Escritura de
Emissdo de CCI, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento que altere as informagdes inseridas no
registro do ativo na B3, sera devida nova parcela inica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser

realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracio no sistema da B3;

Custodia da CCI: serd devida, pela prestacdo de servigos de custodia, a remuneragao anual, no valor de

R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i)

acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; e

em caso de reestruturagdo e/ou alteragdo das condigdes da operacdo, sera devida ao Custodiante uma
remuneracdo adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, a analise e/ou confec¢do de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou quaisquer documentos necessarios, remuneragio esta a ser
paga no prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovacgdo pela Emissora do respectivo “Relatorio de

Horas™.

As parcelas citadas acima serdo atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario. Serdo devidas parcelas semestrais referentes a custodia das CCI, até a liquidagao

integral dos CRI e/ou baixa nas referidas CCI, caso estes ndo sejam quitados na data de seu vencimento.

REMUNERACAO DO ESCRITURADOR. A titulo de escrituragdo dos CRI, sera devido o pagamento de parcela

anual de R$ 8.000,00 (oito mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apos a primeira data de
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15.5.

(i)

(iii)

15.5.1.

15.5.2.

integralizag¢do dos CRI.

REMUNERACAO DO AGENTE FIDUCIARIO. Serdo devidos pelo Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario
honorarios pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos deste instrumento e da

legislacdo em vigor, correspondentes a:

uma parcela de implantagio no valor R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida até o 5° (quinto) Dia Util contado

da primeira data de integralizacdo dos CRI;

parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo, e as demais a serem pagas no mesmo dia dos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. A remuneragdo do Agente Fiduciario sera devida mesmo apos
o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
funcdo em relacdo 4 Emissao. A remuneragdo acima nao inclui a eventual assun¢do do Patrimonio Separado
dos CRI, bem como ndo inclui séries adicionais ou reabertura de série, em ambos 0s casos eventualmente
previstas ou objeto de deliberacdo. Caso a operacdo seja desmontada/cancelada, a primeira parcela serd

devida a titulo de “abort fee”; e

no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacdo das condi¢des dos CRI apos a
Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias
Gerais de Titulares dos CRI presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, um valor adicional
de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas néo se limitando, trabalhos relacionados a
comentarios aos documentos da operagdo durante a estruturacdo da mesma, caso a operagao ndo venha se
efetivar, execug¢do de Garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente
Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e¢/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes
da emissdo dos CRI, andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e implementagdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apos comprovagao da
entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatorio de horas”. Entende-se por reestruturagdo das condi¢des dos
CRI os eventos relacionados a alteragdo (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneragio,
amortizagdo, indice de atualizagdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou
indices financeiros; (3) condi¢des relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e
liquidag@o do Patrimonio Separado; e (4) de Assembleias Gerais de Titulares dos CRI presenciais ou virtuais

¢ aditamentos aos Documentos da Operagao;

Os valores indicados nos itens “(i)”” ao “(iii)”” acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza — ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na
Fonte — IRRF, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a

remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

A referida despesa sera atualizada, anualmente a partir da data do primeiro pagamento da remuneragdo do
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15.5.3.

15.5.4.

(2)

(b)

(c)

(d)

(e)

¢

€9)

Agente Fiduciario, pela variagdo positiva acumulada IGPM, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de

pagamento seguintes, calculadas pro rata die.

Caso haja atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas nas Clausulas acima, recairdo sobre
os valores atrasados multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA
ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo

pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

O Patrimonio Separado ou os Titulares dos CRI, conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos
proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua fungdo de representante dos Titulares dos CRI. Quando
houver negativa para custeio de tais despesas em funcdo de insuficiéncia do Patrimonio Separado ou
inadimplemento do Devedor, os Titulares dos CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos
pelo Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre
comunicadas aos Titulares dos CRI, & Securitizadora e ao Devedor e, sempre que possivel, aprovadas pelos
Titulares dos CRI ou pelo Devedor, conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtengao imediata
da aprovacao pelos Titulares dos CRI ou pelo Devedor, conforme o caso e, em razao de necessidade imediata
para resguardar os interesses Titulares dos CRI ou necessarias ao exercicio da fun¢do de Agente Fiduciario,
tais despesas serdo contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial.

Sao exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiducidrio:

publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste

instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
despesas com conferéncias e contatos telefonicos;
obtenc¢do de certidoes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos;

locomogdes entre estados da federagdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando

necessarias ao desempenho das fun¢des e devidamente comprovadas;

se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imoveis financiados com recursos da

€missdo;

conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido
técnica ou legal de documentagdo ou informagao prestada pelo Devedor ou Securitizadora para cumprimento

das suas obrigagoes;

revalidacdo de laudos de avaliagdo e/ou avaliagdo por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso,

nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE;
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(h)

)

15.5.5.

15.5.6.

15.5.7.

15.6.

15.7.

15.8.

gastos com honorarios advocaticios de terceiros ¢ de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou
extrajudiciarias nas a¢Ges ou ainda, decorrente de acdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos Titulares
dos CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada do Devedor e/ou da Securitizadora decorrente de
acoes propostas pelo Devedor ou pela Securitizadora, e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que

comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos Titulares dos CRI;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua

remuneracao;
custos e despesas relacionadas a B3.

O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacao
da respectiva prestagdo de contas a Securitizadora ¢ envio de copia dos respectivos comprovantes de

pagamento.

O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar/defender
créditos dos Titulares dos CRI que nao tenha sido saldado na forma prevista nas Clausulas acima sera devido
pelo Patrimodnio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista neste Termo de Securitizagao,
conforme Resolucdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes
nas contas do Patrimdnio Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva comunicagdo aos Titulares dos CRI e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando

a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissdo, sendo

certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados nos termos acima previstos, conforme o caso.

Todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario,
inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos,
deverdo ser pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranga pela

Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido.

As despesas recorrentes relativas a remuneragdo dos prestadores de servigos da Securitiza¢do, conforme

previstas na Clausula 15.1 e seguintes, bem como no Anexo III (“Despesas Recorrentes”), serdo arcadas pela

Securitizadora, com recursos do Patrimonio Separado (inclusive com recursos do Fundo de Despesas).

Responsabilidade dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao

Patrimdnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com
as despesas mencionadas nas Clausulas acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na

propor¢do dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela parte obrigada por tais
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15.8.1.

15.8.2.

15.8.3.

15.8.4.

15.8.5.

15.9.

(a)

(b)

(©)

15.9.1.

pagamentos.

Nao obstante, caso seja comprovado que os recursos do Patrimonio Separado foram administrados com
negligéncia, imprudéncia ou ma-fé por parte da Emissora, os Titulares dos CRI poderdo buscar a devida

reparagdo de danos.

Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as Despesas, a Emissora
podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patrimo6nio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme

deliberagdo na respectiva assembleia especial convocada para este fim.

Na hipotese da Clausula acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial convocada com este
fim, nos termos deste Termo de Securitizagdo, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma
proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI, observado que, caso concordem com tal
aporte, possuirdo o direito de preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio
Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na
forma desta Clausula deverao ser pagas de acordo com a ordem de alocagdo de recursos prevista neste Termo

de Securitizacdo.

Conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com
eventual obrigacdo de realizagdo de aportes de recursos no Patriménio Separado, para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao
de eventual remuneragdo a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular dos

CRI da Emissdo com os valores gastos pela Emissora com estas despesas.

Em nenhuma hipotese a Emissora incorrera em antecipagdo de Despesas e/ou suportara Despesas com

recursos proprios.

DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DOS TITULARES DOS CRI. Observado o disposto na Clausula 15.8 acima

e seguintes, sdao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

eventuais despesas comprovadas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI ndo compreendidas na

Clausula 15.1.1 acima e seguintes;

todos os custos e despesas comprovadamente incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos

Titulares dos CRI; e

tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI que lhe sejam atribuidos como

responsavel tributario.

No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢des previstas neste Termo de Securitizagdo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos

direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e
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15.9.2.

16.

16.1.

adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢do de CRI detidos por cada um dos Titulares dos CRI, na data

da respectiva aprovagao.

Em razao do disposto na alinea (b) da Clausula 15.9 acima, as despesas a serem adiantadas pelos Titulares
dos CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as
despesas com contratagdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas;
(b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra o Devedor ou terceiros, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indenizagdes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso,
solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneragao
e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo de Securitizacdo, bem como a
remuneracdo do Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao

pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.
COMUNICACOES E PUBLICIDADE

COMUNICACOES. Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu

recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito,

durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo:

Para a Emissora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.234, Jardim Paulistano
CEP 01451-913, Sao Paulo, SP

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Tel: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Nag¢des Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 ¢ 1.102, Brooklin

CEP 04578-910, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail:
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16.3.

17.

17.1.

17.2.

17.2.1.

17.2.2.

af.controles@oliveiratrust.com.br/af.assembleias@oliveiratrust.com.br;/af.precificacao@oliveiratrust.com.

br (esse ultimo para prego unitario do ativo)

AVISO DE RECEBIMENTO. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso de

recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos mencionados
neste Termo ou por comprovante digital, no caso de comunicagdo via e-mail. Sempre que a comunicacao
ocorrer por meio eletrdnico, a Parte responsavel devera efetuar apos a mencionada comunicagao eletronica,

o envio da via fisica da comunicagdo ao destinatario.

DIVULGACAO DOS ATOS E DECISOES. Todos os atos ¢ decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Titulares dos CRI, bem como qualquer convocacdo da Assembleia
Especial (observado o disposto na Clausula 14.13 acima), deverdo ser veiculados na pagina que contém as
informacdes do Patriménio Separado na rede mundial de computadores
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/). As publicagdes acima serdo realizadas uma tnica vez. O disposto
nesta cldusula ndo inclui “atos e fatos relevantes” da Emissora, que deverao ser divulgados na forma prevista
na Resolugdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritas
a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI. Cada um dos
Titulares dos CRI deve avaliar os impactos tributarios relativos ao seu investimento nos CRI, ndo devendo
considerar unicamente as informagdes contidas abaixo. Recomendamos que cada um dos Titulares dos CRI
consulte seus proprios assessores quanto a tributacao a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos

CRI, levando em consideracdo as circunstancias especificas de seu investimento.

IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE — INVESTIDORES PESSOAS FiSICAS E JURIDICAS RESIDENTES NO

BRASIL. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI ¢ o

mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributacdo de rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas
aliquotas diversas em razdo do tempo de aplica¢do dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobiliarios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem
realizados com prazo de até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181
dias até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias até 720 dias;
e (iv) 15% quando os investimentos forem realizados com prazo acima de 720 dias. Este prazo de aplicagdo
¢ contado da data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento, até a data do resgate, conforme
o artigo 1° da Lein°® 11.033 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢do financeira, sociedade de

seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,
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17.2.3.

17.2.4.

17.2.5.

17.2.6.

17.2.7.

17.2.8.

17.3.

distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneragdo produzida por certificados de recebiveis imobiliarios detidos por investidores pessoas fisicas,
a partir de 1° de janeiro 2005, fica isenta do imposto de renda. Tal isen¢do abrange, ainda, o ganho de capital
por elas auferido na alienacao ou cessao dos CRI (iseng¢ao do IRRF e do imposto de renda na declaracdo de

ajuste anual).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o IRRF ndo é compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas da

reteng@o do imposto na fonte desde que declarem sua condicao a fonte pagadora.

O imposto de renda retido nos pagamentos feitos a Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido ou real é considerado antecipacdo do IRPJ, gerando o direito a compensagdo do montante retido
com o IRPJ devido em cada periodo de apuracdo. O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ, para pessoas juridicas nao-financeiras, correspondem a
15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$ 20.000,00 (vinte mil reais) multiplicado pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragao,
conforme a Lei n® 9.249, de 26 de dezembro de 1995; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-

financeiras, corresponde a 9%.

Na hipotese de aplicac@o financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por instituigdes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia, sociedades de capitalizagdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou

ganhos liquidos auferidos.

Nao obstante a isencao de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades listadas na Clausula 17.2.6, via de regra e a exce¢ao dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%, pela CSLL, as aliquotas definidas no artigo 3° da Lei n°
7.689, de 15 de dezembro de 1988, de: (i) 16% entre 1° de agosto de 2022 e 31 de dezembro de 2022 e de
15% a até agosto de 2022 ¢ a partir de 1° de janeiro de 2023, para pessoas juridicas de seguros privados, de
capitalizagdo, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras de cdmbio e de valores mobiliarios, as
sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as sociedades de crédito imobiliario, as
administradoras de cartdes de crédito, as sociedades de arrendamento mercantil, as associagdes de poupanga
e empréstimo, e as cooperativas de créditos, e (ii) 21% entre 1° de agosto de 2022 e 31 de dezembro de 2022

e de 20% até agosto de 2022 e a partir de 1° de janeiro de 2023, para bancos de qualquer espécie.

Regra geral, as carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda, conforme o artigo
28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997.

IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE — INVESTIDORES RESIDENTES OU DOMICILIADOS NO EXTERIOR.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes no exterior em investimento em CRI, cujos
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17.3.2.

17.3.3.

17.3.4.

17.4.

17.4.1.

recursos sejam transferidos ao Brasil de acordo com as normas do CMN (Resolugdo CMN 4.373), estdo
atualmente isentos de imposto de renda na fonte, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas residentes
em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida, conforme o artigo 85, §4°, da Instrugdo Normativa RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015.

Ja em relagdo aos investidores pessoas juridicas domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se também o
regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos Investidores ndo residentes
cujos recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do CMN (Resolucdo CMN 4.373), com excecao
aos investidores pessoas juridicas que sejam residentes em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida. Na
hipotese de serem residentes em pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida, Investidores estrangeiros

pessoas juridicas estio sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de 15%.

De acordo com a Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 e alteracdes da Lei 14.596, sera considerado pais
ou jurisdi¢dao com tributagdo favorecida: (i) aquele que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota inferior
a 17% (dezessete por cento); e (ii) aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagoes relativas a
composi¢do societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes. A IN RFB 1.037, lista as jurisdi¢cdes consideradas pais ou jurisdi¢ao

com tributa¢do favorecida.

Além disso, a Lei n° 11.727 ainda acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” - posteriormente
ajustado pela Lei 14.596, para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de
subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou
juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade economica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia;
(iii) ndo tribute os rendimentos auferidos fora de seu territorio ou o faga em aliquota maxima inferior a 17%
(dezessete por cento); e (iv) ndo permita o acesso a informagoes relativas & composigao societaria, titularidade

de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizagdo, € possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo
do conceito para outras questdes. Recomenda-se, que os investidores consultem seus proprios assessores

legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei 11.727, Lei 14.596 e a IN RFB 1.037.

PIS e COFINS. Na sistematica nao-cumulativa, a contribui¢ao ao PIS e a COFINS incidem sobre a totalidade
da receita das pessoas juridicas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagdo contabil

adotada para tais receitas.

No tocante a contribui¢do ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n® 10.637, de 30 de
dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota ¢ de 1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado

pode ser compensado com créditos decorrentes de determinados custos e despesas incorridos. No mesmo
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17.4.5.

17.5.

17.5.1.

18.

18.1.

sentido, houve a alteracdo da sistematica da tributacdo da COFINS, de acordo com a Lei n® 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota é de 7,6%; e (ii) o valor do tributo apurado

pode ser compensado com créditos decorrentes de determinados custos e despesas incorridos.

Os rendimentos auferidos em certificados de recebiveis imobilidrios por pessoas juridicas, sujeitas ao regime
de incidéncia ndo-cumulativa constitui receita financeira, sujeita as aliquotas de PIS e COFINS de 0,65% ¢

4%, respectivamente, conforme o Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015.

No caso dos investidores pessoas juridicas sujeitas a sistematica cumulativa, a remuneragdo conferida a titulo
de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios ndo estdo sujeitas a contribui¢do ao PIS e
a COFINS, face a revogagdo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n°® 9.718, de 27 de novembro de 1998, pela
Lei n° 11.941, de 27 de maio de 2009, em decorréncia da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do

referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal.

E importante ressalvar que, no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragio
de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios €
considerada como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela
COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pela contribuigdo ao PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e

cinco centésimos por cento), sob a sistematica cumulativa de apuragéo.

Sobre os rendimentos auferidos por Investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos referidos

tributos.

IOF. Com relagdo aos Investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina que o ingresso e o
retorno de recursos estrangeiros para aplicacdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma
regulamentada pelo CMN (Resolucdo CMN 4.373) estao sujeitos ao IOF/Cambio a aliquota zero. Alertamos,
contudo, que as aliquotas poderao ser alteradas, a qualquer tempo, via Decreto do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de cadmbio ocorridas apds esta

eventual alteracao.

Adicionalmente, de maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos ou Valores
Mobiliarios, cujo fato gerador sera a aquisi¢do, cessdo, resgate, repactuacdo ou pagamento para liquidagao
de titulos e valores mobiliarios. Todavia, atualmente, as opera¢des com certificados de recebiveis
imobiliarios estdo sujeitas a aliquota zero. Alertamos, contudo, que as aliquotas poderdo ser alteradas, a
qualquer tempo, via Decreto do Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta

centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apos este eventual aumento.
DISPOSICOES GERAIS

INFORMACOES. Sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios de

gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados por meio deste Termo de Securitizacao.
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18.4.

(i)

(iif)

(iv)

V)

(vi)

DIVISIBILIDADE. Na hipotese de qualquer disposi¢do deste Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz
ou invalida, prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes

a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

AUSENCIA DE VicIOs. A Emissora ¢ o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da lei, que verificaram a

legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizagdo, além da veracidade, consisténcia,

corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizagao.

ANTICORRUPCAO. Cada uma das Partes declara, individualmente e sem solidariedade entre si, que em relagao

ao objeto deste instrumento:

observa e cumpre rigorosamente a legislagdo que lhe ¢é aplicavel relativa a coibicdo de atos de corrupgéo,
suborno ou lavagem de dinheiro, assim como as suas respectivas normas e exigéncias constantes das politicas

internas, conforme aplicavel, em especial as disposi¢des das Leis Anticorrupcao;

nunca se envolveu e ndo esta envolvido, diretamente, por seus administradores, diretores sdcios ou por suas
controladas, em qualquer atividade ou pratica que constitua uma infragao aos termos das Leis Anticorrupgao,
declarando, ainda, desconhecer a existéncia de qualquer investigacdo, inquérito ou procedimento

administrativo ou judicial relacionados a praticas contrarias as Leis Anticorrup¢ao;

no seu melhor conhecimento, nunca esteve e nao se encontra diretamente, (a) sob investigagdo, em virtude
de dentincias de suborno e/ou corrupgdo; (b) no curso de um processo judicial e/ou administrativo ou foi
condenado ou indiciado sob a acusacdo de corrupc¢ao ou suborno; (c) condenado por promover praticas de
terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (d) sob san¢des econdmicas ¢ de negocios por qualquer Autoridade
Governamental, sob acusacdo de corrupg¢do ou suborno; e (e) banido ou impedido, de acordo com qualquer
Lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer Autoridade Governamental, em razéo de condenacdo de

corrupgao ou suborno;

nao ofereceu, prometeu, pagou ou autorizou, direta ou indiretamente, o pagamento em dinheiro, em dar
presentes ou qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou privada, com o objetivo de

ser beneficiado ilicitamente ou de beneficiar os seus negocios;

nunca recebeu, transferiu, manteve, usou ou escondeu, direta ou indiretamente, recursos decorrentes de

qualquer atividade ilicita; e

(a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas
leis anticorrupgdo, antilavagem e/ou organizagdes antissociais e crime organizado; (b) ndo promete, oferece
ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter
negocios ou para obter qualquer vantagem impropria; (¢) ndo aceita ou se compromete a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta propria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagao,
vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente

relacionados ao objeto do presente instrumento, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes,
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19.

19.1.

19.2.

19.2.1.

19.2.2.

ética, moral e de corrupgdo sob as leis dos paises sede, ¢ onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir,
ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma e (d) em todas as suas atividades
relacionadas a este instrumento, cumprird, a todo tempo, com todos os regulamentos e legislacdo

anticorrupcdo e antilavagem aplicaveis.

ASSINATURA DIGITAL. As Partes afirmam e declaram que o presente Termo de Securitizagdo podera ser

assinado eletronicamente, nos termos do artigo 10, §2°, da MP 2200-2/2001, e do artigo 6° do Decreto
10.278/2020, sendo as assinaturas consideradas validas, vinculantes e executaveis, desde que firmadas pelos
representantes legais das Partes. As Partes renunciam a possibilidade de exigir a troca, envio ou entrega das
vias originais (ndo eletronicas) assinadas deste Termo de Securitizag@o, bem como renunciam ao direito de
recusar ou contestar a validade das assinaturas eletronicas, na medida maxima permitida pela legislagao
aplicavel. Ter-se-4 como data de assinatura do presente Termo de Securitizagdo aquela adiante indicada,

independentemente das datas em que as assinaturas sejam certificadas por meio eletronico.
RISCOS

Ri1scos. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto ao Devedor, as Garantias e aos proprios
CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo
descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros

profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decis@o de investimento.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e/ou do Devedor e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios, a situacao
financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou do Devedor poderdo ser afetados de forma adversa,

podendo impactar negativamente o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Emissao.

Este capitulo contém apenas uma descri¢do resumida dos termos e condi¢cdes dos CRI e das obrigagdes
assumidas pela Emissora e pelo Devedor no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os investidores
leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condi¢des, 0s quais sdo
especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operagdes envolvendo o mesmo

risco de crédito.

Para os efeitos deste capitulo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou do Devedor, quer se dizer que o risco,
incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢do financeira,
a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora e/ou do Devedor, conforme o caso,
exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se

entender expressdes similares neste capitulo como possuindo também significados semelhantes.
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19.2.3. Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos, ou que hoje
sejam considerados imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre o Devedor.
Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas

parcialmente, gerando uma perda para os Titulares dos CRI.

Riscos de Inadimplemento dos Créditos Imobiliarios

Os pagamentos dos CRI poderao ser afetados pelo atraso ou auséncia de pagamento dos Créditos Imobiliarios
devidos pelo Devedor nos termos do Instrumento de Compra e Venda, assim como dos aluguéis devidos
pelos locatarios nos termos dos Contratos de Locacdo. Ao avaliarem os riscos inerentes a operagdo, os
investidores devem atentar para a capacidade do Devedor de honrar os Créditos Imobiliarios (lastro dos CRI),
¢ dos locatarios de honrar suas obrigagdes a serem previstas nos Contratos de Locagdo (cujos recebiveis serdao

cedidos fiduciariamente em garantia das Obrigagdes Garantidas).

Risco de Rescisdo dos Contratos de Locacdo

Os Contratos de Locacdo, uma vez celebrados pelas partes, ficardo sujeito a hipoteses de rescisdo, de forma
que o fluxo de recebiveis da locacdo, vinculado a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios de Aluguéis,
poderia ser interrompido. Os Documentos da Operagao nao preveem obrigacdo de refor¢co ou substituicao de
garantias em caso de deteriora¢do ou insuficiéncia dos Direitos Creditorios, € pode ser que, em caso de
rescisdo do Contrato de Locagdo e/ou de qualquer ato ou fato que prejudique o recebimento dos Direitos

Creditorios, o Devedor ndo possua outras fontes de recursos para pagar os Créditos Imobiliarios.

Risco Decorrente da Administracdo Ordindria e Cobranca dos Direitos Creditorios

As atividades relacionadas a administragdo ordinaria e cobranca, judicial e extrajudicial, dos Direitos
Creditorios objeto da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios de Aluguéis serdo de responsabilidade do
Devedor. Nao obstante a possibilidade de a Securitizadora promover a execugao, judicial ou extrajudicial
dos Direitos Creditorios e eventuais garantias, atuando como procuradora do Devedor, o ndo cumprimento
de obrigagdes do Devedor relacionadas a administracdo e cobranga dos Direitos Creditorios podera gerar
obstaculos ou impossibilitar a utilizagdo dos créditos dados em garantia para realizar os pagamentos devidos

no ambito dos CRI, gerando prejuizos aos Titulares dos CRI.

Risco em Funcao do Registro pelo Rito Automatico

A Emiss@o dos CRI, a ser distribuida nos termos da Resolu¢do CVM 160, sera objeto de registro perante a
CVM mediante o rito automatico, de forma que as informagoes prestadas no ambito dos Documentos da

Operagdo nao foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

Riscos Relacionados a Insuficiéncia das Garantias

Nao ha como assegurar que, na eventualidade de execug@o das Garantias, o produto resultante dessa execugao

sera suficiente para viabilizar a amortizagdo integral dos CRI. Caso isso aconteca, os Titulares dos CRI
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poderdo ser prejudicados. Ademais, ndo ha qualquer previsdo de obrigagdo de refor¢o de garantia em caso
de insuficiéncia das Garantias. Dessa forma, ndo ha qualquer mecanica prevista nos Documentos da
Operacao para a complementacdo das Garantias, caso seja verificado que ndo s@o suficientes para cobrir

todas as obrigagdes previstas nos Documentos da Operacao.

Riscos de Insuficiéncia de Recursos para arcar com as Despesas da Operacdo

O Fundo de Despesas sera inicialmente constituido mediante deposito de recursos, pelo Devedor, na Conta
do Patrimonio Separado, e recomposto com recursos decorrentes do fluxo da Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios de Aluguéis. O Devedor nao possui obrigacdo de (i) recompor o Fundo de Despesas, caso este
esteja em valor inferior ao Montante Minimo do Fundo de Despesas; (ii) constituir garantia sobre recebiveis
adicionais, caso o fluxo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios de Aluguéis ndo seja suficiente para
recompor o Fundo de Despesas; ou (iii) salvo pelo pagamento das Despesas e constitui¢do inicial do Fundo
de Despesas, pagar quaisquer Despesas que ndo tenham sido ou ndo possam ser pagas com recursos do

Patriménio Separado.

Nesses casos, ¢ possivel que os recursos do Patrimoénio Separado ndo sejam suficientes para realizar o
pagamento das Despesas, inclusive aquelas necessarias a excussdo das Garantias e ao recebimento de
recursos pelos Titulares dos CRI. Na hip6tese de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado (incluindo
o Fundo de Despesas) para fazer frente as Despesas, a Securitizadora podera notificar os Titulares dos CRI
para que realizem o aporte de recursos na Conta do Patrimdnio Separado, na proporc¢ao dos CRI detidos por
cada um deles, observados os procedimentos previstos neste Termo de Securitizagdo. Caso isso ocorra, 0s

Titulares dos CRI poderao ser afetados negativamente.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizagdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez, sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos podera implicar em eventuais prejuizos para

os Titulares dos CRI.

Risco Tributario

Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoragdo de tributos, nova interpretagao
ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja

efetuadas.

Risco de Estrutura

A Emissdo tem o carater de “opera¢do estruturada”. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e
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jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagdes de stress,
podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

eficacia do arcabougo contratual.

Reducdo do Prazo dos CRI

Os CRI poderao estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de amortizagao
extraordindria ou resgate antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em reducdo do prazo dos

CRI e em dificuldade de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa de remuneragao.

Auséncia de Reforco de Garantia

Nao ha previsdao nos Documentos da Operacdo de obrigacdo de reforgco de garantia pelo Cedente e/ou pelo
Devedor. Dessa forma, nao ha mecanismos para que as Garantias sejam complementadas caso seja verificado

que elas sdo ou se tornaram insuficientes para garantir a totalidade das obrigacdes garantidas.

Riscos Relacionados a Limitacdo de Responsabilidade do Cedente

Nos termos do Contrato de Cessao, o Cedente nao sera, em nenhuma hipoétese, responsdvel pela operagdo do
CRI, de modo que n3o assumira qualquer responsabilidade perante a Emissora, o Agente Fiduciario, a
instituicao intermediaria da Oferta e/ou os Titulares dos CRI, em fungdo da operacdo de CRI, sendo a
responsabilidade do Cedente exclusivamente limitada a existéncia e validade dos Créditos Imobiliarios,
conforme o artigo 295 do Cédigo Civil. Desse modo, a adogdo de eventuais medidas em defesa dos direitos

dos Titulares dos CRI, contra o Cedente, podera ser limitada.

Influéncia do Governo Federal Sobre a Economia Brasileira

O Governo brasileiro, com o intuito, entre outros, de atingir as metas de inflagdo e fiscal, ajustar o balango
de pagamentos ou estimular o nivel de atividade, frequentemente intervém na economia através de ajustes
nas politicas monetaria e fiscal, criagdo, extingao ou alteracao de tributos, atuacdo no mercado cambial e
mudangas regulatorias. Estas intervencdes, que s3o em sua maioria imprevisiveis, podem impactar
negativamente a Emissora, o Devedor e os ativos relacionados aos CRI, gerando assim riscos para o

desempenho financeiro dos CRI.

Conjuntura Economica Brasileira

Os fatores macroecondmicos do Brasil, como taxas de cAmbio, inflagdo, arrecadagdo e gastos do governo,
atividade econdmica e taxas de juros, oscilam constantemente de acordo com a influéncia da economia
externa, intervengdes do governo e outras decisdes tomadas pelos agentes da economia. Estas oscilagdes
podem afetar adversamente a Emissora, o Devedor e os ativos relacionados aos CRI, gerando assim riscos

para o desempenho financeiro dos CRI.

Risco de Ndo Constituicdo e/ou Registro das Garantias
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A constitui¢do da Alienagao Fiduciaria de Imoveis e da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios de Aluguéis
dependem de registro dos respectivos instrumentos junto aos competentes Cartorios de Registro de Iméveis
e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, respectivamente, o qual estdo sujeitos a possiveis atrasos
dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias. Caso, por quaisquer motivos, os respectivos registros
ndo sejam, ndo possam ou demorem para ser efetuados, os Titulares dos CRI assumirdo o risco de que
eventual excussdo das garantias e das obrigag¢des decorrentes de tais instrumentos, podendo ser prejudicados

por eventual falta de registro.

Riscos de Auditoria Juridica

A auditoria juridica realizada no &mbito da oferta dos CRI teve escopo limitado, abrangendo a analise (i) das
matriculas, contratos de locagdo e certides relevantes atinentes aos imdveis, objeto do Instrumento Particular
de Compra Venda, da Alienagdo Fiducidria de Imoveis, (ii) do regulamento e demais documentos relevantes
do Cedente e de sua gestora, e (iii) do regulamento do Devedor, a fim de identificar eventuais impedimentos
ou contingéncias que pudessem criar 0bices a operacao pretendida. A ndo realizagdo de um procedimento
completo de auditoria pode gerar impactos adversos para o investidor, tendo em vista que eventuais onus,
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza, ndo mapeados poderdo: (i) restringir
ou impossibilitar a excussdo de garantias; (ii) comprometer a validade e a seguranca da titularidade e da
cessdo dos Créditos Imobiliarios; e/ou (iii) resultar em restrigdes ao pleno exercicio, pela Emissora, da
constituicdo e do direito de propriedade sobre os referidos Créditos Imobilidrios e gerar contingéncias de

natureza pecuniaria para o Patriménio Separado.

Risco decorrente da auséncia de opinido legal sobre o Formulario de Referéncia da Emissora

O Formulario de Referéncia da Emissora nao foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo
que nao ha opinido legal com relagdo as informagoes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora,
incluindo, mas ndo se limitando, a conformidade do Formulario de Referéncia da Emissora com os termos

da Resolucdo CVM 60, e demais disposi¢des legais, regulatérias e autorregulatdrias aplicaveis.

Riscos Relacionados ao Pagamento Indevido dos Créditos Imobiliarios

Caso, por qualquer motivo, ocorram pagamentos indevidos dos Créditos Imobiliarios ao Cedente, o Cedente
tera o prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis para repassar tais recursos a2 Emissora. Nessa hipotese, a Emissora
podera estar impossibilitada de realizar os pagamentos decorrentes dos CRI na respectiva Data de Pagamento,

o que pode acarretar perdas financeiras aos Titulares dos CRI quando da efetiva realizagdo dos pagamentos.

Risco de que a Deterioracdo da Qualidade de Crédito do Patriménio Separado possa Afetar a Capacidade

da Emissora de Honrar as Obrigacoes decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados pelos Créditos Imobilidrios, vinculados aos CRI por meio deste Termo de
Securitizacdo, através do qual ¢ instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimdnio Separado. Os

Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora em face do Devedor, que compreendem,

66



Docusign Envelope ID: 70BB9D8B-15D5-41E5-BODB-7C1BCFA09ADF

além do seu valor principal, juros remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades e eventuais
indenizagoes, despesas e demais encargos previstos no Instrumento de Compra e Venda relacionados a
Parcela Securitizacdo. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizagdo dependera do recebimento
pela Emissora das quantias devidas pelo Devedor, no futuro, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo economico-financeira do Devedor e/ou
o fluxo dos Direitos Creditdrios objeto da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios de Aluguéis podera afetar

negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigacgdes.

Riscos Associados aos Prestadores de Servicos da Emissdo

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizacdo de atividades, como auditores,
agente fiduciario, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, algum destes prestadores de servigos aumente
significantemente seus precos ou nao preste servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora,
podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo. Esta substitui¢do, no entanto, podera nao ser
bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao

Patrimonio Separado.

A Importdncia de uma Equipe Qualificada

A capacidade da Emissora de manter uma posi¢do competitiva e a prestacao de servigos de qualidade depende
em larga escala dos servigos de sua alta administragdo. Nesse sentido, a Emissora ndo pode garantir que tera
sucesso em atrair ¢ manter pessoal qualificado para integrar sua alta administragdo. A interrup¢cdo ou
paralisacdo na prestacdo de servicos de qualquer um dos membros da alta administragdo da Emissora, ou sua
incapacidade de atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um efeito adverso relevante sobre

os resultados operacionais, e consequentemente, sobre a situagdo financeira da Emissora.

Instabilidade da Taxa de Cambio e Desvalorizagdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagdes repentinas, pequenas desvalorizagdes periodicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de diaria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cimbio. As
desvalorizagdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de
cambio entre o Real e o dolar dos Estados Unidos da América. Nao ¢é possivel assegurar que a taxa de cdmbio
ird permanecer nos niveis atuais. As depreciagdes do Real frente ao dolar dos Estados Unidos da América
também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez

do Devedor e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Risco do Quorum de Deliberacdo em Assembleia Especial
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As deliberagdes a serem tomadas nas Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI sdo aprovadas respeitando
os quoéruns especificos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. Os Titulares dos CRI estdo submetidos
as decisdes da maioria (observados os quoruns aplicaveis), ainda que se manifeste voto de forma contraria.
Além disso, na hipotese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado em que o vencimento
antecipado deva ser deliberado pelos Titulares dos CRI em sede de Assembleia Especial, sera necessario que
o vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios seja aprovado por Titulares dos CRI que representem, ao
menos, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, na primeira convocagao, € maioria
simples dos presentes, em caso de segunda convocagdo. Caso, em referida Assembleia Especial, os Titulares
dos CRI deliberarem pelo ndo vencimento antecipado, ou na hipétese de ndo instalagdo da referida
Assembleia Especial por falta de quérum ou por ndo ter sido atingido o quérum de deliberagdo, a Emissora

nao declarard o vencimento antecipado.

Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que
permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Titulares dos CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario,

devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Risco Decorrente de Acoes Judiciais ou Medidas Administrativas

Este pode ser definido como o risco decorrente de eventuais condenagdes judiciais em face do Devedor, nas
esferas civel, fiscal e trabalhista, ou ainda de eventuais questionamentos e condenagdes pela autoridade
administrativa em ambito federal, estadual e/ou municipal, que possam afetar adversamente o Devedor, e,

consequentemente, prejudicar sua capacidade de honrar os pagamentos dos Créditos Imobiliarios.

Risco Relacionado a Pandemias

Surtos de doengas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos efeitos podem levar
a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desaceleracdo do crescimento da economia
brasileira. Surtos de doengas transmissiveis em escala global, como o recente surto do COVID-19, tém levado
autoridades publicas e agentes privados em diversos paises do mundo a adotar uma série de medidas voltadas
a contencdo do surto, que podem incluir restrigdes a circulagdo de bens e pessoas, quarentena de pessoas que
transitaram por areas de maior risco, cancelamento ou adiamento de eventos publicos, suspensdo de
operagOes comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas mais ou
menos severas. Tais medidas podem impactar as operacdes das sociedades empresarias € 0 consumo das
familias e por consequéncia afetar as decisdes de investimento e poupanga, resultando em maior volatilidade
nos mercados de capitais globais, além da potencial desaceleragdo do crescimento da economia brasileira,
que tinha sido recentemente retomado. Estes fatores podem afetar material e adversamente os negocios e os

resultados das operagdes do Devedor.
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Riscos Relacionados a Guerra na Ucrdnia

Efeitos economicos da guerra entre a Ucrania e a Russia podem impactar negativamente os negocios
desenvolvidos no Imével e a economia mundial: Em 24 de fevereiro de 2022 a Federagcdo Russa invadiu
diversos territérios pertencentes a Ucrdnia, dando inicio & mais grave crise militar ocorrida no continente
europeu desde o encerramento da Segunda Guerra Mundial. Para além da instabilidade causada pelo fator
militar, diversos paises se posicionaram contra o conflito armado e buscaram intervir, no intuito de cessar a
violéncia, por meio da imposi¢ao de fortes sangdes econdmicas e financeiras a Federagdo Russa, as quais
poderdo causar forte instabilidade econoémica e eventual desabastecimento da cadeia industrial e energética
mundial. Dentre tais paises, estdo os Estados Unidos da América, Japdo, Reino Unido, Alemanha e outros
paises do continente europeu. Nesse contexto, a imprevisibilidade relacionada as san¢des econdmicas e
financeiras, bem como ao resultado do conflito armado, pode resultar no agravamento da instabilidade
politica e econémica mundial, incluindo do Brasil, podendo impactar negativamente os negocios € a situagao

financeira do Devedor.

A interpretacdo da Medida Provisoria n®2.158-35/01

A Medida Proviséria n°® 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetag@o”. Por for¢ca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, inclusive
as Garantias, ainda que objeto do Patrimonio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo economico da Emissora, tendo em vista as normas
de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico existentes
em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, é possivel que Créditos Imobiliarios e as Garantias ndo venham a ser suficientes para o

pagamento integral dos CRI apos o pagamento daqueles credores.
Demais Riscos

Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condi¢des dos mercados de atuacdo do Devedor, que ¢é afetado
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,

revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracao na politica economica, decisdes judiciais etc.
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20. LEI APLICAVEL E FORO

20.1. LEIAPLICAVEL. Os termos e condigdes deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a legislagdo

vigente na Republica Federativa do Brasil.

20.2. FORO. As Partes elegem o foro da comarca de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, como o tnico competente
para dirimir qualquer demanda judicial relativa ao presente Termo de Securitizagdo, renunciando
expressamente as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser, sendo certo que a
Emissora ¢ o Agente Fiducidrio se comprometem a empregar seus melhores esforgos para a resolugao de

conflitos que possam surgir.

Este Termo de Securitizagdo ¢ firmado digitalmente, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo
784, §4° do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 3 de abril de 2025.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidarios para Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios em Classe Unica da Série Unica da 139¢ Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo,
Lastreados em Créditos Imobilidarios Devidos pelo Zavit Special Opportunities Fundo de Investimento Imobiliario

de Responsabilidade Limitada)

Emissora:

o=

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Agente Fiduciario:

| & &
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS S.A.

71



Docusign Envelope ID: 70BB9D8B-15D5-41E5-BODB-7C1BCFA09ADF

ANEXO I
DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

DESCRICAOQO DA CCI

DATA E LOCAL DE EMISSAO: 3 de abril de 2025, Sdo Paulo

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO _gp

SERIE | Unica NUMERO | 1 TIPO DE CCI Integral PERCENTUAL 100%

1. EMISSORA:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada na categoria “S1”, com sede na
cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n°
41.811.375/0001-19.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anonima
com filial situada na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101
e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial das Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob
01n°36.113.876/0004-34.

3.DEVEDOR:

ZAVIT SPECIAL OPPORTUNITIES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, regido pelas disposi¢des contidas em seu
regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175, e pelas demais disposi¢oes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob 0 n° 55.034.258/0001-09 (“Devedor”), neste ato representado por sua gestora,
a ZAVIT GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 6° andar, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n°® 38.136.258/0001-92,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, por meio do Ato Declaratorio n® 20.285, de 17 de outubro de 2022, neste

ato representada na forma de seu Contrato Social.

4, TITULO:

“Instrumento Particular de Compra e Venda”, celebrado entre o Cedente e o Devedor, em 2 de abril de 2025.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELA CCI:
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS DIREITOS CREDITORIOS:

1. Imovel localizado na Rua Una, 56, unidade 51, CEP 01330-060, Bairro Bela Vista, Sdo Paulo/SP, registrado
na matricula n® 95.879 no 4° Cartdrio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP.

2. Imével localizado na Av. Brigadeiro Luis Antdnio, 1622, unidade 62, CEP 01318-002, Bairro Bela Vista, Sao
Paulo/SP, registrado na matricula n® 41.753 no 4° Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP.

3. Imovel localizado na Rua Doutor Plinio Barreto, 249, unidade 121, CEP 01313-904, Bairro Bela Vista, Sdo

Paulo/SP, registrado na matricula n® 159.940, com matricula da garagem n° 159.941, ambos no 4° Cartorio de
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP.

Imével localizado na Rua Treze de Maio, 1412, unidade 44, CEP 01327-002, Bairro Bela Vista, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 100.949 no 4° Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP.

Imével localizado na Praga Amadeu Amaral, 84, unidade 52, CEP 01327-010, Bairro Bela Vista, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n°® 77.834 no 4° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Imével localizado na Praga Amadeu Amaral, 84, unidade 53, CEP 01327-010, Bairro Bela Vista, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 21.147 no 4° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Imovel localizado na Rua Fausto Ferraz, 115, unidade 72, CEP 01333-030, Bairro Bela Vista, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 15.463, com matricula da garagem n° 15.464, ambos no 4° Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP.

Imovel localizado na Rua Fausto Ferraz, 115, unidade 32, CEP 01333-030, Bairro Bela Vista, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 44.322, com matricula da garagem n° 44.323, ambos no 4° Cartorio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP.

Imovel localizado na Rua Fausto Ferraz, 115, unidade 11, CEP 01333-030, Bairro Bela Vista, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 45.699, com matricula da garagem n° 45.700, ambos no 4° Cartério de Registro de
Imoveis de Sao Paulo/SP.

Imovel localizado na Rua Treze de Maio, 1483, unidade 12, CEP 01327-001, Bairro Bela Vista, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 49.455 no 1° Cartério de Registro de Imodveis de Sdo Paulo/SP.

Imovel localizado na Rua Guilherme Barbosa de Melo, 84, unidade 123, CEP 04571-090, Bairro Brooklin, Sdo
Paulo/SP, registrado na matricula n® 198.869 no 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

Imével localizado na Rua Bartolomeu Feio, 66, unidade 121, CEP 04571-100, Bairro Brooklin, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n° 126.379 no 15° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP.

Imével localizado na Rua Bartolomeu Feio, 66, unidade 131, CEP 04571-100, Bairro Brooklin, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n° 261.634 no 15° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP.

Imével localizado na Rua Florida, 1350, unidade 206, CEP 04565-001, Bairro Brooklin, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n° 154.020 no 15° Servigo de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP.

Imével localizado na Rua da Consolagdo, 2143, unidade 71, CEP 01301-100, Bairro Consolagao, Sao Paulo/SP,
registrado na matricula n® 51.570, com matricula da garagem n° 51.571, ambos no 13° Cartério de Registro de
Imoveis de Sao Paulo/SP.

Imovel localizado na Alameda Santos, 1126, unidade 201, CEP 01418-100, Bairro Jardins, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 68.446, com matriculas da garagem n° 68.447 ¢ 68.448, todos no 4° Cartério de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

Imovel localizado na Alameda Franca, 270, unidade 102, CEP 01422-000, Bairro Jardins, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 69.077 no 4° Cartério de Registro de Imodveis de Sao Paulo/SP.

Imovel localizado na Alameda Gabriel Monteiro da Silva, 41, unidade 11, CEP 01441-000, Bairro Jardins, Sdo
Paulo/SP, registrado na matricula n® 61.585 no 13° Cartodrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

Imovel localizado na Avenida Paulista, 347, unidade 604, CEP 01311-000, Bairro Paraiso, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 26.292 no 1° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP.

Imovel localizado na Rua Lisboa, 104, unidade 22, CEP 05413-000, Bairro Pinheiros, Sao Paulo/SP, registrado
na matricula n® 48.913, com matricula da garagem n° 48.914, ambos no 13° Cartério de Registro de Imoveis
de Sao Paulo/SP.

Imovel localizado na Rua Joaquim Antunes, 922, unidade 2, CEP 05415-003, Bairro Pinheiros, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n° 157.414 no 10° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP.

Imovel localizado na Avenida Rebougas, 1480, unidade 142, CEP 05402-000, Bairro Pinheiros, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 4.760, com matricula da garagem n°® 4.761, ambos no 13° Cartério de Registro de
Imédveis de Sao Paulo/SP.

Imovel localizado na Rua Navarro de Andrade, 320, unidade 12, CEP 05417-040, Bairro Pinheiros, Sao
Paulo/SP, registrado na matricula n® 37.399 no 10° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/SP.

Imovel localizado na Rua Arruda Alvim, 36, unidade 401, CEP 05410-020, Bairro Pinheiros, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 48.907 no 13° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP.
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Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP.

25. Imovel localizado na Rua Paula Ney, 475, unidade 610, CEP 04107-031, Bairro Vila Mariana, Sao Paulo/SP,
registrado na matricula n® 16.120 no 1° Cartorio de Registro de Imodveis de Sao Paulo/SP.
26. Imovel localizado na Rua José do Patrocinio, 645, unidade 72, CEP 04107-030, Bairro Vila Mariana, Sao

Paulo/SP, registrado na matricula n°® 8.737, com matricula da garagem n° 75.646, ambos no 1° Cartorio de

27. Imovel localizado na Rua Alvorada, 795, unidade 83, CEP 04550-901, Bairro Vila Olimpia, Sdo Paulo/SP,
registrado na matricula n® 32.136 no 4° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI

7.1 DATA(S) DE PAGAMENTO

Os Créditos Imobiliarios serdo pagos nas datas indicadas na
Tabela A abaixo.

7.2 ATUALIZACAO MONETARIA

Os Créditos Imobiliarios serdo objeto de atualizacdo
monetaria anual, com base na variagao acumulada do IPCA,
ou indice que venha a substitui-lo.

7.3 CARENCIA DE AMORTIZACAO

Sem caréncia, amortizagdo programada exclusivamente na
data de vencimento.

7.4 JUROS REMUNERATORIOS

8% a.a.

7.5 DATA DE VENCIMENTO

18 de margo de 2030.

7.6 ENCARGOS MORATORIOS

(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro-rata-temporis desde a data em que o pagamento era
devido até o seu integral recebimento pela Parte credora; e
(i1) multa convencional, ndo compensatoria, de 2% (dois por

cento) do valor total do pagamento em atraso.

7.7 PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE
PRINCIPAL:

Mensal, observada a caréncia, conforme fluxo de

pagamento indicado na Tabela A abaixo.

8. GARANTIAS:

Creditorios de Aluguéis.

A CCI néo conta com garantia fidejussoria ou real. Os Créditos Imobiliarios, no entanto, serdo garantidos pelas seguintes

garantias reais, definidas no Contrato de Cessao: (i) Alienacdo Fiducidria de Imoéveis; e (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
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TABELA A - FLUXO DE PAGAMENTO ESTIMADO DA CCI

# | Data de Pagamento Pagamento de Remuneracio Pagamc.ant0~de % Amortizado
(Juros) Amortizagao

1 17/04/2025 SIM NAO 0,0000%
2 19/05/2025 SIM NAO 0,0000%
3 17/06/2025 SIM NAO 0,0000%
4 17/07/2025 SIM NAO 0,0000%
5 18/08/2025 SIM NAO 0,0000%
6 17/09/2025 SIM NAO 0,0000%
7 17/10/2025 SIM NAO 0,0000%
8 17/11/2025 SIM NAO 0,0000%
9 17/12/2025 SIM NAO 0,0000%
10 19/01/2026 SIM NAO 0,0000%
11 18/02/2026 SIM NAO 0,0000%
12 17/03/2026 SIM NAO 0,0000%
13 17/04/2026 SIM NAO 0,0000%
14 18/05/2026 SIM NAO 0,0000%
15 17/06/2026 SIM NAO 0,0000%
16 17/07/2026 SIM NAO 0,0000%
17 17/08/2026 SIM NAO 0,0000%
18 17/09/2026 SIM NAO 0,0000%
19 19/10/2026 SIM NAO 0,0000%
20 17/11/2026 SIM NAO 0,0000%
21 17/12/2026 SIM NAO 0,0000%
22 18/01/2027 SIM NAO 0,0000%
23 17/02/2027 SIM NAO 0,0000%
24 17/03/2027 SIM NAO 0,0000%
25 19/04/2027 SIM NAO 0,0000%
26 17/05/2027 SIM NAO 0,0000%
27 17/06/2027 SIM NAO 0,0000%
28 19/07/2027 SIM NAO 0,0000%
29 17/08/2027 SIM NAO 0,0000%
30 17/09/2027 SIM NAO 0,0000%
31 18/10/2027 SIM NAO 0,0000%
32 17/11/2027 SIM NAO 0,0000%
33 17/12/2027 SIM NAO 0,0000%
34 17/01/2028 SIM NAO 0,0000%
35 17/02/2028 SIM NAO 0,0000%
36 17/03/2028 SIM NAO 0,0000%
37 17/04/2028 SIM NAO 0,0000%
38 17/05/2028 SIM NAO 0,0000%
39 19/06/2028 SIM NAO 0,0000%
40 17/07/2028 SIM NAO 0,0000%
41 17/08/2028 SIM NAO 0,0000%
42 18/09/2028 SIM NAO 0,0000%
43 17/10/2028 SIM NAO 0,0000%
44 17/11/2028 SIM NAO 0,0000%
45 18/12/2028 SIM NAO 0,0000%
46 17/01/2029 SIM NAO 0,0000%
47 19/02/2029 SIM NAO 0,0000%
48 19/03/2029 SIM NAO 0,0000%
49 17/04/2029 SIM NAO 0,0000%
50 17/05/2029 SIM NAO 0,0000%
51 18/06/2029 SIM NAO 0,0000%
52 17/07/2029 SIM NAO 0,0000%
53 17/08/2029 SIM NAO 0,0000%
54 17/09/2029 SIM NAO 0,0000%
55 17/10/2029 SIM NAO 0,0000%
56 19/11/2029 SIM NAO 0,0000%
57 17/12/2029 SIM NAO 0,0000%
58 17/01/2030 SIM NAO 0,0000%
59 18/02/2030 SIM NAO 0,0000%
60 18/03/2030 SIM SIM 100,0000%
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ANEXO II

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL

Pagamento de Remuneracio

Pagamento de

# | Data de Pagamento Juros) . Tai

1 23/04/2025 SIM NAO 0,0000%
2 21/05/2025 SIM NAO 0,0000%
3 20/06/2025 SIM NAO 0,0000%
4 21/07/2025 SIM NAO 0,0000%
5 20/08/2025 SIM NAO 0,0000%
6 19/09/2025 SIM NAO 0,0000%
7 21/10/2025 SIM NAO 0,0000%
8 19/11/2025 SIM NAO 0,0000%
9 19/12/2025 SIM NAO 0,0000%
10 21/01/2026 SIM NAO 0,0000%
11 20/02/2026 SIM NAO 0,0000%
12 19/03/2026 SIM NAO 0,0000%
13 22/04/2026 SIM NAO 0,0000%
14 20/05/2026 SIM NAO 0,0000%
15 19/06/2026 SIM NAO 0,0000%
16 21/07/2026 SIM NAO 0,0000%
17 19/08/2026 SIM NAO 0,0000%
18 21/09/2026 SIM NAO 0,0000%
19 21/10/2026 SIM NAO 0,0000%
20 19/11/2026 SIM NAO 0,0000%
21 21/12/2026 SIM NAO 0,0000%
22 20/01/2027 SIM NAO 0,0000%
23 19/02/2027 SIM NAO 0,0000%
24 19/03/2027 SIM NAO 0,0000%
25 22/04/2027 SIM NAO 0,0000%
26 19/05/2027 SIM NAO 0,0000%
27 21/06/2027 SIM NAO 0,0000%
28 21/07/2027 SIM NAO 0,0000%
29 19/08/2027 SIM NAO 0,0000%
30 21/09/2027 SIM NAO 0,0000%
31 20/10/2027 SIM NAO 0,0000%
32 19/11/2027 SIM NAO 0,0000%
33 21/12/2027 SIM NAO 0,0000%
34 19/01/2028 SIM NAO 0,0000%
35 21/02/2028 SIM NAO 0,0000%
36 21/03/2028 SIM NAO 0,0000%
37 19/04/2028 SIM NAO 0,0000%
38 19/05/2028 SIM NAO 0,0000%
39 21/06/2028 SIM NAO 0,0000%
40 19/07/2028 SIM NAO 0,0000%
41 21/08/2028 SIM NAO 0,0000%
42 20/09/2028 SIM NAO 0,0000%
43 19/10/2028 SIM NAO 0,0000%
44 22/11/2028 SIM NAO 0,0000%
45 20/12/2028 SIM NAO 0,0000%
46 19/01/2029 SIM NAO 0,0000%
47 21/02/2029 SIM NAO 0,0000%
48 21/03/2029 SIM NAO 0,0000%
49 19/04/2029 SIM NAO 0,0000%
50 21/05/2029 SIM NAO 0,0000%
51 20/06/2029 SIM NAO 0,0000%
52 19/07/2029 SIM NAO 0,0000%
53 21/08/2029 SIM NAO 0,0000%
54 19/09/2029 SIM NAO 0,0000%
55 19/10/2029 SIM NAO 0,0000%
56 22/11/2029 SIM NAO 0,0000%
57 19/12/2029 SIM NAO 0,0000%
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58 21/01/2030 SIM NAO 0,0000%
59 20/02/2030 SIM NAO 0,0000%
60 20/03/2030 SIM SIM 100,0000%
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ANEXO III

DESPESAS

ANBIMA Registo da Base de Dados (CRI)
ANBIMA Registro de Ofertas Publicas

B3 | CETIP Registro de Valor Mobilidrios

B3 | CETIP Taxa de Comprovagdo de Titularidade
CVM Taxa de Fiscalizagdo CVM

oT Escrituragdo + Liquidagdo dos CRI
oT Instituigdo Custodiante

oT Registro

oT Agente fiducidrio (implantagdo)
oT Agente fiducidrio (anual)

Canal Taxa de Emissdo e Distribuicdo
Canal Taxa de Gestdo

Avista
Avista
Avista
Avista
A vista
A vista
A vista
Avista
Avista
Avista
Avista

A vista

0,004177%
0,002924%
0,029000%

0,030000%

RS 1.490,00
RS 10.441,00
RS 4.350,00
RS 93,01

RS 4.500,00
RS 8.000,00
RS 6.000,00
RS 5.000,00
RS 5.000,00
RS 17.000,00
RS 60.000,00
RS 3.500,00

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%
16,33%
11,15%

RS 1.490,00
RS 10.441,00
RS 4.350,00
RS 93,01

RS 4.500,00
R$9.106,43
RS 6.829,82
RS 5.691,52
RS 5.691,52
RS 19.351,17
RS 71.710,29
RS 3.939,22

B3 | CETIP Custddia de Valores mobiliarios
B3 | CETIP Custddia de Ativos

B3 | CETIP Taxa de utilizagdo B3 | Cetip

oT Escrituragao + Liquidagdo dos CRI
oT Instituicdo Custodiante

oT Agente fiducidrio (anual)

Canal Taxa de Gestdo

Contabilidade Contabilidade

Itau Tarifa conta do patrimonio separado
Auditor Auditoria

Mensal
Mensal
Mensal
Anual
Anual
Anual
Mensal
Mensal
Mensal

Anual

0,000800%
0,001100%

R$ 120,00
RS 165,00
RS 100,00
RS 8.000,00
RS 6.000,00
RS 17.000,00
RS 3.500,00
RS 350,00

RS 79,00

RS 4.500,00

0,00%
0,00%
0,00%
12,15%
12,15%
12,15%
11,15%
0,00%
0,00%
13,65%

RS 120,00
RS 165,00
RS 100,00
R$9.106,43
RS 6.829,82
RS 19.351,17
RS 3.939,22
RS 350,00
RS 79,00

RS 5.211,35
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ANEXO IV
DECLARACAOQO DA EMISSORA

DECLARACAO DA EMISSORA RESPONSAVEL PELA INTERMEDIACAO DA OFERTA, NOS
TERMOS DO ART. 43 DA RESOLUCAO CVM 60

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada na categoria “S1”,
com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, Jardim Paulistano, CEP
01451.913, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”’) sob o n® 41.811.375/0001-19, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto no artigo 2°,
VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolu¢do CVM 60”), na
qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobiliarios em Classe Unica da Série Unica da sua 139*

emissdo (“Emissao” e “CRI”) e de intermedidria da oferta publica dos CRI (“Oferta”), DECLARA,

exclusivamente para as informagdes fornecidas ao mercado durante a distribui¢do dos CRI, que:

(i)  nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, e do artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolugéo
CVM 60, sera instituido regime fiduciario sobre (a) os Créditos Imobiliarios utilizados como lastro para
a emissao dos CRI; (b) a Conta do Patrimonio Separado e todos os valores que venham a ser depositados
na Conta do Patriménio Separado; (c) as Garantias; e (d) os demais ativos constantes do Patrimonio

Separado (“Regime Fiduciario”);

(i) nos termos da Resolucdo CVM 160 e do artigo 44 da Resolugdo CVM 60, verificou a legalidade e
auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes prestadas no “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios para Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Classe Unica da Série Unica
da 139¢ Emissdo da Canal Companhia de Securitizag¢do, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos
pelo Zavit Special Opportunities Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada”
celebrado entre a Emissora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A,
sociedade por agdes, com filial situada na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas,
n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial das Nag¢des Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34, na qualidade de

agente fiduciario e representando os interesses dos Titulares dos CRI (“Termo de Securitizacao™);

(iii) o Termo de Securitizacdo contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores dos CRI, da Emissora, do Devedor, de suas atividades, situacdo econdmico-financeira, dos
riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, sendo tais informagdes
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, para permitir aos investidores uma tomada de

decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv)  nos termos do inciso VIII do artigo 2° do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, assegura que foi realizada

a constituigdo e instituicao do Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que lastreiam os CRI, cujos
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™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

bens, direitos e garantias que compdem o lastro da Emissdo sdo os Créditos Imobiliarios, conforme

descritos no Anexo I ao Termo de Securitizacdo;

as informagdes prestadas por ocasido da celebragdo do Termo de Securitizagdo, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes ¢ atuais, para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da

Oferta;

¢ responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes fornecidas

ao mercado durante a Oferta;

agiu com diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, em todos os seus aspectos
relevantes, bem como para assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia ¢ atualidade das

informagdes prestadas no Termo de Securitizacdo que regula os CRI e a Emissao;

tomou todas as cautelas ¢ agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar que as informagdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢ao dos CRI sdo suficientes, permitindo aos

investidores a tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;
verificou eventuais conflitos de interesse aos investidores;

certificou-se e certificar-se-a de que os investidores t€ém conhecimento e experiéncia em negocios

suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos valores mobilirios ofertados;

certificou-se e certificar-se-a de que o investimento ¢ adequado ao nivel de sofisticacdo e ao perfil de

risco dos investidores;

suspendera a distribuicdo e comunicara a CVM, imediatamente, caso constate qualquer irregularidade;
efetuard a comunicacdo prevista no artigo 76 da Resolucdo CVM 160;

cumpre € continuara a cumprir as obrigagdes previstas no artigo 43 da Resolugdo CVM 60; e

guardard, pelo prazo de 5 (cinco) anos, todos os documentos relativos ao processo de oferta publica,

inclusive os documentos que comprovem sua diligéncia nos termos do inciso (vii) acima.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo tém o

significado previsto no Termo de Securitizacao.

Sao Paulo, 3 de abril de 2025.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Emissora
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ANEXO V
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima com filial situada na cidade e¢ estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n® 12.901, 11°
andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro Empresarial das Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP
04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de

Instituigdo Custodiante nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos

Imobiliarios, sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma Escritural”, firmado em 3 de abril de 2025
(“Escritura de Emissdo de CCI”), entre a Instituigdo Custodiante ¢ a CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora, categoria S1 perante a

Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM?”), com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 1.234, Jardim Paulistano, CEP 01.451-913, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.811.375/0001-19
(“Securitizadora”), por meio do qual foi emitida 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio Integral (“CCI”) que
representa a totalidade dos créditos imobiliarios que servem de lastro para a emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios em Classe Unica da Série Unica da 139* emissdo da Securitizadora, DECLARA que
lhe foi entregue para custddia, nos termos do §4° do artigo 18 da Lei 10.931 e artigos 33 e 34 da Resolucao
CVM 60: 1 (uma) via digital da Escritura Publica de Promessa de Cessdo Onerosa de Direito de Superficie; 1

(uma) via digital da Escritura de Emissao de CCI; e 1 (uma) via digital do Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 3 de abril de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Instituicdo Custodiante
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ANEXO VI
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES DE AGENTE FIDUCIARIO
CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Enderego: Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF/ME n®: 001.362.577-20

da oferta publica registrada sob o rito automatico perante a CVM do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Numero da Emissao: 139* Emissao

Numero da Série: Série Unica

Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19
Quantidade: 15.000 (quinze mil) CRI

Forma: Nominativa e Escritural.

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17/21, a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que o
impega de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emiss@o acima indicada, e se compromete a comunicar,

a CVM, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Sao Paulo, 3 de abril de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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