CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME n. 41.811.375/0001-19
NIRE: 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS TITULARES DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12
SERIE DA 22 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

1 DATA, HORA E LOCAL: Aos 20 de setembro de 2022, as 14:00 horas, de forma exclusivamente digital,
nos termos da Resolugao da Comissao de Valores Mobiliarios (‘CVM") n° 60, aprovada em 23 de dezembro

de 2021 ("Resolucao CVM 60", coordenada pela Canal Companhia Securitizagao (‘Emissora’), com sede na

com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto
1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-001, com a dispensa de videoconferéncia em razao da
presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI
(conforme abaixo definido) em circulacao, com os votos proferidos via e-mail que foram arquivados na sede

da Emissora.

2. CONVOCAGCAO E PRESENCA: Dispensadas as formalidades de convocagdo tendo em vista a
presenga dos titulares de 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 22
Emissao da Emissora (‘Titulares dos CRI", "CRI" e "Emissao’, respectivamente), conforme disposto no

paragrafo Unico do artigo 28 da Resolucao CVM 60.

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI; (i) da OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA., sociedade anénima com filial situada na
Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-
004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI ("Agente

Fiduciario"; e (iii) da Emissora.

4. COMPOSICAO DA MESA: Nathalia Machado Loureiro (Presidente) e Amanda Regina Martins

(Secretaria).
5. ORDEM DO DIA: discutir e deliberar sobre:
(i) a ciéncia da formalizagcao do ‘Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Repactuacgdo sob Condi¢do

Suspensiva e Outras Avencas”, firmado em 26 de julho de 2022, entre a Emissora, Incorporadora e Avalista
("PrimeiroAditamento”), em razao da existéncia de erro material sem a necessidade de submeter a

aprovacao em Assembleia de Titulares dos CRI, por ter constado equivocadamente o prazo de 15 (quinze)
dias Uteis contados da data da primeira integralizacao dos CRI para apresentacao da apolice de seguro e 05
(cinco) dias Uteis para renovagoes, mas na realidade, a apolice devera ser contratada no prazo previsto no
item 9.5 do Instrumento de Repactuacao, qual seja, até 30 (trinta) dias antes do inicio das obras e, por se

tratar de Seguro de Construgao, vigera pelo prazo total da obra até sua efetiva conclusao, como determina
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o item 9.5.1 do Instrumento de Repactuacao, sem prejuizo da cobertura da tolerancia de 180 (cento e oitenta)

dias para eventuais atrasos;

(i) aprovagao para a manutencao de Notas Promissorias como lastro dos CRI, caso um ou mais Contratos
de Cessao nao sejam formalizados, sendo certo que, neste caso, a respectiva Nota Promissoria devera ser
objeto de aditamento com o objetivo de estabelecer os termos e condicdes de pagamento dos creditos
imobiliarios dela decorrentes, de modo a adequa-los as caracteristicas previstas no Instrumento de

Repactuacao;

(iii) caso aprovado o item "ii" da ordem do dia, autorizar a formalizagcao de aditamentos ao Instrumento de
Repactuacao, Notas Promissorias, Escritura de Emissao de CCl e ao Termo de Securitizagao para refletir a

matéria aprovada, conforme minutas constantes do Anexo Il a presente ata; e

(iv) em consequéncia das deliberacdes da ordem do dia previstas nas alineas "i" e ‘ii", acima, autorizar a
Emissora e o Agente Fiduciario a proceder com a formalizacao da alteracao dos Documentos da Operacao
que se fagam necessarios, bem como de todo e qualquer instrumento publico ou particular, para que tais
pontos estejam refletidos e vinculados a Emissac dos CRI.

6. DELIBERAGOES: Os Titulares dos CRI presentes, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, aprovaram
na integra as deliberacdes expostas na Ordem do Dia e se declaram cientes de todos os impactos

decorrentes da presente assembleia.

A Emissora e o Agente Fiduciario questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipotese que
poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacao das matérias da Ordem do Dia e demais

partes da operagao, sendo informado por todos os presentes que tal hipotese inexiste.

O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram 0s poderes dos representantes dos Titulares dos CRI e
verificaram quorum suficiente para a instalagcao e deliberagdes, conforme exigido pelo Termo de
Securitizacao e declararam, juntamente com a presidente e a secretaria, a presente assembleia

devidamente instalada.
A presente ata de assembleia sera encaminhada a CVM por sistema eletronico.

Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos de direito
reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a
responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade
e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de
quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos

praticados nos termos desta assembleia.

Os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando nao tiverem os seus significados definidos nesta ata,

terao os significados e definicoes que lhes sao aplicados no Termo de Securitizacao.
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Consignam ainda, que nao sao responsaveis por verificar se o procurador ou gestor dos Titulares dos CRI,
ao tomar a decisao no ambito desta assembleia, age de acordo com as orientagdes de seu investidor final,
respeitando seu regulamento ou contrato de gestao.

Os presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta ata, conforme o disposto
nos artigos 219 e 220 do Codigo Civil Brasileiro, em formato eletronico e/ou assinado por meio de

certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou nao, conforme o disposto no art. 10, § 2°, da Medida
Provisoria n° 2.220-2/2001.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou fazer uso da palavra,
a assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por todos assinada.

Sao Paulo, 20 de setembro de 2022.

(esta ata e copia fiel de ata lavrada em livro proprio)

Amanda Regina Martins

Secretaria

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco. As assinaturas seguem na proxima pagina.)
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ANEXO I
A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, REALIZADA EM
20 DE SETEMBRO DE 2022.

MINUTAS DE ADITAMENTO AO INSTRUMENTO DE REPACTUACAO, NOTA PROMISSORIA, ESCRITURA DE
EMISSAO DE CCI E TERMO DE SECURITIZACAO.

4/4



. . . Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
c"c'(Slgn Log gerado em 23 de setembro de 2022. Versao v1.15.0.

AGT de Manutencao de NP como Lastro - CRI Gafisa Ourinvest - V.

Secretario.pdf
Documento nimero #76a5f820-a162-4fd2-9267-325c0b564c7c

Hash do documento original (SHA256): cca727c480ce22081621c8ddf63383eb1aa2a56ca236d3d87446da4f20a411dc
Hash do PAdES (SHA256): 5b596667f10b89d7acacb10345ad5aec46ce260f9c868c2bda25a48bbccf66f7

Assinaturas

@ Amanda Martins
CPF: 430.987.638-25

Assinou em 23 set 2022 as 20:32:29
Emitido por AC OAB G3- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 29 mai 2025

Log

23 set 2022, 20:31:18 Operador com email amanda@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 criou este documento nimero 76a5f820-a162-4fd2-9267-325c0b564c7c. Data
limite para assinatura do documento: 23 de outubro de 2022 (20:30). Finalizacdo automatica
apds a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

23 set 2022, 20:31:26 Operador com email amanda@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 adicionou a Lista de Assinatura:
amanda@canalsecuritizadora.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autentica¢ao:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP.

23 set 2022, 20:32:29 Amanda Martins assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 430.987.638-25. IP: 191.205.55.58. Componente de assinatura versao 1.364.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

23 set 2022, 20:32:29 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
uUltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
76a5f820-a162-4fd2-9267-325c0b564c7c.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou
—E:_g envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® 76a5f820-a162-4fd2-9267-325c0b564c7c, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

5 clicksign 76a5f820-a162-4fd2-9267-325c0b564c7C Pagina 1 de 1 do Log



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., PARA
A EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO DA CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente instrumento particular:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-
001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°

41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430/2022 e da Resolu¢do
CVM n° 17,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com filial
situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP
04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato devidamente representada na forma do

seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”);

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario adiante designados, em conjunto como "Partes" e, isoladamente, como

"Parte".

RESOLVEM, neste ato, celebrar este “Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios,
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda, para a
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 29 Emissdo da Canal Companhia de

Securitizagdo” ("Terceiro Aditamento”), mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) em 31 de maio de 2022, as Partes celebraram o “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios,
Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda, para a
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 29 Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo”, conforme aditado (“Termo de Securitiza¢do”), por meio do qual a Emissora emitiu os Certificados
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de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 22 Emissdo ("CRI"), no ambito de oferta publica com esforcos restritos
de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 476, de 16 de janeiro

de 2009, conforme alterada (respectivamente, “Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM n° 476");

b) em 20 de setembro de 2022, foi realizada Assembleia de Titulares dos CRI aprovando (i) a manutengao
de Notas Promissorias como lastro dos CRI, caso um ou mais Contratos de Cessdo ndo sejam formalizados,
sendo certo que, neste caso, a respectiva Nota Promisséria devera ser objeto de aditamento com o objetivo de
estabelecer os termos e condicbes de pagamento dos créditos imobiliarios dela decorrentes, de modo a
adequa-los as caracteristicas previstas no Instrumento de Repactuacao; e (ii) em consequéncia das delibera¢des
previstas acima, a formalizacdo da alteracdo dos Documentos da Operagdo, bem como de todo e qualquer

instrumento publico ou particular, para que tais pontos estejam refletidos e vinculados a Emissao dos CRI; e

Q) as Partes dispuseram de tempo e condicbes adequadas para a avaliagdo e discussdao de todas as
cldusulas deste instrumento, cuja celebracao, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,

probidade, lealdade e boa-fé.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Termos. Os termos iniciados em letra maiuscula e ndo definidos neste Terceiro Aditamento tém o

significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacao.

1.1.1. Todos os termos definidos no presente Terceiro Aditamento, desde que conflitantes com
termos ja definidos no Termo de Securitizacdo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste

Terceiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - ADITAMENTO

2.1. Alteracdes. Pelo presente Terceiro Aditamento e em conformidade com o disposto nas Consideragdes
Preliminares acima, as Partes resolvem, de comum acordo, aditar o Termo de Securitizacdo, de modo que as
clausulas do Termo de Securitizagcdo passardo a viger conforme versao consolidada constante no Apéndice A

deste Terceiro Aditamento.

2.1.1.  Em razdo das alteragdes promovidas na CCl de nimero 2, nos termos do “Primeiro Aditamento
ao Instrumento Particular de Emissgo de Cédulas de Créditos Imobilidrio sem Garantia Real Imobiliaria
sob a Forma Escritural”, celebrado nesta data, resolvem as Partes alterar o Anexo | do Termo de

Securitizagdo, que passara a viger conforme versdo consolidada constante do Apéndice A.



CLAUSULA TERCEIRA - DA RATIFICAGAO E CONSOLIDAGAO

3.1 Ratificacdo: Permanecem inalteradas as demais disposi¢cdes anteriormente firmadas, que nao
apresentem incompatibilidade com este Terceiro Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no

mesmo, a qualquer titulo.

3.1.1. A versao consolidada do Termo de Securitizacdo encontra-se anexa a este Terceiro Aditamento

na forma do Apéndice A.

CLAUSULA QUARTA - FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

4.1. Interpretacdo. Os termos e condi¢Bes deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a

legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

4.2. Assinatura Eletronica: As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia

deste instrumento e suas condicdes, conforme o disposto no art. 219 do Cédigo Civil, em formato eletronico
e/ou assinado pelas Partes por meio de assinaturas eletrénicas, com certificacdo eletronica, como as emitidas
pela ICP-Brasil, conforme o disposto no art. 10, § 2°, da Medida Proviséria n° 2.220-2, de 24 de agosto de 2001.
Sédo, portanto, plenamente validas as assinaturas eletronicas neste instrumento, contanto que sejam realizadas
mediante o upload deste documento e aposicdo das assinaturas em plataformas como a DocuSign
(www.docusign.com.br) ou similar, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos
padrdes ICP-BRASIL. As Partes reconhecem, ainda, que o procedimento de assinatura eletronica via plataformas
como a DocuSign é plenamente seguro, pois impede qualquer alteragdo no documento apds seu upload e

abertura para assinaturas e cumpre fielmente a missao de identificar a pessoa fisica signataria.
4.3. Foro. Fica eleito desde ja o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo como o Unico competente
para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste instrumento e dos demais Documentos da

Operagao, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

44, Independéncia_das Clausulas. Ainda que este instrumento ou qualquer de suas cldusulas seja

considerado, por qualquer tribunal, invalido, ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou exequibilidade

desta Clausula Quarta nao sera afetada ou prejudicada.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este Terceiro Aditamento
em via de formato eletronico, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também o

assinam.



Séo Paulo, 20 de setembro de 2022.

(Assinaturas seguem nas proximas paginas)

(RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO)
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APENDICE A - CONSOLIDAGCAO DO TERMO DE SECURITIZACAO



Autarregulacio

. ANBIMA

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

para emissao de
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE

DA 22 EMISSAO DA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
sociedade por a¢bes
CNPJ n°® 41.811.375/0001-19

Datado de 20 de setembro de 2022.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 22 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO

Pelo presente Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Flor do Cais Empreendimentos Imobiliarios Ltda., para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da 12 Série da 27 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo ("Termo de Securitizacdo”):

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, Conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigao, CEP 04.538-
001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°

41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com filial
situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP
04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato devidamente representada na forma do
seu Estatuto Social, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430/2022

e da Resolucdo CVM 17 (“Agente Fiduciario”);

A Securitizadora e o Agente Fiduciario firmam o presente Termo de Securitizagdo, para vincular os Créditos
Imobilidrios representados por CCl, conforme abaixo definidos, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
("CRI") da 12 Série da 22 emissdo da Securitizadora, de acordo com a legislacdo em vigor e conforme as

condigdes e clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA. DEFINICOES

1.1. Definicoes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

"Aditamentos aos Compromissos  Possut o significado atribuido no item 2.6 deste Termo de Securitizacao.

de Venda e Compra”:

1



“Agente Fiduciario”:

“"Agente de Medicido":

“Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”™:

“Alienacdes Fiduciarias de

Quotas”:

"ANBIMA":

“Atualizacdo Monetaria™:

"Auditor Independente”:

"Assembleia de Titulares dos CRI":

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com filial situada na Cidade Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132,
[taim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34,

neste ato devidamente representada na forma do seu Estatuto Social.

A empresa de engenharia/acompanhamento de obras que fara a medicao
e o acompanhamento dos percentuais de construcdo do

Empreendimento, a ser contratada as expensas da Incorporadora.

A garantia real sob a forma de alienacao fiduciaria sobre o(s) imével(is) a
ser constituida pela Incorporadora em favor da Securitizadora, nos termos

dos Contrato(s) de Alienacao Fiduciaria de Imovel(is).

A garantia real sob a forma de alienacao fiduciaria sobre a totalidade das
quotas representativas do capital social da Incorporadora, a ser
constituida pelas sécias da Incorporadora e por eventual(is) outra(s)
socia(s) titular(es) de quotas representativas do capital social da
Incorporadora, em favor da Securitizadora, nos termos do Contrato de

Alienacédo Fiduciaria de Quotas.

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais.

Tem o significado atribuido na clausula 5.1 deste Termo de Securitizacao.

A UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES, auditor
independente com sede na Avenida Joao Cabral de Mello Neto, Bloco 3
Sala 1301 a 1305 ED. CORP CEO, 850 - Barra da Tijuca - CEP: 22775-057,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 42.170.852/0001-77, na qualidade de
auditor independente registrado na CVM e responsavel pela elaboracao
das demonstragdes contabeis individuais do Patrimonio Separado na
forma prevista na regulamentacdo aplicavel, ou o prestador que vier a

substitui-lo na forma prevista neste Termo de Securitizagao.

A assembleia especial de Titulares dos CRI, convocada e instalada nos

termos da Clausula Doze deste Termo de Securitizacdo.
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“Aval”:

IIB_3H:

U

"Agente de Liguidacdo™

ll@ll:

"Cedente(s)":

“"Promessa de Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditérios”:

"CETIP21":

"Cédigo ANBIMA™:

O aval prestado pela Gafisa, nos termos do Termo de Emissdo de Notas

Comercials.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, instituicdo
devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil para a
prestacdo de servicos de custddia e liquidagao financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Ant6énio Prado, n° 48,
7° andar, Centro, CEP 01010-901.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, ou outra empresa que

venha a substitui-lo na forma prevista neste Termo de Securitizagao.

Significam as Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, emitidas pela
Securitizadora, sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos
termos das Escrituras de Emissdo de CCl, para representar os Créditos

Imobiliarios.

Significa(m) a(s) pessoa(s) fisica(s) ou pessoa(s) juridica(s) que
celebrara(m) os respectivos Aditamentos aos Compromissos de Venda e
Compra, por meio do qual os Créditos Imobiliarios decorrentes dos
Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra foram cedidos pelos

Cedentes a Securitizadora.

A garantia real sob a forma de promessa de cessao fiduciaria dos Direitos
Creditorios, constituida pela Incorporadora, em favor da Securitizadora,
nos termos do respectivo Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditorios.

CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado

pela B3.

Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturagao,

Coordenacédo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e
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"Codigo de Processo Civil”:

"Compromissos de Venda e

"

Compra™

“"Conta Centralizadora”:

“Contador do Patrimonio

Separado”

"Contrato(s) de Alienacao

Fiduciaria de Imdvel(is)":

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Quotas™:

"Contrato de Promessa de Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios”

“Contrato de Distribuicdo”:

Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios, de 06 de maio de
2021.

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

Os compromissos de venda e compra por meio dos quais a Incorporadora
ird adquirir os Imdveis, que serdo objeto de aditamento com o objetivo de
estabelecer o pagamento do prego de aquisicdo dos Imoveis, bem como

a cessao dos créditos imobiliarios deles decorrentes a Securitizadora.

A conta corrente n° 40194-6, mantida na agéncia 3100, do Banco Ital BBA
S.A, de titularidade da Securitizadora, na qual serdo recebidos os Créditos

Imobiliarios.

A CONTABIL GUARARAPES SS LTDA., sociedade simples, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Av. Nova Independéncia,
409, Brooklin Paulista, CEP 04570-001, inscrita no CNPJ sob o n°
48.756.191/0001-42, responsavel pela contabilidade das demonstracdes

financeiras do Patrimdnio Separado ou o prestador que vier a substitui-lo.

O(s) respectivo(s) Instrumento(s) Particular(es) de Alienacdo Fiduciaria de
Imével(is) em Garantia e Outras Avencas a ser(em) firmado(s) entre a
Incorporadora e a Securitizadora, por meio do qual serd formalizada a

Alienacdo Fiduciaria de Imovel(is).

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas e Outras
Avengas, a ser firmado entre a Gafisa, eventual(is) outra(s) sécia(s)
titular(es) de quotas representativas do capital social da Incorporadora e
pela Securitizadora, com anuéncia da Incorporadora, por meio do qual

sera formalizada a Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

O Instrumento Particular de Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avengas a ser firmado entre a
Incorporadora e a Securitizadora, por meio do qual sera formalizada a

Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios.

O Contrato de Distribuicdo Publica com Esfor¢os Restritos, Sob o Regime

de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 7°
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“"Contratos Lastro™:

“"Coordenador Lider":

“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobiliarios

Compromissos™:

“Créditos Imobiliarios Notas

Promissorias e Notas Comerciais”:

Série da 29 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, firmado pela
Securitizadora, o Coordenador Lider e a Incorporadora, por meio do qual
a Securitizadora contratou o Coordenador Lider para realizar a oferta
publica dos CRI, com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da
Instrucao CVM n° 476.

Significa, quando mencionados em conjunto, as Notas Promissorias, os
Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra, as Notas Comerciais
e o Instrumento de Repactuagdo, observados os termos do item 2.6 deste

Termo de Securitizacao.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira devidamente autorizada a

funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"), com sede na Rua Doutor

Eduardo de Souza Aranha, n°® 153, 4° andar, na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.673.855/0001-25.

Os Créditos Imobilidrios Compromissos e os Créditos Imobiliarios Notas

Promissorias e Notas Comerciais, quando mencionados em conjuntos.

Os créditos imobilidrios decorrentes dos Compromissos de Venda e
Compra, conforme aditados por meio dos Aditamentos aos
Compromissos de Venda e Compra, que compreendem a obrigacdo de
pagamento pela Incorporadora do preco de aquisicdo dos respectivos
Imoveis (conforme definido nos respectivos Compromissos de Venda e
Compra), bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos
pela Incorporadora por forga do Instrumento de Repactuacdo e a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indeniza¢des, despesas, custas, honorarios, e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos dos Aditamentos aos

Compromissos de Venda e Compra e no Instrumento de Repactuacao.

Os créditos imobiliarios decorrentes das Notas Promissérias e das Notas
Comerciais, ambas emitidas pela Incorporadora, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tals como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios, e demais

encargos contratuals e legais previstos nos termos das Notas Promissérias
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“ﬁ”:

“"CRI em Circulacdo”™

"CVYM":

“Data de Emissao”:

"Data de Integralizacdo”™

"Despesas”:

“Dia(s) Util(eis)":

“Direitos Creditérios”

4

e das Notas Comerciais, conforme o caso, observados os termos do item

2.6 deste Termo de Securitizacao.

Significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da presente emissao.

Sao todos os CRI subscritos e integralizados, para fins de constituicdo de
quérum, excluidos os CRI mantidos em tesouraria, excluidos os CRI
pertencentes, direta ou indiretamente: (i) a Incorporadora; (ii) a
Securitizadora; (iii) a qualquer controladora e/ou a qualquer controlada da
Incorporadora e da Securitizadora, conforme aplicavel; ou (iv) a qualquer
diretor, conselheiro, conjuge, companheiro ou parente até o 3° (terceiro)

grau da Incorporadora ou da Securitizadora.

Comissao de Valores Mobiliarios.

E a data de emissdo dos CRI, qual seja, 31 de maio de 2022.

E a data de integralizacdo dos CRI. Tem seu significado conforme clausula

4.1 deste Termo de Securitizacao.

Significam as despesas previstas na clausula 13.1 deste Termo de

Securitizagao.

Todo e qualquer dia, exceto sdbado, domingo ou feriados declarados

nacionais na Republica Federativa do Brasil.

Significam os futuros recebiveis decorrentes dos contratos de venda e
compra, presente e futuros, conforme o caso, da comercializagdo das
unidades autdbnomas do Empreendimento Alvo a ser desenvolvido, com
terceiros adquirentes, o que inclui os valores correspondentes a totalidade
dos créditos relativos as parcelas oriundas dos contratos de venda e
compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como
atualizacdo monetéaria, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacbes, seguros, garantias e demais encargos previstos nos
contratos de venda e compra, assim como sobre eventual sobejo da

excussdo da Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis.
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"Documentos da Operacdo”:

“"Emissao”:

"Securitizadora”

“Empreendimento” ou

"Empreendimento Alvo™

"

"Escrituras de Emissdo de CCI"

"Escritura de Emissdo de CClI

Compromissos”:

Significam, em conjunto, os documentos da operagdo, quais sejam: (i) as
Notas Comerciais; (ii) as Notas Promissorias; (iit) os Compromissos de
Venda e Compra dos Iméveis, bem como os instrumentos de cessao dos
respectivos créditos imobiliarios a Securitizadora, nos termos do item 2.6
deste Termo de Securitizagdo; (iv) o Instrumento de Repactuacdo; (v) a
Escritura de Emissdo de CCl; (vi) o(s) Contrato(s) de Alienacédo Fiduciaria
de Imovel; (vii) o Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (viit) o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas; (ix) o
Contrato de Distribuicdo; (x) o presente Termo de Securitizagdo; (xi) os
Boletins de Subscricdo dos CRI; e (xii) os respectivos aditamentos e outros
instrumentos que integrem ou venham a integrar a presente Emissdo e
que venham a ser celebrados, incluindo a escritura de emissao de cédulas
de crédito imobilidrio e atas de Assembleia de Titulares dos CRI, nos

termos do item 2.6, deste Termo de Securitizacao.

A presente emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série
da 22 Emissao da Securitizadora, emitida por meio do presente Termo de

Securitizacao.

A Securitizadora, qualificada no preambulo deste Termo de Securitizacao.

O empreendimento imobiliario a ser desenvolvido pela Incorporadora
no(s) Imovel(is) e, eventualmente, em outros imoveis contiguos, que tera
destinacdo mista, majoritariamente residencial, sob a forma da
incorporagdo imobilidria nos termos da Let n°® 4.591/67 e legislagdo

correlata.

A Escritura de Emissao de CCl Compromissos e a Escritura de Emissao de
CCl Notas Promissorias e Notas Comerciais, quando mencionadas em

conjunto.

Significa o “/nstrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’,
firmado em 06 de junho de 2022, entre a Securitizadora e a Instituicdo
Custodiante, para emissdo de cédulas de crédito imobilidrio

representativas dos Créditos Imobilidrios Compromissos.
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“Escritura de Emissdo de CClI

Notas Promissérias e Notas

Comerciais™

“Escriturador” ou “Instituicdo

Custodiante”:

“"Evento(s) de Inadimplemento”:

"

Fianca™

“Fundos”:

4

"Fundo de Despesas”:

"Fundo de Liquidez":

"Fundo de Obras":

Significa o “/nstrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’,
firmado em 31 de maio de 2022, entre a Securitizadora e a Instituicdo
Custodiante, conforme aditado em 20 de setembro de 2022, para emissdo
imobiliario

das cédulas de crédito representativas dos Créditos

Imobiliarios Notas Promissorias e Notas Comerciais.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88.

Os eventos previstos no item 6.1 do Termo de Emissdo das Notas
Comerciais e no item 5.1 do Instrumento de Repactuacgao, cuja ocorréncia

ensejara na Opc¢ao de Venda por Inadimplemento.

A fianga prestada pelo Fiador, nos termos do Instrumento de Repactuacao.

Significa, quando mencionados em conjunto, o Fundo de Despesas, o

Fundo de Liquidez, o Fundo de Obras, e o Fundo de Reserva.

Significa o fundo constituido pela Securitizadora no ambito da Emisséo e
na Conta Centralizadora para fazer frente ao pagamento das despesas
extraordinarias da Emissdo e da oferta dos CRI, nos termos do item 4.10.4

do Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

Significa o fundo constituido pela Securitizadora no ambito da Emisséo e
na Conta Centralizadora para fazer frente ao pagamento de determinadas
parcelas de juros remuneratorios dos CRI, nos termos do item 4.10.6 do

Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

Significa o fundo a ser constituido pela Securitizadora, na Conta
Centralizadora, com recursos decorrentes dos Direitos Creditérios, para
fazer frente ao custeio do desenvolvimento do Empreendimento, nos

termos do item 4.10.7 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, sendo

certo que os recursos do Fundo de Liquidez poderdo ser utilizados para a
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"Fundo de Reserva”

“Gafisa”, “Fiador” ou “Avalista”

"Garantias™

"IGP-M/FGV":

"Imével(is)”:

recomposicao do Fundo de Obras, nos termos do item 4.10.6.1 do Termo

de Emissao.

Significa o fundo constituido pela Securitizadora no ambito da Emisséo e
na Conta Centralizadora, cujos recursos poderdo ser utilizados para o
pagamento dos valores devidos aos titulares dos CR, bem como para o
pagamento de despesas vinculadas a Emissao, nos termos do item 4.10.5

do Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

GAFISA S.A., sociedade andnima de capital aberto, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubtschek, n° 1830, 3° andar, ¢j. 32, bloco 2, Edificio
Sao Luis, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 01.545.826/0001-07.

Significam, em conjunto, a Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, a Alienacdo
Fiduciarias de Quotas, a Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditorios, a Fianca, o Aval, e os Fundos.

indice Geral de Precos ao Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio

Vargas.

Os imoveis abaixo indicados, situados no Municipio e Comarca de Séo
Paulo, 34° Subdistrito, Cerqueiro César, 132 Circunscrigdo Imobiliaria,
descritos e caracterizados nas matriculas registradas no 13° Oficial de
Registro de Imoveis de Sdo Paulo: (i) imdvel localizado na Rua Oscar Freire,

n° 1.030, objeto da matricula n°® 15.736 ("Imovel Oscar Freire 1"); (i) imovel

localizado na Rua Oscar Freire, n° 1.044 e 1.050, objeto da matricula n®
15.737 (“Imoével Oscar Freire 2"); (iit) imovel localizado na Rua Oscar Freire,

n° 1.052, objeto da matricula n® 15.740 (“Imodvel Oscar Freire 3"); (iv)

imovel localizado na Rua Oscar Freire n® 1.064, objeto da matricula n®

15.738 (“Imdvel Oscar Freire 4"); (v) imoével localizado na Rua Oscar Freira

n° 1.072, objeto da matricula n® 43.343 (“Imodvel Oscar Freire 5"); (vi)

imovel localizado na Rua Consolagdo n° 3.458 e 3.466, objeto da matricula

n° 15.739 (“Imével Consolacdo 1"); (vii) imovel localizado na Rua

Consolagdo n° 3.452, objeto da matricula n° 83.273 (“Imovel Consolacdo

2"); e (vii) imovel localizado na Rua Consolacdo n° 3.444 e 3.450, objeto

da matricula n® 24.923 (“Imovel Consolacdo 3").
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"

Incorporadora™

“Instituicoes Autorizadas”:

“Instrucao CVM n° 400"

“Instrucao CVM n° 401"

“Instrucao CVM n°® 476"

"

"Instrumento de Repactuacdo”:

“Investidor(es) Profissional(is)":

“Investidor(es) Qualificado(s)":

"Investimentos Permitidos™

"IPCA/IBGE™:

A FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2,
Condominio Ed. Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 41.706.884/0001-81.

Significa qualquer uma das seguintes instituicdes: o Banco Bradesco S.A,
o Banco do Brasil S.A.,, o Itad Unibanco S.A.,, o Banco Itau BBA S.A.,, ou o

Banco Santander (Brasil) S.A.

A Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

A Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

A Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

O “Instrumento Particular de Repactuacdo Sob Condicdo Suspensiva e
Outras Avengas”a ser formalizado entre a Securitizadora, a Incorporadora

e a Gafisa.

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor

profissional conforme previsto no artigo 11 da Resolucdo CVM n® 30.

Sdo os investidores que atendam as caracteristicas de investidor

profissional conforme previsto no artigo 12 da Resolucdo CVM n° 30.

Os investimentos a serem realizados pela Securitizadora, na qualidade de
titular da Conta Centralizadora, em (i) certificado de depdsito bancario ou
em operagdes compromissadas emitidas por Instituicdes Autorizadas, (it)
certificados de depdsito bancario contratados com qualquer uma das
Instituicbes Autorizadas, ou (iii) fundos de renda fixa classificados como
DI, administrados por qualquer um das Institui¢des Autorizadas, em todos
os casos com liquidez diaria, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada

por qualquer garantia minima de rentabilidade.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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“Juros Remuneratérios”:

“Lein® 6.404/76":

“Lein® 8.245/91"

“Lein® 10.931/04"

“MDA":

“Lein® 14.430/22":

“Notas Promissorias”:

"Notas Comerciais”

“Normas Anticorrupcdo”:

“Oferta Restrita”:

Tem o significado atribuido na clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao.

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

A Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado

pela B3.

A Lel n°® 14.430, de 03 de a de 2022, que dispde, dentre outros temas,
sobre as regras gerais aplicaveis a securitizacao de direitos creditorios e a

emissdo de certificados de recebiveis.

Significam as 04 (quatro) notas promissorias emitidas pela Incorporadora,
eletronicamente, em forma cartular, sem a emissdo de cautelas e
certificados, perfazendo o montante total de R$ 104.834.000,00 (cento e
quatro milhdes, oitocentos e trinta e quatro mil reais), sendo: (i) a Nota
Promisséria n° 01, no valor de R$ 61.141.000,00 (sessenta e um milhdes,
cento e quarenta e um mil reais); (i) a Nota Promisséria n° 02, no valor de
R$ 11.290.000,00 (onze milhdes, duzentos e noventa mil reais); (iil) a Nota
Promisséria n°® 03, no valor de R$ 16.639.000,00 (dezesseis milhdes,
seiscentos e trinta e nove mil reais); e (iv) a Nota Promissoria n°® 04, no
valor de R$ 15.764.000,00 (quinze milhdes, setecentos e sessenta e quatro

mil reais).

Significam as 21.166.000 (vinte e um milhdes cento e sessenta e seis mil)
notas comerciais, todas emitidas no ambito do Termo de Emissdo de
Notas Comerciais, eletronicamente, em forma escritural, para colocacéo
privada, perfazendo o montante total de R$ 21.166.000,00 (vinte e um

milhdes, cento e sessenta e seis mil reals).

Tem seu significado conforme clausula 7.5 deste Termo de Securitizacao.

Oferta publica com esforcos restritos de distribuigdo, realizada em

conformidade com a Instrucdo CVM n® 476.
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"Opcédo de Venda por

Inadimplemento”:

“Ordem de Alocacdo de

Recursos™

"Obrigacdes Garantidas”™

“Patrimonio Separado”:

"Periodo de Capitalizacdo”

Significa a opcdo do Titular dos CRI ou da Securitizadora de vender a
Gafisa, e a obrigacao da Gafisa de comprar ou resgatar, conforme previsto
no Instrumento de Repactuacdo, a totalidade dos CRI ou dos Créditos
Imobiliarios, conforme aplicavel, quando da ocorréncia de quaisquer dos
Eventos de Inadimplemento, definidos no Instrumento de Repactuacdo

e/ou no Termo de Emissao de Notas Comerciais.

Conforme o disposto na cladusula 9.8 deste Termo de Securitizagdo.

As seguintes obrigag¢des, quando mencionadas em conjunto, (i)
obrigagdes principais, acessérias e moratérias, presentes ou futuras,
inclusive decorrentes dos juros, multas (inclusive indenizatoérias) e
penalidades, decorrentes das Notas Promissorias e das Notas Comerciais;
(i) das obrigacbes principais, acessérias e moratorias, presentes ou
futuras, inclusive decorrentes dos juros, multas (inclusive indenizatérias),
penalidades, e indenizacdes relativas as parcelas que compdem os
Créditos Imobiliarios, bem como as demais obrigacdes assumidas pela
Incorporadora nos Contratos Lastro; e (iii) de todos os custos e despesas
incorridos em relacdo aos Contratos Lastro e aos CRI, bem como a
excussdo das garantias vinculadas aos CRI, incluindo penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas, despesas judiciais ou extrajudiciais,

tributos e custos relativos ao cancelamento da garantia.

Patrimonio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos
Créditos Imobiliarios, o qual ndo se confunde com o patrimonio comum
da Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que
estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de

administracdo e obrigacdes fiscais.

Significa o periodo compreendido entre a Primeira Data de Integralizagdo
(inclusive), no caso do primeiro periodo de capitalizacdo, ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior (inclusive) ou a data de calculo
(inclusive), no caso dos demais periodos de capitalizagdo e termina na
Data de Aniversario imediatamente posterior correspondente ao periodo
em questao (exclusive) ou a data de calculo (exclusive). Cada Periodo de

Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade.
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"Preco de Aquisicdo”:

“Regime Fiduciario”:

"Resolucdo CVM n® 17"

"Resolucdo CVM n° 30"

"Resolucao CVM n° 60"

"Sequro de Construcédo”

“Taxa de Administracdo”:

Preco total a ser pago, pela Securitizadora, pela aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios, que corresponde a importancia no valor total de

R$ 126.000.000,00 (cento e vinte e seis milhdes de reais).

O regime fiduciario instituido pela Securitizadora sobre os Créditos
Imobilidrios representados pelas CCl, bem como todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes
inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades,
indenizacbes e demais acessorios eventualmente devidos, originados dos
Créditos Imobiliarios e da Conta Centralizadora, isentando os créditos de
acdes ou execucdes de credores da Securitizadora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos titulos a eles

afetados.

A Resolugdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada.

A Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

A Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme

alterada.

Significa a contratacdo de uma apdlice de seguro de construgdo, que
deverd cobrir todos os itens elencados no item 8.1.5 deste Termo de

Securitizacao.

Significa a taxa mensal que a Securitizadora fara jus, pela administracao
do Patrimonio Separado, no valor de R$ 3.950,00 (trés mil novecentos e
cinquenta reais) mensais, observado o custo extra de uma taxa de
administracdo mensal por cada série adicional, liquidos de quaisquer
encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera
ser paga em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscrigdo e
integralizacao dos CRI, e as demais no mesmo dia do primeiro pagamento
dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a
remuneracdo (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizara a

administracdo dos CRI e, consequentemente, do Patrimdnio Separado,
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nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicao da Securitizadora

por qualquer motivo.

“Termo de Emissdo de Notas O Termo de Emissdo da 19 Emissdo de Notas Comerciais da Flor do Cais

Comerciais™ Empreendimentos Imobilidrios Ltda., por meio do qual a Incorporadora

emitiu as Notas Comerciais.

"Termo de Securitizacdo™ O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados

em Créditos Imobilidrios devidos pela Flor do Cais Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, para a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19 Série da 2? Emissdo da Canal Companhia de

Securitizagdo.

"Titular(es) dos CRI" ou O(s) investidor(es) que vier(em) a subscrever ou adquirir os CRI;

“Investidor(es)":

CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora realiza neste ato, em carater irrevogavel e

irretratavel, a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, conforme identificados no Anexo |
deste Termo de Securitizagcdo, aos CRI de sua 22 emissdo, 12 série, conforme as caracteristicas descritas na

Clausula 3 abaixo.

2.2. Valor Total dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora declara que, pelo presente Termo de

Securitizagdo, foram vinculados a presente Emissdo os Créditos Imobiliarios, de sua titularidade, no montante
total de R$ 126.000.000,00 (cento e vinte e seis milhdes de reais) na Data de Emissdo, devidamente identificados

no Anexo | deste Termo de Securitizacao.

2.2.1.  Os Créditos Imobiliarios, vinculados aos CRI pelo presente Termo de Securitizacdo, encontram-
se representados pelas CCl, emitidas pela Securitizadora sob a forma escritural, na forma da Lei n°

10.931/04, e encontram-se descritos no Anexo | ao presente Termo de Securitizagao.
222. As CCl foram emitidas sem garantia real imobilidria e as Escrituras de Emissdo de CCl

encontram-se devidamente depositada junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, §4°,
da Lei n® 10.931/04.
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2.2.3. O Regime Fiduciario, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de Securitizacdo, sera
registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n°® 10.931/04 e

na B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei n® 14.430/22.

2.24. Preco de Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora pagara a Incorporadora a

importancia total de R$ 126.000.000,00 (cento e vinte e seis milhdes de reais), pela integralizagdo das
Notas Promissorias e/ou aquisicdo dos Créditos Imobilidrios Compromissos e integralizacdo das Notas
Comerciais, na forma e condi¢des estabelecidas nas Notas Promissorias, nas Notas Comerciais, nos

Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra e no Instrumento de Repactuagdo, conforme o

caso.
2.24.1. A liguidacdo financeira da Emissdo, mediante subscri¢do e integralizacdo dos CRI
pelo(s) investidor(es), e o pagamento do Preco de Aquisicdo ocorrerdo conforme previsto nos
Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra e no Instrumento de Repactuacao.

2.3. Titularidade dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios Notas Promissérias e Notas Comerciats,

representados pelas respectivas CCl foram adquiridos pela Securitizadora por meio da subscrigdo das referidas
Notas Promissérias e Notas Comerciais, e os Créditos Imobilidarios Compromissos, representados pelas
respectivas CCl, foram adquiridos pela Securitizadora por meio da celebracdo dos Aditamentos aos

Compromissos de Venda e Compra.

2.4. A Securitizadora realizara a integralizacdo das Notas Promissérias e/ou o pagamento do Preco de
Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios Compromissos, e a integralizacdo das Notas Comerciais com 0s recursos

oriundos da subscrigdo e integralizacdo dos CRI, no ambito da Oferta Restrita.

2.5. Autorizacdo da Emissao: A presente Emissao foi autorizada pela Ata de Reunido de Diretoria, datada de
30 de maio de 2022.

2.6. Conforme previsto no Instrumento de Repactuagdo, em decorréncia da viabilizacdo, pela Securitizadora,
do recebimento a vista, pelos vendedores dos Imdveis, do respectivo preco de aquisicdo dos Imoveis, a
Incorporadora realizara a aquisicdo dos Imdveis da seguinte forma: (i) aquisicao pela Securitizadora dos Créditos
Imobilidrios Compromissos; (ii) formalizacdo, entre os vendedores dos Iméveis e a Securitizadora, com anuéncia
da Incorporadora, do respectivo Aditamento ao Contrato de Compromisso de Venda e Compra de Imdvel,

Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas ("Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra” ou

“Contratos de Cessdo"), por meio do qual sera estabelecido o pagamento do preco de aquisi¢do, bem como os
vendedores dos Imdveis cederdo a Securitizadora a totalidade de seus Créditos Imobiliarios Compromissos; (iit)
em contrapartida a cessdo dos Créditos Imobiliarios Compromisso, os vendedores dos Imoveis receberdo o

preco de aquisicao; (iv) as obrigagdes da Incorporadora em quitar os Créditos Imobilidarios Compromisso
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decorrentes dos Compromisso de Venda e Compra serdo repactuadas, por meio dos Aditamentos aos
Compromissos de Venda e Compra, para estabelecer os termos e condi¢des de pagamento dos Créditos
Imobilidrios Compromissos, e os termos, as condigdes e os prazos que regerao as obriga¢des da Incorporadora
relacionadas ao desenvolvimento, comercializagdo e conclusdo do Empreendimento (sendo que o termo

"Créditos Imobiliarios Compromissos” passara a considerar as condi¢ées conforme ajustadas no Instrumento

de Repactuagao, e, quando em conjunto com os Créditos Imobilidrios, serda denominado simplesmente “Créditos
Imobilidrios”); (v) a Securitizadora e o Agente Fiduciario celebrardo aditamentos ao Termo de Securitizacao,
para vincular as cédulas de crédito imobilidrio representativas dos Créditos Imobiliarios Compromisso,
decorrentes dos Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra, a serem emitidas pela Securitizadora, ao
patrimonio separado dos CRI, instituindo sobre estes o regime fiduciario da emissao, e para substituir as Notas
Promissorias e as desvincular do patrimonio separado dos CRI, razdo pela qual as Notas Promissérias serdo, em

tal oportunidade, resgatadas pelos seus emissores

2.6.1. Caso um ou mais dos Contratos de Cessdo nado seja formalizado, a Incorporadora, mediante
prévia aprovacao dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia, devera: (i) resgatar, sem pagamento, a
Nota Promisséria referente ao respectivo Imével cujo Cedente ndo formalizou o Contrato de Cessdo,
com seu subsequente cancelamento, sendo, neste caso, proporcionalmente cancelados os CRI
correspondentes aquela Nota Promissoria; ou (ii) manter a respectiva Nota Promissoria, que devera ser
integralizada pela Securitizadora, situacdo em que os Créditos Imobilidrios Notas Promissorias,
referentes a esta Nota Promisséria, também serdo repactuados conforme o previsto no Instrumento de
Repactuacdo, e estardo sujeitos a Ordem de Alocacdo de Recursos, prevista no item 9.8 deste Termo de
Securitizagdo, bem como aos termos e condi¢des previstos no Instrumento de Repactuacao, integrando

o conceito de “Créditos Imobiliarios”, sendo certo que a integralizacdo da Nota Promissoria pela

Securitizadora sera entendida para todos os fins e feitos como a realizagdo do respectivo pagamento

do Preco de Aquisicao do(s) Imével(is).
2.6.1.1. A repactuacao de determinada Nota Promissoria, nos termos do item 2.6.1, “ii", acima,
devera compreender as alteragdes que venham a ser necessarias em seus termos e condi¢des
de atualizacdo monetaria e pagamento de juros remuneratérios, de modo a adequa-los as
obrigagdes de pagamento devidas no ambito dos CRI. Desta forma, caso em qualquer hipdtese,
0 pagamento de juros remuneratérios em periodicidade mensal, no ambito da respectiva Nota
Promissoria repactuada, seja considerado nulo, invalido, ilegal ou inexequivel, a Incorporadora
confessou e reconheceu, no ambito do Instrumento de Repactuagdo, dever a Securitizadora o
valor integral das parcelas de juros remuneratérios decorrentes da respectiva Nota Promissoria,
de acordo com as mesmas caracteristicas, datas de pagamento e forma de calculo previstos na

Nota Promissoria objeto de repactuacdo.
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2.6.2. Sem prejuizo do disposto acima, o pagamento do preco de aquisicdio dos Imédveis pela
Securitizadora (por meio do pagamento do respectivo preco de cessao), esta sujeito ao cumprimento
cumulativo, ou renuncia, a exclusivo critério da Securitizadora, das condicdes precedentes previstas e

disciplinadas no Instrumento de Repactuacao.
CLAUSULA TERCEIRA. IDENTIFICAGAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1 Caracteristicas do CRI: Os CRI, objeto da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelo conjunto das

CCl representativa dos Créditos Imobiliarios possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emissao: 2°.

2. Série: 12.

3. Quantidade de CRI: 126.000 (cento e vinte e seis mil) de CRI.

4. Valor da Série: R$ 126.000.000,00 (cento e vinte e seis milhdes de reais), na primeira Data de

Integralizacdo dos CRI.

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na primeira Data de Integraliza¢do dos CRI.
6. Prazo Total: 1.813 (mil oitocentos e treze) dias a contar da Data de Emisséao.
7. Atualizagcao Monetaria: mensal, com base na variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou indice que

venha a substitui-lo nos termos da Clausula 5.1.1. deste Termo de Securitizacao.

8. Juros Remuneratérios: taxa efetiva de juros de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos
por cento) ao ano, considerando-se, para tanto, um ano de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias,

calculados conforme o disposto na Clausula Quinta deste Termo de Securitizagéo.

9. Periodicidade de Pagamento da Amortizacao: amortizagdo em uma Unica parcela, na Data
de Vencimento Final, observada a possibilidade de amortizagdo extraordinaria compulséria, nos termos

deste instrumento, de acordo com a Clausula Sexta deste Termo de Securitizacao.

10. Periodicidade de Pagamento dos Juros Remuneratérios: mensal, de acordo com o
cronograma de pagamento dos CRI, constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagdo, observada a
possibilidade de juros pagos extraordinariamente de acordo com a Clausula Sexta deste Termo de

Securitizacao.
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11. Incorporacao de Juros: Nao.

12. Regime Fiduciario: Sim.

13. Garantia Flutuante: N3o.

14. Outras Garantias: Alienacao Fiduciaria de Imével, Alienacao Fiduciaria de Quotas, Promessa de

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga, Aval, e Fundos.

15. Ambiente de Depésito, Distribuicao, Negociacao, Liquidagcdao Financeira e Custddia

Eletronica: B3.

16. Data de Emissao: 31 de maio de 2022.

17. Local de Emissao: Sao Paulo, SP.

18. Data de Vencimento Final: 18 de maio de 2027.

19. Coobrigacao da Securitizadora: Nao.

3.2 Deposito dos CRI: Os CRI serdo depositados (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA,

operacionalizado e administrado pela B3, sendo a liquidacao financeira da distribuicdo realizada por meio da
B3; e (ii) e para negociagdo em mercado secundario por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a liquidagdo financeira da negociacdo, os eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI

realizada por meio da B3.

3.2.1.  Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada por
(a) extrato de posicdo de custodia expedido pela B3, em nome de cada titular de CRI, enquanto os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir das
informacdes prestadas com base na posicdo de custodia eletronica constante da B3 em nome de cada

titular de CRI, enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
3.3. Oferta Restrita: Os CRI da presente Emissdo serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos de

distribuicdo, realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n° 476, a qual estad automaticamente dispensada

de registro junto a CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM n® 476.
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3.3.1. A Emissao é destinada apenas a Investidores Profissionais, de forma que, em atendimento ao
que dispoe a Instrugdo CVM n° 476, os CRI da presente Emissdo serdo ofertados a, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta)

Investidores Profissionais.

3.3.2. Por ocasido da subscricdo, os Investidores Profissionais deverdo fornecer, por escrito,

declaragdo atestando que:

a) as informacdes recebidas sdo suficientes para a sua tomada de decisdo a respeito da Oferta
Restrita;
b) estdo cientes de que a subscricdo e integralizacdo do CRI serd feita, sem a formalizagdo e

registro efetivo da Alienacao Fiduciaria de Imoveis;

Q) estdo cientes de que a Oferta Restrita dos CRI ndo foi registrada na CVM; e

d) estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricGes de negociacao previstas na
Instrugdo CVM n° 476, devendo, ainda, por meio de tal declaracdo, manifestar sua concordancia

expressa aos termos e condi¢des dos Documentos da Operacao.

3.3.3. O Investidor Profissional devera declarar, ainda, entre outros, que tem conhecimento e
experiéncia em financas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos valores

mobiliarios ofertados e o investimento é adequado ao nivel de sofisticagdo e ao perfil do seu risco.

3.34. Tendo em vista tratar-se de oferta publica distribuida com esforcos restritos, a Oferta ndo sera
registrada junto a CVM, nos termos da Instrucdo CVM n° 476. A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos
termos do artigo 4°, paragrafo Unico, do Codigo ANBIMA, exclusivamente para fins de informacao ao
banco de dados da ANBIMA.

34, Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400, a

distribuicdo parcial dos CRI, sendo que a Oferta Restrita em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e
integralizacdo da totalidade dos CRI ofertados, independentemente do montante de CRI efetivamente subscrito
e integralizado, a critério da Securitizadora, do Coordenador Lider e da Incorporadora. Os CRI eventualmente

nao colocados/subscritos deverao ser cancelados.

3.4.1.  Os Investidores Profissionais poderdo, no ato de aceitacdo da Oferta Restrita, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI
originalmente ofertados; ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade minima dos CRI originalmente
ofertados, definida conforme critério dos proprios Investidores Profissionais. No caso do inciso (ii)
acima, o Investidor Profissional devera, no momento da aceitacdo da Oferta Restrita, indicar se,

implementando-se a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade dos CRI subscritos; ou (2) uma
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quantidade equivalente a proporcdo entre o niumero de CRI efetivamente distribuidos e o nimero de
CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor

Profissional em receber a totalidade dos CRI subscritos.

3.4.2. Os Investidores Profissionais que condicionarem a subscricdo e integralizagdo dos CRI, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, a distribuicdo (i) da totalidade dos CRI originalmente
ofertados, ou (ii) de uma propor¢do ou quantidade minima dos CRI originalmente ofertados, definida
ao seu critério, caso tais condi¢des ndo sejam observadas, terdo os valores antecipados a Securitizadora
a titulo de integralizagdo devolvidos sem o acréscimo de quaisquer rendimentos, com deducao, se for
o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da data do protocolo do comunicado de encerramento da Oferta junto
a CVM, observado que o comprovante de transferéncia dos recursos devolvidos servird como recibo de

quitacao relativo aos valores restituidos.

3.5. Encerramento da Oferta Restrita: A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscricdo da totalidade

dos CRI ou a qualquer momento, a critério da Securitizadora e do Coordenador Lider, nos termos do Contrato
de Distribuicdo, observado que os CRI poderao ser subscritos e integralizados em até 6 (seis) meses a partir da
data informada no comunicado de inicio realizado pelo Coordenador Lider na forma do artigo 7-A, da Instrugdo
CVM n° 476 sendo certo que caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro do referido prazo o Coordenador
Lider deverd encaminhar comunicagdo a CVM com os dados entdo disponiveis, complementando-os
semestralmente até o encerramento, nos termos do paragrafo 2° do artigo 8°, da Instru¢do CVM n° 476. A
Oferta Restrita deve ser encerrada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contados de seu inicio

conforme disposto no artigo 8°-A da Instrucdo CVM n° 476.

3.5.1.  Sem prejuizo do disposto acima, em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476, o
encerramento da Oferta Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5
(cinco) dias contados do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacgdes indicadas no

Anexo | da Instru¢do CVM n° 476, ou por outro meio em caso de indisponibilidade do sistema eletronico.

3.6. Restricao para Negociacao: Os CRI da presente Emissdo somente poderéo ser negociados nos mercados

regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de subscrigdo
ou aquisicao dos CRI pelos Investidores Profissionais, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instru¢cdo CVM n° 476,
observados, na negociagdo subsequente, os limites e condi¢des previstos no caput do artigo 13 da Instrugdo
CVM n® 476 e nos artigos 2° e 3° da Instrucdo CVM n° 476.

3.7. Escrituracdo: O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a forma

nominativa e escritural. O Escriturador podera ser substituido, sendo necessaria a convocagao prévia de uma
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Assembleia de Titulares dos CRI, nas seguintes hipoteses: (i) os servicos ndo sejam prestados de forma
satisfatoria; (it) caso o Escriturador esteja, conforme aplicavel, impossibilitado de exercer as suas funcdes ou
haja renlincia ao desempenho de suas funcdes nos termos previstos em contrato; (iii) sempre que convocada
Assembleia de Titulares dos CRI nos termos da Clausula Doze abaixo; (iv) em comum acordo entre a
Securitizadora e o respectivo prestador de servico; (v) ao fim da vigéncia do contrato; ou (vi) caso haja um
prestador de servicos de igual ou melhor qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado pelo

Escriturador.

3.8. Agente de Liguidacdo: O Agente de Liquidagdo contratado pela Securitizadora para operacionalizar o

pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Securitizadora aos Titulares de CRI, executados
por meio da B3. O Agente de Liquidacdo poderad ser substituido, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia de Titulares dos CRI e desde que conte com a prévia aprovacao da Incorporadora, nas seguintes
hipoteses: (i) seja descumprida qualquer obrigacdo prevista no contrato que formalizou sua contratacao; (it) se
o Agente de Liquidacdo requererem recuperacao judicial ou extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver
sua faléncia ou liquidagdo requerida; (iit) haja edicdo de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou
indiretamente, a realizacdo da prestacdo de servicos objeto de Agente de Liquidacdo, bem como na hipétese
de alteracdo na legislacdo que modifique as responsabilidades ou a forma de liquidacdo; (iv) em comum acordo
entre a Securitizadora e o respectivo prestador de servico; (v) ao fim da vigéncia do contrato; ou (vi) caso haja
um prestador de servicos de igual ou melhor qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado pelo

Agente de Liquidagao.

3.9 Custodia: A Instituicdo Custodiante contratada pela Securitizadora para realizar a custédia dos
documentos comprobatérios, conforme disposto na Declaracdo de Custéddia. A Instituicdo Custodiante podera
ser substituida, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia de Titulares dos CRI, nas seguintes hipoteses:
(1) seja descumprida qualquer obrigagdo prevista no contrato que formalizou sua contratacdo; (il) se a
Instituicdo Custodiante requerer recuperacao judicial ou extrajudicial, entrar em estado de insolvéncia, tiver sua
faléncia ou liquidacdo requerida; (iit) haja edicdo de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou
indiretamente, a realizagdo da prestacao de servicos objeto de Instituicdo Custodiante, bem como na hipdtese
de alteracdo na legislacdo que modifique suas responsabilidades; (iv) em comum acordo entre a Securitizadora
e o respectivo prestador de servico; (v) ao fim da vigéncia do contrato; ou (vi) caso haja um prestador de
servicos de igual ou melhor qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado pela Instituicao

Custodiante.

3.10. O Auditor Independente e o Contador do Patriménio Separado: O Auditor Independente contratado

pela Securitizadora para realizar a auditoria das demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado e o
Contador do Patrimdnio Separado contratado pela Securitizadora para realizar as demonstra¢des financeiras
do PatrimoOnio Separado. Tais prestadores poderdo ser substituidos, sem a necessidade de aprovacdo em

Assembleia de Titulares dos CRI, nas seguintes hipdteses: (i) seja descumprida qualquer obrigacao prevista no
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contrato que formalizou sua contratacdo; (ii) se tais prestadores requererem recuperacdo judicial ou
extrajudicial, entrarem em estado de insolvéncia, tiverem sua faléncia ou liquidagéo requerida; (iit) haja edicdo
de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou indiretamente, a realizacdo da prestacdao de servigos
objeto de auditoria ou contabilidade, bem como na hipdtese de alteracdo na legislacdo que modifique as
responsabilidades de tais prestadores; (iv) em comum acordo entre a Securitizadora e o respectivo prestador
de servigo; (v) ao fim da vigéncia do contrato; ou (vi) caso haja um prestador de servi¢os de igual ou melhor

qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado por tais prestadores.

CLAUSULA QUARTA. SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DOS CRI

4.1. Integralizacdo dos CRI: Os CRI desta Emissdo serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda

corrente nacional e no ato da subscricdo, pelos Investidores Profissionais, pelo Valor Nominal Unitério acrescido

dos Juros Remuneratérios a partir da data da primeira integralizacao.

4.2. Forma de Integralizacdo: A integralizagdo sera realizada de acordo com os procedimentos da B3.

4.3. Destinacdo dos Recursos pela Securitizadora: Os recursos liquidos obtidos com a subscricdo e

integralizacao dos CRI serdo utilizados pela Securitizadora para o pagamento do Preco de Aquisi¢do, nos termos

dos Documentos da Operacao.

4.3.1. Destinacdo dos Recursos pela Incorporadora. Os recursos liquidos obtidos pela Incorporadora

com a emissdo das Notas Promissorias e das Notas Comerciais (“Recursos”) serdo destinados, pela
Incorporadora, para a aquisicdo /ou construgao dos Iméveis onde sera desenvolvido o Empreendimento,
conforme o cronograma indicativo previsto no Anexo V ao presente Termo de Securitizacado

("Cronograma de Destinacdo”), até a data de vencimento dos CRI ou até a destinacdo da totalidade dos

Recursos, o que ocorrer primeiro, para a realizagao da aquisicdo e/ou construcdo dos Imoveis, conforme
indicados no item 6 da descricdo de cada um dos Créditos Imobilidrios constante do Anexo | ao

presente Termo de Securitizacao.

4.3.1.1. A Incorporadora devera tomar todas as providéncias para utilizacdo dos recursos no

Empreendimento Alvo.

4.3.1.2. A Incorporadora e a Gafisa declararam nas Notas Promissérias e nas Notas Comerciais
que, excetuados os recursos obtidos com a emissdo das Notas Promissorias e das Notas
Comerciais, os Imoveis e o Empreendimento Alvo ndo receberam, até a presente data, quaisquer
recursos oriundos de outra operacao de financiamento. Contudo, a Incorporadora e a Gafisa
poderdo contratar operacdes de financiamento com o objetivo Unico de captar recursos que

venham a ser necessarios para a conclusdo das obras do Empreendimento Alvo, desde que

32



limitado aos montantes remanescentes que ndo estejam sendo financiados pela emissdo das

Notas Promissérias e das Notas Comerciais.

4.3.1.3. Eventual liberacdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e/ou da Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, constituida em favor da Securitizadora, para a contratacdo de
novos financiamentos pela Incorporadora, nos termos do item acima, somente podera ser
realizada desde que sejam observados os procedimentos de substituicdo de garantias descritos

no item 8.3 e seus respectivos subitens, abaixo.

4.3.1.4. Caso a Incorporadora e/ou a Gafisa pretendam contratar opera¢des de financiamento
por meio do mercado de capitais, deverao indicar sua intengado a Securitizadora, para que esta
convoque os titulares dos CRI para deliberar em assembleia, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da solicitacdo, e decidir a respeito da concessdo de novos recursos para o
financlamento em questdo, bem como a respeito dos termos e condicdes aplicaveis. Caso os
titulares dos CRI a época deliberem por ndo realizar a nova operagdo de financiamento, a
Incorporadora e a Gafisa poderdo contratar operacdes de financiamento por meio do mercado

de capitais junto a outros investidores, observados os termos do item acima.

4.3.1.5. Os recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo para fins de Destinagdo
deverdo ser empregados até a Data de Vencimento dos CRI ainda que ocorra o Evento de
Inadimplemento ou resgate antecipado das Notas Comerciais ou Notas Promissérias e
consequentemente dos CRI, e conforme cronograma indicativo da destinacdo dos recursos
constante do Anexo V a este Termo de Securitizacdo, ou até que a Incorporadora comprove a

aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro.

4.3.1.6. A comprovacdo da referida destinacdo dos recursos sera feita pela Incorporadora, até
a comprovagdo da aplicacdo integral dos recursos, semestralmente, no dia 20 dos meses de
julho e janeiro de cada ano, ao Agente Fiduciario, com cépia para a Securitizadora, e devera ser
realizada a partir da Data de Emissao, sendo o primeiro devido em 20 de janeiro de 2023, por
meio de relatério encaminhado pela Incorporadora na forma descrita no Anexo Il do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, com descricdo dos valores e percentuais destinados no
respectivo periodo, nos termos exigidos pelo Agente Fiduciario, respeitado o prazo limite da

Data de Vencimento, devidamente assinado pelos representantes legais da Incorporadora

("Relatério Semestral”), conforme aplicavel, juntamente com (i) no caso de construgdo, de copia
do cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, acompanhado de notas fiscais e de seus
arquivos no formato "XML" de autenticacdo das notas fiscais, se for o caso, comprovantes de
pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos

recursos, atos societarios e demais documentos comprobatérios que o Agente Fiduciario julgar
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necessarios para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais;
e (ii) no caso de aquisicdo, copia do instrumento aquisitivo dos Iméveis, copia do comprovante
de pagamento do preco de aquisicdo dos Imoveis, e cdpia das matriculas dos imoveis

constando a aquisicao.

4.3.1.7. Sempre que solicitado pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso,
ou por forca de uma solicitagdo a estes expedida por érgaos publicos, incluindo, sem limitacao,
a Receita Federal, e demais 6rgaos reguladores, regulamentos, leis ou determinacgdes judiciais,
administrativas ou arbitrais a Incorporadora se obrigou a comprovar a aplicacdo dos recursos
das Notas Promissorias e das Notas Comerciais, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitacdo, ou em prazo inferior caso venha a ser solicitado por érgao publico, conforme
informado pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, por meio de declaragdo e/ou da
apresentagdo de contratos, notas fiscais, faturas e/ou documentos relacionados a aquisicdo dos
Imoveis e/ou desenvolvimento do Empreendimento, de acordo com os termos das Notas

Promissérias e das Notas Comerciais.

4.3.1.8. O descumprimento das obriga¢des dispostas no presente item 4.3 (inclusive das
obrigacdes de fazer e respectivos prazos e valores previstos neste Termo de Securitizagdo)
podera resultar na caracterizacdo de um Evento de Inadimplemento das Notas Comerciais, na

forma prevista no Termo de Securitizagdo de Notas Comerciais.

4.3.1.9. Uma vez comprovada a destinacdo da totalidade dos recursos das Notas Comerciais e
das Notas Promissérias para os fins aqui previstos, o que sera verificado pelo Agente Fiduciario
através do Relatorio Semestral e nos termos aqui previstos, a Incorporadora ficara desobrigada
com relacdo as comprovagdes aqui tratadas, exceto se em razdo de determinacdo de

autoridades competentes for necessaria qualquer comprovacdo adicional.

4.3.1.10. O cronograma indicativo constante do Anexo V deste Termo de Securitizacao
€ meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a ocorréncia de
qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma tentativo ndo implicara em um Evento de
Inadimplemento, sendo certo que caso ocorra paralisacdo por periodo superior a 60
(sessenta) dias, a Incorporadora se obriga a descrever tais informagdes no referido Relatério
Semestral e notificar a Securitizadora para os fins da clausula 6.1, "b” do Termo de Emissao de
Notas Comerciais. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao cronograma indicativo
devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente
daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera ser

compensada nos semestres seguintes
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4.3.1.11. Mediante o recebimento das informagdes indicadas na clausula 4.3.1.6., o
Agente Fiduciario sera responsavel por verificar semestralmente, a partir da Data de Emisséo,
até a data da comprovacao, pela Incorporadora, do cumprimento das obrigagdes de destinagdo
dos recursos assumidos pela Incorporadora na forma da clausula 4.3.1 acima, sendo que
referida obrigacdo se extinguira quando da comprovacao, pela Incorporadora, da utilizacao da
totalidade dos Recursos, nos termos previstos na clausula 4.3.1 acima, e devera sobreviver até
a data de vencimento dos CRI, sendo certo que, na hipdtese de vencimento antecipado dos CRI
ou qualquer eventual resgate antecipado dos CRI as obriga¢des da Incorporadora e do Agente
Fiduciario dos CRI com relagdo a destinacdo/comprovacao e a verificacdo, respectivamente, de
recursos das Notas Promissorias e das Notas Comerciais perdurardo até o vencimento original
dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada, o que ocorrer

primeiro, ou ainda, conforme legislagdo em vigor.

43.1.12. O Agente Fiduciario se comprometer a envidar seus melhores esforcos para
obter a documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo de

recursos da respectiva oferta, observado disposto acima.

4.3.2. Sera permitido, no ambito da presente Emissdo, que novos imodveis passem a integrar o objeto
da destinacdo de recursos ora prevista, desde que a referida insercdo seja aprovada em Assembleia de
Titulares dos CRI, observados os termos da Clausula Doze do presente Termo de Securitizagdo, sendo
certo que devera ser realizado aditamento ao Termo de Securitizacdo, bem como a qualquer outro

documento relacionado aos CRI que se faca necessario.

4.3.3. Alncorporadora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora,
os titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente,
incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais e das Notas
Promissorias de forma diversa da estabelecida nas cartulas das Notas Promissérias e no Termo de
Emissao de Notas Comerciais, exceto em caso de comprovado dolo da Securitizadora, dos titulares de
CRI ou do Agente Fiduciario. O valor da indenizacdo aqui previsto esta limitado, em qualquer
circunstancia ao valor total da emissdo das Notas Comerciais e das Notas Promissérias, acrescido (i) da
respectiva remuneracdo das Notas Comerciais e das Notas Promissérias, calculada pro rata temporis,
desde a primeira data de integralizagcdo das Notas Comerciais e/ou das Notas Promissorias, conforme
0 caso, ou a data de pagamento de remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo

pagamento; e (ii) dos encargos moratérios, caso aplicavel.

35



CLAUSULA QUINTA. ATUALIZAGAO MONETARIA, JUROS REMUNERATORIOS, AMORTIZAGCAO, CALCULO
DO SALDO DEVEDOR

5.1. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera

atualizado monetariamente, em periodicidade mensal, a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria serd incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, o que

resultard no Valor Nominal Unitario Atualizado (“"Valor Nominal Unitario Atualizado"), a ser calculado de acordo

com a seguinte formula:

VN, = VN, x C

Onde:
Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira data de integralizacdo dos CRI ou na ultima data de
atualizacdo, amortizagdo, pagamento ou incorporacdo de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo,

calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento

C = Fator da variacdao acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

apurado da seguinte forma:

n dcp

NI, \dct
€= 1_[ (NI )
k=1 k—1

Onde:
k = nimero de ordem de Nik, variando de 1 até n;

n = numero total de nimeros (ndices considerados na atualizacado, sendo “n” um nuimero inteiro;

Nik = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior a data de calculo

da Atualizagcdo Monetaria, divulgado no més anterior ao da data de Atualizacdo Monetaria;

Nik-1 = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més imediatamente anterior ao més “k”;
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dcp = nimero de dias corridos entre a 12 integralizagdo ou Ultima Data de Aniversario (inclusive) ou ultima data

de calculo (inclusive), conforme o caso, e a data de calculo, exclusive, sendo “dcp” um nimero inteiro; e

dct = ndmero de dias corridos entre a Ultima Data de Aniversario, inclusive, e a proxima Data de Aniversario,
exclusive, sendo “dct” um nimero inteiro. Para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, considerar que a primeira
data de referéncia sera 17 de maio de 2022.

Observagodes:

1) Os fatores resultantes da expressdo sdo considerados com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento.
2) O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

arredondamento.

3) O numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas

decimais daquele divulgado pelo IBGE.

4) A aplicacdo do IPCA/IBGE incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor.

5) Considera-se como “Data de Aniversario” o dia 17 (dezessete) de cada més.

dcp
~ NI dct - . . . .
6) O fator resultante da expressdo (NI—") & considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento.

5.1.1.  Na hipdtese de extincdo ou ndo aplicabilidade imediata, por qualquer outro motivo, do
IPCA/IBGE aplicar-se-a o IGP-M/FGV e, na falta deste ultimo, o indice Geral de Pregos — Disponibilidade
Interna, divulgado pela Fundacao Getulio Vargas ("IGP-DI/FGV") e, na falta deste, por outro {ndice oficial
vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do
periodo, a ser definido de comum acordo entre os Titulares de CRI e a Securitizadora. Para tanto, a
Securitizadora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar
conhecimento da impossibilidade, Assembleia de Titulares dos CRI, para a qual a Incorporadora sera
convocada, a qual terd como objeto a deliberacdo pelos Titulares de CRI, de comum acordo com a
Securitizadora, sobre o novo parametro de remuneracdo dos CRI. Tal Assembleia de Titulares dos CRI
devera ser realizada de acordo com os prazos e demais condi¢des previstas na Clausula Doze deste

Termo de Securitizacdo.
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5.1.2.  Se na data de vencimento de quaisquer obrigagdes pecunidrias da Securitizadora previstas
neste Termo de Securitizacdo ndo houver divulgacdo do IPCA/IBGE, ou indice que vier a substitui-lo
nos termos da cladusula 5.1.1 acima, serd aplicado o ultimo indice divulgado, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades, por parte da Securitizadora, quando da

divulgacdo posterior do indice que seria aplicavel.

5.2. Calculo dos Juros Remuneratérios: Os juros remuneratérios do CRI, incidentes sobre o Valor Nominal

Unitario atualizado, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série dos CRI, de acordo com a

seguinte férmula:

J = Vna x (Fator de Juros — 1),
Onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

Vna = Conforme definido no item 5.1 acima; e

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

dias corridos

Fator Juros = (Spread/100+ 1)~ 365

onde,

Spread = taxa correspondente a 9,50 (nove inteiros e cinquenta centésimos) considerando-se, para tanto, um

ano de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias; e
dias corridos = periodo compreendido (nUmero de dias corridos) entre a data da 12 data de integralizacao ou
Data de Aniversario imediatamente anterior (inclusive) ou ultima data de calculo (inclusive), conforme o caso, e

a préxima Data de Aniversario (exclusive) ou a data de calculo subsequente (exclusive), conforme o caso.

5.3. Calculo da amortizacdo dos CRI: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario sera

amortizado, em uma Unica parcela, na Data de Vencimento Final, conforme tabela de amortizagdo constante
do Anexo Il do Termo de Securitizacdo, observada a possibilidade de amortizagao extraordinaria compulsoria,
nos termos deste instrumento, respeitadas as condi¢des de prorrogagdo de prazos previstas na clausula 5.5

abaixo. A amortizagdo sera calculada de acordo com a seguinte férmula:
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AM;= Vna x Ta;
Onde:

AMU = valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

Vna = Conforme definida no subclausula 5.1 acima;

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo informada 4 (quatro) casas decimais, conforme definido na tabela de

amortizacdo dos CRI constante no Anexo Il a este Termo de Securitizacao

54. Calculo do Saldo Devedor dos CRI: O calculo do saldo devedor dos CRI sera realizado da seguinte forma
("Saldo Devedor dos CRI"):

Saldo Devedor dos CRI = Vna x Fator de Juros

Onde:

Saldo Devedor Unitario dos CRI = informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = Conforme definido no item 5.1 acima;

Fator de Juros = Conforme definido no item 5.2 acima.

5.5. Prorrogacéo de Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigacdo decorrente dos CRI até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que

nao seja um Dia Util, sem que haja nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.6. A Tabela Vigente dos CRI inicialmente sera a tabela descritas no Anexo Il e poderd ser alterada pela
Securitizadora a qualquer momento, em fun¢do dos fluxos de recebimentos dos Créditos Imobiliarios e
amortizagdes nos termos do presente Termo de Securitizacdo. Na hipdtese acima devera ser considerado como
vigente a realidade gerencial dos Créditos Imobilidrios e saldo devedor dos CRI, sendo que a Securitizadora
devera aditar o Termo de Securitizagdo para prever a nova Tabela Vigente em até 05 (cinco) dias contados da
alteragcdo, mediante deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI para aprovar a respectiva alteracdo e
promover o aditamento ao Termo de Securitizagdo e enviar a B3 com até 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia

ao préximo Periodo de Capitalizagdo.
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CLAUSULA SEXTA. AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA PARCIAL COMPULSORIA E RESGATE ANTECIPADO
TOTAL COMPULSORIO

6.1. Amortizacdo Extraordinadria Parcial Compulséria: A Securitizadora ndo poderda promover

voluntariamente a amortizacdo extraordinaria parcial dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizacao.

6.1.1. N&o obstante o disposto na clausula 6.1 acima, observada a Ordem de Aloca¢do de Recursos,
a Securitizadora devera promover a Amortizacao Extraordinaria Parcial Compulséria dos CRI, limitado
a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Total da Emisséo, na hipotese de recebimento de recursos
oriundos de (i) sempre que houver pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios; (ii) utilizagdo de
eventuais recebiveis remanescentes da Incorporadora para amortizar extraordinariamente o saldo
existente dos CRI, nos termos definidos nas Notas Comerciais ou no Instrumento de Repactuagdo; ou
(ii) no recebimento de quaisquer Direitos Creditérios, respeitado o disposto na clausula 1.4 e seus
subitens do Instrumento de Repactuagdo e na clausula 4.4.2 e seus subitens do Termo de Emissdo das

Notas Comerciais.

6.1.2. Os valores recebidos nos termos do subitem 6.1.1, acima, deverdo ser utilizados para: () o
pagamento dos Juros Remuneratérios incorridos e ndo pagos, calculados de forma pro rata temporis,
a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da data do ultimo pagamento dos Juros
Remuneratérios, conforme aplicavel, até a data do seu efetivo pagamento; (ii) o pagamento da correcdo
monetaria pro rata temporis dos CRI; e por fim (ii)) utilizar os recursos remanescentes apds os
pagamentos mencionados nos itens (i) e (ii) para realizar a amortizacdo extraordinaria parcial
compulséria dos CRI. A Securitizadora deverd comunicar a B3 sobre qualquer amortizacao

extraordinaria compulséria com antecedéncia de 3 (trés) dias Uteis.

6.1.3. Resgate Antecipado Total Compulsério: Os CRI serdo objeto de Resgate Antecipado Total

Compulsoério pela Securitizadora no exercicio da Opgao de Venda por Inadimplemento a ser exercido
pelo Titular dos CRI contra a Gafisa ou na hipdtese de recebimento de recursos oriundos do pagamento,
pela Incorporadora, de penalidade devido a inobservancia de previsao dos correspondentes Contratos

Lastro, sempre que houver pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios respectivos.

6.1.4. A Securitizadora devera comunicar a B3 e ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de
3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo do Resgate Antecipado Total Compulsério, sobre a ocorréncia

de tal evento.

6.1.5. O Agente Fiduciario devera publicar aviso aos Titulares dos CRI a respeito do Resgate
Antecipado Total Compulsério dos CRI. O aviso aos Titulares dos CRI sera disponibilizado pelo Agente

Fiduciario em sua pagina da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 16, inciso Il, da
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Resolucdo CVM n° 17. Adicionalmente, a Securitizadora devera manter aviso aos Titulares dos CRI em

seu endereco eletronico e na CVM, além do jornal previsto na clausula 15 deste Termo de Securitizacao.

6.1.6. O Resgate Antecipado Total Compulsorio sera realizado sob a supervisdo do Agente Fiduciario

e alcancard, indistintamente, a totalidade dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3.

6.2. Amortizacdo Facultativa dos Créditos Imobilidrios: A Incorporadora poderd, a seu exclusivo critério e a

qualquer tempo, realizar a amortizacdo antecipada facultativa, total ou parcial, dos Créditos Imobiliarios

("Amortizacdo Antecipada Facultativa”)

6.2.1. A realizacdo da Amortizagdo Antecipada Facultativa parcial dos Créditos Imobilidrios estéa
limitada a 98% (noventa e oito por cento) do valor total dos Créditos Imobiliarios, de modo que
qualquer Amortizagao Antecipada Facultativa em percentual superior a 98% (noventa e oito por cento)

devera corresponder a uma Amortizacdo Antecipada Facultativa total dos Créditos Imobiliarios.

6.2.2. O valor a ser pago a Securitizadora em razdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa devera ser
equivalente ao saldo do valor nominal atualizado dos Créditos Imobiliarios a ser resgatado, acrescido
() da remuneracdo, calculada nos termos da Clausula Quinta; (i) dos encargos moratorios, caso
aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da efetiva amortizagao; (iii) de quaisquer
outros valores e despesas eventualmente devidos pela Incorporadora nos termos dos Documentos da

Operacao; e (iv) da Multa de Pré-Pagamento a ser calculada na forma do item 6.2.4, abaixo.

6.2.3. A Amortizacdo Antecipada Facultativa devera ser precedida de notificacdo por escrito a
Securitizadora, com copia para o agente fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias
corridos da realizacdo do pagamento da Amortizacdo Antecipada Facultativa (“Notificacdo de

Amortizacdo Antecipada”). A Notificacdo de Amortizacdo Antecipada deverd conter: (a) a data da

Amortizacdo Antecipada Facultativa; (b) o valor da multa a ser paga pela Incorporadora; (c) o valor do
pagamento devido a Securitizadora; e (d) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizagao

da Amortizacdo Antecipada Facultativa.

6.24. A Multa de Pré-Pagamento incidirad sobre o valor de Amortizagdo Antecipada Facultativa, e
correspondera ao percentual flat indicado na tabela abaixo, cujo montante dependera do periodo em

que for exercido a Amortizacdo Antecipada Facultativa ("Multa de Pré-Pagamento”):

Periodo de calculo do Prémio, contado a partir .
. Prémio
da data de emissao dos CRI

Da data de emissdo dos CRI até 17/05/2023,

) ) 3,00% (trés inteiros por cento)
inclusive.
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De 17/05/2023, exclusive, a 17/05/2024, o
) ) 2,00% (dois inteiros por cento)
inclusive.

De 17/05/2024, exclusive, a 17/05/2025,(1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por|

inclusive. cento)

A partir de 17/05/2025, exclusive. 1,00% (um inteiro por cento)

6.2.4.1. A Multa de Pré-Pagamento sera calculada da seguinte forma:
Vp = Va x %P, onde:

Vp = Valor da Multa de Pré-Pagamento;

Va = Valor da Amortizacdo Antecipada Facultativa; e

%P = Percentual de prémio, conforme tabela acima.
6.2.5. A Multa de Pré-Pagamento nao sera devida nos seguintes casos:
(a) caso a Amortizacdo Antecipada Facultativa for realizada pela Incorporadora com os recursos
decorrentes das vendas das unidades do Empreendimento Alvo e/ou da propria captacdo de recursos
dos CRI, sendo certo que, neste caso, deverao ser observados os termos do item 1.4 do Instrumento de

Repactuagao; e

(b) quando o saldo devedor dos CRI for igual ou inferior a 15% (quinze por cento) do valor total

da emissdo dos CRI.

CLAUSULA SETIMA. OBRIGAGOES DA SECURITIZADORA

7.1. Fatos e Atos Relevantes, e Publicidade: Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de

interesse dos Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagdo, notificacdes aos devedores e
outros, deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores — Internet (www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apés a realizacdo ou ocorréncia do
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do §5° do artigo 44, artigo 45 e do inciso IV "b" do
artigo 46 da Resolucdo CVM 60 e a Lei 14.430/22, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma

data da sua ocorréncia. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez.

7.2. Um vez recebidos o comunicado acima, o Agente Fiduciario, por sua vez, devera cientificar, através do

seu endereco eletronico, os Titulares de CRI.
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7.3. A Securitizadora obriga-se a cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM e da B3, conforme

aplicavel, inclusive mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informacdes que lhe forem solicitadas.

7.4. A Securitizadora obriga-se a cumprir integralmente as leis, regulamentos e demais normas ambientais
e trabalhistas em vigor, relativa a sadde e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de
trabalho infantil, escravo e/ou analogo a esta condigdo, assim como ndo adotar acbes que incentivem a
prostituicdo, em especial com relacdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela
Emissdo, mantendo, ainda, todas as licencas ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as
autoridades publicas, observados os prazos previstos no artigo 18, §4°, da Resolucdo do Conselho Nacional do
Meio Ambiente — CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos 6rgaos

ambientais das jurisdicdes em que a Securitizadora atue.

7.5. A Securitizadora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores,
controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus diretores, funcionarios e
membros de conselho de administracdo, se existentes, observem e cumpram as normas relativas a atos de
corrupgao em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo, mas nao se limitando aos previstos pelo Decreto-Lei
n.° 2.848/1940, pela Lel n.° 12.846/2013, pelo US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e pelo UK Bribery Act,

conforme aplicaveis (“Normas Anticorrupcao”), devendo (i) manter politicas e procedimentos internos que

assegurem o integral cumprimento das Normas Anticorrupcao; (i) dar pleno conhecimento das Normas
Anticorrupgao a todos os profissionais que venham a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuagcdo no
ambito deste documento; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administracdo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo, conforme o caso, ou
de suas respectivas afiliadas; e (iv) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas

normas, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato, ao Agente Fiduciario.

7.6. Demonstragdes Financeiras Patrimonio Separado. A Securitizadora elaborara e publicara as

demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 4 (quatro)

meses apos o término do exercicio social, qual seja o dia 31 de dezembro de cada ano.

7.7. Responsabilidade da Securitizadora e Declaragdes: A Securitizadora se responsabiliza pela exatidao das

informacbes e declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Titulares dos CRI,
ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operacdo, para verificacdo de sua legalidade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas aos

Titulares dos CRI.

7.7.1. A Securitizadora declara, sob as penas da lei, que:
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a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade

por acdes com registro de acordo com as leis brasileiras;

b) esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e as autorizacbes necessarias a
celebragao deste Termo de Securitizagao, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui

previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

C) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,

tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

d) ndo ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente

Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

e) ter ciéncia de todas as disposi¢cdes da Resolucdo CVM n° 17 a serem cumpridas pelo Agente
Fiduciario;
f) que cumprird todas as determina¢des do Agente Fiduciario vinculadas ao cumprimento das

disposicOes previstas na Resolu¢do CVM n° 17,

9) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por

profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagdo da operacao, emitido e assinado;

h) assegurara que os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl sejam registrados e
atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informagdes previstas na documentacdo

pertinente a operagao;

) nao existir nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impeca a

presente Emissao;

) esta cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdo e regulamentagdo socioambiental,
possuindo todas as licengas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para
o exercicio de suas atividades estando todas elas validas e vigentes, e tendo todos os protocolos de
requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos pelos 6rgdos das jurisdicdes em que a
Securitizadora atua, observando a regulamentacdo trabalhista e social no que tange a saude e
seguranca ocupacional e a ndo utilizagdo de méao de obra infantil ou analoga a escravidao, adotando
ainda todas as medidas e acbes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais

danos socioambientais;
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k) as demonstracdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios da Securitizadora representam
corretamente a posicao financeira da Securitizadora naquelas datas e foram devidamente elaboradas

em conformidade com os principios contébeis geralmente aceitos no Brasil;

)] este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da

Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

m) ndo ha qualquer a¢do judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigacdo governamental que possa afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as

obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacao;

n) as informacgdes prestadas pela Securitizadora sdo verdadeiras, consistentes, corretas, completas

e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito dos CRI;
0) a Securitizadora observa e cumpre as Normas Anticorrupgao, bem como se abstém de praticar
quaisquer atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administracao publica, nacional e estrangeira,

no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e

9)) inexiste contra si investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial

relacionado a praticas contrarias as Normas Anticorrupcao.

7.8. Divulgacdo de Informacgdes: A Securitizadora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente

Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios de sua
competéncia, desde que devidamente solicitadas através do envio de notificacao prévia, ou em prazo inferior

se assim determinado por autoridade competente.

7.9. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora serd a Unica e exclusiva responsavel pela
administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios representados por CCl, sujeita as disposi¢cdes
das Escrituras de Emissdo de CCl, dos Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra e deste Termo de

Securitizacao.

7.10. Demonstracdes Financeiras da Securitizadora: A Securitizadora devera fornecer ao Agente Fiduciario,

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social, ou na data de sua divulgacéo,
0 que ocorrer primeiro, copia das demonstracdes financeiras completas e auditadas da Securitizadora relativas
ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,

acompanhadas do relatorio da administracdo e do relatério de auditoria dos auditores independente, bem
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como as demonstra¢des financeiras e/ou declaracdo de imposto de renda dos Fiadores, conforme o caso, no

mesmo prazo.

CLAUSULA OITAVA. GARANTIAS

8.1. Garantia: O pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Incorporadora sera garantido pela: (a) Alienagédo
Fiduciaria de Iméveis; (b) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (c) Fianca prestada pela Gafisa, nos termos do
Instrumento de Repactuacdo; (d) Aval prestado pela Gafisa, nos termos do Termo de Emissdo de Notas

Comerciais; (d) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (e) Fundos.

8.1.1.  Alienacdo Fiducidria de Quotas. Em garantia ao fiel e integral cumprimento das Obriga¢des

Garantidas, a Gafisa, enquanto socia, em conjunto com os demais quotistas da Incorporadora, alienam
e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratavel, na presente data e em ato
simultaneo a celebragdo do Instrumento de Repactuacdo, a propriedade fiduciaria da totalidade das

quotas do capital social da Incorporadora ("Alienagéo Fiduciaria de Quotas”), até a integral quitacao de

todas as Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

8.1.1.1. A Alienacao Fiduciaria de Quotas sera formalizada mediante a celebracdo do Contrato
de Alienagao Fiduciaria de Quotas, por meio da qual sera constituida a Alienagao Fiduciaria de
Quotas perante os Cartoérios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, e mediante o arquivamento da respectiva alteracdo do contrato social da

Incorporadora, formalizando a constituicdo da Alienacdo fiduciaria de Quotas.

8.1.2.  Garantais Fidejussorias: Como garantia do fiel, integral e tempestivo cumprimento da totalidade

das Obrigacbes Garantidas, a Gafisa presta, de forma irrevogavel e irretratavel, fianca, de acordo com
os termos previstos no item 9.2 do Instrumento de Repactuacdo (“Fianca”), e aval, de acordo com os
termos previstos no item 4.10.3 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Aval”), em favor da
Securitizadora e, consequentemente, dos titulares dos CRl e do patrimbnio separado dos CRI,
obrigando-se como coobrigada e principal pagadora, solidariamente com a Incorporadora,
respondendo por todas as Obriga¢des Garantidas perante a Securitizadora, na mesma forma e prazos

descritos nas respectivas Obrigacdes Garantidas, conforme o caso.

8.1.3. Alienacdo Fiduciaria do(s) Imovel(is). Em garantia do fiel, integral e tempestivo cumprimento

das Obrigagcdes Garantidas, a Incorporadora alienara fiduciariamente os Imdveis em favor da
Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratavel, por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imovel, a ser celebrado na data de pagamento do Preco de Aquisicdo dos Imoveis pela Securitizadora,

e consequente lavratura da respectiva escritura de venda e compra de cada um dos Iméveis em favor
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da Incorporadora (“Alienacéo Fiduciaria de Iméveis”), devendo ser registrada a Alienacdo Fiduciaria de

Imovel no(s) Cartorio(s) de Registro de Iméveis competente(s).

8.1.3.1. A Alienacdo Fiduciaria de Imoveis deverd ser liberada imediatamente pelo credor
fiducidrio caso seja exigida a liberacdo da garantia pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente para fins de (i) promocdo do registro do memorial de incorporagdo do
empreendimento; (i) averbagdo do patriménio e afetacdo; e/ou (iii) realizar os procedimentos

de doacdo de area, conforme venha a ser exigido pela Prefeitura Municipal competente.

8.1.3.2. O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis devera ser prenotado no Cartério de
Registro de Iméveis competente no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis, contados da data do
pagamento do Preco de Aquisicdo dos Imoveis pela Securitizadora, em ato concomitante a
prenotacao das escrituras de venda e compra lavradas de cada um dos Imdveis, nas quais a
Securitizadora devera obrigatoriamente comparecer, na qualidade de interveniente anuente.
Referidas escrituras de venda e compra dos Imdveis e o respectivo Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Iméveis deverdo ser registrado(s) no Cartorio de Registro de Imdveis em até 30
(trinta) dias contados da data do protocolo do respectivo pedido, prazo este prorrogavel por
periodo adicional de 30 (trinta) dias em razdo de exigéncias apresentadas pelo Cartério de
Registro de Imoveis, caso a Incorporadora comprove que a prenotagado esta mantida e que esta
adotando as medidas necessarias para o cumprimento integral e tempestivo das exigéncias

apresentadas.
8.1.3.3. Ap0s o registro e instituicdo do condominio edilicio, a Incorporadora devera outorgar
garantia de alienacdo fiducidria sobre a integralidade das unidades autébnomas do

Empreendimento, tdo logo seja possivel.

8.1.4. Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios. Em garantia ao fiel cumprimento das

Obrigagdes Garantidas, a Incorporadora promete ceder a Securitizadora, em carater irrevogavel e
irretratavel, na presente data e em ato simulténeo a celebracdo do Instrumento de Repactuagdo

("Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios”), a propriedade fiduciaria da totalidade dos

Direitos Creditérios, até a integral quitacdo de todas as Obriga¢des Garantidas. A Promessa de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios sera formalizada mediante a celebracdo do Contrato de Promessa de

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

8.1.5. Seguro de Construcdo: Serd contratado um seguro pela Incorporadora, no prazo de até 30

(trinta) dias antes do inicio das obras do Empreendimento Alvo, apdlice de seguro com as seguintes
coberturas: (i) Seguros de Construcdo: Responsabilidade Civil do Construtor (RCC) e Risco Engenharia

com vigéncia até o término da construcado; e (ii) Danos Fisicos no Imodvel (DFI) com vigéncia até a
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liguidacdo das obrigacdes, ou seguro equivalente. Referido seguro sera endossado a Securitizadora,
bem como devera vigorar até a conclusdo da obra do Empreendimento. Ainda, devera ser contratado
seguro patrimonial apos a finalizagdo das obras do Empreendimento Alvo com a emissao do “Habite-
se”, e com cobertura do montante necessario para a reconstrucao do imovel e a reposi¢do do mesmo

no estado anterior ao sinistro, o qual devera ser endossado a Securitizadora.
8.1.6. Fundos. Serdo constituidos, no ambito da emissdo das Notas Comerciais os seguintes fundos:
() Fundo de Despesas; (i) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Liquidez; e (iv) Fundo de Obras, conforme

estipulados e regrados no Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

8.2. Avaliacdo dos Imdveis. A Incorporadora devera realizar anualmente a avaliacdo dos Imdveis, mediante

a contratacdo de laudo de avaliacdo que, obrigatoriamente, indique o valor de avaliagdo de venda forcada dos
Imoveis, até que ocorra a primeira venda das respectivas unidades do Empreendimento. Os laudos de avaliagdo
anual aqui mencionados deverdo ser apresentados até o ltimo Dia Util do més de junho de cada ano (exceto
para o ano de 2022), e deverdo ser emitidos por qualquer das seguintes empresas (a) Cushman Wakefield; (b)
Colliers International do Brasil; (c) Engebanc; (d) C&D Projetos e Construgdes; (e) CTE; e (f) VIP, conforme

indicadas no item 3.13.2 do Instrumento de Repactuacdo, a exclusivo critério da Incorporadora.

8.2.1. O loan to value ("LTV"), definido como o saldo devedor dos CRI na respectiva data de verificagdo
do LTV, dividido pelo valor de avaliagdo dos Imoveis, sera apurado pela Securitizadora até o ultimo Dia
Util do més de julho de cada ano (exceto para o ano de 2022), com base em laudo de avaliagdo emitido
nos termos do item acima, e, caso o LTV seja superior a 85% (oitenta e cinco por cento) ("LTV Méximo"),
a Incorporadora devera, no prazo de até 30 (trinta) dias apds a verificacdo do descumprimento de
referido indice, amortizar compulsoriamente o percentual de Créditos Imobilidrios em montante

suficiente para readequar o LTV Maximo.

8.3. Substituicdo de Garantias. As garantias de Alienacdo Fiducidria de Imoveis e Promessa de Cessdo

Fiduciaria, acima mencionadas, poderao ser substituidas por fianga bancaria no valor de 100% (cem por cento)
do saldo devedor dos CRI a época da substituicdo, pelo prazo total remanescente da operacdo, emitida por
qualquer das seguintes institui¢des financeiras, Banco Bradesco S.A, Banco do Brasil S.A,, Itad Unibanco S.A,,

Banco Ital BBA S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A. (“Fianca Bancaria”).

8.3.1. A Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios sera sempre liberada em percentual
correspondente ao montante exigido para a contratacdo de nova operagdo de financiamento, nos

termos do item 2.4, do Instrumento de Repactuacao.

8.3.2.  Apos a quitacao integral da operagdo de financiamento contratada nos termos do item 2.4, do

Instrumento de Repactuagao, para a qual tenham sido outorgadas as garantias de Alienacao Fiduciaria
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de Imoveis e Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, nos termos acima, referidas
garantias deverdo ser novamente outorgadas em favor da Securitizadora e em garantia das ObrigacGes
Garantias, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de quitacdo da respectiva operacao de

financiamento.

8.3.3. A Fianga Bancaria devera ser contratada pelo prazo total remanescente dos CRI, nos termos do
item 8.3, acima. Caso a Fianga Bancaria ndo seja contratada pelo prazo aqui indicado, as garantias de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios nao serdo
liberadas pela Securitizadora, e eventual substituicdo estara sujeita a deliberagdo dos titulares dos CRI,

reunidos em assembleia.

CLAUSULA NONA. REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E ORDEM DE
ALOCAGAO DE RECURSOS

9.1. Regime Fiduciario: A Securitizadora institui, em carater irrevogéavel e irretratavel, Regime Fiduciario
sobre: (i) os Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo de Securitizagao e representados pelas CCl,
constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRI; (ii) a Conta Centralizadora; e (iii) as

Garantias.
9.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de Securitizacao, sera
registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n°® 10.931/04 e

na B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei n® 14.430/22.

9.2. Patrimdnio Separado: Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, a Conta Centralizadora e as

Garantias, sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido sdo separados e segregados do patrimonio comum da
Securitizadora até o pagamento integral da totalidade dos CRI e passardo a constituir Patrimonio Separado,
destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario.
Todos os recursos oriundos do Patriménio Separado que estejam depositados na Conta Centralizadora de

titularidade da Securitizadora deverdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos.

9.3. Auditoria do Patriménio Separado: O Auditor Independente foi contratado pela Securitizadora para

auditar as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na

regulamentacao aplicavel.

9.4. Exercicio Social do Patrimdnio Separado: O exercicio social do Patriménio Separado encerrar-se-a4 em
31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do
Patrimonio Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor Independente e publicadas pela Securitizadora,

bem como enviadas ao Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias apos o fim do exercicio social.
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9.5. Responsabilidade do Patrimdnio Separado: Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, a Conta

Centralizadora e as Garantias estdo isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Securitizadora, ndo
se prestando a constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, e so responderdo pelas obriga¢des inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, o
disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001 (“Medida Proviséria n® 2.158-
35/01%).

9.6. Administracdo do Patrimbnio Separado: A Securitizadora administrara ordinariamente, sujeita as

disposicSes deste Termo de Securitizacdo, o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo do
principal, Juros Remuneratérios e demais encargos acessérios, mantendo registro contabil independentemente

do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas demonstragdes financeiras.

9.6.1. Pela administracdo do Patrimdnio Separado, a Securitizadora fara jus ao recebimento da Taxa
de Administracdo, no valor de R$ 3.950,00 (trés mil novecentos e cinquenta reais) mensais, observado
o custo extra de uma taxa de administracdo mensal por cada série adicional, liquidos de quaisquer
encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculada pro rata die se necessario, sendo que a primeira parcela deverd ser paga em até
1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais no mesmo dia do
primeiro pagamento dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat
e recorrente) da nova instituicdo que realizard a administracdo dos CRI e, consequentemente, do
Patrimonio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo da Securitizadora por

qualquer motivo.

9.6.2. Nos casos de renegociacdes estruturais dos documentos relacionados as Notas Comerciais ou
aos CRI que impliqguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbagdes,
prenotagdes e registros em Cartorios de Registro de Imdveis e Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, quando for o caso, serd devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneragédo
adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais)
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragao sera
devida quando (i) esforcos de cobranca e execucdo de Garantias, (i) o comparecimento em reunides
formais ou conferéncias telefénicas com demais partes da emissao, incluindo assembleias geratis, (iii)
analise a eventuais aditamentos aos documentos da operacao; (iv) a implementacdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificagdes extraordinarias de lastro, destinacdo e garantias; e
(vi) esforcos adicionais, quando a liquidacdao ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdo

corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para
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cada uma das eventuais renegociagdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo
debitados do Patrimonio Separado. Entende-se por renegocia¢des estruturais das condi¢des dos CRI
os eventos relacionados a alteragdo das Garantias, fluxo, condi¢cbes e prazos de pagamento,
remuneracdo, condi¢Oes relacionadas as hipdteses de recompra compulséria e/ou facultativa (se
houver), integral ou parcial (se houver), amortizacdo antecipada facultativa ou compulséria, resgate
antecipado, vencimento antecipado, liquidacdo do Patrimonio Separado e, consequentemente, resgate
antecipado dos CRI e de assembleias gerais presenciais ou virtuais, aditamentos aos documentos da
oferta, dentre outros. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados

reestruturacdo dos CRI.

9.6.3. A Securitizadora declara que:

(@) a custddia das Escrituras de Emissdo de CCl, em via original, sera realizada pela

Instituicdo Custodiante;

(b) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a validade e a
eficacia da constituicdo dos Créditos Imobiliarios é de responsabilidade da Incorporadora, que
se comprometeu a entregar a Securitizadora copia digitalizada de tais documentos a partir de
solicitagdo recebida nesse sentido, assumindo, em razao disso, a condicdo de fiéis depositarias

destes instrumentos, obrigando-se a bem guarda-los e conserva-los, nos termos da lei; e

(c) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades que
serdo realizadas pela Securitizadora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhe
acompanhar a evolucdo dos Créditos Imobilidrios. Ndo obstante ao disposto acima, o
recebimento de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos
Imobiliarios, inclusive a titulo de pagamento antecipado ou vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios, serdo efetuados na conta do Patrimonio Separado de titularidade da
Securitizadora, de forma direta e exclusiva, devendo a Securitizadora dar quitagdo quando do

recebimento da totalidade do seu crédito.

Responsabilidade da Securitizadora: A Securitizadora somente responderd por prejuizos ou por

insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por

negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado.

Ordem de Alocacdo de Recursos: Os valores integrantes do Patrimdnio Separado, inclusive, sem

limitacdo, aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios, deverdo ser aplicados de acordo

com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item abaixo elencado somente sera

pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:
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(@) Pagamento das Despesas, caso necessario e conforme aplicavel;

(b) Recomposicdo dos Fundos, caso necessario e conforme aplicavel;

() Pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRJ;

(d) Juros Remuneratérios dos CRI;

(e) Amortizacdo Ordinaria dos CRI, caso houver; e

) Amortizagdo Extraordinaria Parcial Compulséria ou valor correspondente em caso de Resgate

Antecipado Total Compulsorio, dos CRI.
9.8.1.  Uma vez constituido o Fundo de Obras, nos termos previstos no Instrumento de Repactuagéo,
a Ordem de Alocacdo de Recursos passara a ser aplicada na utilizagdo dos recursos dos Direitos

Creditorios, nos termos previstos no item 1.4 e respectivos subitens do Instrumento de Repactuacao.

9.9. Excussdo das Garantias: Na hipotese de ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado das

obrigagdes previstas nos Contratos Lastro que enseje a excussdao das Garantias, o pagamento pela
Securitizadora aos Titulares dos CRI do produto da referida excussdo devera ser realizado proporcionalmente
aos Titulares dos CRI, proporcionalmente ao respectivo saldo devedor em aberto.

CLAUSULA DEZ. AGENTE FIDUCIARIO

10.1.  Agente Fiduciario: A Securitizadora nomeia o Agente Fiduciario da Emissdo, que formalmente aceita a

nomeacao para, nos termos da legislacdo e/ou regulamentacao aplicavel e do presente Termo de Securitizagéo,

representar perante a Securitizadora os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI.

10.2.  Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(@) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢cbes

previstas na legislacdo e/ou regulamentacao aplicavel e neste Termo de Securitizagao;

(b) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios

para tanto;

(c) a celebracao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas

nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(d) esta ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM,

incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n® 1.832, de 31 de outubro de 1990;
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(e) sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal, para exercer a funcdo que lhe é

conferida;

) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas nos artigos 5° e
6° da Resolucdo CVM n° 17, conforme disposto na declaracdo descrita no Anexo Ill deste Termo de

Securitizacao;

(9) verificou que atua em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios emitidos pela

Securitizadora, conforme descritos e caracterizadas no Anexo V deste Termo de Securitizacao.

(h) ndo possui qualquer ligacdo com sociedade que seja credora, por qualquer titulo, da

Securitizadora ou de sociedade por ela controlada;

) nao possui qualquer ligacdo com sociedades cujo capital votante pertenca, na proporg¢édo de

10% (dez por cento) ou mais, a Securitizadora, a seu administrador ou socio;

0 ndo tem qualquer ligagdo com a Securitizadora que o impeca de exercer suas fung¢des;

(k) verificou a veracidade das informacbes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informagdes contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a constituicdo e
exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, tendo em vista que, na data da assinatura do
Termo de Securitizacdo, os contratos de Garantias e os atos societarios de aprovacdo de garantias ndo
estdo registrados nos cartérios de titulos e documentos e juntas comerciais competentes. O prazo para
celebracédo e registro da referida Garantia esta previsto no presente Termo de Securitizagdo e/ou nos
Documentos da Oferta, e, apos a obtencdo e comprovacdo do respectivo registro no competente
cartorio, estard efetivamente constituida e exequivel a garantia. Dessa forma, a Securitizadora nado
possui, de fato, direitos sobre o objeto da garantia na data de assinatura do presente Termo de
Securitizagado. Adicionalmente verificara a suficiéncia ou insuficiéncia das Garantias quando da devida

constituicao;

) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolucdo CVM n° 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI de emissdes de CRI realizadas pela Securitizadora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Securitizadora, em que
venha atuar na qualidade de agente fiduciario respeitadas as garantias, as obrigacdes e os direitos

especificos atribuidos aos respectivos titulares de valores mobilidrios de cada emissdo ou série;
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10.3.

(m) que ndo é sociedade coligada a Securitizadora ou é sua controlada ou controladora, direta ou

indireta; e

(n) que nao é sociedade coligada ou controlada por sociedade que atue como distribuidora da

emissao.

Inicio das Fungdes: O Agente Fiduciario exercerd suas fun¢des a partir da data de assinatura deste Termo

de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a até a liquidacao integral dos CRI, ou

ainda, até a sua efetiva substituicdo, o que ocorrer primeiro.

10.4.

Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sdo obriga¢des do Agente Fiduciario:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcéo o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios

bens;

(c) renunciar a fungdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da assembleia prevista no art 7° da

Resolucdo CVM n° 17 para deliberar sobre sua substituicéo;

(d) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;

(e) verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informagdes contidas no Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de

que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(f) diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizagdo, e seus respectivos
aditamentos, sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da

Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em le;

(g) acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Securitizadora e alertar os Titulares dos
CRI, no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolugdo CVM n® 17, sobre inconsisténcias ou omissdes

de que tenha conhecimento;

(h) acompanhar a atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patriménio Separado por meio das

informacgdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;
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() opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdo das condicoes
dos CRI;

(j) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em garantia,
observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposigdes estabelecidas

neste Termo de Securitizacao;

(k) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a respeito

do assunto de forma justificada;

(1) intimar, conforme o caso, a Securitizadora, a Incorporadora, o garantidor ou o coobrigado a reforcar

a garantia dada, conforme aplicavel, na hipétese de sua deterioragcdo ou depreciacao;

(m) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes, certidoes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do Trabalho,
Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situem os bens dados em garantia ou o

domicilio ou a sede do devedor, do garantidor ou do coobrigado, conforme o caso;

(n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do patrimdnio

separado;

(0) convocar, quando necessario, a Assembleia de Titulares dos CRI, na forma do art. 10 da Resolugao
CVM n° 17;

(p) comparecer a Assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informagdes que lhe forem

solicitadas;

(g) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e de seus enderecos;

(r) fiscalizar o cumprimento das cladusulas constantes neste Termo de Securitizagdo, especialmente

daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de néo fazer; e

(s) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de obrigacbes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigac¢des relativas as Garantias e a
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem

condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as consequéncias para os
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Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo

previsto no art. 16, I, da Resolugdo CVM n° 17.

10.4.1. A Securitizadora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as providéncias necessarias

de forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obriga¢des acima, quando aplicavel.

10.5.  Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario recebera

direta ou indiretamente da Securitizadora, como remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que
lhe competem, nos termos da let e deste Termo de Securitizacdo (i) uma parcela de implantacdo no valor
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida até o 5° (quinto) dia Gtil contado da primeira data de integralizacdo dos CRI
ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento; (ii) parcelas trimestrais no valor de
R$ 3.750,00 (trés mil, setecentos e cinquenta reais), cujo valor anual corresponde a R$ 15.000,00 (quinze mil
reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagio dos
CRI ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento, e as demais a serem pagas nas
mesmas datas dos trimestres subsequentes, até o resgate total dos CRI; e (i) por cada verificacdo semestral da
destinacdo dos recursos, o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), sendo a primeira parcela devida em 30
de julho de 2022 e a segunda em 30 de janeiro de 2023, e as demais devidas a cada semestre acima, até a
utilizacdo total dos recursos oriundos das Notas Comerciais e das Notas Promissorias, atualizadas anualmente
pela variacdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos os emolumentos da
B3 relativos a CCl e aos CRI decorrente da prestagdo dos servigos. Caso ndo haja integralizacdo dos CRl e a
oferta seja cancelada, o valor descrito no item “i" sera devido a titulo de “abort fee". A remuneragdo acima nado
inclut a eventual assuncdo do Patrimonio Separado dos CRI. Nas operacbes de securitizacdo em que a
constituicao do lastro se der pela correta destinacdo de recursos pela Incorporadora, em razdo das obriga¢des
legais impostas ao Agente Fiduciario dos CRI, em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado
do titulo, permanecem exigiveis as obrigacdes da Incorporadora e do Agente Fiduciario dos CRI até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacao da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja
efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Incorporadora assumira a
integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario dos CRI até a integral comprovacdo

da destinacdo dos recursos.

10.6. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora, ou de reestruturacao das
condic¢bes dos CRI apds a emissdo dos CRI, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou
conference call assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario dos CRI,
adicionalmente, o valor de R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora/homem de trabalho dedicado, incluindo, mas
nao se limitando, (i) a execucdo das garantias, (i) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefénicas com a Incorporadora, os titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas

assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao, atas de
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assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) implementagdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracgao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds
a conferéncia e aprovacdo pela Incorporadora do respectivo “Relatério de Horas”. Entende-se por
reestruturacdo das condicdes dos CRI os eventos relacionados a alteracdo das Garantias, fluxo, condi¢des e
prazos de pagamento, remuneragdo, condi¢des relacionadas as hipoteses de recompra compulséria e/ou
facultativa (se houver), integral ou parcial (se houver), amortizacdo antecipada facultativa ou compulsoria,
resgate antecipado, vencimento antecipado, liquidacdo do Patrimonio Separado e, consequentemente, resgate
antecipado dos CRI e de assembleias gerais presenciais ou virtuais, aditamentos aos documentos da oferta,

dentre outros. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacao dos CRI.

10.7.  As parcelas citadas na clausula 10.5. acima serdo acrescidas de (i) Imposto Sobre Servicos de qualquer
natureza (ISS) (i) Programa de Integragdo Social (PIS); (iit) Contribuicdo para Financiamento da Seguridade
Social (COFINS); (iv) CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido); e (v) IRRF e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada

pagamento.

10.8. O Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser efetuado em
até 05 (cinco) dias Utels ap6s a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Securitizadora e/ou a

Incorporadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

10.9. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar
créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera acrescido a
divida do Patriménio Separado conforme §3° do artigo 13 da Resolucdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera
se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e honorarios
inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que

fizer e realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

10.10. O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissao,
sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pelo Patrimdnio Separado administrado pela

Securitizadora, mantido as expensas da Incorporadora, ou pelos investidores, conforme o caso.

10.11. Para os fins do disposto acima, a Incorporadora ou a Securitizadora, conforme o caso, ressarcirad o
Agente Fiduciario de todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servigos
descritos neste instrumento e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos.
Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Incorporadora, a Securitizadora ficara autorizada a
utilizar os recursos do Patrimonio Separado para custear tais despesas e em caso de insuficiéncia do Patrimdnio
Separado, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo

exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatorios, avisos e
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notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (i) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii)
obtencdo de certidbes, fotocédpias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomocgdes entre estados da
federacdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das
funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas
obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo; e (vi) conferéncia, validagdo ou
utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de

documentacdo ou informagdo prestada pela Securitizadora para cumprimento das suas obriga¢des

10.12. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas hipdteses de
auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidagdo extrajudicial, faléncia, ou qualquer
outro caso de vacancia ou no caso de descumprimento das obrigacdes previstas nos Documentos da Operagao,
devendo ser realizada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos,
Assembleia de Titulares dos CRI para, conforme o caso, deliberar sobre a retirada do Agente Fiduciario e que,

caso seja de fato aprovado o seu afastamento, que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

10.13. A Assembleia de Titulares dos CRI destinada a escolha de novo Agente Fiduciario devera ser convocada
pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo ser convocada por Titulares dos CRI que representem, no

minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

10.13.1.Se a convocacdo da Assembleia de Titulares dos CRI destinada a escolha de novo agente
fiduciario ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo mencionado na clausula 10.8 acima,
cabe a Securitizadora efetuar a imediata convocacdo de Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar

a referida substituicao.

10.14. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido:

(a) pelo voto por maioria dos Titulares dos CRI presentes, conforme artigo 30 da Resolucdo CVM 60, em

primeira ou em segunda convocagao, ou

(b) por deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI, na hipdtese de descumprimento de quaisquer

de seus deveres previstos neste Termo de Securitizagao.
10.14.1. Os Titulares dos CRI poderao substituir o Agente Fiduciario e indicar seu eventual substituto a

qualquer tempo apds o encerramento da Oferta Restrita, em Assembleia de Titulares dos CRI convocada

para esse fim.
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10.14.2. O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuices e

responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

10.14.3. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao

presente Termo de Securitizacdo e comunicagdo a CVM.
10.14.4. A Assembleia de Titulares dos CRI destinada a destituicdo do Agente Fiduciario devera ser
convocada por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em

Circulacao.

10.15. Inadimplemento da Securitizadora: No caso de inadimplemento da Securitizadora acerca das

obrigagdes por ela assumidas perante os Titulares dos CRI, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas por estes, inclusive eventuais relatérios de
horas descritas na clausula 10.5.1. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI incluem também os
gastos com honorarios advocaticios, depositos, custas e taxas judiciarias nas acOes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrente de acbes contra ele intentadas no exercicio de sua fun¢éo, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares
dos CRI, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio na hipotese da
Securitizadora permanecer em atraso com relacdo ao pagamento dos CRI por um periodo superior a 60
(sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da

sucumbéncia.

10.16. As remuneracdes acima ndo incluem as despesas com viagens, estadias, transporte, alimentagao,
cartorios e publicagdes necessarias, durante ou apds a implantacdo do servico, a serem cobertas pelo
Patrimonio Separado e/ou Titulares de CRI, conforme o caso. Nao estdo incluidas igualmente, e serdo arcadas
pelo Patrimdnio Separado e/ou Titulares de CRI, conforme o caso, despesas com especialistas, tais como
auditoria nas garantias concedidas (se houver), honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e
assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de inadimplemento e/ou execucdo das garantias (se houver). As
eventuais despesas, depositos e custas judiciais, bem como indeniza¢bes, decorrentes de acdes intentadas
contra o Agente Fiduciario decorrente do exercicio de sua fungdo ou da sua atuacdo em defesa da estrutura da

operacdo, serdo igualmente suportadas pelo Patrimonio Separado e/ou Titulares de CRI, conforme o caso.

10.17. OQutras Despesas: As despesas que forem consideradas como de responsabilidade da Incorporadora

que venham a ser honradas pelo Patrimdnio Separado continuardo como de responsabilidade desta e deverdo

ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos Titulares dos CRI judicial ou extrajudicialmente.
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CLAUSULA ONZE. ASSUNGCAO DA ADMINISTRAGCAO E LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.  Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na clausula 11.1.3 abaixo, o Agente
Fiduciario, conforme disposto na clausula 10.4 acima, devera imediatamente convocar uma Assembleia de

Titulares dos CRI para deliberar sobre o disposto na clausula 11.1.2 abaixo.

11.1.1. A Assembleia de Titulares dos CRI a que se refere a clausula 11.1 acima devera ser convocada,
na forma estabelecida na clausula a seguir, em até 15 (quinze) dias a contar da data em que o Agente
Fiduciario tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos previstos na clausula 11.1.3.
Referida Assembleia de Titulares dos CRI devera ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos para
a primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao, contados da data de publicacdo do
edital relativo a primeira convocacdo que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a

hora em que a assembleia sera realizada.

11.1.2. A Assembleia de Titulares dos CRI devera deliberar pela: (a) liquidagdo do Patrimonio Separado;
ou (b) no caso dos eventos previstos na clausula 11.1.3 abaixo, pela gestdo transitéria pelo Agente
Fiduciario, fixando, neste caso, a remunerac¢do deste Ultimo, bem como as condi¢des de sua viabilidade
econdmico-financeira; ou (c) pela nao liquidacdo do Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser
deliberada a continuidade da administracdo do Patriménio Separado por nova securitizadora ou
nomeacao de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condi¢des e termos para

sua administracdo, bem como sua remuneracao.

11.1.3. A critério da Assembleia de Titulares dos CRI, conforme previsto na clausula 11.1 acima, a
ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a assun¢ao da administracdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para fins de liquida-lo ou ndo, conforme a clausula 11.1.2

acima:

(a) decretacao de faléncia ou recuperagao judicial ou extrajudicial da companhia securitizadora;

ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacdo, desde que por culpa exclusiva e nao justificavel da
Securitizadora, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patrimonio Separado podera ocorrer
desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 15 (quinze) dias corridos, contados

da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

11.1.4. Para fins de instalagdo, a Assembleia de Titulares dos CRI podera ser instalada com a presenca

de qualquer numero de Titulares de CRI, entretanto, o quérum de deliberacdo requerido para a
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substituicdo ou destituicdo da companhia securitizadora na administracdo do patrimdnio separado ndo
pode ser superior aos CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio

Separado.

11.1.5. A liquidacdo do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobilidrios integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, na proporcdo dos créditos
detidos, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacao da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse
caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos
Titulares dos CRI), de forma transitéria, ou a Securitizadora nos casos do item 10.1.4 acima, conforme
deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o Patrimonio
Separado; (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos
dos Créditos Imobiliarios que lhes foram transferidos; (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares
dos CRI na proporgado de CRI detidos; e (d) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios

eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI, na proporc¢do de CRI detidos.

11.1.7. Insuficiéncia de Bens. A insuficiéncia dos bens do Patriméonio Separado ndo dara causa a declaracdo de

sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Securitizadora ndo o
faca, convocar Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo

do Patrimonio Separado.

11.1.7.1. A Assembleia de Titulares de CRI devera ser convocada na forma na forma prevista
neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, e sera instalada (a)
em primeira convocagdo, com a presenca de beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocagéo, independentemente da quantidade

de beneficiarios, conforme o artigo 27 da Lei n°® 14.430/22.

11.1.7.2. Na Assembleia de Titulares de CRI, serdo consideradas validas as deliberacées tomadas
pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, deverdo ser
observados os 8§ 5° e 6° do artigo 30 da Lel 14.430/22.

CLAUSULA DOZE. ASSEMBLEIA DE TITULARES DOS CRI

12.1.  Assembleia de Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em

assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI.

12.2.  Competéncia de Convocacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI dos titulares dos CRI podera ser

convocada:
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(a) pela Securitizadora;
(b) pelo Agente Fiduciario;
(c) pela CVM; ou

(d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo.

12.3.  Forma de Convocacdo e Instalacdo: Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizacdo, a

convocagao da Assembleia de Titulares dos CRI far-se-4 mediante edital publicado conforme abaixo previsto,
com a antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizagao,

a assembleia se instalara com a presenca de qualquer niumero de investidores.

12.4.  As Assembleias de Titulares dos CRI, conforme previstas nesta Clausula Doze deverdo ser convocadas
por meio do sistema de envio de Informag¢des Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente
apos a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do
paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV "b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolu¢do CVM

60 e conforme paragrafo 3° do artigo 23 da Medida Proviséria.

12.5.  As publica¢des acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia de Titulares dos CRI nao
havendo quérum em primeira convocacgdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda

convocagao, e serao disponibilizadas pela Securitizadora aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario.
12.6.  Verificada a inexisténcia de regra a respeito do assunto, a convocagdo das assembleias referidas na
cldusula 12.4, acima, devem ser aplicadas as normas referentes a convocacao de assembleia dos Titulares dos

CRI.

12.7.  Presidéncia da Assembleia de Titulares dos CRI: A presidéncia da Assembleia de Titulares dos CRI cabera

de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Securitizadora; (ii) ao
representante do Agente Fiduciario; (iii) ao representante designado pela CVM; ou (iv) ao titular do CRI eleito

pelos Titulares de CRI.

12.8.  Participacdo de Terceiros na Assembleia de Titulares dos CRI: Sem prejuizo do disposto na clausula 12.8

abaixo, a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Securitizadora, ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleias de Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia, a critério da Securitizadora e/ou dos Titulares
dos CRI.
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12.9.  Participacdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as Assembleias de

Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas, sendo certo que deve

agir conforme instrucdo dos Titulares dos CRI nas decisdes relativas a administracdo, caso necessario.

12.10. Direito de Voto: Cada CRI em Circulagdo corresponderd um voto, sendo admitida a constituicdo de

mandatarios.

12.10.1. Caso o Titular dos CRI seja qualquer pessoa fisica ou juridica que: (i) controle a Incorporadora
e/ou da Gafisa; (ii) seja controlada pela Incorporadora e/ou pela Gafisa; (iii) esteja sob o mesmo controle
que a Incorporadora e/ou a Gafisa; (iv) seja coligada com a Incorporadora e/ou com a Gafisa; ou (v)
detenha os CRI por conta da Incorporadora ou de qualquer forma represente a Incorporadora, esse
titular dos CRI nao tera direito a voto nas deliberacdes da Assembleia de Titulares dos CRI, sendo o
valor de seus créditos deduzidos do valor total dos créditos para fim de verificagdo de quoéruns de
instalacdo e deliberacdo, ressalvado a esse Titular dos CRI, contudo, o direito de ser convocado e
comparecer a quaisquer Assembleias de Titulares dos CRI. O disposto neste item ndo se aplica enquanto

a integralidade dos CRI for detida por um mesmo titular.

12.11. Deliberacdes das Assembleias de Titulares dos CRI: Exceto se de outra forma disposta neste Termo de

Securitizagdo, todas as deliberacdes em Assembleia de Titulares dos CRI serdo tomadas por Titulares de CRI
que representem, no minimo, a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo presentes na
Assembleia de Titulares dos CRI, observados os quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, e serdo
consideradas existentes, validas e eficazes perante a Securitizadora, bem como obrigardo a Securitizadora, a

Incorporadora e a todos os Titulares dos CRI.
12.11.1. As demonstra¢des contabeis do Patrimdnio Separado que ndo contiverem ressalvas serdo
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Titulares dos CRI correspondente nao

seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer investidores.

12.12. Regularidade da Assembleia de Titulares dos CRI: Independentemente das formalidades previstas na lei

e neste Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos CRI a
que comparecem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quéruns de

deliberacado estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

12.13.  As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleia de Titulares dos CRI no ambito de sua
competéncia legal, observados os qudruns neste Termo de Securitizacdo, obrigardo todos os Titulares de CRI
em Circulacdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia de Titulares dos CRI ou do voto

proferido na respectiva Assembleia de Titulares dos CRI.
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12.14. Dispensa de Assembleia de Titulares dos CRI: Ficara desde ja dispensada a convocacdo de Assembleia

de Titulares dos CRI para aprovacao de alteracdo de qualquer dos Documentos da Operacéo ou liberacao da
Alienagdo Fiducidria de Imodveis, que decorra de qualquer das seguintes hipdteses: (i) necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacgdo a normas legais ou regulamentares, ou, ainda, exigéncias da CVM,
ANBIMA ou B3, (ii) existéncia de erro material, seja ele grosseiro, erro de digitacdo ou aritmético, desde que
tais modificagdes nado representem prejuizo aos Titulares de CRI, (iii) alteragcdes a quaisquer Documentos da
Operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacao, inclusive
para formalizacdo da vinculagdo dos Créditos Imobiliarios Compromisso, representados por CCl aos CRI, apds
a celebracdo dos respectivos Contratos de Cessdo, previstos nos termos do item 2.6 deste Termo de
Securitizagdo; ou ainda (iv) atualizacdo dos dados cadastrais das partes de qualquer dos Documentos da
Operacao, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que tais modificaces
(a) ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos Titulares de
CRI; ou ainda (v) necessidade de baixa da garantia de alienacao fiduciaria do(s) Imovel(is) para o registro da
incorporacdo imobilidria e/ou averbacdo do patrimdénio de afetacdo no competente oficio de registro de
imoveis e/ou para contratacdo de eventual operagdo financiamento, conforme previsto no item 2.4 e seus
subitens do Instrumento de Repactuacao e desde que realizada a substituicdo de garantias, nos termos previstos
no item 8.3 deste Termo de Securitizacdo. As alteracdes referidas acima devem ser disponibilizadas aos titulares
dos CRI pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias
Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolucdo CVM
60.

12.15. Voto: Os Titulares dos CRI poderdo votar na Assembleia dos Titulares dos CRI por meio de processo de
consulta formal, escrita ou eletronica, observadas as formalidades de convocacao, instalacdo e deliberacao da

Assembleia de Titulares dos CRI previstas neste Termo de Securitizagao.

12.16. Os Titulares dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia de Titulares dos CRI por meio do
preenchimento e envio da respectiva instrugdo de voto a distancia, desde que recebida pela Securitizadora
antes do inicio da Assembleia de Titulares dos CRI, na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolucdo

CVM 60 e observadas as demais disposi¢oes da Resolucdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 81.

12.17. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia de Titulares dos CRI a distancia, por meio
de sistema eletronico, a convocagao devera conter informacdes detalhando as regras e os procedimentos sobre
como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia de Titulares dos CRI, incluindo
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informagdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia de Titulares dos CRI sera realizada

parcial ou exclusivamente de modo digital.
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12.18. No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia de Titulares dos CRI, a
Securitizadora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes,
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios

igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos Titulares dos CRI.

12.19. Assembleia Digital: A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias de Titulares dos CRI poderao

ser realizadas de forma exclusivamente digital, observado o disposto na Instrucdo da CVM n° 625, de 14 de
maio de 2020.

CLAUSULA TREZE. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1.  Despesas do Patrimdnio Separado: Observado o previsto na Clausula 9.8 deste Termo de Securitizagao,

as seguintes despesas serdo de responsabilidade do Patrimbnio Separado mantido as expensas da

Incorporadora:

O] todos os emolumentos da B3, relativos a CCl e aos CRI, incluindo as despesas com registros,
emissdo, utilizacdo e movimentacdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e informagdes
periddicas previstas na Resolucdo CVM 60, em regulamentacdo especifica e em qualquer outra norma
aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao
Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacao, bem como de eventuais aditamentos

a0s mesmaos;

(i0) remuneracdo da Securitizadora no valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), liquidos de
quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou
qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacao
dos CRI;

() taxa de administragdo no valor de R$ 3.950,00 (trés mil novecentos e cinquenta reais) mensais
por Patrimonio Separado, observado o custo extra de uma taxa de administragdo mensal por cada série
adicional, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente
pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die se necessario, sendo que a primeira parcela
devera ser paga em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as
demais no mesmo dia do primeiro pagamento dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI,
inclusive a remuneracao (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizara a administragdo dos CRI e,
consequentemente, do Patrimdnio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo

da Securitizadora por qualquer motivo;
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(iv) nos casos de renegociagoes estruturais dos documentos relacionados as Notas Comerciais ou
aos CRI que impliguem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbacdes,
prenotacdes e registros em Cartorios de Registro de Imdveis e Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, quando for o caso, sera devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneracao
adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais)
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneracao sera
devida quando (i) esforcos de cobranca e execucdo de Garantias, (ii) o comparecimento em reunides
formais ou conferéncias telefénicas com demais partes da emissdo, incluindo assembleias gerais, (iit)
analise a eventuais aditamentos aos documentos da operagao; (iv) a implementacdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificagdes extraordinarias de lastro, destinacdo e garantias; e
(vi) esforgos adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data. Estes valores serao
corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para
cada uma das eventuais renegocia¢des que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serao
debitados do Patrimdnio Separado. Entende-se por renegociagdes estruturais das condi¢des dos CRI
os eventos relacionados a alteragdo das Garantias, fluxo, condicbes e prazos de pagamento,
remuneracao, condi¢des relacionadas as hipoteses de recompra compulséria e/ou facultativa (se
houver), integral ou parcial (se houver), amortizacdo antecipada facultativa ou compulsoria, resgate
antecipado, vencimento antecipado, liquidagdo do Patriménio Separado e, consequentemente, resgate
antecipado dos CRI e de assembleias gerais presenciais ou virtuais, aditamentos aos documentos da
oferta, dentre outros. Os eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados

reestruturacdo dos CRI;

(V) remuneracdo da Instituicdo Custodiante: (i) Registro e Implantacdo da CCl. Serd devido o

pagamento Unico, a titulo de registro e implantacdo da CCl na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao B3, no valor
de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de

integralizacdo dos CRI; e (ii) Custddia da CCI. Sera devida, pela prestacdo de servicos de custddia a

remuneracao anual, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo
dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes, atualizadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die,
se necessario. Serdo devidas parcelas semestrais referentes a custddia das CCl, até a liquidagao integral

dos CRI e/ou baixa nas referidas CCl, caso estes ndo sejam quitados na data de seu vencimento;
(vi) remuneracao do Escriturador: A titulo de escrituragdo das Notas Comerciais (sem liquidagao),

sera devido o pagamento de parcela anual de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), a ser pago até

0 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI;
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(vib) remuneragao do Agente Fiduciario: (i) uma parcela de implantagdo no valor R$ 5.000,00 (cinco
mil reais) devida até o 5° (quinto) dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI ou 30
(trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento; (it) parcelas trimestrais no valor de
R$ 3.750,00 (trés mil, setecentos e cinquenta reais), cujo valor anual corresponde a R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de
integralizacao dos CRI ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento, e as
demais a serem pagas nas mesmas datas dos trimestres subsequentes, até o resgate total dos CRI; e
(iit) por cada verificagdo semestral da destinagdo dos recursos, o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos
reais), sendo a primeira parcela devida em 30 de julho de 2022 e a segunda em 30 de janeiro de 2023,
e as demais devidas a cada semestre acima, até a utilizacdo total dos recursos oriundos das Notas
Comerciais e das Notas Promissorias, atualizadas anualmente pela variacdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos os emolumentos da B3 relativos a
CCl e aos CRI decorrente da prestacdo dos servicos. Caso nao haja integralizacdo dos CRI e a oferta seja
cancelada, o valor descrito no item “i" serad devido a titulo de "abort fee". A remuneracdo acima nao
inclut a eventual assuncao do Patrimonio Separado dos CRI. Nas operacdes de securitizacdo em que a
constituicdo do lastro se der pela correta destinagdo de recursos pela Incorporadora, em razdo das
obrigagdes legais impostas ao Agente Fiducidrio dos CRI, em caso de possibilidade de resgate ou
vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacdes da Incorporadora e do Agente
Fiduciario dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos
decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado
que a Incorporadora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorérios do Agente

Fiduciario dos CRI até a integral comprovacdo da destinacao dos recursos;

(vii)  no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora, ou de reestruturagdo
das condicoes dos CRI apds a emissdo dos CRI, bem como a participacdo em reunides ou contatos
telefdnicos e/ou conference call, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente
Fiduciario dos CRI, adicionalmente, o valor de R$ 600,00 () por hora/homem de trabalho dedicado,
incluindo, mas nao se limitando, (i) a execugdo das garantias, (i) ao comparecimento em reunides
formais ou conferéncias telefénicas com a Incorporadora, os titulares dos CRI ou demais partes da
Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confec¢do de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacao, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no
item seguinte; e (iv) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneragao
esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacao pela Incorporadora do
respectivo “Relatorio de Horas”. Entende-se por reestruturacdo das condi¢des dos CRI os eventos
relacionados a alteracdo das Garantias, fluxo, condicbes e prazos de pagamento, remuneragao,
condigdes relacionadas as hipdteses de recompra compulsoria e/ou facultativa (se houver), integral ou

parcial (se houver), amortizagdo antecipada facultativa ou compulsoria, resgate antecipado, vencimento
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antecipado, liquidacao do Patrimonio Separado e, consequentemente, resgate antecipado dos CRl e de
assembleias gerais presenciais ou virtuais, aditamentos aos documentos da oferta, dentre outros. Os

eventos relacionados a amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI;

(x) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos
relacionados as Notas Comerciais ou aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente

Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

(x) averbagoes, prenotacdes e registros em Cartorios de Registro de Iméveis, Cartoérios de Registro
de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso e conforme necessidade, bem com os
custos relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de

Securitizacao;

(xi) em virtude da instituicdo do regime fiducidrio e da gestdo e administracdo do Patrimdnio
Separado, as despesas mensais de contratacao de auditor independente, contador, ou seja, profissionais
para realizar a escrituragdo contabil e elaboragdo de balanco auditado, os quais serdo realizados na
periodicidade exigida pela legislacdo em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer
prestadores de servigos contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacdo dos comprovantes

de pagamento ou notas fiscals;

(xi) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI,
na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio

Separado ou, ainda, realizagdo do Patrimdnio Separado;

(xil)  as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos

créditos do Patrimonio Separado;

(xiv)  remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra

aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

(xv) despesas com registros e movimentagdo perante instituicdes autorizadas a prestacdo de
servicos de liquidacdo e custodia, escrituracdao, camaras de compensacao e liquidacdo, juntas comerciais

e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria
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relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais documentos relacionados as Notas

Comerciais ou aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xvi)  despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacdo de

assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(xvil)  honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos

extraordinarios previstos nos documentos relacionados as Notas Comerciais ou aos CRI;

(xviii) despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;

(xix) despesas relativas aos contratos de assessoria financeira e juridica;

(xx) despesas referentes a contratagdo de instituicdo intermediaria responsavel pela distribuicdo dos
CRI;

(xxi) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e

necessarias a realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(xxi))  taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam

sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimdnio Separado;

(xxiit)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimdnio

Separado;

(xxiv) todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de assembleia geral ordinaria ou extraordinaria
dos titulares dos CRI, inclusive, mas nado exclusivamente, a necessidade de locacdo de espago para sua

realizacdo, bem como com a contratagdo de servicos extraordinarios para a sua realizagao;

(xxv)  remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra

aberta a Conta Centralizadora;

(xxvi)  custos de adequagdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patriménio
Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles
necessarios para acompanhar as demonstracdes financeiras do patrimonio separado; as despesas com
terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas
com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos

titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimonio
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Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no

Patrimonio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

(xxvii) os eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao

incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(xxviil) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigaces ou
despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente
Fiduciario ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser

determinado de forma expressa em decisao judicial final proferida pelo juizo competente;

(xxix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acbes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizacdo dos
Créditos Imobiliarios e cobranga dos Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patrimonio

Separado;

(xxx)  os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdénio Separado ou contra a

Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliarios;

(xxxi) os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a Oferta

Restrita;
(xxxit) quaisquer taxas, impostos ou contribui¢cbes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros,
que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita

e/ou ao Patrimonio Separado;

(xxxili) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgado publico oficial,

inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

(xxxiv) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

(xxxv) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacao do Patrimdnio Separado;
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(xxxvi) as despesas com publicacBes em jornais ou outros meios de comunicagcao para cumprimento

das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(xxxvil) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acbes

judiciais; e

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagdo.

13.2.  Na hipdtese de eventuais despesas nao serem arcadas pelo Fundo de Despesas, ou diretamente e/ou
indiretamente pela Incorporadora nos termos da clausula 9.8 acima, seja em decorréncia de ndo ser despesa
devida pela Incorporadora ou caso estas nao tenham realizado a transferéncia dos recursos correspondentes a
tal despesa a Securitizadora, a respectiva despesa sera arcada pelos recursos existentes no Patriménio Separado.
Na hipdtese em que os recursos oriundos do Patrimonio Separado forem insuficientes para arcar com referido
pagamento, a Securitizadora devera convocar uma Assembleia de Titulares dos CRI para que os Titulares dos
CRI deliberem sobre a possibilidade do aporte de recursos por eles junto ao Patriménio Separado, ressalvado

o direito de posterior ressarcimento pela Devedora (“ObrigacSes de Aporte”). Os valores correspondentes a

Obrigagdes de Aporte serdo incorporados ao saldo devedor dos CRI, inclusive para os fins de excussdo das

Garantias.

13.3.  Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as Obrigagdes de Aporte e ndo haja recursos
suficientes no Patrimonio Separado (incluindo os Fundos) para fazer frente as obrigac¢des, a Securitizadora e/ou
o Agente Fiduciario (este ultimo caso tenha assumido a administracdo do Patrimdnio Separado) estardo
autorizados a realizar a compensacdo de eventual remuneracado a que este Titular de CRI inadimplente tenha
direito com os valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas

despesas.

13.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto acima, sdo de

responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custédia dos CRI ndo compreendidas na descri¢do

acima;

(it) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos
CRl; e

(iil) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos como

responsavel tributario.
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CLAUSULA QUATORZE. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

14.1.  Tratamento Tributario: Serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e

indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus préprios

consultores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI:

0] Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

° Pessoas Fisicas e Juridicas residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da
aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte dois inteiros e cinco
décimos por cento); (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 a 720 dias: aliquota de
17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por
cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento,

até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033/04).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizagao, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos

e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos
de imposto de renda ou sujeitos a aliquota zero (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do artigo
3°, inciso Il, da Lei n° 11.033.

Ademais, de acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil ("RFB"), expressa no artigo 55, inciso Il e
paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o

ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI.
Investidores pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,

conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n® 8.981/95. As entidades imunes nao sofrerdo retengao de IRRF

desde que declarem sua condi¢do a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n® 8.981/95.
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O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é considerado

antecipacao, gerando o direito a compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracao.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre
a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a

aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Também, na hipotese de aplicacao financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por institui¢des
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar abertas (com
recursos ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos), sociedades de capitalizagdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliadrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de reten¢ao

na fonte e do pagamento em separado do imposto.

Nao obstante a isen¢do de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento), ou no
caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17% (dezessete por cento), até 31 de dezembro de 2018, e a
aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com a Lei n® 13.169, publicada
em 7 de outubro de 2015. Regra geral, atualmente as carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de

Imposto de Renda segundo o artigo 28, paragrafo 10 da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997.

° Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Os investidores pessoa fisica residentes no exterior, inclusive em pais com tributagado favorecida, que invistam
em CRI no pais também gozam da isencdo prevista para as pessoas fisicas nacionais, conforme artigo 55, Il ¢/c
artigo 85, §4° e 88 paragrafo Unico da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015. Por sua vez,
os rendimentos auferidos por pessoa juridica no exterior estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%
(quinze por cento) ou 25% (vinte cinco por cento), em caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo
considerados como de tributagdo favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a
tribbutam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagoes
relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario

efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.
A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Jurisdicdo

de Tributagdo Favorecida" as jurisdi¢des listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do

Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010, com suas alteragdes posteriores.
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(i) Imposto sobre Operagdes Financeiras - [OF

° Imposto sobre Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”)

Regra geral, as operaces de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do CMN (Resolucdo CMN 4.373), inclusive por
meio de operac¢des simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI,
estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso e a aliquota zero no
retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e altera¢des posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo,

por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragéo.

° Imposto sobre Operagées com Titulos e Valores Mobilidrios ("IOF/Titulos”)

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por

cento) ao dia, relativamente a operagdes e transacdes ocorridas apos este eventual aumento.

(itp) Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social - PIS e para o Financiamento da Sequridade Social -
COFINS

A contribuicao ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de

atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS e a COFINS, é importante mencionar que a remuneracdo conferida a titulo de
pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios aos investidores pessoas juridicas constitui

receita financeira.

Para as empresas sujeitas ao regime nao cumulativo (aplicavel via de regra para empresas do lucro real), a
alteragdo recente promovida pelo Decreto n® 8.426/2015 revogou o regime de aliquota zero anteriormente
vigente e elevou as aliquotas para 0,65% (PIS) e 4% (COFINS) sobre receitas financeiras auferidas a partir de 1°
de julho de 2015.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais receitas financeiras ndo

estdo sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS, em razdo da revogacdo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n®
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9.718/98 pela Lei n°® 11.941 de 27 de maio de 2009, decorrente da anterior declaracdo de inconstitucionalidade

do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracio de
operacdes financeiras, como, por exemplo, as institui¢cdes financeiras e entidades assemelhadas, a remuneragédo
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas
juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacao

aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

CLAUSULA QUINZE. PUBLICIDADE

15.1. Local de Publicacdo dos Fatos e Atos Relevantes: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares

dos CRI, bem como as convocagdes para as respectivas Assembleias de Titulares dos CRI, serdo disponibilizados,
na forma das Clausulas Sétima e Doze deste Termo de Securitizacdo, obedecidos os prazos legais e/ou

regulamentares.

15.1.1. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Incorporadora ou, caso a
Incorporadora nado efetue o referido pagamento, pela Securitizadora, com recursos do Patriménio

Separado.

CLAUSULA DEZESSEIS. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

16.1.  Registro da Instituicdo Custodiante: O Termo de Securitizacdo sera registrado na Instituicdo Custodiante
e B3.

16.1.1. O Agente Fiduciario se obriga a diligenciar junto a Securitizadora para que o presente Termo

de Securitizacao e seus eventuais aditamentos sejam registrados na Instituicao Custodiante.

CLAUSULA DEZESSETE. RISCOS

17.1.  Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo

potencial Investidor Profissional. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Securitizadora, quanto aos participantes da
Oferta Restrita e aos proprios CRI objeto desta Emissado. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas
as informacbes que estdo descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar seu consultor de

investimentos e outros profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento:

75



(a) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroecondmico - Interferéncia do Governo Brasileiro na economia: O

Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica,
podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de capital e limites a
importacdo, entre outras medidas que podem ter um efeito adverso relevante nas atividades da Securitizadora,
da Incorporadora e das demais participantes da Oferta Restrita. A inflacdo e algumas medidas governamentais
destinadas a combaté-la geraram, no passado, significativos efeitos sobre a economia brasileira, inclusive o
aumento das taxas de juros, a mudancga das politicas fiscais, o controle de precos e salarios, a desvalorizagdo
cambial, controle de capital e limitacdo as importacOes, entre outros efeitos. As atividades, a situacdo financeira
e os resultados operacionais da Securitizadora, da Incorporadora e dos demais participantes da Oferta Restrita
poderao ser prejudicados de maneira relevante devido a modificacdes nas politicas ou normas que envolvam
ou afetem: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (iii) flutuagdes
cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal;
(vii) politica de abastecimento, inclusive criacdo de estoques reguladores de commodities; e (viii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza
quanto a implementacdo de mudangas nas politicas ou normas que venham afetar os fatores acima
mencionados ou outros fatores no futuro podera contribuir para um aumento da volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro. Tal incerteza e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo
prejudicar as atividades e resultados operacionais da Securitizadora, da Incorporadora e dos demais

participantes da Oferta Restrita, o que podera afetar a capacidade de adimplemento dos CRI.

(b) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroecondmico - Politica Monetéaria Brasileira: O Governo Brasileiro

estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira, com objetivo de controlar a
oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, levando em consideracdo os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos outros paises. A eventual instabilidade da
politica monetaria brasileira e a grande variacdo nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia
brasileira e seu crescimento, com elevacdo do custo do capital e retragdo dos investimentos. Adicionalmente,
pode provocar efeitos adversos sobre a producao de bens, o consumo, os empregos e a renda dos trabalhadores
e causar um impacto no setor imobiliario e nos negdcios da Incorporadora, da Securitizadora e dos demais
participantes da Oferta Restrita, o que pode afetar a capacidade de pagamento dos CRI. Em contrapartida, em
caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacao da inflagdo, reduzindo os investimentos
em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao pals,

podendo, inclusive, afetar as atividades da Incorporadora e sua capacidade de pagamento.

(c) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconomico — Efeitos dos mercados internacionais: O valor de

mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes.
Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura econdmica do

Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
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a economia nacional e o valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos no mercado de capitais
doméstico. Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais e eventual reducdo do volume de
investimentos estrangeiros no Brasil podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao
ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissdo, bem como afetar os resultados financeiros da

Incorporadora, o que pode levar a um impacto adverso negativo nos CRI.

(d) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico - Inflagdo: No passado, o Brasil apresentou indices

extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario.
As medidas governamentais promovidas para combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia
do Pais, que envolveram controle de salarios e precos, desvalorizacdo da moeda, limites de importacoes,
alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras. Em 1994, foi implementado o
plano de estabilizagdo da moeda (denominado Plano Real) que teve sucesso na reducao da inflacdo. Desde
entdo, no entanto, por diversas razdes, tais como crises nos mercados financeiros internacionais, mudancas da
politica cambial, eleicdes presidenciais, entre outras ocorreram novos “repiques” inflacionarios. A elevacao da
inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, o que pode
afetar adversamente os negdcios da Incorporadora, influenciando negativamente sua capacidade produtiva e

de pagamento.

(e) Riscos do Regime Fiducidrio e Patriménio Separado — N&ao Prevaléncia Perante Débitos Fiscais,

Previdenciarios ou Trabalhistas: O Termo de Securitizagdo instituiu Regime Fiduciario sobre a CCl, de forma que

esta esteja vinculada a liquidagdo dos CRI e destacada do patrimonio do Patriménio Separado. O Termo de
Securitizagdo estabelece, dentre outras condi¢Bes, que a CCl esta isenta de qualquer agdo ou execugado
promovida por credores da Securitizadora. Ndo obstante, o artigo 76 da MP 2.158/35 dispde que o Regime
Fiduciario sobre os CRI e o Patrimdnio Separado estabelecidos pelo Termo de Securitizacdo ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Securitizadora, ainda que em
virtude de outras operac¢des por esta realizadas. Dessa forma os credores fiscais, previdenciarios ou trabalhistas
que a Securitizadora eventualmente venha a ter, poderdo concorrer de forma privilegiada com os titulares dos
CRI sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios em caso de faléncia, ainda que integrantes do
Patrimonio Separado. Portanto, caso a Securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, a CCl podera vir a ser acessadas para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da

Securitizadora de honrar suas obrigaces sob os CRI.

(f) Riscos Relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobilidria: A securitizacdo de créditos imobilidrios é uma

operacao recente no mercado de capitais brasileiro. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos 10 anos. Além disso, a securitizacdo é uma operagao mais
complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos
riscos da Securitizadora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente

quinze anos de existéncia no Pais, este mercado ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo
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ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos investidores,
uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto,
proferir decisbes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da
securitizagdo. Eventuais decisdes contrarias a exequibilidade dos instrumentos firmados no ambito da

securitizacdo podem acarretar perdas por parte dos investidores.

(g) Riscos Financeiros - Risco da Insuficiéncia das Garantias: O valor dos bens objeto das Garantias, conforme

aplicavel, pode ndo ser suficiente para resgate e amortizacdo dos CRI. Possiveis variacdes no mercado poderdo
impactar em tal valor, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagdes de prego
no mercado estdo vinculadas predominante, mas ndo exclusivamente, a relagdo entre a demanda e a oferta dos
bens de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequagao para outras atividades
diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios. E, em determinadas circunstancias, as Garantias
poderdo ndo possibilitar o integral cumprimento das obriga¢cdes do Patrimdnio Separado, ocasido em que a
Securitizadora, depois de executados os respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias, ndo dispora

de outras fontes de recursos para satisfacdo do direito de crédito dos investidores.

(h) Riscos Financeiros - Risco de Falta de Liquidez dos CRI: Ainda ndo estd em operagdo no Brasil o mercado

secundario de CRI de forma ativa e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociagdo dos CRI que permita sua alienagéo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades
para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRI até a Data de Vencimento Final. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI
conseguira liquidar suas posicoes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma

eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

() Risco_de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de "operagdo estruturada”, desta forma e pelas

caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos, titulos de crédito e
valores mobiliarios, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situagdes
atipicas ou conflitantes, podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promocao da eficacia do arcabougo contratual, bem como poderdo existir questionamentos
relacionados a estrutura da operacdo que envolve o CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento

ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos.

(j) Risco de ndo constituicdo e insuficiéncia das Garantias: As Garantias ndo estdo constituidas na presente data.

Nao é possivel, contudo, garantir que as Garantias serdo constituidas, tampouco se serdo constituidas antes das

datas previstas para pagamento de obrigagdes pecuniarias no ambito da Emissdo. Caso a Securitizadora nao
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tenha recebido, na Conta Centralizadora, até as respectivas datas de pagamento, 0s recursos necessarios ao
pagamento das obriga¢des pecuniarias devidas aos Titulares de CRI, a Securitizadora ficara impossibilitada de,
alternativamente, executar as Garantias para satisfazer o crédito existente perante os Titulares dos CRI. Além
disso, ainda que seja possivel constituir e executar as Garantias, € possivel que os retornos obtidos com a
execucao nao se igualem aqueles almejados pelos Titulares dos CRI. Tal situacdo podera resultar em reducéo

da rentabilidade esperada dos CRI e em perdas financeiras por parte dos Titulares dos CRI.

(k) Risco Tributario: Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI bem como o ganho de capital auferido na
alienacdo ou cessdo do CRI por pessoas naturais estdo atualmente isentos de imposto de renda, por forca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei n® 11.033/04 e artigo 55, inciso Il e paragrafo Unico da Instrugdo Normativa 1585/2015,
isencdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria
eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre
os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria
por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos
CRI para seus titulares. Recomenda-se aos investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros

antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

() Riscos relacionados a Securitizadora: A Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios,

e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM n° 17, sdo responsaveis por realizar os
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios e suas garantias, de modo a garantir a satisfagdo do
crédito dos Titulares de CRI. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execug¢do dos Créditos Imobiliarios
por parte da Securitizadora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de
demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de

satisfacdo do crédito, impactando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

(m) Riscos relacionados a Securitizadora — Manutencdo do Registro: A sua atuacdo como Securitizadora

depende da manutengdo de seu registro junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a
Securitizadora ndo atenda aos requisitos da CVM, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada,

afetando assim, as suas emissdes de titulos de securitizagao.

(n) Riscos relacionados a Securitizadora - Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial: Ao longo do prazo de

duracdo dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos
Imobilidrios, eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais

sobre a plena eficacia da afetagdo de patriménio.
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(o) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita — Pré-pagamento dos CRI: Os CRI estédo sujeitos ao pagamento

antecipado, conforme previsto nos Documentos da Operacdo. Em caso de resgate antecipado do CRI, os
titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneracao buscada pelos CRI, ndo sendo devida pela Securitizadora e/ou
pela Incorporadora, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. A
inadimpléncia da Incorporadora podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patrimdnio Separado

para que a Securitizadora proceda ao pagamento antecipado dos CRI.

(p) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Dispensa de Registro da Oferta Restrita: A emissdo dos CRI,

distribuida nos termos da Instrucdo CVM n° 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM,
de forma que as informagdes prestadas no ambito dos Documentos da Operacdo ndo foram objeto de analise
pela referida autarquia federal. Caso tais informagdes estejam incompletas ou insuficientes, tal fato podera gerar

impactos adversos para o investidor dos CRI.

(q) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Restricdes a negociacdo: Os CRI somente poderdo ser

negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de
cada subscricdo ou aquisicdo pelos investidores, caso em que deverdo ser observados, na negociacao

subsequente, os limites e condigdes previstos nos artigos 2° e 3° da Instrucdo CVM 476.

(r) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Auséncia de Coobrigacdo da Securitizadora: Os CRI sdo

lastreados pela CCl, que representa os Créditos Imobilidrios, a qual foi vinculada aos CRI por meio do
estabelecimento de Regime Fiduciario, constituindo Patriménio Separado da Securitizadora. Os Créditos
Imobilidrios representam créditos detidos pela Securitizadora contra a Incorporadora pelo pagamento dos
Créditos Imobilidrios, bem como multas, indenizagdes e penalidades previstos nos Documentos da Operacao.
O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante
ou coobrigagdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em
funcao do Crédito Imobiliario, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia
de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira da Incorporadora, como aqueles descritos nesta Se¢ao,
poderad afetar negativamente o Patrimdnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos

Titulares dos CRI.

(s) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Originacdo e formaliza¢do dos Créditos Imobiliarios: A CCl

é representativa dos Créditos Imobiliarios decorrentes de um fluxo financeiro dos direitos de crédito
imobilidrios devidos no ambito dos Contratos Lastro. Problemas na originacao e na formalizagdo da CCl podem
ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da contestacdo de sua regular constituicdo por

terceiros ou pela propria Incorporadora, causando prejuizos aos titulares dos CRI
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(t) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Ndo formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: A

constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imovel(is), mediante registro no competente cartério de registro de
imoveis nado foi efetivada até a data de assinatura deste Termo de Securitizagdo e ndo é condigdo para liquidagédo
financeira dos CRI. Sendo assim, o registro da Alienacdo Fiduciaria do Imoéveis no cartério de registro de imoveis
competente sera posterior a subscricdo e integralizacdo dos CRI. Ha, portanto risco de atrasos, perda da
prioridade em relacdo ao registro da garantia ou, eventualmente, de impossibilidade na constituicao da garantia,
principalmente em decorréncia de burocracia e exigéncias cartoriais, e o risco de os investidores dos CRI ndo
se beneficiarem da Alienacdo Fiduciaria de Imével(is) para recuperar seu investimento por falta de registro, caso
seja necessaria excussdo da alienagdo fiduciaria dos Imovel(is), ou mesmo sua oposicdo perante terceiros.
Ademais, conforme estabelecido nos Documentos da Operacdo, sera dado baixa a Alienacdo Fiduciaria de
Imovel(is) caso seja assim seja exigido: (i) pelo Cartério de Registro de Imoveis competente para registro da
incorporagao imobilidria e/ou averbacdo do patrimonio de afetagdo, sendo certo que, se necessario e possivel
for, a Alienacao Fiduciaria de Imoével(is) serd cancelada para realizagdo de referidos atos e novamente constituida

apos a realizacao destes., e/ou (ii) para contratacdo de eventual financiamento a producdo (plano empresario).

(u) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita - Originacdo e Fluxo de Pagamento dos Créditos Imobiliarios:

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios decorrentes da CCl, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para
cobrir os montantes devidos aos Titulares dos CRI durante todo o prazo da Emissdo. Ndo existe garantia de que
nao ocorrera futuro descasamento, interrupcao ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da
Incorporadora. Em caso de descasamento, interrup¢do ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento, os
Titulares dos CRI poderdo ser negativamente afetados, em decorréncia de atrasos no recebimento de recursos
devidos pela Securitizadora no ambito dos CRI e/ou pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos

em funcdo de inadimplemento por parte da Incorporadora.

(v) Riscos relacionados aos CRI e & Oferta Restrita — Desapropriacdo dos Iméveis: E possivel que os Iméveis

sejam desapropriados, total ou parcialmente por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Tal desapropriacdo pode resultar na perda total da propriedade ou
posse direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizacdo dos Imoveis. Nao existe garantia de que tal
indenizacdo paga pelo poder expropriante seja suficiente ou equitativa ao saldo devido no momento da
desapropriacdo junto aos Titulares de CRI, bem como nédo é possivel prever o prazo de disponibilidade de tal
indenizacdo pelo poder expropriante. Ademais, a reducdo na area dos Imodveis podera afetar seu valor dos

direitos de crédito ou de mercado e sua liquidez, afetando a execucao, o valor e a liquidez da garantia.

(w) Riscos relacionados aos CRI e a Oferta Restrita — Quorum de Deliberacdo em Assembleia de Titulares dos

CRI: Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias de Titulares dos CRI exigem aprovacdo de quérum
qualificado ou da maioria dos titulares dos CRI, conforme estabelecidos neste Termo de Securitizacdo. O titular

de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto
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desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em

determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleias de Titulares dos CRI.

(x) Risco _Contratos Caixa Econdémica Federal — Existem determinados contratos de empréstimo e ou

financiamento a construcdo celebrados pela Gafisa e/ou sociedades por ela controladas e a Caixa Econdmica
Federal nos anos de 2012, 2013 e 2014 cujos saldos devedores ndo foram quitados pelas contratantes dentro
dos prazos estabelecidos nos documentos, sendo que a Gafisa estd mantendo discussdes com a Caixa
Econdmica Federal sobre tais saldos devedores. A possivel declaracdo de vencimento dos contratos pela Caixa
Econdmica Federal podera impactar outras operacdes financeiras contratadas com terceiros e ocasionar perdas
a Gafisa. Nesse caso, o desenvolvimento do Empreendimento e o pagamento dos Créditos Imobiliarios poderdo

ser impactados negativamente.

(y) Risco referente a Acdo Renovatoéria — No que diz respeito aos imoveis objeto das matriculas n® 15.736, 15.737,

15.738, 15.739 e 15.740, do 13° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo, had Acdo Renovatéria

ajuizada pelo locatario em 12/05/2022 c/c Consignacao em Pagamento e Pedido de Tutela Antecipada ("Acdao
Renovatoria”), pleiteando a renovagao da locagdo por mais 05 (cinco) anos, compreendendo o periodo de 1°
de junho de 2022 a 30 de maio de 2027. Em que pesem os argumentos apresentados, considerando que os
contratos acostados aos autos tém prazo expirado e a relacdo locaticia esta vigendo por prazo indeterminado,
o locatario ndo preenche os requisitos para ter direito a renovacao, na forma do art. 51 da Lei Federal n® 8.245/91.
Além disso, a inexisténcia de (i) clausula de vigéncia nos contratos de locacdo acostados aos autos e (ii) registro
dos contratos de locacdo nas matriculas dos Imdveis, indica que a Gafisa, na qualidade de nova adquirente dos
Imovels, tem direito a denunciar o Contrato de Locacdo. Contudo, o locatario pode apresentar embaracos a
desocupagdo dos Imoveis enquanto perdurar a Agdo Renovatdria, o que poderd impactar no prazo para

recebimento da posse dos Imoveis e o desenvolvimento do Empreendimento.

(z) Risco de Regularizacdo perante a Prefeitura - Atividade Pretérita no Imdvel - Ha noticia de que os Imoveis

foram locados a posto de gasolina anteriormente. Contudo, foi apresentado Laudo Inicial Ambiental em que
aponta a auséncia de passivo ambiental pendente de remediacdo. Considerando ter havido atividade pretérita
com potencial contaminacao nos Imoveis, sera necessario realizar estudos complementares para a regularizacdo
ambiental dos Imoveis junto a Municipalidade, o que podera impactar o prazo para aprovacdes para o

desenvolvimento do Empreendimento.

(aa) Risco de Obra - A Incorporadora podera estar sujeita a qualquer tipo de atraso/impedimento que afete o
prazo de conclusdo do Empreendimento. Estdo diretamente relacionados a esse risco, inclusive e sem limitagao:
cost overruns; cumprimento do cronograma fisico; falhas na concepcao do projeto e de obras; surgimento de
ocorréncias geoldgicas ou arqueoldgicas ndo detectadas nos estudos prévios, que encarecam ou inviabilizem
as escavacoes (em solo, em rocha subterranea, em rocha a céu aberto), as instalagdes dos equipamentos e a

execucdo das obras civis referentes ao Empreendimento, ou até exigir alteragdes nos projetos do
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Empreendimento; risco fundiario; faléncia ou ocorréncia de problemas graves com construtor e/ou

fornecedores.

(bb) Risco _de Performance do Empreendimento - A venda das unidades futuras do Empreendimento é

considerada como fonte necessaria para os pagamentos das obrigacdes dos CRI. A impossibilidade de vender
tais unidades futuras em razdo da ndo concessdo de alvards, licencas, registros e demais autorizagdes
governamentais necessarias podera afetar diretamente no estudo de viabilidade do Empreendimento e no
recebimento pela Incorporadora de receitas necessarias para o pagamento dos Créditos Imobiliarios. Além de
tais riscos, a propria velocidade de venda das unidades futuras e adimpléncia dos compradores podera impactar

no recebimento dos Créditos Imobilidrios nos prazos previstos.

(cc) Risco de Compra dos Iméveis da Consolacao - A emissdo esta estruturada para prever a aquisicao de 04

(quatro) iméveis, sendo que a aquisi¢do de 02 (dois) imoveis, localizados na Rua Consolacdo n° 3.452, objeto
da matricula n® 83.273, e na Rua Consolagdo n° 3.444 e 3.450, objeto da matricula n°® 24.923, sera realizada em
momento seguinte a emissdo dos CRI. A impossibilidade de concluir a aquisicdo dos referidos imoveis podera
acarretar na necessidade de ajustes nos projetos do Empreendimento, o que podera impactar cronograma
previsto, velocidade de vendas e consequentemente o sucesso do Empreendimento e os recebiveis esperados
para o pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Nesse sentido, caso ndo seja concluida a aquisicao de tais imoéveis,

parcela dos CRI devera ser amortizada extraordinariamente pela Incorporadora.

(dd) Risco de Substituicdo do Lastro - A estrutura da operacdo prevé a futura substituicdo de lastro, o que

depende da implementacao de contratos a serem celebrados entre a Incorporadora e terceiros e também entre
a Incorporadora e a prépria Securitizadora, apds deliberagdes a serem tomadas em assembleia geral de
detentores dos CRI, que podem néo se verificar. O pagamento de parte do valor da cessdo dos Créditos
Imobilidrios dependera a implementacdo dos atos acima mencionados, podendo também ser impactados e
dessa forma impactar o investidor. A ndo verificagdo total ou parcial da implementacdo dos atos acima podera
impedir a substituicdo dos lastros em favor da Securitizadora e, portanto, o cancelamento da emissao dos CRI.
Caso isso venha a ocorrer os Investidores terdo seu investimento encerrado antecipadamente, ndo atingindo a

rentabilidade esperada quando decidiram investir nos CRI.

(ee) Risco de obtencdo das aprovacdes necessarias para construcdo do Empreendimento - A construcdo do

Empreendimento dependera de diversas autorizacdes, licencas, alvaras de diversos 6rgaos governamentais,
podendo ser necessario inclusive autorizagdes da Secretaria do Verde e Meio Ambiente para remocdo de
vegetacdes ou manejo das mesmas. A impossibilidade de obtenc¢do de tais autoriza¢cdes ou seu recebimento
intempestivo ou atraso impactara diretamente na possibilidade de conclusdo do Empreendimento nos termos
previstos pela Incorporadora e existentes em seu estudo de viabilidade, podendo impactar diretamente nos

investidores do CRI.
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(ff) Risco de viés no Estudo de Viabilidade do projeto elaborado pela Gafisa - A Incorporadora foi a responsavel

por elaborar o estudo de viabilidade do Empreendimento utilizado para analise dos custos a serem incorridos
na obra, prazo de duracdo de cada etapa, viabilidade econdmica, velocidade de vendas, entre outros fatores.
As premissas utilizadas pela Incorporadora podem néo ser precisas, podendo ocorrer diversos fatores que
impactem diretamente o fluxo de receitas da Incorporadora decorrente do Empreendimento. Tais imprecisdes

poderdo impactar diretamente os investidores do CRI.

CLAUSULA DEZOITO. DISPOSICOES GERAIS

18.1. Prevaléncia das Disposicdes do Termo de Securitizacdo: Na hipdtese de qualquer disposicdo do

presente Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposi¢des ndo
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposicdo afetada por outra que,

na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

18.2.  Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposicdo contida

neste Termo de Securitizagdo ndo prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente
cumpridas, obrigando-se a Securitizadora e o Agente Fiduciario a envidar os seus melhores esforcos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada

ineficaz.

18.3.  Carater Irrevogavel e Irretratavel: O presente Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel

e irretratavel, obrigando a Securitizadora e o Agente Fiduciario, além dos seus sucessores a qualquer titulo,

inclusive ao seu integral cumprimento.

18.4. Operacdo Complexa: A Securitizadora e o Agente Fiduciario declaram que o presente Termo de

Securitizagdo integra um conjunto de negocia¢des de interesses reciprocos, envolvendo, mas nao se limitando,
a celebracdo dos Documentos da Operacao, de forma que nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser

interpretado e/ou analisado isoladamente.

18.5.  Exercicio dos Direitos: O atraso no exercicio ou o ndo exercicio por qualquer das partes de qualquer

prerrogativa ou direito aqui contido ndo devera operar como rendincia, novacao ou alteracdo contratual, a ndo
ser que assim seja expressamente manifestado por tal parte. Os direitos e recursos estabelecidos neste Termo
de Securitizacdo sao cumulativos, podendo ser exercidos isolada ou simultaneamente, e ndo excluem quaisquer

direitos ou recursos estabelecidos em let.

18.6.  Assembleia de Titulares de CRI. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela

Securitizadora dependerdo da manifestacdo prévia dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, salvo
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se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacao, respeitadas as disposi¢oes de

convocagao, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA DEZENOVE. NOTIFICAGCOES

19.1.  Comunicag¢des: Todos os documentos e as comunicagdes a serem enviados por qualquer das Partes nos
termos deste instrumento deverao ser sempre feitos por escrito, preferencialmente por e-mail, nos enderecos
abaixo indicados, e deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecos, sempre com cOpia para 0s

enderecos eletronicos indicados:

Para a Securitizadora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Rua Prof. Atilio Innocenti, 474, Conj 1009/1010 — Vila Nova Conceicao
Séo Paulo - SP

CEP 04.538-001

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: 11-3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim Bibt

Séo Paulo - SP

CEP 04.534-004

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina Abrantes

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br / af.assembleias@oliveiratrust.com.br

19.1.1. Os documentos e as comunica¢des serdo considerados recebidos quando entregues, sob
protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e

Telégrafos, nos enderegos acima, ou quando da confirmagéo do recebimento da transmissao via e-mail.

19.1.2. Para os fins da clausula 19.1.1 acima, sera considerada valida a confirmacdo do recebimento via
e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante
tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que do mesmo constem
informacdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario da comunicacdo. Sera considerada
a data de entrega o dia do recebimento caso tal aviso tenha sido recebido em horario comercial ou no

dia seguinte se o recebimento ocorrer fora de referido horario.
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19.1.3. As comunicacGes enviadas nas formas previstas neste instrumento, serdo consideradas

plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das Partes.

19.1.4. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco.

CLAUSULA VINTE. FORO

20.1.  Interpretacdo. Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a

legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.
20.2.  Foro. Fica eleito desde ja o foro da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo como o Unico competente
para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Termo de Securitizacdo, renunciando-se

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

20.3. Independéncia das Clausulas. Ainda que este instrumento ou qualquer de suas clausulas seja

considerado, por qualquer tribunal, invalido, ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou exequibilidade das

demais Clausulas nao sera afetada ou prejudicada.

20.4. Protecdo de Dados: As partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizacdo

de seus dados pessoais para a realizacdo da operagdo de crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos
contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas

informagdes com as partes envolvidas.

20.6. As Partes concordam que a data deste instrumento € o dia 31 de maio de 2022, de maneira que, ao
longo de todo o instrumento, sempre que expressdes como “nesta data”, “na presente data” ou similares sdo
utilizadas, referem-se a data constante nesta Clausula, o que sera aplicavel também para os casos em que o
processo de coleta de assinaturas digitais de todos os signatarios do presente instrumento se estenda e seja
concluido em data posterior a data abaixo prevista. Nesse caso, os efeitos deste instrumento retroagirao até a

data aqui indicada, independentemente da data da assinatura eletronica das partes.

20.5.  Assinatura Eletronica: As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia

deste Termo de Securitizacdo e suas condi¢des, conforme o disposto no art. 219 do Cddigo Civil, em formato
eletronico e/ou assinado pelas Partes por meio de assinaturas eletronicas, com certificagcdo eletronica, emitidas
pela ICP-Brasil, conforme o disposto no art. 10, § 2°, da Medida Proviséria n° 2.220-2, de 24 de agosto de 2001.
Sdo, portanto, plenamente validas as assinaturas eletronicas neste instrumento, contanto que sejam realizadas
mediante o upload deste documento e aposicdo das assinaturas em plataformas como a DocuSign

(www.docusign.com.br) ou similar devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos
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padrdes ICP-BRASIL. As Partes reconhecem, ainda, que o procedimento de assinatura eletronica via plataformas
como a DocuSign é plenamente seguro, pois impede qualquer alteragdo no documento apds seu upload e
abertura para assinaturas e cumpre fielmente a missdo de identificar a pessoa fisica signataria. Dessa forma, a
assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pela B3
e demais 6rgdos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no

prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em via assinada digitalmente, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.

S&o Paulo, 31 de maio de 2022.

(O restante da pagina deixado intencionalmente em branco.)
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(Pagina 1/2 de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda., para a emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 29 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo)

(Assinaturas apostas no documento original)
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Securitizadora

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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(Pagina 2/2 de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda., para a emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 29 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo)

(Assinaturas apostas no documento original)
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
(Assinaturas apostas no documento original) (Assinaturas apostas no documento original)
Nome: Nome:
CPF n©; CPF n°:
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ANEXO . IDENTIFICAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Séo Paulo, 06 de junho de 2022.

SERIE Unica NUMERO 01 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdo Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo

CEP: 04.538-001 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 Cidade: Sao Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 41.706.884/0001-81

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed. Sdo Luiz, Vila

Nova Conceicao

CEP: 04543-900 Cidade: Sao Paulo UF: SP

4. TITULO

Cédula de Credito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissao de CCl, celebrado entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante,

sendo que a CCl representa a integralidade dos créditos imobiliarios (“Créditos Imobiliarios”) decorrentes do

Contrato de Compromisso de Venda e Compra de Imével e Outras Avencas, celebrado entre a Devedora, na
qualidade de compradora, e RUDLA KANN, brasileira, do lar, portadora do RG n® 4.438.377 SSP/SP, inscrita no
CPF sob o n°® 214.881.128-27, casada sob o regime da comunhdo universal de bens, em 07/07/1973 com
ELIEZER KANN, brasileiro, engenheiro, portador do RG n.° 3.890.036 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°
608.375.518-20, residentes e domiciliados em Sdo Paulo/SP, na Rua Emilio de Menezes, n°® 87, apto. 71, Santa
Cecilia, CEP 01231-020, MENDEL ICKOWICZ, brasileiro, solteiro, engenheiro, portador do RG n° 4.438.579
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SSP/SP, inscrito no CPF sob 0 n® 592.186.068-91, residente e domiciliado em S&o Paulo, na Rua Peixoto Gomide,
n° 724, apto. 21, Jardim Paulista, CEP 01409-000 e LEIA ICKOWICZ, brasileira, divorciada, economista,
portadora do RG n® 4.281.913-1 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n°® 839.313.848-53, residente e domiciliada na
Rua Dr. Veiga Filho, n® 228, apto 92, Santa Cecilia, CEP 01229-000, na qualidade de vendedores, em 17 de

fevereiro de 2022, conforme aditado em 06 de junho de 2022 (“Compromisso de Venda e Compra”), cujas

condigdes foram repactuadas, nos termos do “/nstrumento Particular de Repactua¢do Sob Condicdo Suspensiva
e Outras Avengas’, celebrado em 31 de maio de 2022, entre a Emissora, a Devedora, e a GAFISA S.A., sociedade
anonima de capital aberto, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1830, 3° andar, ¢j. 32,
bloco 2, Edificio Sao Luis, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-900, na cidade de Sado Paulo, Estado de Séo Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 01.545.826/0001-07, por meio do qual os Créditos Imobiliarios foram repactuados

para se adequarem as caracteristicas dos CRI da Emissdo (“Instrumento de Repactuacdo”).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCl: R$ 61.141.000,00 (sessenta e um

milh&es, cento e quarenta e um mil reais), em 06 de junho de 2022.

6. IDENTIFICAGAO DO(S) IMOVEL(IS)OBJETO DOS DIREITOS CREDITORIOS

Matricula Cartorio de Registro de Imoveis Endereco Completo com CEP

15.740 13° Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n° 1.052, CEP 01426-001
Iméveis da Comarca de Sao

Paulo

15.736 13° Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n° 1.030, CEP 01426-001
Imoveis da Comarca de Séo

Paulo

15.737 13° Oficial de Registro de Rua Oscar Freire, n° 1.044 e 1.050, CEP 01426-001
Imoveis da Comarca de Séo

Paulo

15.738 13° Oficial de Registro de Rua Oscar Freire n® 1.064, CEP 01426-001
Imoveis da Comarca de Séo

Paulo

15.739 13° Oficial de Registro de Rua Consolacao, n° 3.458 e 3.466, CEP 01416-002

Imoveis da Comarca de Sao

Paulo

7. CONDICOES DE EMISSAO DA CCI

Data de Emissao: 06 de junho de 2022;

Data de Vencimento Final: 17 de maio de 2027;

Prazo Total: Da Data de Emissdo da CCl até a Data de Vencimento Final da CCl;
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Valor de Principal:

R$ 61.141.000,00 (sessenta e um milhdes, cento e quarenta e um

mil reais), na Data de Emissao da CCl;

Quantidade de CCl:

1 (uma).

Atualizacdo Monetéria:

Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios:

Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, considerando-se, para tanto, um ano de 365 (trezentos e

sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento, sobre os valores em
atraso, inclusive encargos, incorrera multa de 2% (dolis por cento) e
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, além de correcao

monetaria pela variacdo do IPCA/IBGE;

Periodicidade de Pagamento de Juros

Parcelas mensais e sucessivas, nas datas previstas no cronograma

Remuneratorios: de pagamentos constante do Anexo | do Compromisso de Venda e
Compra;

Periodicidade de Pagamento da | Em parcela Unica na Data de Vencimento Final;

Amortizacao:

Garantias: Nao ha

Demais Caracteristicas:

A CCl ndo conta com garantia real imobiliaria. O local, as datas de
pagamento e as demais caracteristicas créditos imobiliarios estdo

definidos no Compromisso de Venda e Compra.

Parcela Data de Aniversario | Data de Pagamento | % Amort. (Tai) Juros
1 17/06/2022 17/06/2022 0,00% Sim
2 17/07/2022 18/07/2022 0,00% Sim
3 17/08/2022 17/08/2022 0,00% Sim
4 17/09/2022 19/09/2022 0,00% Sim
5 17/10/2022 17/10/2022 0,00% Sim
6 17/11/2022 17/11/2022 0,00% Sim
7 17/12/2022 19/12/2022 0,00% Sim
8 17/01/2023 17/01/2023 0,00% Sim
9 17/02/2023 17/02/2023 0,00% Sim
10 17/03/2023 17/03/2023 0,00% Sim
11 17/04/2023 17/04/2023 0,00% Sim
12 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim
13 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim
14 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim
15 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim
16 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim
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17 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim
18 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim
19 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim
20 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim
21 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim
22 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim
23 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim
24 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim
25 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim
26 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim
27 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim
28 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim
29 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim
30 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
31 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
32 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
33 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim
34 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
35 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
36 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
37 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
38 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
39 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
40 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
41 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
42 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
43 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
44 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
45 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
46 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
47 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
48 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
49 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
50 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
51 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
52 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
53 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
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54 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
55 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
56 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
57 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
58 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
59 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
60 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 31 de maio de 2022.

SERIE Unica NUMERO 2 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdo Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo

CEP: 04.538-001 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 Cidade: Sao Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 41.706.884/0001-81

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed. Sdo Luiz, Vila

Nova Conceicao

CEP: 04543-900 Cidade: Sao Paulo UF: SP

4. TITULO

E a Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissado de CCl, celebrada entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante,
sendo que a CCl representa a integralidade dos créditos imobiliarios decorrentes da Nota Promisséria n° 2/4,
no valor de R$ 11.290.000,00 (onze milhdes, duzentos e noventa mil reais), emitida em 31 de maio de 2022,
pela Devedora, em forma cartular, com vencimento em 17 de maio de 2027, e recebida pela Securitizadora em

carater “pro soluto” (“Nota Promissoria”).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCl: R$ 11.290.000,00 (onze milhdes,

duzentos e noventa mil reais), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICAGAO DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO EMPREENDIMENTO ALVO
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Matricula

Cartério de Registro de Iméveis

Endereco Completo com CEP

43.343 13° Oficial de Registro de

Imoveis da Comarca de Sao

Paulo

Rua Oscar Freire n° 1.072, CEP 01426-001

7. CONDICOES DE EMISSAO DAS CClI

Data de Emissao:

31 de maio de 2022;

Data de Vencimento Final:

17 de maio de 2027;

Prazo Total:

1.812 (mil oitocentos e doze) dias;

Valor de Principal da CCl:

R$ 11.290.000,00 (onze milhdes, duzentos e noventa mil reais), na

Data de Emissao;

Quantidade de Notas Promissorias:

01 (uma);

Quantidade de CCl:

01 (uma);

Atualizacdo Monetaria:

Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratérios:

Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, considerando-se, para tanto, um ano de 365 (trezentos e

sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento da quantia devida, nos
termos da Nota Promissoria, os débitos em atraso serdo acrescidos
de juros de mora compensatérios calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo
pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre
o montante devido e ndo pago, além das despesas incorridas para
cobranca, bem como de multa moratéria convencional, irredutivel
e de natureza compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacdo
judicial ou extrajudicial, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata

die;

Periodicidade de Pagamento de Juros

Remuneratérios:

Pagamento mensal de Juros Remuneratérios, conforme item 8
desta CCl;

Periodicidade de  Pagamento

Amortizagao:

Em parcela Unica na Data de Vencimento Final, conforme item 8
desta CCl;

Garantias:

Né&o ha

Demais Caracteristicas:

A CClI ndo conta com garantia real imobiliaria. O local, as datas de

pagamento e as demais caracteristicas da Nota Promissoria e dos
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respectivos

Promissoria.

créditos

imobiliarios

estdo definidos

na

Nota

8. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA NOTA PROMISSORIA

Parcela Data de Aniversario | Data de Pagamento | % Amort. (Tai) Juros
1 17/06/2022 17/06/2022 0,00% Sim
2 17/07/2022 18/07/2022 0,00% Sim
3 17/08/2022 17/08/2022 0,00% Sim
4 17/09/2022 19/09/2022 0,00% Sim
5 17/10/2022 17/10/2022 0,00% Sim
6 17/11/2022 17/11/2022 0,00% Sim
7 17/12/2022 19/12/2022 0,00% Sim
8 17/01/2023 17/01/2023 0,00% Sim
9 17/02/2023 17/02/2023 0,00% Sim
10 17/03/2023 17/03/2023 0,00% Sim
11 17/04/2023 17/04/2023 0,00% Sim
12 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim
13 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim
14 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim
15 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim
16 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim
17 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim
18 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim
19 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim
20 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim
21 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim
22 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim
23 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim
24 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim
25 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim
26 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim
27 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim
28 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim
29 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim
30 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
31 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
32 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
33 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim
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34 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
35 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
36 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
37 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
38 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
39 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
40 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
41 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
42 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
43 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
44 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
45 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
46 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
47 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
48 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
49 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
50 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
51 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
52 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
53 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
54 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
55 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
56 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
57 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
58 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
59 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
60 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 31 de maio de 2022.

SERIE Unica NUMERO 3 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdo Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo

CEP: 04.538-001 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 Cidade: Sao Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 41.706.884/0001-81

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed. Sdo Luiz, Vila

Nova Conceicao

CEP: 04543-900 Cidade: Sao Paulo UF: SP

4. TITULO

E a Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissado de CCl, celebrada entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante,
sendo que a CCl representa a integralidade dos créditos imobiliarios decorrentes da Nota Promisséria n° 3/4,
no valor de R$ 16.639.000,00 (dezesseis milhdes, seiscentos e trinta e nove mil reais), emitida em 31 de maio
de 2022, pela Devedora, em forma cartular, com vencimento em 17 de maio de 2027, e recebida pela

Securitizadora em carater “pro soluto” (“Nota Promisséria”).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCl: R$ 16.639.000,00 (dezesseis milhdes,

seiscentos e trinta e nove mil reais), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICAGAO DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO EMPREENDIMENTO ALVO
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Matricula

Cartério de Registro de Iméveis

Endereco Completo com CEP

83.273 13° Oficial de Registro de

Imoveis da Comarca de Sao

Paulo

Rua Consolacao n° 3.452, CEP 01416-002

7. CONDICOES DE EMISSAO DAS CCI

Data de Emissao:

31 de maio de 2022;

Data de Vencimento Final:

17 de maio de 2027;

Prazo Total:

1.812 (mil oitocentos e doze) dias;

Valor de Principal da CCl:

R$ 16.639.000,00 (dezesseis milhdes, seiscentos e trinta e nove mil

reais), na Data de Emissao;

Quantidade de Notas Promissorias:

01 (uma);

Quantidade de CCl:

01 (uma);

Atualizacdo Monetaria:

Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratérios:

Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, considerando-se, para tanto, um ano de 365 (trezentos e

sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento da quantia devida, nos
termos da Nota Promissoria, os débitos em atraso serdo acrescidos
de juros de mora compensatorios calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo
pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre
o montante devido e ndo pago, além das despesas incorridas para
cobranca, bem como de multa moratéria convencional, irredutivel
e de natureza compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, interpelacdo ou notificagcdo
judicial ou extrajudicial, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata

die;

Periodicidade de Pagamento de Juros

Remuneratérios:

Em parcela Unica na Data de Vencimento Final;

Periodicidade de  Pagamento

Amortizagdo:

Em parcela Unica na Data de Vencimento Final;

Garantias:

Né&o ha

Demais Caracteristicas:

A CCl ndo conta com garantia real imobilidria. O local, as datas de

pagamento e as demais caracteristicas da Nota Promissoria e dos
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respectivos

Promissoria.

créditos

imobiliarios

estdo definidos

na

Nota
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 31 de maio de 2022.

SERIE Unica NUMERO 4 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdo Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo

CEP: 04.538-001 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 Cidade: Sao Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 41.706.884/0001-81

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed. Sdo Luiz, Vila

Nova Conceicao

CEP: 04543-900 Cidade: Sao Paulo UF: SP

4. TITULO

E a Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissado de CCl, celebrada entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante,
sendo que a CCl representa a integralidade dos créditos imobiliarios decorrentes da Nota Promisséria n° 4/4,
no valor de R$ 15.764.000,00 (quinze milhdes, setecentos e sessenta e quatro mil reais), emitida em 31 de maio
de 2022, pela Devedora, em forma cartular, com vencimento em 17 de maio de 2027, e recebida pela

Securitizadora em carater “pro soluto” (“Nota Promisséria”).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCl: R$ 15.764.000,00 (quinze milh&es,

setecentos e sessenta e quatro mil reais), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICAGAO DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO EMPREENDIMENTO ALVO
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Matricula

Cartério de Registro de Iméveis

Endereco Completo com CEP

24.923 13° Oficial de Registro de

Imoveis da Comarca de Sao

Paulo

Rua Consolacao n° 3.444 e 3.450, CEP 01416-002

7. CONDICOES DE EMISSAO DAS CCI

Data de Emissao:

31 de maio de 2022;

Data de Vencimento Final:

17 de maio de 2027;

Prazo Total:

1.812 (mil oitocentos e doze) dias;

Valor de Principal da CCl:

R$ 15.764.000,00 (quinze milhdes, setecentos e sessenta e quatro

mil reais), na Data de Emissao;

Quantidade de Notas Promissorias:

01 (uma);

Quantidade de CCl:

01 (uma);

Atualizacdo Monetaria:

Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratérios:

Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, considerando-se, para tanto, um ano de 365 (trezentos e

sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento da quantia devida, nos
termos da Nota Promissoria, os débitos em atraso serdo acrescidos
de juros de mora compensatorios calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo
pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre
o montante devido e ndo pago, além das despesas incorridas para
cobranca, bem como de multa moratéria convencional, irredutivel
e de natureza compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, interpelacdo ou notificagcdo
judicial ou extrajudicial, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata

die;

Periodicidade de Pagamento de Juros

Remuneratérios:

Em parcela Unica na Data de Vencimento Final;

Periodicidade de  Pagamento

Amortizagdo:

Em parcela Unica na Data de Vencimento Final;

Garantias:

Né&o ha

Demais Caracteristicas:

A CCl ndo conta com garantia real imobilidria. O local, as datas de

pagamento e as demais caracteristicas da Nota Promissoria e dos
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respectivos

Promissoria.

créditos

imobiliarios

estdo definidos

na

Nota
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 31 de maio de 2022.

SERIE Unica NUMERO 5 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdo Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceigdo

CEP: 04.538-001 Cidade: Sao Paulo UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

CEP: 05425-020 CEP: 05425-020 CEP: 05425-020

3. DEVEDORA

Razdo Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 41.706.884/0001-81

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed. Sdo Luiz, Vila

Nova Conceicao

CEP: 04543-900 CEP: 04543-900 CEP: 04543-900

4. TITULO

E a Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emissdo de CCl, celebrada entre a Emissora e a Instituicdo
Custodiante, sendo que a CCl representa a integralidade dos créditos imobiliarios decorrentes das 21.166.000
(vinte e um milhoes, cento e sessenta e seis mil) Notas Comerciais emitidas de forma escritural, por meio do

Termo da 12 Emissdo de Notas Comerciais da Devedora, em série Unica, em 31 de maio de 2022.

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCI: R$ 21.166.000,00 (vinte e um milh&es,

cento e sessenta e seis mil reais), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICAGAO DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO DO EMPREENDIMENTO ALVO

Matricula Cartério de Registro de Iméveis Endereco Completo com CEP
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15.736 13° Oficial de Registro de Iméveis da
Rua Oscar Freire, n° 1.030, CEP 01426-001
Comarca de Séo Paulo
15.737 13° Oficial de Registro de Iméveis da )
Rua Oscar Freire, n°® 1.044 e 1.050, CEP 01426-001
Comarca de Sao Paulo
15.740 13° Oficial de Registro de Imoveis da
Rua Oscar Freire, n°® 1.052, CEP 01426-001
Comarca de Séo Paulo
15.738 13° Oficial de Registro de Iméveis da
Rua Oscar Freire n° 1.064, CEP 01426-001
Comarca de Séo Paulo
43.343 13° Oficial de Registro de Imoveis da
Rua Oscar Freira n°® 1.072, CEP 01426-001
Comarca de Séo Paulo
15.739 13° Oficial de Registro de Imoveis da
Rua Consolacao n° 3.458 e 3.466, CEP 01416-002
Comarca de Séo Paulo
83.273 13° Oficial de Registro de Iméveis da
Rua Consolagao n° 3.452, CEP 01416-002
Comarca de Séo Paulo
24.923 13° Oficial de Registro de Imoveis da
Rua Consolacdo n° 3.444 e 3.450, CEP 01416-002
Comarca de Sao Paulo

7. CONDICOES DE EMISSAO DAS CClI

Data de Emissao: 31 de maio de 2022;
Data de Vencimento Final: 17 de maio de 2027;
Prazo Total: Da Data de Emissdo da CCl até a Data de Vencimento Final da CCl;
Valor de Principal da CCl: R$ 21.166.000,00 (vinte e um milhdes, cento e sessenta e seis mil

reais), na Data de Emissao;

Quantidade de Notas Comerciais: 21.166.000 (vinte e um milhdes, cento e sessenta e seis mil);
Quantidade de CCl: 01 (uma);

Atualizacdo Monetaria: Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios: Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao

ano, considerando-se, para tanto, um ano de 365 (trezentos e

sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida nos termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratéria, ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e
juros de mora calculados desde a data de inadimplemento
(exclusive) até a data do efetivo pagamento (inclusive) a taxa de 1%
(um por cento) ao més ou fragdo, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagado judicial

ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranga;

Periodicidade de Pagamento de Juros | Pagamento mensal de Juros Remuneratérios, conforme item 8

Remuneratorios: desta CCl;
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Periodicidade de Pagamento da | Em parcela Unica na Data de Vencimento Final, conforme item 8
Amortizacao: desta CCl;
Garantias: Nao ha

Demais Caracteristicas:

A CCl ndo conta com garantia real imobiliaria. O local, as datas de

pagamento e as demais caracteristicas das Notas Comerciais e dos

respectivos créditos imobiliarios estdo definidos no 7ermo da 7°

Emissdo de Notas Comerciais da Devedora.

8. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS NOTAS COMERCIAIS

Parcela Data de Aniversario | Data de Pagamento | % Amort. (Tai) Juros
1 17/06/2022 17/06/2022 0,00% Sim
2 17/07/2022 18/07/2022 0,00% Sim
3 17/08/2022 17/08/2022 0,00% Sim
4 17/09/2022 19/09/2022 0,00% Sim
5 17/10/2022 17/10/2022 0,00% Sim
6 17/11/2022 17/11/2022 0,00% Sim
7 17/12/2022 19/12/2022 0,00% Sim
8 17/01/2023 17/01/2023 0,00% Sim
9 17/02/2023 17/02/2023 0,00% Sim
10 17/03/2023 17/03/2023 0,00% Sim
1 17/04/2023 17/04/2023 0,00% Sim
12 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim
13 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim
14 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim
15 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim
16 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim
17 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim
18 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim
19 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim
20 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim
21 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim
22 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim
23 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim
24 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim
25 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim
26 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim
27 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim
28 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim
29 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim
30 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
31 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
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32 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
33 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim
34 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
35 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
36 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
37 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
38 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
39 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
40 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
41 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
42 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
43 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
44 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
45 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
46 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
47 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
48 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
49 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
50 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
51 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
52 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
53 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
54 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
55 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
56 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
57 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
58 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
59 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
60 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim
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ANEXO Il. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

Parcela/Meses Arll)i\a/:‘sca'i?io Data Pgto CRI % Amort. (Tai) Juros
1 17/06/2022 20/06/2022 0,0000% Sim
2 17/07/2022 19/07/2022 0,0000% Sim
3 17/08/2022 18/08/2022 0,0000% Sim
4 17/09/2022 20/09/2022 0,0000% Sim
5 17/10/2022 18/10/2022 0,0000% Sim
6 17/11/2022 18/11/2022 0,0000% Sim
7 17/12/2022 20/12/2022 0,0000% Sim
8 17/01/2023 18/01/2023 0,0000% Sim
9 17/02/2023 22/02/2023 0,0000% Sim
10 17/03/2023 20/03/2023 0,0000% Sim
11 17/04/2023 18/04/2023 0,0000% Sim
12 17/05/2023 18/05/2023 0,0000% Sim
13 17/06/2023 20/06/2023 0,0000% Sim
14 17/07/2023 18/07/2023 0,0000% Sim
15 17/08/2023 18/08/2023 0,0000% Sim
16 17/09/2023 19/09/2023 0,0000% Sim
17 17/10/2023 18/10/2023 0,0000% Sim
18 17/11/2023 20/11/2023 0,0000% Sim
19 17/12/2023 19/12/2023 0,0000% Sim

20 17/01/2024 18/01/2024 0,0000% Sim
21 17/02/2024 20/02/2024 0,0000% Sim
22 17/03/2024 19/03/2024 0,0000% Sim
23 17/04/2024 18/04/2024 0,0000% Sim
24 17/05/2024 20/05/2024 0,0000% Sim
25 17/06/2024 18/06/2024 0,0000% Sim
26 17/07/2024 18/07/2024 0,0000% Sim
27 17/08/2024 20/08/2024 0,0000% Sim
28 17/09/2024 18/09/2024 0,0000% Sim
29 17/10/2024 18/10/2024 0,0000% Sim
30 17/11/2024 19/11/2024 0,0000% Sim
31 17/12/2024 18/12/2024 0,0000% Sim
32 17/01/2025 20/01/2025 0,0000% Sim
33 17/02/2025 18/02/2025 0,0000% Sim
34 17/03/2025 18/03/2025 0,0000% Sim
35 17/04/2025 22/04/2025 0,0000% Sim
36 17/05/2025 20/05/2025 0,0000% Sim
37 17/06/2025 18/06/2025 0,0000% Sim
38 17/07/2025 18/07/2025 0,0000% Sim
39 17/08/2025 19/08/2025 0,0000% Sim
40 17/09/2025 18/09/2025 0,0000% Sim
41 17/10/2025 20/10/2025 0,0000% Sim

109



42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

17/11/2025
17/12/2025
17/01/2026
17/02/2026
17/03/2026
17/04/2026
17/05/2026
17/06/2026
17/07/2026
17/08/2026
17/09/2026
17/10/2026
17/11/2026
17/12/2026
17/01/2027
17/02/2027
17/03/2027
17/04/2027
17/05/2027

18/11/2025
18/12/2025
20/01/2026
19/02/2026
18/03/2026
20/04/2026
19/05/2026
18/06/2026
20/07/2026
18/08/2026
18/09/2026
20/10/2026
18/11/2026
18/12/2026
19/01/2027
18/02/2027
18/03/2027
20/04/2027
18/05/2027

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
100,0000%

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
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ANEXO I1l. DECLARAGOES

MODELO DE DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004

Cidade / Estado: Sdo Paulo, SP.

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: RG n°® 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI

Numero da Emissao: 2@

Numero da Série: 12

Emissor: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob o n® 41.811.375/0001-19
Quantidade: 126.000 (cento e vinte e seis mil) CRI

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n° 17/2021, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que
o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissdo acima indicada e se compromete a comunicar,

formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacgao.
Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-
Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o0 §2°, do
art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S&o Paulo, 31 de maio de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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MODELO DE DECLARAGAO DE CUSTODIA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social

(“Instituicdo Custodiante”), declara que lhe foi entregue para custéddia o (i) /nstrumento Particular de Emissdo

de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, celebrado em

31 de maio de 2022 (“Escritura de Emissdo de CCI"); e (ii) Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios,

Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda, para a
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 29 Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo, referente aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 série da 22 emissdo da CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ sob o n°® 41.811.375/0001-19, celebrado em 31 de maio

de 2022 (“Securitizadora” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente). Fot instituido o regime fiduciario pela

Securitizadora, conforme disposto no Termo de Securitizacdo, sobre as CCl e os créditos imobiliarios que ela
representa, regime fiduciario que ora é registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que o Termo
de Securitizacdo e a Escritura de Emissdao de CCl, por meio da qual as CCl foram emitidas, encontra-se,

respectivamente, registrado e custodiada nesta Instituicdo Custodiante.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-
Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacdo da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Coédigo Civil e com o §2°, do
art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S&do Paulo, 31 de maio de 2022.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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MODELO DE DECLARAGAO DA SECURITIZADORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-
001, inscrita no CNPJ sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
(“Securitizadora”), na qualidade de Securitizadora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 série da sua

22 emissao (“CRI" e "Emissao”, respectivamente), DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no Artigo 2°,

VIIl, do Suplemento A a Resolugcdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolucéo

CVM n° 60/21"), na qualidade de emissora dos CRI, exclusivamente para as informagdes fornecidas ao mercado

durante a distribuicao dos CRI, que:
(0 nos termos da Medida Proviséria n° 1.103, de 15 de marco de 2022, conforme em vigor, e do
Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM n° 60/21, assegura a constituicdo e instituicdo do
Regime Fiduciario sobre Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCl, a Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, a Alienacao Fiduciaria de Imodveis, os Fundos, a Alienacao
Fiduciaria de Quotas, as garantias fidejussérias, a Conta Centralizadora e pelos recursos decorrentes
dos Investimentos Permitidos; e
(i) nos termos do artigo 10 da Instrucdo CVM 476 e artigo 44 da Resolucdo CVM 60, verificou a
legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no “ Termo de Securitizacdo
de Créditos Imobiidrios, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Flor do Cais
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 7
Série da 29 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo”, celebrado entre a Securitizadora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicdo financeira com
filial na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala
132, CEP 04.534-004, e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente

fiduciario e representando os interesses dos Titulares de CRI (“Termo de Securitizagdo").

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-
Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacdo da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Codigo Civil e com o §2°, do
art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sado Paulo, 31 de maio de 2022.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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MODELO DE DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIiDER

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"), com sede na Rua Doutor Eduardo
de Souza Aranha, n® 153, 4° andar, na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

13.673.855/0001-25, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social (“Coordenador Lider”), na

qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 12 série da 22 emissdo (“Emissdo”) da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que, nos termos

do artigo 11 da Instrucdo CVM 476, verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas pela
Securitizadora no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda., para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da 19 Série da 27 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo’, que regula a Emissao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-
Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Coédigo Civil e com o §2°, do
art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sado Paulo, 31 de maio de 2022.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULAS DE CREDITO
IMOBILIARIO SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA SOB A FORMA ESCRITURAL

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, Conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceigao, CEP 04.538-

001, inscrita no CNPJ sob o n°41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

adiante designada simplesmente como “Emissora” ou “Securitizadora”; e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,

adiante designada simplesmente como “Instituicdo Custodiante”;

(@ Emissora e a Instituicdo Custodiante, quando mencionadas em conjunto, doravante simplesmente

denominados como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”);

RESOLVEM, neste ato, celebrar este “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural”("Aditamento”), mediante as seguintes
clausulas e condigoes:

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) em 31 de maio de 2022, as Partes celebraram o “/nstrumento Particular de Emissdo de Cédulas de

Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissdo de CCI"), por

meio do qual a Securitizadora emitiu as CCl vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série
da 22 Emissdo (“CRI"), no ambito de oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da
Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(respectivamente, “Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM n° 476");

b) em 20 de setembro de 2022, foi instalada a Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 22 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo (respectivamente

"CRI" e "AGT"), na qual os titulares dos CRI (“Titulares dos CRI"), aprovaram: (i) a manutencdo de Notas

Promissorias como lastro dos CRI, caso um ou mais Contratos de Cessdo ndo sejam formalizados, sendo certo
que, neste caso, a respectiva Nota Promissoria devera ser objeto de aditamento com o objetivo de estabelecer

os termos e condi¢des de pagamento dos créditos imobiliarios dela decorrentes, de modo a adequa-los as



caracteristicas previstas no "Instrumento Particular de Repactuagdo Sob Condicdo Suspensiva e Outras Avengas”
formalizado entre a Securitizadora, a Incorporadora e a Gafisa S.A., conforme aditado; e (i) em consequéncia
das delibera¢des previstas acima, a formalizacdo da alteracdo dos Documentos da Operacdo, bem como de
todo e qualquer instrumento publico ou particular, para que tais pontos estejam refletidos e vinculados a

Emissao dos CRI; e

C) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extin¢do sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade e boa-fé.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Primeiro Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste

instrumento, adotam-se as definicbes constantes da Escritura de Emissdo de CCl.

CLAUSULA SEGUNDA - ALTERAGCOES

2.1. Alteracdo do Anexo I: As Partes, por meio deste Primeiro Aditamento, resolvem alterar o item “7.

Condicoes de Emissdo das CC/”da CCl de nimero 2, constante do Anexo | a Escritura de Emissdo de CCl. Desta

forma, a CCl nimero 2 passara a vigorar na forma do Anexo A ao presente instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA - DISPOSICOES GERAIS

3.1. Ratificacdo: Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas na Escritura de
Emissao de CCl que ndo apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato

ratificadas integralmente.

3.2.  lIrrevogabilidade e Irretratabilidade: Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento, por si e por seus sucessores e cessionarios, a

qualquer titulo, e passando a fazer parte integrante da Escritura de Emissao de CCl para todos os fins de direito.

CLAUSULA QUARTA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

4.1. Legislacdo Aplicavel: Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser regidos, interpretados e

processados de acordo com a legislacdo vigente na Republica Federativa do Brasil.



4.2. Disputa/Conflito do Acordo. Quaisquer litigios ou controvérsias decorrentes de ou relativos a este
instrumento deverdo ser notificados pela Parte a outra Parte e ambas envidardo seus melhores esforcos para
dirimi-los de modo amigavel por meio de negociacdes diretas mantidas de boa-fé, em prazo nédo superior a 30

(trinta) dias contados da data do recebimento da notificacdo aqui mencionada.

43. Foro. Fica eleito desde ja o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo como o Unico competente
para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste instrumento, renunciando-se expressamente

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

44. As Partes concordam que a data deste instrumento é o dia 20 de setembro de 2022, de maneira que,
ao longo de todo o instrumento, sempre que expressdes como “nesta data”, "na presente data” ou similares
sdo utilizadas, referem-se a data constante nesta Clausula, o que sera aplicavel também para os casos em que
o processo de coleta de assinaturas digitais de todos os signatarios do presente instrumento se estenda e seja
concluido em data posterior a data abaixo prevista. Nesse caso, os efeitos deste instrumento retroagirdo até a

data aqui indicada, independentemente da data da assinatura eletronica das partes.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletronico, na presenca
de 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas, as quais também assinam o presente instrumento por meio
eletronico, que, para todos os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idéneo com a
mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos
termos do artigo 10, §2°, da Medida Proviséria n°® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e
reconhecem como valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato
eletronico, com certificado digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletronicas em
plataforma digital. A formalizacdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral

vinculacdo das Partes ao presente instrumento.

Séo Paulo, 20 de setembro de 2022.
(O restante da pagina fol intencionalmente deixado em branco.)

(As assinaturas sequem na proxima pagina)



(Pagina de assinaturas 1/3 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural celebrado em 20 de setembro de 2022, entre

a Canal Companhia de Securitizacdo e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Emissora:
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACI"\O
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



(Pagina de assinaturas 2/3 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural celebrado em 20 de setembro de 2022, entre

a Canal Companhia de Securitizacdo e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:



(Pagina de assinaturas 3/3 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural celebrado em 20 de setembro de 2022, entre

a Canal Companhia de Securitizacdo e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:



ANEXO A
Cccl

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI

LOCAL E DATA DE EMISSAO:
S&o Paulo, 31 de maio de 2022.

SERIE

Unica

NUMERO

TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdo Social: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 41.811.375/0001-19

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceigao

CEP: 04.538-001

Cidade: Sao Paulo

UF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

CEP: 05425-020

Cidade: Sao Paulo

UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 41.706.884/0001-81

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed. Sdo Luiz, Vila

Nova Conceicao

CEP: 04543-900

Cidade: Sao Paulo

UF: SP

4. TiTULO

E a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real

imobiliaria, nos termos da Escritura de Emissdo de CCl, celebrada entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante,

sendo que a CCl representa a integralidade dos créditos imobilidrios decorrentes da Nota Promissoria n° 2/4,

no valor de R$ 11.290.000,00 (onze milhdes, duzentos e noventa mil reais), emitida em 31 de maio de 2022,

pela Devedora, em forma cartular, com vencimento em 17 de maio de 2027, e recebida pela Securitizadora em

carater “pro soluto” (“Nota Promissoria”).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS OBJETO DESTA CCI: R$ 11.290.000,00 (onze milhdes,

duzentos e noventa mil reais), na Data de Emissao.




6. IDENTIFICAGAO DO(S) IMOVEL(IS) OBJETO EMPREENDIMENTO ALVO

Matricula

Cartério de Registro de Iméveis

Endereco Completo com CEP

43.343 13° Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Sao

Paulo

Rua Oscar Freire n° 1.072, CEP 01426-001

7. CONDICOES DE EMISSAO DAS CClI

Data de Emissao:

31 de maio de 2022;

Data de Vencimento Final:

17 de maio de 2027,

Prazo Total:

1.812 (mil oitocentos e doze) dias;

Valor de Principal da CCl:

R$ 11.290.000,00 (onze milhdes, duzentos e noventa mil reais), na

Data de Emissao;

Quantidade de Notas Promissorias:

01 (uma);

Quantidade de CCl:

01 (uma);

Atualizacdo Monetaria:

Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios:

Taxa de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, considerando-se, para tanto, um ano de 365 (trezentos e

sessenta e cinco) dias corridos;

Encargos Moratorios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento da quantia devida, nos
termos da Nota Promisséria, os débitos em atraso serdo acrescidos
de juros de mora compensatérios calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo
pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre
o montante devido e ndo pago, além das despesas incorridas para
cobranca, bem como de multa moratoria convencional, irredutivel
e de natureza compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacdo
judicial ou extrajudicial, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata

die;

Periodicidade de Pagamento de Juros

Remuneratérios:

Pagamento mensal de Juros Remuneratorios, conforme item 8
desta CCl;

Periodicidade de Pagamento da

Amortizacao:

Em parcela Unica na Data de Vencimento Final, conforme item 8

desta CCl;

Garantias:

Né&o ha

Demais Caracteristicas:

A CClI ndo conta com garantia real imobilidria. O local, as datas de

pagamento e as demais caracteristicas da Nota Promisséria e dos




respectivos  créditos

Promissoria.

imobiliarios

estdo definidos

na

Nota

8. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA NOTA PROMISSORIA

Parcela Data de Aniversario | Data de Pagamento | % Amort. (Tai) Juros
1 17/06/2022 17/06/2022 0,00% Sim
2 17/07/2022 18/07/2022 0,00% Sim
3 17/08/2022 17/08/2022 0,00% Sim
4 17/09/2022 19/09/2022 0,00% Sim
5 17/10/2022 17/10/2022 0,00% Sim
6 17/11/2022 17/11/2022 0,00% Sim
7 17/12/2022 19/12/2022 0,00% Sim
8 17/01/2023 17/01/2023 0,00% Sim
9 17/02/2023 17/02/2023 0,00% Sim
10 17/03/2023 17/03/2023 0,00% Sim
11 17/04/2023 17/04/2023 0,00% Sim
12 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim
13 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim
14 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim
15 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim
16 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim
17 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim
18 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim
19 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim
20 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim
21 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim
22 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim
23 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim
24 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim
25 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim
26 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim
27 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim
28 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim
29 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim
30 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
31 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
32 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
33 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim




34 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
35 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
36 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
37 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
38 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
39 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
40 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
41 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
42 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
43 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
44 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
45 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
46 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
47 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
48 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
49 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
50 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
51 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
52 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
53 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
54 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
55 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
56 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
57 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
58 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
59 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
60 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim




PRIMEIRO ADITAMENTO A NOTA PROMISSORIA N° 2/4

| — PARTES

Pelo presente instrumento particular, conjuntamente denominadas “Partes”:

FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed.
Sao Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“"CNPJ/ME") sob o n°® 41.706.884/0001-81, neste ato representada na forma de seu Contrato Social

("Emissora”);

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP 04.538-
001, inscrita no CNPJ sob 0 n® 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora”);

E, ainda, na qualidade de avalista,

GAFISA S.A, sociedade andnima de capital aberto, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1830, 3° andar, ¢j. 32, bloco 2, Edificio Sao Luis, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 01.545.826/0001-07, neste ato representada na forma de

seu Estatuto Social (“Avalista”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) Em 31 de maio de 2022, a Emissora emitiu 04 (quatro) notas promissorias, em forma cartular, nao

endossavel (“Notas Promissérias”), no montante total de R$ 104.834.000,00 (cento e quatro milh&es, oitocentos

e trinta e quatro mil reais) (“Emisséo”), sendo sendo: (i) a Nota Promisséria n® 01, no valor de R$ 61.141.000,00

(sessenta e um milhdes, cento e quarenta e um mil reais) (“Nota Promissoéria n® 01"); (ii) a Nota Promisséria n°®

02, no valor de R$ 11.290.000,00 (onze milhées, duzentos e noventa mil reais) (“Nota Promissoria n°® 02"); (iil) a

Nota Promisséria n° 03, no valor de R$ 16.639.000,00 (dezesseis milh&es, seiscentos e trinta e nove mil reais)

(“Nota Promisséria n°® 03"); e (iv) a Nota Promisséria n® 04, no valor de R$ 15.764.000,00 (quinze milhdes,

setecentos e sessenta e quatro mil reais) (“Nota Promisséria n® 04").

b) em 20 de setembro de 2022, foi instalada a Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 22 Emissao da Canal Companhia de Securitizagao (respectivamente

“CRI" e "AGT"), na qual os titulares dos CRI (“Titulares dos CRI"), aprovaram: (i) a manutencdo de Notas

Promissorias como lastro dos CRI, caso um ou mais Contratos de Cessao nao sejam formalizados, sendo certo

que, neste caso, a respectiva Nota Promissoria devera ser objeto de aditamento com o objetivo de estabelecer
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os termos e condi¢cdes de pagamento dos créditos imobiliarios dela decorrentes, de modo a adequa-los as
caracteristicas previstas no Instrumento de Repactuagdo; e (ii) em consequéncia das deliberacbes previstas
acima, a formalizagdo da alteracdo dos Documentos da Operacao, bem como de todo e qualquer instrumento

publico ou particular, para que tais pontos estejam refletidos e vinculados a Emissao dos CRI.

Q) As Partes desejam alterar a Nota Promissoria n® 02, para refletir as deliberacdes tomadas pelos Titulares
dos CRI na AGT.

d) Para manutencao da cartularidade, a versdo consolidada da Nota Promisséria n°® 02 se encontra anexa
ao presente instrumento, em conformidade ao artigo 69 e 77 do decreto n® 57.663, de 24 de janeiro de 1966

(“"Let Uniforme de Genebra”).

e) As Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliagdo e discussao de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucao, cartularidade e extincdo sdo pautadas pelos principios

da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento a Nota Promissoria

n°2/4 ("Aditamento”), que se regera pelas clausulas a seguir e demais disposicoes legais aplicaveis.

Il — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINIGOES

1.1. Termos: Os termos iniciados em letra maiuscula e ndo definidos neste Aditamento tém o significado

que lhes foi atribuido na Nota Promisséria n° 2/4.

CLAUSULA SEGUNDA — ALTERACOES

2.1. Pelo presente Aditamento e em conformidade com o disposto nas Consideragdes Preliminares acima,
as Partes resolvem, de comum acordo, aditar a Nota Promissoéria, de modo que as clausulas da Nota Promissoria

passardo a viger conforme versao consolidada constante no Apéndice A deste Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICAGAO E CONSOLIDAGAO

3.1 Ratificacdo: Permanecem inalteradas as demais disposi¢cdes anteriormente firmadas, que nao
apresentem incompatibilidade com este Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no
mesmo, a qualquer titulo. A versado consolidada da Nota Promissoria n® 02 encontra-se anexa a este Aditamento

na forma do Anexo |.
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CLAUSULA QUARTA - REGISTRO

4.1. A presente Nota Promissoria seréa registrada pela Emissora e/ou pela Avalista, nos Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes, em até 10 (dez) dias a contar da data de assinatura

do presente instrumento.

4.2. A Emissora deverd realizar o envio da versdo registrada do presente instrumento a
Securitizadora, com copia para o agente fiduciario dos CRI, no prazo maximo de até 05 (cinco) dias

contados do fim do prazo acima estipulado ou da obtencao do registro, o que ocorrer primeiro.

CLAUSULA QUINTA - FORO DE ELEICAO E LEGISLAGAO APLICAVEL

5.1. Foro: Fica eleito desde ja o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente
para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste aditamento, renunciando-se expressamente

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

5.2. Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletrénico, na
presenca de 2 (duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletrdnico, que,
para todos os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idbneo com a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10,
§2°, da Medida Provisdria n® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como
valida qualquer forma de comprovagdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda
que nao utilizem certificado digital emitido no padrdo ICP — Brasil, incluindo assinaturas eletronicas em
plataforma digital. A formalizacdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral

vinculacdo das Partes ao presente instrumento.

Sao Paulo, 20 de setembro de 2022

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)

(As assinaturas sequem na proxima pagina)
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento a Nota Promissoria n° 2/4)

FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Emissora
Nome: Nome:
CPF: CPF:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Titular
Nome:
CPF:
GAFISA S.A.

Avalista
Nome: Nome:
CPF: CPF:

Testemunhas
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Anexo

Termos e Condigbes Aplicaveis a Nota Promisséria
I Forma e Comprovagao de Titularidade
Esta Nota Promissoria é emitida eletronicamente, em forma cartular. Esta Nota Promisséria € nominativa e ndo

endossavel, conforme previsto na Lei Uniforme sobre Letras de Cambio e Notas Promissérias, aprovada pelo

Decreto n° 57.663, de 24 de janeiro de 1966 (“Lei Uniforme sobre Letras de Cambio e Notas Promissérias”). Para

todos os fins e efeitos de direito, a emissdo desta Nota Promisséria sera comprovada pela assinatura do subscritor,
com certificado digital, emitido no padrao ICP — Brasil, nos termos do artigo 10, § 2°, da Medida Proviséria n° 2.200-

2/01.

Il. Subscri¢ao e Integralizagao

Esta Nota Promisséria é subscrita pela Securitizadora, no presente ato e serd integralizada pela Securitizadora, em
até 180 (cento e oitenta) dias da subscricdo, apés o cumprimento das Condicbes Precedentes abaixo definidas, em
moeda corrente nacional, por seu Valor Nominal Unitario, sendo que os recursos dela decorrentes serdo
desembolsados mediante transferéncia bancaria, em favor de JOTAESSE EMPREENDIMENTOS E PARTICPACOES S/S
LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 55.167.852/0001-60 na qualidade de vendedora do Imével Alvo (conforme
abaixo definido) (“Vendedora"), por conta e ordem da Emissora, e mediante a outorga da escritura definitiva de
transferéncia do Imoével Alvo em favor da Emissora, observada a integralizacdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI") da 12 série da 22 emissdo da Securitizadora a serem emitidos por meio da celebracdo do 7ermo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Flor do Cais
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 29 Série da 17

Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, a ser celebrado nesta data (“Termo de Securitizacdo”), em montante

suficiente para integralizagdo da respectiva Nota Promissoria. O valor representado por esta Nota Promissoria sera
exigivel apods a efetiva integralizacdo dos CRI em montante suficiente para a realizacdo da integralizacdo pela

Securitizadora.

A integralizacdo da Nota Promisséria pela Securitizadora apenas ocorrerd apds o cumprimento das seguintes

condigOes precedentes (“Condices Precedentes”):

(0 perfeita formalizagdo dos Documentos da Operacdo (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), conforme aplicaveis, incluindo os que viabilizam a emissdo dos CRI, conforme acima

definido, entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos, quando for o caso) pelas
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respectivas partes, bem como a verificagcdo da suficiéncia dos poderes dos representantes e a existéncia das

aprovacdes societarias necessarias para tanto pelos assessores legais da oferta;

(i) evidéncia, conforme aplicavel, de (a) formalizacdo pelos competentes representantes; (b) protocolo
perante a junta comercial competente; e (c) inscricdo nos respectivos livros societarios (se aplicavel); de
todos os atos e aprovagdes societarios da emissora e garantidores exigidos por lei e por seus respectivos
documentos constitutivos, para aprovar a celebracdo dos Documentos da Operacdo e assuncao das

respectivas obrigac¢des ali contidas;

(iit) conclusdo de aue dilligencejuridica, imobilidria e financeira, incluindo, mas ndo apenas, a auditoria
juridica dos imdveis, empreendimento, emissora e garantidores, de forma satisfatoria a exclusivo critério
da Securitizadora e conclusdo da due diligencejuridica e imobilidria também de forma satisfatéria a critério

da Emissora;

(iv) recebimento de relatorio de auditoria preparado pelos assessores legais, contendo o resultado da
due diligence realizada para os fins da operacdo, cujo teor deve ser satisfatério, a exclusivo critério da

Securitizadora;

(v) recebimento da via assinada do parecer legal (legal opinion) preparados pelos assessores legais da
operagdo, contendo a opinido dos referidos assessores a respeito da adequacdo dos documentos da
operagdo em relagdo as normas aplicaveis, com base nas informac¢des apresentadas, cujo teor deve ser

satisfatorio, a exclusivo critério da Securitizadora;

(Vi) subscricdo e integralizacdo dos CRI em montante suficiente para realizagdo da respectiva liberagdo

de recursos;

(vii) a ndo constatacdo da ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento indicados no
item 5.1. do Instrumento Particular de Repactuagdo sob Condicdo Suspensiva e Outras Avencas

(“Instrumento de Repactuacdo”), datado de 31 de maio de 2022, do qual a Emissora é parte contratante; e

(vii)  cumprimento de todas as condicdes resolutivas previstas no compromisso de venda e compra do

Imovel Alvo, conforme abaixo definido (“Compromisso de Venda e Compra”);

(x) os direitos de propriedade sobre o Imovel Alvo deverdo estar registrados na matricula do Imovel
Alvo em nome do respectivo vendedor, de modo que este esteja apta a realizar a transferéncia da

propriedade plena do Imovel Alvo a Emissora; e

(x) o Imével Alvo devera estar livre de quaisquer 6nus ou gravames.
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IR Atualizagdo Monetaria e Remuneragao

O Valor Nominal Unitario desta Nota Promissoria sera atualizado monetaria e mensalmente, a partir da primeira
data de integralizacdo dos CRI, pela variacdo acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"), sendo que o produto da
atualizagdo monetaria sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario, ou ao saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, o que resultard no Valor Nominal Unitario atualizado ("Valor Nominal Atualizado”), a ser

calculado de acordo com a seguinte férmula:
VNa = VNe x C

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
VNe = Valor Nominal Unitério na primeira data de integralizagdo dos CRI ou na ultima data de atualizacao,
amortizagdo, pagamento ou incorporacdo de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo,
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

C = Fator da variagdo acumulada do IPCA/IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,

apurado da seguinte forma:

n dcp

NI, \dct
€= l_[ (NI )
& k-1

Onde:

k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

n = nimero total de nimeros indices considerados na atualizacdo, sendo “n” um ndmero inteiro;

NIk = valor do numero-indice do IPCA/IBGE referente ao segundo més imediatamente anterior a data de
calculo da atualizacdo monetaria, divulgado no més anterior ao da data de atualizagdo monetaria;

NIk-1 = valor do nimero indice do IPCA/IBGE do més imediatamente anterior ao més "k”;

dcp = numero de dias entre a primeira data de integralizagdo dos CRI ou ultima Data de Aniversario,
conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “dcp” um ndmero inteiro; e

dct = nimero de dias entre a ultima Data de Aniversario, inclusive, e a proxima Data de Aniversario,

exclusive, sendo “dct” um nUmero inteiro. Para o primeiro periodo de capitalizacdo, considerar que a

primeira data de aniversario serd 17 de maio de 2022.

Observacoes:

1) o numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
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decimais daquele divulgado pelo IBGE;

2) a aplicagdo do IPCA/IBGE incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor;
dep
3) o fator resultante da expressdo (N';]i)d“ € considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento; e
4) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

arredondamento.

Considera-se como “Data de Aniversario” o dia 17 (dezessete) de cada més. Caso a atualizacdo monetaria coincida
com a data de Amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, ou
pagamento de Remuneragdo, a Amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitéario,

conforme o caso, ou pagamento de Remuneracdo devera ser precedida da respectiva atualizacdo monetaria.

Na hipotese de extingdo ou ndo aplicabilidade imediata, por qualquer outro motivo, do IPCA/IBGE aplicar-se-a o
IGP-M/FGV e, na falta deste Gltimo, o indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas (“IGP-DI/FGV") e, na falta deste, por outro indice oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido,
dentre aqueles que melhor refletirem a inflacdo do periodo, a ser definido de comum acordo entre os titulares de
CRI, a Emissora e a Securitizadora. Para tanto, a Securitizadora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data em que esta tomar conhecimento da impossibilidade, assembleia geral dos titulares dos CRI (“Assembleia
Geral"), para a qual a Emissora sera convocada, a qual terd como objeto a deliberacdo pelos titulares de CRI, de
comum acordo com a Emissora e a Securitizadora, sobre o novo parametro de remuneracdo desta Nota Promissoria.
Tal Assembleia Geral devera ser realizada dentro do prazo de 15 (quinze) dias contados da publicacdo do edital de
convocacgao, ou, caso ndo se verifique quérum para realizacdo da Assembleia Geral em primeira convocacdo, no

prazo de 8 (oito) dias contados da nova publicacdo do edital de convocagao.

Se na data de vencimento de quaisquer obrigacdes pecuniarias da Emissora previstas nesta Nota Promissoria ndo
houver divulgacdo do IPCA/IBGE, ou indice que vier a substitui-lo nos termos das clausulas acima, sera aplicado o
ultimo indice divulgado, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades, por parte

da Emissora, quando da divulgacdo posterior do indice que seria aplicavel.

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a 9,50%
(nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias corridos,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, desde a primeira data de
integralizagdo dos CRI ou a data de pagamento da remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a

data do efetivo pagamento ("Remuneracdo”). A Remuneragdo sera calculada conforme a seguinte férmula:
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J = VNa x (Fator de Juros — 1),
Onde:

J = valor da remuneracdo acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

dcp
Fator Juros = (Spread/100 + 1)3ss5, onde:

Spread = taxa correspondente a 9,50 (nove inteiros e cinquenta centésimos) ao ano, considerando-se, para
tanto, um ano de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias; e

dcp = conforme definido acima.
Iv. Local e Forma de Pagamento

A Nota Promissoria é emitida em Sdo Paulo/SP e o pagamento do Valor Nominal Atualizado nela representado
devera ser efetuado pela Emissora em parcela Unica, no respectivo vencimento, contanto que haja comprovacao de
desembolso/integralizacdo por parte da Securitizadora, mediante transferéncia para a conta corrente n° 40194-6,

mantida na agéncia 3100, do Banco Ital BBA S.A., de titularidade da Securitizadora ("Conta Centralizadora”), e

ressalvadas as hipdteses previstas na Clausula Quinta do Instrumento de Repactuacdo.

A partir da primeira data de integralizacdo dos CRI, os valores devidos a titulo de Remuneracgdo serdo pagos pela
Emissora em parcelas mensais e sucessivas, nas datas previstas no cronograma de pagamentos constante do Anexo

| deste instrumento.

O Valor Nominal Atualizado devido pela Emissora em razdo da presente Nota Promisséria serd antecipado de
acordo com os procedimentos e hipdteses previstas na Clausula 1.4 do Instrumento de Repactuagdo, e seus

respectivos subitens.

O Valor Nominal Atualizado serd amortizado de acordo com a seguinte formula:

AMi = VNa X Tai
Onde:
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AMI = valor da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
VNa = conforme definido acima; e

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo informada com 4 (quatro) casas decimais, expressa em percentual,

conforme Anexo | ao presente instrumento.
V. Destinagdo dos Recursos
Os recursos liquidos a serem captados pela Emissora, mediante a integralizagdo e que deram ensejo a emissdo

desta Nota Promissoria, serdo utilizados, integral e exclusivamente, para o pagamento do preco de aquisicdo do

imovel abaixo identificado (“Imdvel Alvo” e “Destinacdo de Recursos”):
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Cartorio de Endereco Data da utilizacio Montante Aplicado | Percentual, relativo
Matricula Registro de ¢ < (R$), do valor total ao valor total
. Completo com CEP dos recursos
ImQveis captado captado
13° Oficial de

Registro de Rua Oscar Freire n°® | Em até 05 (cinco) R?O:];ézgmo.l'l?‘%%soo

43.343 Imoéveis da 1.072, CEP 01426- | dias contados do ' 100,00%
~ duzentos e noventa
Comarca de Séo 001 desembolso - .
mil reais)
Paulo

R$ 11.290.000,00

Total (onze milhGes, 100,00%
duzentos e
noventa mil reais)

A Emissora devera tomar todas as providéncias para utilizacdo dos recursos no Empreendimento Alvo.

A Emissora declara que, excetuados os recursos ora captados pela Emissora, o Imével Alvo ndo recebeu, até a
presente data, quaisquer recursos oriundos de outra operagdo de financiamento. Contudo, a Emissora podera
contratar operagdes de financiamento com o objetivo Unico de captar recursos que venham a ser necessarios para
a conclusdo das obras do empreendimento imobiliario a ser desenvolvido no Imével Alvo, desde que limitado aos

montantes remanescentes que ndo estejam sendo financiados pela presente Nota Promissoria.

Os recursos liquidos captados por meio da emissdo presente Nota Promissoria (“Emissdo”), para fins de destinacao,
deverdo ser empregados até a Data de Vencimento ainda que ocorra o resgate antecipado da Nota Promissoria e
consequentemente dos CRI e conforme cronograma indicativo da destinagcdo dos recursos acima, ou até que a

Emissora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro.

A comprovacao da referida destinacdo dos recursos serd feita pela Emissora, até a comprovacdo da aplicagdo
integral dos recursos oriundos desta Nota Promisséria, semestralmente, no dia 20 dos meses de julho e janeiro de
cada ano, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°

36.113.876/0004-34 ("Agente Fiduciario"”), com cdpia para a Securitizadora, e devera ser realizada a partir da Data

de Emissao, sendo o primeiro devido em 20 de janeiro de 2023, por meio de relatério encaminhado pela Emissora,
com descricdo dos valores e percentuais destinados no respectivo periodo, nos termos exigidos pelo Agente

Fiduciario, respeitado o prazo limite da Data de Vencimento, devidamente assinado pelos representantes legais da

Emissora (“Relatério Semestral”), conforme aplicavel, juntamente com cédpia do instrumento aquisitivo do Imdvel
Alvo, copia do comprovante de pagamento do preco de aquisicdo dos Imdvel Alvo, e copia das matriculas dos

imoveis constando a aquisicdo.

Sempre que solicitado por escrito por Autoridades (conforme abaixo definido), para fins de atendimento as Normas
(conforme abaixo definido) e exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do

recebimento da solicitagdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer Autoridade ou determinado por
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Norma (conforme abaixo definido), a Emissora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario e a Securitizadora copia dos
documentos que, a critério das respectivas Autoridades ou 6rgaos reguladores, comprovem o emprego dos

recursos oriundos da Nota Promisséria nas atividades indicadas acima.

Uma vez comprovada a destinacdo da totalidade dos recursos para os fins aqui previstos, o que sera verificado pelo
Agente Fiduciario através do Relatério Semestral e nos termos desta cartula, a Emissora ficard desobrigada com
relagdo as comprovagdes da destinacdo de recursos, exceto se em razdo de determinagdo de Autoridades for

necessaria qualquer comprovacao adicional.

O cronograma é meramente tentativo e indicativo e podera ser alterado, desde que permanecendo a totalidade
dos recursos captados com a Emissdo destinada para compra do Imovel Alvo, conforme a Destinagdo de Recursos,
e independe de aditamento desta cartula ou dos demais documentos da emissao dos CRI, abaixo definido, ou de
aprovacdo em assembleia de titulares dos CRI. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao cronograma
indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele
previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre poderd ser compensada nos semestres

seguintes.

Os recursos deverdo receber a destinacdo prevista nesta cartula até a Data de Vencimento, sendo certo que tais
obrigacdes da Emissora quanto a destinacdo dos recursos, o envio das informacdes e comprovacdes ao Agente
Fiduciario e as obriga¢des do Agente Fiduciario com relacdo a verificacdo da destinacdo de recursos, nos termos
aqui previstos, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos

seja comprovada, mesmo no caso de eventual resgate ou vencimento antecipado da Nota Promissoria.

Para fins desta Nota Promisséria, compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de
direito publico ou privado) (“Pessoa”), entidade ou 6rgéao: (i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou
no exterior, ao Poder Publico, incluindo, sem limitacao, entes representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo
e/ou Executivo, entidades da administracdo publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito
publico; e/ou (i) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobiliarios,
entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no

exterior, entre outros.

Compreende-se por “Norma": qualquer lei, decreto, medida provisoria, regulamento, norma administrativa, oficio,
carta, resolucéo, instrucdo, circular e/ou qualquer tipo de determinacgdo, na forma de qualquer outro instrumento
ou regulamentacdo, de 6rgdos ou entidades governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade,

que crie direitos e/ou obrigacdes.
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A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os titulares de CRI e o
Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais
e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos
oriundos da Nota Promissoria de forma diversa da aqui estabelecida, exceto em caso de comprovado dolo da
Securitizadora, dos titulares de CRI ou do Agente Fiducidrio. O valor da indenizacdo esta limitado, em qualquer
circunstancia ao valor total da Nota Promissoria, acrescido (i) da remuneracao da Nota Promisséria, calculada pro
rata temporis, desde a primeira data de integralizacdo da Nota Promissoria, até o efetivo pagamento; e (ii) dos

encargos moratorios, caso aplicavel.

VI Encargos Moratérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento da quantia devida a Securitizadora, nos termos da Nota Promisséria, os
débitos em atraso serdo acrescidos de juros de mora compensatérios calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre
o montante devido e ndo pago, além das despesas incorridas para cobranca, bem como de multa moratdria
convencional, irredutivel e de natureza compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo

pagamento, calculado pro rata die.

Vil Prorrogagdo de Prazos

Para os fins desta Nota Promissoria, considera-se Dia Util, todo e qualquer dia, exceto sdbado, domingo ou feriados

declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil (“Dia Util” e, no plural, "Dias Uteis").

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento do valor representado pela Nota Promissoria
até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem que haja

nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

VIll.  Colocagdo e Procedimento de Distribuicao

A colocacao desta Nota Promissoria sera realizada exclusivamente para a Securitizadora, sem a intermediacdo de
qualquer instituicdo, seja ela integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contara

com qualquer forma de esforco de venda perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacdo

das Notas Promissorias em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado.
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VIIl.  Obrigagoes da Emissora

Sem prejuizo de outras obrigaces expressamente previstas na legislacdo e na regulamentagdo aplicaveis, bem

como daquelas ja assumidas nesta Nota Promissoria, a Emissora obriga-se a:

0] cumprir todos os requisitos e obrigagdes estabelecidos na presente cartula e na regulamentacao

em vigor pertinente a matéria;

(b)) fornecer a Securitizadora em até 10 (dez) dias contados do recebimento de solicitagdo, qualquer
informacdo relevante sobre a Nota Promisséria que lhe venha a ser solicitada, por escrito, pela

Securitizadora, para cumprimento do seu dever fiduciario e regulatério como emissora dos CRI; e

(iiv) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia da Nota Promissoria, as declaracbes
e garantias apresentadas nesta cartula e nos demais documentos relacionados a sua emissdo, conforme

aplicavel.

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obriga¢des assumidas no ambito dos documentos
vinculados a emissdo dos CRI (conforme descritos no Termo de Securitizacdo), principais e acessérias, presentes ou
futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora e/ou pela Avalista, conforme o caso, o que inclui,
principalmente, mas ndo se limita ao pagamento de todo e qualquer valor devido decorrente desta Nota
Promissodria, nos exatos termos, hipoteses e segundo as condigdes previstas nesta cartula, abrangendo o valor do
principal, juros remuneratérios, pagamento dos custos e a totalidade de demais obriga¢des acessorias, tais como,
mas ndo se limitando, aos encargos moratorios, multas, tributos, tarifas, outros encargos (judiciais ou ndo), despesas

relativas a cobranca de garantias e quaisquer outras obrigacdes, declara¢des e garantias (“ObrigacSes Garantidas”),

serdo constituidas em favor da Securitizadora (a) a alienacdo fiduciaria sobre o Imével Alvo (“Alienacdo Fiduciaria

de Imével’), observados os prazos de prenotacdo e registro previstos na clausula 9.3.2 do Instrumento de
Repactuacdo; (b) promessa de cessdo fiducidria de recebiveis decorrentes dos contratos de venda e compra,
presentes e futuros, conforme o caso, da comercializacdo das unidades autdbnomas do empreendimento imobiliario

a ser desenvolvido sobre o Imével Alvo, com terceiros adquirentes (“Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios”), o que inclui os valores correspondentes a totalidade dos créditos relativos as parcelas oriundas dos
contratos de venda e compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria,
encargos moratorios, multas, penalidades, indeniza¢bes, seguros, garantias e demais encargos previstos nos
contratos de venda e compra, assim como sobre eventual sobejo da excussdo da Alienacdo Fiduciaria do Imovel

("Direitos Creditorios”) (c) a alienacdo e transferéncia da propriedade fiducidria da totalidade das quotas detidas

pela Avalista no capital social da Emissora (“Alienagdo Fiduciaria de Quotas”); e (d) pela Avalista que assina o
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presente titulo, obrigando-se solidariamente com a Emissora, como principal pagadora de todas as obriga¢des da

Emissora decorrentes desta Nota Promisséria (“Aval”).

Para os fins da presente Nota Promissoria, “Garantias”, significa a Alienagdo Fiduciaria do Imével, a Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, a Alienacdo Fiducidria de Quotas, e a garantia fidejussoria prestada pela
Avalista, na forma de Aval no ambito desta Nota Promissoria, e na forma de fianga no ambito do Instrumento de

Repactuagdo, quando mencionados em conjunto.

As Garantias de Alienacdo Fiduciaria do Imével, Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Alienacao
Fiduciaria de Quotas serdo constituidas mediante o registro (i) do respectivo /nstrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Emissora, na qualidade de fiduciante,
com a interveniéncia da Avalista, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria ("Contratos de Alienacdo Fiduciaria
do Imovel”), por meio do qual sera constituida a Alienagéo Fiduciaria do Imével, perante o 13° Oficial de Registro
de Imoveis da Comarca de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo; (ii) do /nstrumento Particular de Promessa de Cessgo
Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Emissora, na qualidade de

fiduciante e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria com a interveniéncia da Avalista (“Contrato de Promessa

de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios”), por meio do qual serad constituida a Promessa de Cessdo Fiduciaria

de Direitos Creditorios, perante o Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo; e (iii) do /nstrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas, a ser
celebrado entre a Avalista na qualidade de fiduciante e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, com a

interveniéncia da Emissora (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas”), por meio da qual sera constituida a

Alienacao Fiduciaria de Quotas perante os Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, e mediante o arquivamento da respectiva alteracdo do contrato social da Emissora,

formalizando a constituicao da Alienacéo fiduciaria de Quotas.

As Garantias estdo sujeitas aos termos e condi¢des previstos no Instrumento de Repactuacdo e nos demais

instrumentos vinculados aos CRI.

A Avalista assina a cartula e presta, de forma irrevogavel e irretratavel, aval em favor da Securitizadora e,
consequentemente dos titulares dos CRI e do patriménio separado dos CRI, obrigando-se como avalista,
coobrigada e principal pagadora, solidariamente com a Emissora para garantir o fiel, integral e pontual pagamento
de todas as Obrigacbes Garantidas, bem como, renuncia desde ja, a qualquer beneficio de ordem, direito e
faculdade de exoneracdo de qualquer natureza, nos termos da legislacdo aplicavel, sobretudo, disposto em seus
artigos 333, paragrafo Unico, 366 e 368 da Lei n® 10.406/2002, conforme alterada (“Codigo Civil") e dos artigos 130,
131, 794 da Lei n® 13.105/2015, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil").
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A Avalista declara estar devidamente autorizada a constituir as garantias de que trata esta cartula,
responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacdo delas, caso esta Nota Promissoria venha a ser

executadas.

As obriga¢des decorrentes desta Nota Promisséria serdo cumpridas pela Avalista, mesmo que o adimplemento
destas ndo seja exigivel da Emissora em razdo da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperacéo judicial ou

extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Emissora.

A Avalista reconhece que (i) eventual repactuacao desta Nota Promissoria, ndo implicara em novacao e nem afetara
o Aval; (ii) eventual pedido de recuperacdo judicial ou aprovagao de plano de recuperacdo judicial da Emissora ndo
implicara novacdo ou alteracdo de suas obrigagdes nesta Nota Promissoria e ndo suspendera qualquer agdo movida
pela Securitizadora, (iii) devera pagar as Obrigacdes Garantidas em razdo desta Nota Promissoria na forma aqui
estabelecida sem qualquer alteracdo em razdo da recuperacdo judicial, e (iv) apds a integral quitagdo das
ObrigacSes Garantidas a Securitizadora, poderd, se assim desejar, habilitar seu crédito contra a Emissora na

recuperacao judicial desta Ultima e se sujeitar a eventual plano de recuperacdo da Emissora.

O Aval podera ser excutido e exigido pela Securitizadora, no limite das Obrigagdes Garantidas e quantas vezes se
fizerem necessarias, demandando a Avalista até o cumprimento total e integral das Obrigacdes Garantidas, de tal
forma que nenhuma objecao ou oposicao da Emissora serd admitida ou invocada pela Avalista com o objetivo de

escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante a Securitizadora, no ambito da presente Nota Promisséria.

O presente Aval extinguir-se-a automaticamente apos o total e eficaz cumprimento da totalidade das Obrigacoes
Garantidas. Sendo certo que, caso quaisquer das obrigacdes pecuniarias assumidas pela Emissora, no ambito desta
Nota Promissoria e dos demais documentos relacionados aos CRI, seja quitada pela Avalista, na condicdo de
coobrigada e principal pagadora, solidariamente com a Emissora, ela podera, somente apos a quitagdo integral das
Obrigacbes Garantidas, ajuizar de acdo de regresso contra a Emissora, nos termos do paragrafo 1° do artigo 899
do Cédigo Civil.

A Emissora e a Avalista nomeiam-se reciprocamente como mandatarios com poderes especiais para cada um
receber toda e qualquer comunicacdo, notificagdo, intimagdo ou citacdo, judicial ou extrajudicial, relativa a esta

Nota Promissoria, incluindo, sem limitacdo, quaisquer citagdes ou intimagdes judiciais.

A Emissora e a Avalista desde j& aceitam o mandato de forma irrevogavel e se obrigam a receber prontamente
qualquer forma de comunicacdo mencionada nesta cartula, nos termos dos artigos 247 e 659 do Codigo Civil, a
qual serd considerada valida e eficaz em relacdo a Emissora e a Avalista quando realizadas na forma estipulada

neste instrumento.
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Durante o prazo de vigéncia desta Nota Promissoria, a Avalista obriga-se a pagar todos os valores devidos que
forem exigidos pela Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do ndo pagamento pela Emissora,

na respectiva data de pagamento.

Os pagamentos descritos acima deverdo ser realizados mediante depdsito na Conta Centralizadora, em moeda
corrente nacional, e ndo poderdo ser objeto de compensacdo ou excecdo pela Avalista, devendo ser realizados em
sua integralidade, sem quaisquer dedugdo e/ou retengdes de tributos, taxas ou contribuicdes de qualquer natureza
incidentes ou que venham a incidir sobre o pagamento de qualquer valor devido sob o Aval, conforme previsto

nesta Nota Promissoria.

Caso a Avalista deixe de pagar qualquer valor sob o Aval nos prazos aqui estabelecidos, a Avalista ficara
imediatamente constituida em mora, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial e, devera
pagar desde a data do inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento, sobre o referido valor ndo pago, os
mesmos encargos moratorios, incluindo, mas néo se limitando as multas, juros de mora e atualizacdes, devidos nos

termos da presente Nota Promisséria.

Fica desde ja acordado entre as partes que a inobservancia pela Securitizadora, dos prazos para a execucao do Aval,

nao ensejard, sob nenhuma hipdtese, a perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

IX. Declaragbes da Emissora e da Securitizadora

A Emissora declara e garante, neste ato, conforme aplicavel, que:

(0 a Emissora é sociedade devidamente organizada, constituida e existente de acordo com as leis
aplicaveis;
(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes, inclusive, conforme aplicavel,

societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a emissdo desta Nota Promissoria e ao cumprimento de
todas as obrigacdes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e societarios

necessarios para tanto;

(iid) os representantes legais que assinam esta Nota Promisséria de que sdo parte tém, poderes
societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora, as obriga¢des aqui previstas e, caso sejam
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno

vigor;
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(iv) esta Nota Promissoria e as obriga¢des aqui previstas constituem obrigacdes licitas, validas,

vinculantes e eficazes, exequiveis de acordo com os seus termos e condigoes;

(v) a celebracdo e os termos e condi¢cdes desta Nota Promissoria e a assuncdo e o cumprimento das
obrigacdes aqui previstas, quando aplicaveis, (a) ndo infringem seus atos constitutivos; (b) ndo infringem e
nao violam qualquer contrato ou instrumento do qual seja parte ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja
sujeito; (c) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer
contrato ou instrumento do qual seja parte ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou
(i) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na criacdo de qualquer 6nus
sobre qualquer ativo; (e) ndo infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que esteja e/ou
qualquer de seus ativos sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa,

judicial ou arbitral que a afete ou a qualquer de seus ativos;

(Vi) as demonstracdes financeiras da Emissora representam corretamente sua posi¢cdo patrimonial e
financeira nas datas a que se referem e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios
contabeis vigentes nos periodos a que se referem, os quais foram aplicados de maneira consistente nos

periodos envolvidos;

(vii) ndo ha, na Data de Emissdo (a) nenhum impacto adverso relevante na situacdo financeira e nos
resultados operacionais da Emissora em questdo, (b) qualquer operagdo envolvendo a Emissora, fora do
curso normal de seus negdcios e que seja relevante para a Emissora, e (c) aumento substancial do

endividamento da Emissora;

(vil)  até a presente data, preparou e entregou todas as declaragdes de tributos, relatorios e outras
informacdes que devem ser apresentados as autoridades competentes, se assim requisitado ou
determinado por let ou regulamento, ou recebeu dilacao dos prazos para apresentacdo destas declaracdes,
sendo certo que todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais por ela devidos de
qualquer forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou
relativo aos seus negécios, resultados e lucros foram integralmente pagos quando devidos, exceto em

relacdo aquelas matérias que estejam sendo, de boa-fé, discutidas judicial ou administrativamente;

(i) cumpre e faz cumprir, bem como seus diretores, membros de conselho de administracdo,
funcionarios ou eventuais subcontratados, as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgéo e atos
lesivos contra a administracdo publica, na forma das normas relativas a atos de corrupcdo em geral,

nacionais e estrangeiras, incluindo, mas néo se limitando ao Decreto-Lei n° 2.848, de 07 de dezembro de
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1940, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n® 8.420, de 18 de marco de 2015 e, desde que

aplicavel, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcdo”), na medida

em que: (@) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais
normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar
com as Incorporadoras; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a

administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(x) estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos érgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios e que sejam necessarias
para a execucao das atividades da Emissora, bem como o disposto na Legislacdo Socioambiental, possuindo
ainda todas as autorizagdes e licencas exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o
exercicio de suas atividades, estando todas elas validas e vigentes e tendo todos os protocolos de
requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos pelos 6rgédos das jurisdicdes em que a atua, com
excecdo dos casos em que (i) a Emissora esteja questionando de boa-fé a ndo renovagdo, ndo obtencao,
cancelamento, revogagdo, suspensdo ou extincdo das licencas; ou (i) a Emissora estiver solicitando a
respectiva obtencdo ou renovacdo, conforme aplicavel, nos prazos permitidos por lei ou, ainda, (iii) a
Emissora possua provimento jurisdicional vigente autorizando a continuidade de suas atividades sem
referidas licengas, observando a regulamentacdo trabalhista e social no que tange a salde e seguranca
ocupacional e a ndo utilizacdo de mao de obra infantil ou analoga a escravidao, adotando as medidas e
acoes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes

do exercicio das atividades descritas em seu objeto social;

(xt) ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer a¢do judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa lhe causar e/ou vir a lhe causar
um efeito adverso relevante (a) em sua situacdo (econdmica, financeira, operacional, reputacional ou de
outra natureza), nos seus negdcios, ativos, resultados operacionais e/ou perspectivas; (b) no pontual
cumprimento das obrigacdes assumidas perante a Securitizadora nos termos desta cartula; e/ou (c) nos
seus poderes ou capacidade juridica e/ou econdmico-financeira de cumprir qualquer de suas obrigagdes
nos termos desta cartula e/ou dos demais documentos que instruem a Emissao, conforme aplicavel (“Efeito

Adverso Relevante”) ou que vise a anular, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta cartula e

as Notas Promissorias, que ndo sejam aqueles relatados nas suas demonstracoes financeiras;

(xil) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de calculo da Remuneragéo, que foi

acordada por livre vontade, em observancia ao principio da boa-fé;

Pagina 17 de 28



(xiit) cumprirad todas as obrigacdes assumidas nos termos desta cartula, incluindo, mas ndo se limitando,
a obrigacdo de destinar os recursos obtidos com a Emissdo aos fins previstos no item “Destinacdo de

Recursos” desta cartula;

(xiv) nenhum registro, consentimento, autoriza¢do, aprovacao, licenca, ordem de, ou qualificacdo junto
a qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério é exigido para o cumprimento de suas

obrigacdes nos termos da presente cartula;

(xv) todas as informagdes escritas fornecidas até a Data de Emissdo a Securitizadora ndo contém
qualquer informacéo falsa, enganosa ou incorreta em qualquer aspecto relevante ou deixam de informar
qualquer fato relevante necessario para fazer com que as informagdes neles contidas, em vista das

circunstancias em que foram prestadas;

(xvi)  ndo omitiu nenhum ato ou fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteracdo substancial adversa da sua situacdo econdmico-financeira e juridica em prejuizo da

Securitizadora;

(xvi)) observa, cumpre e faz com que seus diretores, funcionarios e membros de conselho de
administracdo, se existentes, observem e cumpram as Leis Anticorrupgdo, bem como se abstém de praticar
quaisquer atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no

seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(xvii) na data de emissdo desta Nota Promissoria, a Emissora ndo foi comunicada, citada ou intimada
acerca da existéncia de qualquer investigacao oficial, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial

relacionado a praticas contrarias as Leis Anticorrupcao; e

(xix)  as informacbes prestadas e fornecidas sdo, na Data de Emissdo, verdadeiras, consistentes, corretas

e suficientes.

A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora por todos e quaisquer

prejuizos, danos diretos (excluidos danos indiretos, danos morais e lucros cessantes), perdas, custos e/ou despesas

(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados pela Securitizadora em razdo da

inveracidade ou incorrecdo de quaisquer das suas declaragdes prestadas nos termos desta Clausula.

Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora obriga-se a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a Securitizadora caso

quaisquer das declaragdes aqui prestadas mostrarem-se inveridicas ou incorretas na data em que foram prestadas.
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A Securitizadora, por sua vez, declara e garante, neste ato, que ndo circulara a Nota Promissoria por endosso.

X Tributos

Os tributos incidentes sobre o pagamento da Nota Promissoéria serdo integralmente pagos pela Emissora, incluindo,
sem limitagdo, todos os custos de tributacdo incidentes sobre quaisquer pagamentos devidos a Securitizadora, na
qualidade de titular da Nota Promissoria. Neste sentido, referidos pagamentos deverado ser acrescidos dos valores
atuais e futuros correspondentes a quaisquer tributos que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos
como devidos. Da mesma forma, caso, por forca de norma ou determinacdo de autoridade, a Emissora tiver que
reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no ambito da Nota Promissoria, quaisquer
tributos e/ou taxas, a Emissora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora,
na qualidade de titular da Nota Promissoria, receba os mesmos valores que seriam por ela recebidos caso nenhuma
retencdo ou deducdo fosse realizada. Para tanto, a Emissora reconhece ser pecuniaria a obrigacdo aqui prevista, e
declara serem liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si, pela
Securitizadora, na qualidade de titular da Nota Promissoria, pertinentes a esses tributos e, nos termos desta cartula,

os quais deverdo ser liquidados, pela Emissora, por ocasido da sua apresentacéo pela Securitizadora.

XI. Publicidade

Todos os atos e decisGes a serem tomados decorrentes da emissdo da Nota Promissdria que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses da Securitizadora, deverdo ser obrigatoriamente comunicados a Securitizadora
imediatamente na mesma data da ciéncia do(s) ato(s) ou fato(s), devendo os prazos para manifestacdo da
Securitizadora, caso necessario, obedecer ao disposto na legislacdo em vigor, nesta cartula ou, na falta de disposicao
expressa, ser de, no minimo, 10 (dez) dias contados da data do recebimento da comunicacdo em forma de

notificacdo, expressa e escrita.

Xil. Vinculagdo da Nota Promisséria

A Nota Promisséria desta emissdo integra um negdcio juridico complexo e serad vinculada a uma operacdo de
securitizacdo, servindo de lastro para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") pela
Securitizadora. Esta Nota Promissoria esta ainda vinculada ao Instrumento de Repactuacdo, bem como aos demais

documentos que integram a operacdo retratada em tal instrumento.

Quaisquer despesas ou custos incorridos pela Securitizadora no cumprimento de suas obrigagdes nos termos desta

Nota Promissoria ou da emissao dos CRI serdo arcados exclusivamente pela Emissora.
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Xl Comunicacdes

Todas as comunicacdes realizadas nos termos desta cartula devem ser sempre realizadas por escrito, para os

enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas (i) no caso das comunicacdes em geral, na data de sua entrega,

sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; e (i)

no caso das comunicagdes realizadas por correio eletrénico, na data de comprovacao de seu recebimento por meio

de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo

deveréa ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu endereco alterado.

Para a Emissora:
FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2, Condominio Ed. Sao Luiz, Vila Nova

Conceicao

Sédo Paulo - SP

CEP 04543-900

At.: Patricia Almeida Pina Moraes / Luciano Cardoso dos Santos
Telefone: (11) 3025-9000

Correio Eletrénico: ppmoraes@gafisa.com.br / lcsantos@gafisa.com.br

Para a Securitizadora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Endereco: Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo
Sédo Paulo - SP

CEP 04.538-001

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim Bibi

Sédo Paulo - SP

CEP 04.534-004

At.: Antonio Amaro / Maria Carolina Abrantes

Telefone: (21) 3514-0000
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Correio Eletronico: af.controles@oliveiratrust.com.br / af.assembleias@oliveiratrust.com.br

XIV. Lei e Foro

Esta Nota Promissoria é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por

mais privilegiado que seja ou possa vir a ser, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Nota Promissoria.

As Partes concordam que a data deste instrumento é o dia 31 de maio de 2022, de maneira que, ao longo de todo
o instrumento, sempre que expressdes como “nesta data”, “na presente data” ou similares sdo utilizadas, referem-
se a data constante nesta Clausula, o que sera aplicavel também para os casos em que o processo de coleta de
assinaturas digitais de todos os signatarios do presente instrumento se estenda e seja concluido em data posterior
a data abaixo prevista. Nesse caso, os efeitos deste instrumento retroagirdo até a data aqui indicada,

independentemente da data da assinatura eletronica das partes.

Assinatura Eletronica: Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio
eletronico, que, para todos os fins e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idoneo com a mesma
validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo
10, §2°, da Medida Provisdria n°® 2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como
valida as assinaturas em formato eletronico, com certificado digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo
assinaturas eletronicas em plataforma digital. A formalizacdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente

para a validade e integral vinculagdo das Partes ao presente instrumento.

Emissora:

FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Nome:
Cargo:

Avalista:
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GAFISA S.A.
Nome:
Cargo:

Securitizadora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Nome:
Cargo:
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ANEXO | - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA NOTA PROMISSORIA

(

Parcela Data de Aniversario Data de Pagamento % Amort. (Tai) Juros
1 17/06/2022 17/06/2022 0,00% Sim
2 17/07/2022 18/07/2022 0,00% Sim
3 17/08/2022 17/08/2022 0,00% Sim
4 17/09/2022 19/09/2022 0,00% Sim
5 17/10/2022 17/10/2022 0,00% Sim
6 17/11/2022 17/11/2022 0,00% Sim
7 17/12/2022 19/12/2022 0,00% Sim
8 17/01/2023 17/01/2023 0,00% Sim
9 17/02/2023 17/02/2023 0,00% Sim
10 17/03/2023 17/03/2023 0,00% Sim
11 17/04/2023 17/04/2023 0,00% Sim
12 17/05/2023 17/05/2023 0,00% Sim
13 17/06/2023 19/06/2023 0,00% Sim
14 17/07/2023 17/07/2023 0,00% Sim
15 17/08/2023 17/08/2023 0,00% Sim
16 17/09/2023 18/09/2023 0,00% Sim
17 17/10/2023 17/10/2023 0,00% Sim
18 17/11/2023 17/11/2023 0,00% Sim
19 17/12/2023 18/12/2023 0,00% Sim
20 17/01/2024 17/01/2024 0,00% Sim
21 17/02/2024 19/02/2024 0,00% Sim
22 17/03/2024 18/03/2024 0,00% Sim
23 17/04/2024 17/04/2024 0,00% Sim
24 17/05/2024 17/05/2024 0,00% Sim
25 17/06/2024 17/06/2024 0,00% Sim
26 17/07/2024 17/07/2024 0,00% Sim
27 17/08/2024 19/08/2024 0,00% Sim
28 17/09/2024 17/09/2024 0,00% Sim
29 17/10/2024 17/10/2024 0,00% Sim
30 17/11/2024 18/11/2024 0,00% Sim
31 17/12/2024 17/12/2024 0,00% Sim
32 17/01/2025 17/01/2025 0,00% Sim
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33 17/02/2025 17/02/2025 0,00% Sim
34 17/03/2025 17/03/2025 0,00% Sim
35 17/04/2025 17/04/2025 0,00% Sim
36 17/05/2025 19/05/2025 0,00% Sim
37 17/06/2025 17/06/2025 0,00% Sim
38 17/07/2025 17/07/2025 0,00% Sim
39 17/08/2025 18/08/2025 0,00% Sim
40 17/09/2025 17/09/2025 0,00% Sim
41 17/10/2025 17/10/2025 0,00% Sim
42 17/11/2025 17/11/2025 0,00% Sim
43 17/12/2025 17/12/2025 0,00% Sim
44 17/01/2026 19/01/2026 0,00% Sim
45 17/02/2026 18/02/2026 0,00% Sim
46 17/03/2026 17/03/2026 0,00% Sim
47 17/04/2026 17/04/2026 0,00% Sim
48 17/05/2026 18/05/2026 0,00% Sim
49 17/06/2026 17/06/2026 0,00% Sim
50 17/07/2026 17/07/2026 0,00% Sim
51 17/08/2026 17/08/2026 0,00% Sim
52 17/09/2026 17/09/2026 0,00% Sim
53 17/10/2026 19/10/2026 0,00% Sim
54 17/11/2026 17/11/2026 0,00% Sim
55 17/12/2026 17/12/2026 0,00% Sim
56 17/01/2027 18/01/2027 0,00% Sim
57 17/02/2027 17/02/2027 0,00% Sim
58 17/03/2027 17/03/2027 0,00% Sim
59 17/04/2027 19/04/2027 0,00% Sim
60 17/05/2027 17/05/2027 100,00% Sim
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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE REPACTUAGAO SOB CONDIGAO
SUSPENSIVA E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas e nomeadas,

a saber:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicado, CEP
04.538-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o

n°® 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Securitizadora”);

FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2,
Condominio Ed. Sdo Luiz, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
41.706.884/0001-81, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Incorporadora”);

GAFISA S.A., sociedade anonima de capital aberto, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1830, 3° andar, ¢j. 32, bloco 2, Edificio Sao Luis, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-900, na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 01.545.826/0001-07, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (“Fiadora” ou “Gafisa");

(a Securitizadora, a Incorporadora e a Fiadora, doravante também referidas, indistinta e individualmente,

como “Parte” e, em conjunto, como “Partes”)

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) em 31 de maio de 2022, as Partes celebraram o “/nstrumento Particular de Repactuacéo sob Condicao

Suspensiva e Outras Avengas', conforme aditado (“Instrumento de Repactuacdo”), no ambito da emissdo dos

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 22 Emissdo da Securitizadora (“CRI"), os quais foram
objeto de oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo (“Operacao”), nos termos da Instrucdo da
Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada

(respectivamente, “Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM n° 476");

b) em 20 de setembro de 2022, foi instalada a Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 22 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo

(respectivamente "CRI" e "AGT"), na qual os titulares dos CRI ("Titulares dos CRI"), aprovaram: (i) a

manutencao de Notas Promissérias como lastro dos CRI, caso um ou mais Contratos de Cessdo nao sejam



formalizados, sendo certo que, neste caso, a respectiva Nota Promisséria devera ser objeto de aditamento
com o objetivo de estabelecer os termos e condigdes de pagamento dos créditos imobilidrios dela
decorrentes, de modo a adequa-los as caracteristicas previstas no Instrumento de Repactuagdo; e (ii) em
consequéncia das deliberagdes previstas acima, a formalizacado da alteracdo dos Documentos da Operagéao,
bem como de todo e qualquer instrumento publico ou particular, para que tais pontos estejam refletidos e

vinculados a Emissdo dos CRI; e
C) as Partes dispuseram de tempo e condi¢bes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
clausulas deste instrumento, cuja celebracado, execucao e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,

probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM firmar este “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Repactuacdo sob Condicdo

Suspensiva e Outras Avengas” ("Aditamento”) com as seguintes clausulas e condig¢des:

11l - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Termos. Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Aditamento tém o significado

que lhes foi atribuido no Instrumento de Repactuagao.

1.1.1.  Todos os termos definidos no presente Aditamento, desde que conflitantes com termos ja
definidos no Instrumento de Repactuacdo, terdo os significados que lhes sdo atribuidos neste

Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - ADITAMENTO

2.1. Alteracoes. Pelo presente Aditamento e em conformidade com o disposto nas Consideragoes
Preliminares acima, as Partes resolvem, de comum acordo, aditar o Instrumento de Repactuacao, de modo
que as clausulas do Instrumento de Repactuacdo passardo a viger conforme versao consolidada constante no

Apéndice A deste Aditamento.
CLAUSULA TERCEIRA - DO REGISTRO
3.1 Registro. Este Aditamento sera registrado pela Gafisa e/ou pela Incorporadora, nos Cartérios de

Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes, em até 10 (dez) dias a contar da data

de assinatura do presente instrumento.



CLAUSULA QUARTA - DA RATIFICACAO E CONSOLIDAGAO

4.1. Ratificacdo. Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas, que nao
apresentem incompatibilidade com este Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no

mesmo, a qualquer titulo.

4.1.1. A versao consolidada do Instrumento de Repactuagdo encontra-se anexa a este Aditamento na

forma do Apéndice A.

CLAUSULA QUINTA - DISPOSICOES GERAIS

5.1. Novacdo. As alteracbes feitas no Instrumento de Repactuacdo por meio deste Aditamento nao
implicam em novacao, pelo que permanecem validas e em vigor todas as obrigacdes, clausulas, termos e
condicBes previstos no Instrumento de Repactuacdo, que ndo tenham sido expressamente alterados nos

termos deste Aditamento, os quais, juntos, formam um todo Unico e indivisivel para todos os fins de direito.

5.2. Renudncia. Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do Instrumento de
Repactuagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba as Partes, em razdo de qualquer inadimplemento das obrigagdes previstas
no Instrumento de Repactuacao, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou
modificagao de quaisquer outras obriga¢des assumidas pelos Fiduciantes no Instrumento de Repactuacdo ou

precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

5.3. Prevaléncia de disposicdes. Caso qualquer das disposicdes deste Aditamento venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do

possivel, produza o mesmo efeito.

CLAUSULA SEXTA - FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

6.1. Interpretacdo. Os termos e condi¢des deste instrumento devem ser interpretados de acordo com a

legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

6.2. Foro. Fica eleito desde ja o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste instrumento e dos
Documentos da Operacao, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja

ou venha a ser.



6.3. Assinatura Eletronica: As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e

eficacia deste instrumento, seus anexos, apéndices e suas condi¢bes, conforme o disposto no art. 219 do
Cddigo Civil, em formato eletronico e/ou assinado pelas Partes por meio de assinaturas eletrénicas, emitidas
pela ICP-Brasil, conforme o disposto no art. 10, § 2°, da Medida Provisoria n°® 2.220-2, de 24 de agosto de
2001. Sao, portanto, plenamente validas as assinaturas eletronicas neste instrumento, contanto que sejam
realizadas mediante o upload deste documento e aposigdo das assinaturas em plataformas como a DocuSign
(www.docusign.com.br) ou similar. As Partes reconhecem, ainda, que o procedimento de assinatura eletronica
via plataformas como a DocuSign é plenamente seguro, pois impede qualquer alteracdo no documento apds

seu upload e abertura para assinaturas e cumpre fielmente a missdo de identificar a pessoa fisica signataria.

6.3.1. As Partes concordam que a data deste instrumento é o dia 20 de setembro de 2022, de
maneira que, ao longo de todo o instrumento, sempre que expressdes como “nesta data”, "na
presente data” ou similares sdo utilizadas, referem-se a data constante nesta Clausula, o que sera
aplicavel também para os casos em que o processo de coleta de assinaturas digitais de todos os
signatarios do presente instrumento se estenda e seja concluido em data posterior a data abaixo
prevista. Nesse caso, os efeitos deste instrumento retroagirdo até a data aqui indicada,

independentemente da data da assinatura eletronica das partes.

E por assim estarem, justas e contratadas, as Partes firmam o presente Instrumento de Repactuagdo na

presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

Sao Paulo, 20 de setembro de 2022.

(Assinaturas seguem nas proximas paginas)

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)



(Pagina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Repactuacdo sob Condicdo
Suspensiva e QOutras Avencas, celebrado entre Canal Companhia de Securitizagcdo, Flor do Cais

Empreendimentos Imobilidrios Ltda., e Gafisa S.A))

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZA(;AO
Securitizadora
Nome:

Cargo:

FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Incorporadora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
GAFISA S.A.
Gafisa
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:

CPF n°: CPF n¢:



APENDICE A

CONSOLIDAGCAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE REPACTUACAO SOB CONDICAO SUSPENSIVA E
OUTRAS AVENCAS



INSTRUMENTO PARTICULAR DE REPACTUAGAO SOB CONDIGAO SUSPENSIVA E OUTRAS AVENGAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas e nomeadas,

a saber:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjunto 1009 e 1010, Vila Nova Conceicao, CEP
04.538-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME") sob o

n°® 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”);

FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830, conjunto 32, bloco 2,
Condominio Ed. Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
41.706.884/0001-81, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Incorporadora”);

GAFISA S.A., sociedade anonima de capital aberto, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1830, 3° andar, ¢j. 32, bloco 2, Edificio Sdo Luis, Vila Nova Conceigado, CEP 04543-900, na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 01.545.826/0001-07, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social (“Fiadora” ou "Gafisa");

(a Securitizadora, a Incorporadora e a Fiadora, doravante também referidas, indistinta e individualmente,

como “Parte” e, em conjunto, como “Partes”)

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) a Gafisa, por meio da Incorporadora, pretende formalizar o investimento nos imodveis abaixo

indicados (os quais, quando em conjunto, serdo denominados como “Imédveis”), situados no Municipio e

Comarca de Sao Paulo, 34° Subdistrito, Cerqueiro César, 132 Circunscricdo Imobilidria, descritos e
caracterizados nas matriculas registradas no 13° Oficial de Registro de Imodveis de Sdo Paulo, onde sera

desenvolvido o empreendimento imobilidrio na modalidade de incorporagao imobiliaria ("Empreendimento”

ou "Empreendimento Alvo”):

0 imovel localizado na Rua Oscar Freire, n° 1.030, objeto da matricula n® 15.736 ("Imével Oscar
Freire 1");
() imovel localizado na Rua Oscar Freire, n® 1.044 e 1.050, objeto da matricula n® 15.737 (“Imovel

Oscar Freire 2");



(i) imovel localizado na Rua Oscar Freire, n° 1.052, objeto da matricula n® 15.740 (“Imével Oscar

Freire 3");
(iv) imovel localizado na Rua Oscar Freire n° 1.064, objeto da matricula n® 15.738 (“Imdvel Oscar
Freire 4");
(v) imovel localizado na Rua Oscar Freire n° 1.072, objeto da matricula n® 43.343 (“Imdvel Oscar
Freire 5")
(vi) imovel localizado na Rua Consolagdo n® 3.458 e 3.466, objeto da matricula n® 15.739 (“Imovel

Consolacéo 17);

(vil) imovel localizado na Rua Consolacdo n°® 3.452, objeto da matricula n° 83.273 (“Imovel

Consolacéo 2"); e

(viii) imovel localizado na Rua Consolagdo n° 3.444 e 3.450, objeto da matricula n® 24.923 (“Imovel

Consolacéo 3")

b) a aquisicdo do Imovel Oscar Freire 1, Imével Oscar Freire 2, Imével Oscar Freire 3, Imével Oscar Freire
4, e Imodvel Consolacdo 1, pela Incorporadora sera viabilizada com o recebimento antecipado, em parcela
Unica, do preco de aquisicdo dos referidos imoveis pelos vendedores (i) RUDLA KANN, inscrita no CPF/ME
sob o n°® 214.881.128-27; (il) ELIEZER KANN, inscrito no CPF/ME sob o n° 608.375.518-20; (ii) MENDEL
ICKOWICZ, inscrito no CPF/ME sob o n° 592.186.068-91; (iv) LEIA ICKOWICZ, inscrita no CPF/ME sob o n°

839.313.848-53 (quando em conjunto, denominados como “Cedentes 1");

Q) a aquisicdo do Imovel Oscar Freire 5 pela Incorporadora sera viabilizada com o recebimento
antecipado, em parcela Unica, do preco de aquisicdo de referido imovel pelo Vendedor JOTAESSE
EMPREENDIMENTOS E PARTICPACOES S/S LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 55.167.852/0001-60 (“Cedente
2");

d) a aquisicdo do Imovel Consolagdo 2 pela Incorporadora serd viabilizada com o recebimento
antecipado, em parcela Unica, do preco de aquisicdo de referido imovel pelo vendedor RAI - 18
EMPREENDIMENTOS LTDA.,, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.381.466/0001-51 (“Cedente 3");

e) a aquisicao do Imével Consolagdo 3 pela Incorporadora serd viabilizada com o recebimento
antecipado, em parcela Unica, do prego de aquisicdo de referido imovel pelos vendedores (i) CATHERINE
ANNE TATGE, norte americana, inscrita no CPF/ME sob o n° 234.324.748-06, casada sob o regime de
comunhdo de bens, nos EUA com DOMINIQUE JEAN ISIS LASSEUR, norte americano, produtor de televisao,



inscrito no CPF/ME sob o n°® 234.324.928-80; (ii) EDWARD GEORGE TATGE, norte americano, inscrito no
CPF/ME sob 0 n°®70.308.541-31, casado sob o regime de comunhdo de bens com LYNN FARNSWORTH TATGE,
norte americana, inscrita no CPF/ME sob o n°® 700.962.581-60; (ii) JEAN TATGE COLLIS, norte americana,
inscrita no CPF/ME sob o n® 234.325.078-28, casada sob o regime de comunhéao de bens com PHILIP SIMON
COLLIS, inglés, inscrito no CPF/ME sob o n° 700.962.481-06; (iv) PAMELA LOUISE TATGE, norte americana,
inscrita no CPF/ME sob o n° 234.325.048-02, casada sob o regime de comunhdo de bens com JERRY THOMAS
ZINSER, norte americano, inscrito no CPF/ME sob o n° 234.325.068-56; (v) e BARBARA LUCILLE TATGE, solteira,
norte americana, inscrita no CPF/ME sob o n° 234.324.68822. (“Cedentes 4" e, quando em conjunto com os
Cedentes 1, Cedente 2 e Cedente 3, denominados como “Cedentes”)

f) para os fins do quanto disposto nos considerandos “a” a “e” acima, os Cedentes e a Incorporadora
firmaram ou firmarao os respectivos instrumentos particulares de compromisso de venda e compra, por meio
dos quais a Incorporadora se comprometeu a adquirir, dos respectivos Cedentes, os Iméveis acima indicados

("Compromissos de Venda e Compra”);

9) a aquisicdo dos Imoveis pela Incorporadora tem por objetivo viabilizar o desenvolvimento do
Empreendimento Alvo, sob a forma da incorporacdo imobilidria, nos termos da Lei n® 4.591/64 e legislacao
correlata, o qual sera desenvolvido de acordo com as caracteristicas minimas descritas nas Clausulas 2.1 e 2.2

abaixo;

h) os referidos compromissos de venda e compra serdo objeto de Aditamento ao Contrato de
Compromisso de Venda e Compra de Imovel Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, o qual

estabelecerd o pagamento do preco de aquisicdo dos Imoveis ("Preco de Aquisicdo”), bem como a cessdo

dos Créditos Imobiliarios Compromisso, conforme definido no item abaixo ("Aditamentos aos Compromissos

de Venda e Compra” ou “Contratos de Cessao”);

0 nos termos do(s) Aditamento(s) ao(s) Compromisso(s) de Venda e Compra (doravante integrantes do

conceito e da definicdo de "Compromisso(s) de Venda e Compra”): (i) a Securitizadora se comprometera a

pagar ao(s) Cedente(s) o equivalente a R$ 104.834.000,00 (cento e quatro milhdes, oitocentos e trinta e quatro

mil reais), correspondente ao valor total do Preco de Aquisicdo, (“Créditos Imobilidrios Compromisso”),

devendo os demais R$ 10.685.382,00 (dez milhdes, seiscentos e oitenta e cinco mil, trezentos e oitenta e dois
reais), bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Incorporadora ao(s) Cedente(s)
por forca do referido instrumento, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios,
multas, atualizagdo monetaria, penalidades, indeniza¢des, despesas, custas, honorarios, e demais encargos
contratuais e legais previstos nos termos do Compromisso de Venda e Compra serem quitados diretamente
pela Incorporadora aos Cedentes; e (ii) os Créditos Imobiliarios Compromisso serdo cedidos pelos Cedentes

a Securitizadora;



J) em 31 de maio de 2022, a Incorporadora emitiu notas promissorias eletronicamente, em forma

cartular, ndo endossavel ("“Notas Promissorias”), no montante total de R$ 104.834.000,00 (cento e quatro

milhdes, oitocentos e trinta e quatro mil reais), com datas de vencimento determinadas nos préprios titulos

("Créditos Imobilidrios Notas Promissorias”), emitidas com o intuito de captar recursos necessarios ao
pagamento do Preco de Aquisicdo e subscritas pela Securitizadora, sendo que os créditos imobiliarios
decorrentes das Notas Promissorias ensejaram a emissdo de cédulas de crédito imobilidrio (“CCl Notas
Promissorias”), as quais serviram de lastro para emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12

Série da 22 Emissdo da Securitizadora ("CRI");

k) as Partes tém interesse em celebrar o presente instrumento para disciplinar determinadas obrigacées
da Incorporadora relativas aos Créditos Imobilidrios subscritos ou cedidos, bem como a estrutura de
investimento dos CRI g, ainda, para estabelecer os termos, as condi¢des e os prazos que regerdo as obrigacdes

da Incorporadora relacionadas ao desenvolvimento, comercializagao e conclusdo do Empreendimento Alvo;

) a Securitizadora emitira Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCl Compromisso”) representativas dos

Créditos Imobiliarios Compromisso, conforme repactuados nos termos do presente instrumento (“Créditos

Imobilidrios Compromisso” adiante passam a considerar as condi¢des conforme ajustadas neste instrumento,

e passam a ser denominados em conjunto com os Créditos Imobilidrios Notas Promissorias, simplesmente

como “Créditos Imobilidrios”), e as vinculara aos CRI, apos realizagdo de assembleia de titulares dos CRI, e

mediante aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliario que emitiu os CRI, substituindo-se,
desta forma, como lastro dos CRI, as CCls representativas dos Créditos Imobiliarios Notas Promissorias pelas

CCls representativas dos Créditos Imobiliarios Compromisso;

m) as Partes reconhecem que, além dos Créditos Imobiliarios conforme ora repactuados, também
integram o lastro para emissdo dos CRI as cédulas de crédito imobilidrio representativas da emissdo de um
total de 21.166.000 (vinte e um milhdes, cento e sessenta e seis mil) notas comerciais todas no ambito do
Termo de Emissdo da 19 Emissdo de Notas Comerciais da Flor do Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

("Termo de Emissdo” e “Notas Comerciais”), emitidas eletronicamente, em forma escritural, para colocagdo

privada, pela Incorporadora, perfazendo o montante total de R$ 21.166.000,00 (vinte e um milhdes, cento e

sessenta e seis mil reais), tendo sido devidamente subscritas pela Securitizadora (“CCl Notas Comerciais” e

"Créditos Imobiliarios Notas Comerciais”), sendo certo que estas ndo serdo objeto de alteracdo e/ou

repactuagdo nos termos presente instrumento, mantendo-se integras as suas caracteristicas conforme

pactuadas nos respectivos documentos originalis;

n) as Partes reconhecem que o presente instrumento integra um negdcio juridico complexo,
consubstanciado no emissao dos CRI, referente a um conjunto de negociagdes que envolvem (“Operacao”):
(1) o presente Instrumento de Repactuacdo; (it) as Notas Promissorias; (iit) as Notas Comerciais; (iv) a
Escritura de Emissao de CCl; (v) os Compromissos de Venda e Compra; (vi) o /nstrumento Particular de

Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, por meio do



qual serdo emitidas as cédulas de crédito imobilidrio representativas dos créditos imobilidrios decorrentes

dos Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra (“Escritura de Emissdo de CCl Compromissos”); (vii)

o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Flor do
Cais Empreendimentos Imobilidrios Ltda, para a emissdo de Certificados de Recebivels Imobiliarios da 7°

Série da 2? Emissdo da Canal Companhia de Securitizagcdo ("Termo de Securitizacdo"); (viii) o(s) contrato(s)

de alienacédo fiduciaria dos Imoveis; (ix) os Contratos de Cesséo; (x) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria das
Quotas da Incorporadora; (xt) o Contrato de Promessa de Cessado Fiduciaria de Direitos Creditérios; (xit) os
boletins de subscricdo dos CRI; (xiit) o Contrato de Distribuicdo dos CRI; (xiv) a correspondente Ata de
Assembleia de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 22 Emissdo da Securitizadora,
a ser realizada pela Securitizadora com o objetivo de aprovar a repactuagdo prevista neste instrumento e a
vinculacdo das CCl - Compromisso aos CRI, e (xv) os respectivos aditamentos e outros instrumentos que
integrem ou venham a integrar a presente Operacdo e que venham a ser celebrados (esses documentos,

quando em conjunto, doravante denominados “Documentos da Operacado”);

0) exceto se definidos de outra forma neste instrumento, os termos iniciados com letra maidscula terdo

o0 mesmo significado atribuido nos demais Documentos da Operacao; e

Isto posto, resolvem as Partes celebrar o presente /nstrumento Particular de Repactuagdo e Outras Avengas

(“Instrumento de Repactuacdo”), que se regera pelas seguintes clausulas e condicdes, que as Partes

mutuamente outorgam e aceitam, a saber:

11l - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO E CONDIGAO SUSPENSIVA

1.1. Objeto. Pelo presente Instrumento de Repactuagdo e na melhor forma de direito, as Partes decidem
disciplinar as obrigacdes assumidas pela Incorporadora no que diz respeito ao pagamento dos Créditos
Imobiliarios, de modo que, em decorréncia da viabilizacdo, pela Securitizadora, do recebimento a vista, pelo(s)
Cedente(s), do respectivo Preco de Aquisicdo do(s) Imovel(is) (por meio do pagamento do prego de cessao),
a Incorporadora se compromete a pagar os Créditos Imobiliarios Compromisso ou Crédito Imobilidrio Nota
Promissoria e os Créditos Imobilidrios Notas Comerciais, conforme aplicavel, a Securitizadora, com recursos
préprios ou por meio da transferéncia da totalidade do VGV Liquido (abaixo definido) para o
Empreendimento Alvo, que serdo apurados mensalmente e utilizados pela Securitizadora para cumprimento
das obriga¢des decorrentes da emissdo dos CRI, de acordo com a ordem de alocacdo dos pagamentos, nos
termos do item 1.4 e seus subitens deste Instrumento de Repactuacao, conforme percentual definido no

Anexo | deste instrumento (“Destinacdo do VGV Liguido do Empreendimento Alvo”), observados, ainda, os

demais termos e condi¢bes deste Instrumento de Repactuagéo.



1.2.

1.1.1. VGV Liquido do Empreendimento Alvo. Para os fins deste Instrumento de Repactuacdo,

pactuam as Partes, de comum acordo, que o valor geral de vendas liquido (“VGV_Liquido”) do
Empreendimento Alvo consiste na receita total (recebida a qualquer titulo, inclusive, mas nao limitado
a, juros, multas, atualizacdes monetarias, prémios, indenizacdes e eventuais outros encargos devidos,
etc.) advinda da comercializacdo de todas as Unidades Autdbnomas que compdem o Empreendimento
Alvo, deduzidos: (i) o valor de eventual permuta fisica do Imovel Oscar Freire 5; e (ii) os valores
restituidos a clientes por forca de distratos, rescisdes ou cancelamento de vendas, se houver. As
Unidades Autdnomas do Empreendimento Alvo cujos contratos sejam distratados, rescindidos ou
cancelados, retornarao ao estoque e, quando comercializadas, terdo o produto da venda destinado

na forma prevista neste instrumento.

1.1.2. Entende-se por "Data de Lancamento” a data em que for realizado o registro da incorporacao

imobilidria do Empreendimento Alvo pelo Cartério de Registro de Iméveis competente.

1.1.3. Auséncia_de Obrigacdes da Securitizadora em Relacdo ao Empreendimento Alvo. A

Incorporadora desde ja reconhece e concorda que a destinagdo do VGV Liquido do Empreendimento
Alvo para a Securitizadora, indicada na Clausula 1.1. acima, tem por Unica e exclusiva finalidade a
definicdo da forma de cumprimento da obrigacdo assumida pela Incorporadora de pagamento do
Preco de Aquisicdo do(s) Imovel(is), ndo representando qualquer forma de obrigacdo de aportes de
recurso, ou, ainda, de qualquer outro tipo de obrigacdo e/ou responsabilidade decorrentes do
Empreendimento Alvo, para a Securitizadora, seja perante a Incorporadora, a Gafisa e/ou quaisquer

terceiros.

Condicao Suspensiva. O presente Instrumento de Repactuacao é realizado sob a condicdo suspensiva,

nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, estando sua eficacia e validade condicionadas a formalizacdo dos

Contratos de Cessdo, sendo que a cada Contrato de Cessdo que vier a ser formalizado com cada um dos

Cedentes, sera implementada a condi¢do suspensiva com relacdo aos seus respectivos Créditos Imobiliarios

Compromisso, passando referidos Créditos Imobiliarios Compromisso a contar com as caracteristicas do

presente Instrumento de Repactuacao.

1.2.1.  Caso um ou mais dos Contratos de Cessdo nado seja formalizado, a Incorporadora, mediante
prévia aprovacdo dos Titulares dos CRI reunidos em assembleia, devera: (i) resgatar, sem pagamento,
a Nota Promissoria referente ao respectivo Imével cujo Cedente ndo formalizou o Contrato de Cesséao,
com seu subsequente cancelamento, sendo, neste caso, proporcionalmente cancelados os CRI
correspondentes aquela Nota Promissoria; ou (i) manter a respectiva Nota Promissoria, que devera
ser integralizada pela Securitizadora, situagdo em que os Créditos Imobiliarios Notas Promissorias,
referentes a esta Nota Promissoria, também serdo repactuados conforme o presente Instrumento de
Repactuacao, e estardo sujeitos a Ordem de Alocagdo de Recursos, prevista no item 9.8 do Termo de

Securitizagcdo, bem como aos termos e condi¢Oes previstos neste Instrumento de Repactuacao,



integrando o conceito de “Créditos Imobilidrios”, sendo certo que a integralizacdo da Nota

Promissoria pela Securitizadora serd entendida para todos os fins e feitos como a realizacdo do

respectivo pagamento do Preco de Aquisicao do(s) Imével(is).

1.2.1.1. Nos termos do item 1.2.1, acima, caso uma Nota Promisséria seja mantida e
integralizada pela Securitizadora, conforme aprovagdo dos Titulares dos CRI reunidos em
assembleia, serd implementada a condigdo suspensiva deste Instrumento de Repactuagdo
com relacdo aos seus respectivos Créditos Imobilidrios Notas Promissorias, passando,
portanto, este Instrumento de Repactuacdo a ter efeitos em relacdo a estes Créditos
Imobilidrios Notas Promissorias.

1.2.1.2. A repactuagdo de determinada Nota Promissoria, nos termos do item 1.2.1, "it",
acima, devera compreender as alteragdes que venham a ser necessarias em seus termos e
condigdes de atualizacdo monetadria e pagamento de juros remuneratérios, de modo a
adequa-los as obrigacdes de pagamento devidas no ambito dos CRI. Desta forma, caso em
qualquer hipotese, o pagamento de juros remuneratorios em periodicidade mensal, no
ambito da respectiva Nota Promissoria repactuada, seja considerado nulo, invalido, ilegal ou
inexequivel, a Incorporadora confessa e reconhece dever a Securitizadora o valor integral das
parcelas de juros remuneratorios decorrentes da respectiva Nota Promissoria, de acordo com
as mesmas caracteristicas, datas de pagamento e forma de calculo previstos na Nota

Promissoria objeto de repactuacdo.

1.2.2.  Sem prejuizo do disposto acima, o pagamento do Preco de Aquisicdo dos Imoveis pela
Securitizadora (por meio do pagamento do respectivo preco de cessdo), esta sujeito ao cumprimento
cumulativo, ou renuncia, a exclusivo critério da Securitizadora, das seguintes condi¢des precedentes

("Condicbes Precedentes”):

a) Protocolo para registro do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, das Notas Promissérias,
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, do Instrumento de Repactuacdo, e Contrato de
Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Cartério de Registro de Titulos e

Documentos da Cidade de Sado Paulo, Estado de Sado Paulo;

b) Comprovacao da celebracao dos (i) Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra; (i)
Escritura de Emissao de CCl Compromissos; (iit) do respectivo aditamento ao Termo de Securitizacao,
por meio do qual serdo vinculadas aos CRI as cédulas de crédito imobiliario representativas dos
créditos imobiliarios decorrentes dos Aditamentos aos Compromissos de Venda e Compra

("Aditamento ao Termo de Securitizacdo"); e (iv) da respectiva ata de assembleia dos titulares dos

CRI, aprovando a celebracao do Aditamento ao Termo de Securitizacdo;



C) Comprovacao do protocolo para arquivamento do instrumento de alteracdo de contrato
social da Incorporadora, para refletir a Alienacdo Fiduciadria de Quotas, perante a Junta Comercial

competente;

d) Comprovacao do protocolo para arquivamento de todos os atos e aprovagdes societarias
necessarios para celebracdo dos Documentos da Operagdo e constituicdo de todas as Garantias,

perante a(s) Junta(s) Comercial(is) competentes;

e) nao ocorréncia de qualquer evento de inadimplemento das Notas Comerciais, e/ou Evento

de Inadimplemento nos termos previstos neste Instrumento de Repactuacao;

f) registro do Termo de Securitizagdo na Institui¢do Custodiante da CCl;
g) emissao, subscricao e integralizacdo dos CRI;
h) conclusdo satisfatoria da auditoria juridica (due diligence) em relagdo aos Imoveis, a

Incorporadora e a Fiadora;

) recebimento, pela Securitizadora, da via assinada da opinido legal relativa a operacdo, em

condigdes satisfatorias a Securitizadora; e

) recebimento pela Securitizadora do laudo de avaliagdo dos Imoveis, com validade maxima

de 12 (doze) meses.

1.2.3. Caso as Condicdes Precedentes ndo sejam cumpridas no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contados da data de emissdo dos CRI, o presente instrumento sera rescindido, bem como as Notas
Comerciais serdo canceladas, devendo a Securitizadora apresentar em até 05 (cinco) Dias Uteis os
instrumentos que lhe forem exigiveis para referida rescisdo e baixa das Garantias. Nesta hipotese,
ficardo a Incorporadora e a Gafisa obrigadas a ressarcir quaisquer despesas comprovadamente

incorridas pela Securitizadora referentes a emissdo das CCl e dos CRI.

1.3. Vinculacdo dos Pagamentos dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos da

Incorporadora, pela Securitizadora, em relacdo aos Créditos Imobiliarios, enquanto depositados na conta da
emissdo, conta corrente n° 40194-6, mantida na agéncia 3100, do Banco Itau BBA S.A, de titularidade da

Securitizadora (“Conta Centralizadora”), integrardo o lastro dos CRI até sua data de resgate ou pagamento

integral. Todos e quaisquer recursos relativos ao pagamento dos Créditos Imobiliarios serdo expressamente
vinculados a CCl que dara lastro aos CRI, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de compensagdo com

obrigagdes da Securitizadora, por forca do regime fiduciario a ser constituido pela Securitizadora por meio



do Termo de Securitizacdo. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as garantias e os

valores a serem pagos na Conta Centralizadora estdo sujeitos as seguintes condicdes:

1.4.

a) constituirdo patrimonio separado da Securitizadora, ndo se confundindo com o patrimdnio

comum da Securitizadora em nenhuma hipotese;

b) permanecerdo segregados do patrimdnio da Securitizadora até que se complete o resgate

ou pagamento da totalidade dos CRI;

Q) destinar-se-do exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estejam vinculados, bem como dos

respectivos custos de emissdo, administracdo/custédia e registro;

d) estardo isentos de qualquer agdo ou execucdo promovida por credores da Securitizadora que

nao estejam relacionados a presente Operacao;

e) ndo poderdo ser utilizados na prestacdao de garantias e ndo poderdo ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora que ndo estejam relacionados a presente Operacdo por mais
privilegiados que sejam; e

f) somente responderdo pelas obriga¢des inerentes aos CRI e a presente Operacao.

Ordem de Alocacdo dos Pagamentos: Os pagamentos recebidos pela Securitizadora na Conta

Centralizadora, decorrentes dos recursos de toda a receita, obtida pela Incorporadora com a venda das

Unidades Auténomas, incluindo rendimentos, vantagens pecuniarias, distribui¢es e proventos em dinheiro,

serdo utilizados da seguinte forma e na seguinte ordem:

O] Até o prazo final da operagdo, conforme curva de pagamentos prevista no Termo de
Securitizagdo, 100% (cem por cento) do valor dos Direitos Creditérios arrecadados deverdo ser pagos
a Securitizadora, sendo que 80% (oitenta por cento) dessa arrecadacdo sera utilizada para a
constituicdo integral do Fundo de Obras, conforme previsto no item 9.6 deste Instrumento de
Repactuacdo, enquanto os demais 20% (vinte por cento) deverdo ser mensalmente liberados pela
Securitizadora a Incorporadora em conta corrente de sua titularidade, desde que observada a clausula

1.4.3, abaixo; e

(i) Apo6s a composicao integral do Fundo de Obras, 80% (oitenta por cento) dos recursos
indicados no item “{", acima, serdo destinados ao pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios
Compromisso e dos Créditos Imobilidrios Notas Comerciais, bem como dos Créditos Imobiliarios
Notas Promissorias, observados os termos do item 1.2.1 deste Instrumento de Repactuacao, de forma

proporcional aos respectivos saldos devedores, sujeitos a Ordem de Alocacdo de Recursos, prevista



no item 9.8 do Termo de Securitizagdo, até o pagamento integral de referidos créditos imobiliarios,
enquanto os demais 20% (vinte por cento) deverdo ser liberados pela Securitizadora a Incorporadora,

em conta corrente de titularidade da Incorporadora, desde que observada a clausula 1.4.3, abaixo.

14.1. Até a quitacdo integral dos Créditos Imobiliarios, ndo podera ocorrer, por parte da

Incorporadora, distribuicéo e lucros ou dividendos.

14.2. Todos os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios arrecadados serdo apurados pela
Securitizadora até o ultimo Dia Util de cada més, e estardo sujeitos aos procedimentos descritos nos

incisos do item 1.4, acima, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da apuracéo.

1.4.3. A liberagdo dos recursos a Incorporadora, nos termos acima, apenas sera realizada caso a
Incorporadora esteja adimplente com todas as suas obrigagdes assumidas nos Documentos da
Operacao, observados os respectivos prazos de cura de referidas obrigacdes. Caso a Incorporadora
se encontre inadimplente com quaisquer obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao, os
recursos aqui tratados permanecerdo retidos na Conta Centralizadora, e somente serdo liberados

ap6s cumprida a respectiva obrigacdo inadimplida.

1.4.4. A Securitizadora realizara a liberagdo dos valores nos termos acima por meio de depdsito em
conta corrente de titularidade da Incorporadora, em até 5 (cinco) dias corridos contados da data de
pagamento dos CRI do respectivo més, desde que a Incorporadora esteja adimplente com todas as
obriga¢des assumidas nos Documentos da Operagao.

1.4.5. Caso os recursos indicados no item 1.4, "ii", acima, ndo sejam suficientes para o pagamento
das obrigagdes mensais devidas no ambito dos CRI, conforme Ordem de Alocacdo de Recursos,
prevista no item 9.8 do Termo de Securitizacdo, a Securitizadora devera, neste caso, utilizar os 20%
(vinte por cento) dos Direitos Creditorios, que seriam liberados a Incorporadora, para o pagamento
de referidas obrigacdes. Ainda, caso a utilizagdo de 100% (cem por cento) dos Direitos Creditorios
ndo seja suficiente para o pagamento das obrigacdes mensais devidas no ambito dos CRI, a
Incorporadora devera, com recursos proprios, realizar os pagamentos das obrigacdes mensais
devidas no ambito dos CRI, de acordo com a Ordem de Alocacdo de Recursos prevista no item 9.8

do Termo de Securitizacao.

1.5. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracdo

ordinaria dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela Securitizadora, ou por terceiros a serem por ela

contratados, incluindo-se nessas atividades, sem limitagao:

a) controlar a evolugdo dos Créditos Imobiliarios apurando e informando a Incorporadora os

valores por ela devidos no ambito da Emisséao;



b) zelar e diligenciar para que os Créditos Imobiliarios sejam realizados e devidamente
recebidos, de modo a permitir o pagamento pontual dos valores devidos aos titulares dos CRI,

observada a obrigacdo da Incorporadora de pagar os Créditos Imobilidrios tal como repactuado;

C) receber, de forma direta e exclusiva, todos os pagamentos que vierem a ser efetuados pela
Incorporadora por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora, valendo o comprovante

de depdsito como recibo e evidéncia de quitacdo do valor respectivo; e
d) emitir o termo de liberacdo das garantias outorgadas quando encerrados 0s compromissos
contratuais por ele garantidos, o que inclui o pagamento integral dos Créditos Imobilidrios e das

Obrigag¢des Garantidas.

1.6. Cobranca Administrativa e Judicial dos Créditos Imobilidrios: A Securitizadora podera contratar, apos

aprovacao dos titulares dos CRI, terceiro para exercer a funcdo de agente de cobranca, que sera responsavel
pela cobranga administrativa e judicial, se necessaria, dos Direitos Creditorios (conforme definidos no item

9.4, abaixo), os quais serdo depositados na Conta Centralizadora.

1.7. Amortizacdo Facultativa dos Créditos Imobiliarios: A Incorporadora poderd, a seu exclusivo critério e

a qualquer tempo, realizar a amortizacao antecipada facultativa, total ou parcial, dos Créditos Imobiliarios

("Amortizacdo Antecipada Facultativa”)

1.7.1. A realizacdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa parcial dos Créditos Imobiliarios esta
limitada a 98% (noventa e oito por cento) do valor total dos Créditos Imobiliarios, de modo que
qualquer Amortizacao Antecipada Facultativa em percentual superior a 98% (noventa e oito por
cento) deverd corresponder a uma Amortizagdo Antecipada Facultativa total dos Créditos

Imobiliarios.

1.7.2. O valor a ser pago a Securitizadora em razdo da Amortizacdo Antecipada Facultativa devera
ser equivalente ao saldo do valor nominal atualizado dos Créditos Imobilidrios a ser resgatado,
acrescido (i) da remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira data de pagamento do
Preco de Aquisicdo ou desde a uUltima data de pagamento da remuneracdo, o que ocorrer por ultimo,
até a data do pagamento da amortizacdo; (ii) dos encargos moratorios, caso aplicavel, e demais
encargos devidos e ndo pagos até a data da efetiva amortizacao; (iii) de quaisquer outros valores e
despesas eventualmente devidos pela Incorporadora nos termos deste Instrumento de Repactuagdo
e dos demais documentos relacionados aos CRI; e (iv) da Multa de Pré-Pagamento a ser calculada na

forma do item 1.7.4, abaixo.



1.8.

1.7.3. A Amortizacdo Antecipada Facultativa deverd ser precedida de notificacdo por escrito a
Securitizadora, com cépia para o agente fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias corridos da realizagdo do pagamento da Amortizacdo Antecipada Facultativa (“Notificacdo de

Amortizacdo Antecipada”). A Notificagdo de Amortizagdo Antecipada devera conter: (a) a data da

Amortizacdo Antecipada Facultativa; (b) o valor da multa a ser paga pela Incorporadora; (c) o valor
do pagamento devido a Securitizadora; e (d) quaisquer outras informacdes necessarias a

operacionalizacdo da Amortizacao Antecipada Facultativa.

1.74. A Multa de Pré-Pagamento incidira sobre o valor de Amortizacdo Antecipada Facultativa, e

correspondera ao percentual indicado na tabela abaixo, cujo montante dependera do periodo em

que for exercido a Amortizacdo Antecipada Facultativa (“Multa de Pré-Pagamento”):

Periodo de calculo do Prémio, contado a partir o
) Prémio
da data de emissao dos CRI

Da data de emissdo dos CRI até 17/05/2023,

) ) 3,00% (trés inteiros por cento)
inclusive.

De 17/05/2023, exclusive, a 17/05/2024,

inclusive.

2,00% (dois inteiros por cento)

De 17/05/2024, exclusive, a 17/05/2025,(1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por|

inclusive. cento)

A partir de 17/05/2025, exclusive. 1,00% (um inteiro por cento)

1.7.5. A Multa de Pré-Pagamento nédo sera devida nos seguintes casos:
(a) caso a Amortizacdo Antecipada Facultativa for realizada pela Incorporadora com os recursos
decorrentes das vendas das unidades do Empreendimento Alvo e/ou da propria captagdo de recursos

dos CRI, sendo certo que, neste caso, deverdo ser observados os termos do item 1.4, acima; e

(b) quando o saldo devedor dos CRI for igual ou inferior a 15% (quinze por cento) do valor total

da emissdo dos CRI.

Fundo de Permuta. No ambito do pagamento do Preco de Aquisicdo do Imdvel Oscar Freire 5, a

Securitizadora, por conta e ordem da Incorporadora, ird constituir um fundo de permuta em montante

equivalente a R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais) (“Fundo de Permuta”), cujos recursos

serdo utilizados para o pagamento de parte do Preco de Aquisicdo do Imoével Oscar Freire 5, devidos pela

Incorporadora ao respectivo vendedor. Quando da celebracdo do Aditamento ao Compromisso de Venda e

Compra do Imovel Oscar Freire 5, o respectivo vendedor devera optar por receber os valores do Fundo de

Permuta em (i) 50 (cinquenta) parcelas mensais, a titulo de aluguel virtual, contadas da data de emissao dos



CRI, no valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais); e ou (ii) uma Unica parcela no montante total do
Fundo de Permuta. A Incorporadora autoriza, desde ja, a Securitizadora a reter na Conta Centralizadora o
montante de R$ 7.500.000,00 (sete milhGes e quinhentos mil reais) para a constituicdo do Fundo de Permuta.

"
L

1.8.1.  Na hipotese prevista no item 1.8, “i", acima, os valores devidos a titulo de aluguel virtual para
o vendedor do Imével Oscar Freire 5 deverao ser atualizados anualmente, no més julho de cada ano,

de acordo com a variagdo percentual acumulada do IPCA/IBGE.

1.8.2. A Incorporadora e/ou a Gafisa deverdo apresentar a Securitizadora o valor corrigido das
parcelas a serem pagas ao vendedor do Imével Oscar Freire 5, sendo que, em razdo da atualizacao
monetaria: (i) caso faltem recursos no Fundo de Permuta, a Incorporadora e/ou a Gafisa deverao arcar
diretamente com a diferenca no pagamento das respectivas parcelas ao vendedor do Imovel Oscar
Freire 5; ou (ii) caso ao final dos pagamentos para o vendedor do Imovel Oscar Freire 5 ainda existam
recursos no Fundo de Permuta os mesmos serdo utilizados para a amortizagdo extraordinaria dos

Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA SEGUNDA - DO EMPREENDIMENTO ALVO

2.1. Destinacdo e composicdo. O Empreendimento Alvo a ser desenvolvido terd natureza mista,

majoritariamente residencial, sendo desenvolvido sob a forma da incorporacdo imobiliaria nos termos da Lei
n° 4.591/64 e legislacdo correlata, e sera composto pela quantidade de unidades auténomas (“Unidades
Autdnomas”) e area privativa média para cada unidade determinadas no Anexo | deste Instrumento de
Repactuacgdo, além de demais areas comuns, conforme descritas e identificadas no Estudo de Viabilidade

elaborado na data base ("Estudo de Viabilidade" e “Data Base"), os quais constituem parte integrante deste

Instrumento de Repactuacdo como seu Anexo |l e terdo seus eventuais ajustes ou atualiza¢des regrados pela

Clausula 2.3 abaixo e suas subclausulas.

2.2. Projeto de Construgdo. Além das caracteristicas minimas previstas acima, o Empreendimento Alvo

sera levado a efeito de acordo com o respectivo projeto de construcao a ser desenvolvido e elaborado pela
Incorporadora, para fins de aprovagao perante o poder publico (“Projeto”), observadas as seguintes premissas
basicas: (i) area privativa total (liquida das permutas fisicas) consta no Anexo | deste Instrumento de
Repactuacdo, observada a possibilidade de sua atualizagdo nos mesmos termos aplicaveis ao Estudo de
Viabilidade, previstos na Clausula 2.3.1; (i) VGV Liquido estimado do Empreendimento Alvo na Data Base
consta no Anexo | deste Instrumento de Repactuacao, ficando certo, todavia, que a Incorporadora ndo garante
o atingimento do VGV Liquido estimado do Empreendimento Alvo; e (iii) o preco médio estimado de venda
das Unidades Autdbnomas, na Data Base, conforme preco de fechamento do Estudo de Viabilidade, consta no
Anexo | deste Instrumento de Repactuacéo e, por sua vez, sera corrigido mensalmente pela variacio do indice

Nacional da Construcao Civil publicado pela Fundacdo Getulio Vargas ("INCC"), a partir da Data Base, ficando



certo, todavia, que se trata de preco alvo e estimado, dependente de condi¢des mercadoldgicas e, assim, ndo

garantido como minimo pela Incorporadora.

2.3. Estudo de Viabilidade. As necessidades projetadas para o desenvolvimento e a constru¢cdo do

Empreendimento Alvo e, ainda, a previsdo de receitas decorrentes da comercializagdo das Unidades

Autonomas encontram-se retratadas no Estudo de Viabilidade.

2.3.1.  Ajustes/RetificacOes. Fica assegurado a Incorporadora, ainda, elaborar ajustes/retificacdes ao

Estudo de Viabilidade. Quaisquer alteracdes ao Estudo de Viabilidade deverdo ser realizadas de
acordo com as seguintes premissas: (i) ndo poderao ser atribuidas quaisquer obrigagdes para a
Securitizadora; e (ii) a Incorporadora podera promover a reducao de até 10% (dez por cento) na area
privativa da soma das Unidades Autonomas, desde que referida reducdo ndo implique em redugdo
do VGV do Empreendimento, nos termos do Anexo IlI; e (iit) a Incorporadora ndo podera promover
qualquer reducdo na area privativa da soma das Unidades Autonomas em percentual superior a 10%

(dez por cento).

2.3.1.1. Na hipdtese do Empreendimento Alvo vir a ser realizado apenas no Imovel Oscar
Freire 1, Imével Oscar Freire 2, Imoével Oscar Freire 3, Imével Oscar Freire 4, Imével Oscar
Freire 5 e Imovel Consolagéo 1, a redugdo da area privativa tratada no item “iii", acima, podera

ser realizada pela Incorporadora desde que observada a razdo de garantia minima de 168%

(cento e sessenta e oito por cento) a ser calculada da seguinte forma (“Razédo de Garantia"):
Razao de Garantia = Recebiveis/saldo devedor dos CRI

Recebiveis = VGV Liquido conforme previsto no Anexo ll, deduzido dos custos e despesas
do Empreendimento Alvo (Impostos; Legalizacdo; Juridico; Custo de Incorporacado; Custo de

Construcdo; Despesas Comerciais; e GRA)

Exemplo:

VGV Liquido 358.159.588,28
(-) Legalizacao -12.490.498,00
(-) Juridico -2.855.695,00
(-) Incorporacao -7.875.742,00
(-) Construcao -78.874.544,37
(-) Despesas Comerciais -17.593.489,00
(-) Impostos -14.326.384,00
(-) G&A -12.643.073,00

Recebiveis 211.500.162,91



2.4.

Saldo devedor dos CRI 126.000.000,00
Razao de Garantia 167,86%

2.3.1.2. Para a manutencdo da Razdo de Garantia, prevista acima, a Incorporadora devera
realizar a amortizacdo extraordinaria dos Créditos Imobilidrios, em montante suficiente para
amanutencao da Razéo de Garantia em percentual igual ou superior a 168% (cento e sessenta
e oito por cento), sendo certo que, neste caso, ndo sera aplicavel a incidéncia da Multa de

Pré-Pagamento.

2.3.1.3. Para os fins do calculo da Razdo de Garantia, a Incorporadora devera apresentar um
novo estudo de viabilidade, nos moldes do Anexo V deste Instrumento de Repactuacao,
devidamente validado por qualquer das empresas relacionadas no item 3.13.2, escolhida a

exclusivo critério da Incorporadora.
2.3.2. Asrevisdes eventualmente elaboradas pela Incorporadora nos termos aqui previstos deverdo
ser formalizadas em conjunto pelas Partes e passardo a fazer parte deste Instrumento de Repactuagao

COMO seu anexo.

A Incorporadora e a Gafisa poderdo contratar operacdes de financiamento com o objetivo Unico de

captar recursos que venham a ser necessarios para a conclusdo das obras do Empreendimento Alvo, desde

que limitado aos montantes remanescentes que ndo estejam sendo financiados pela presente emissdo das

Notas Comerciais.

2.4.1.  Eventual liberacdo da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis e/ou Promessa de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios, constituida em favor da Securitizadora, para a contratacdo de novos
financiamentos pela Incorporadora, nos termos do item 2.4, acima, somente podera ser realizada
desde que sejam observados os procedimentos de substituicdo de garantias descritos no item 9.10 e

seus respectivos subitens, abaixo.

2.4.2. Caso a Incorporadora e/ou a Gafisa pretendam contratar opera¢des de financiamento por
meio do mercado de capitais, deverdo indicar sua intencao a Securitizadora, para que esta convoque
os titulares dos CRI para deliberar em assembleia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
solicitagdo, e decidir a respeito da concessdo de novos recursos para o financiamento em questao,
bem como a respeito dos termos e condicdes aplicaveis. Caso os titulares dos CRI a época deliberem
por nao realizar a nova operacdo de financiamento, a Incorporadora e a Gafisa poderdo contratar
operagdes de financiamento por meio do mercado de capitais junto a outros investidores, observados

os termos do item 2.4.1, acima.



CLAUSULA TERCEIRA - DO DESENVOLVIMENTO, CONSTRUGAO, COMERCIALIZAGAO E CUSTEIO DO
EMPREENDIMENTO ALVO

3.1 Desenvolvimento do Empreendimento Alvo. Observada a responsabilidade principal assumida, direta

e pessoalmente, pela Incorporadora em relacdo as obrigacOes relacionadas a execugdo das obras do
Empreendimento Alvo, conforme Clausulas 3.2 a 3.14 abaixo, a Incorporadora sera responsavel, perante
qualquer terceiro, pelo desenvolvimento, aprovagéo, incorporacao e construcdo do Empreendimento Alvo,
na qual figure como incorporadora bem como pelas obrigagdes e responsabilidades que possam advir de
tais atividades, incluindo, mas nao se limitando a elaboragdo e aprovacdo dos projetos legais e técnicos
aplicaveis, obtencédo de todas as licengas e alvaras do Empreendimento Alvo, gerenciamento e fiscalizacdo da
execucao das obras do Empreendimento Alvo, promocgdo, vendas e entrega tempestiva das Unidades

Autonomas aos respectivos adquirentes.

3.1.1.  Auséncia de Solidariedade. Adicionalmente, todas as obrigacdes e responsabilidades,

independentemente de sua espécie ou natureza, diretas ou indiretas, decorrentes do
desenvolvimento, aprovacao, incorporagao, construcdo e comercializagdo do Empreendimento Alvo,
incluindo eventuais atrasos, vicios ou defeitos, serdo suportadas, exclusivamente, pela Incorporadora,
nao acarretando a Securitizadora qualquer solidariedade, subsidiariedade e/ou sucessao, observado
ainda que a celebracdo do presente Instrumento de Repactuacdo ndo devera ser interpretada como
participacdo da Securitizadora na atividade de desenvolvimento, aprovagdo, incorporagao,

construcdo e comercializagdo do Empreendimento Alvo.

3.1.2. Obrigag¢des da Incorporadora e da Gafisa. A Incorporadora e a Gafisa deverdo (i) isentar a

Securitizadora de qualquer responsabilidade ligada ao(s) respectivos Imovel(is) e/ou ao
Empreendimento Alvo e/ou as respectivas Unidades Autdbnomas, inclusive, mas nao limitado a, com
relacdo a seu desenvolvimento, construcdo, conclus@o e comercializagao; (i) responder isoladamente,
em qualquer ambito, incluindo, mas ndo limitado a, comercial, civil, consumerista, administrativa,
fiscal, trabalhista, regulamentar, ambiental e/ou previdenciaria, por todos os seus atos e/ou de
terceiros relacionados ao item (i) acima, conforme previsto neste Instrumento de Repactuacao; e (iii)

responder pela solidez e seguranca das obras, nos termos da Clausula 3.3 abaixo.

3.2. Construcdo. A Incorporadora, pessoalmente, em conjunto com a Gafisa, se declara responsavel
perante a Securitizadora e os futuros adquirentes das Unidades Autdnomas e/ou quaisquer outros terceiros,
em relagdo as obras de construgdo do Empreendimento Alvo, incluindo a qualidade e solidez destas, de modo
que se obriga a conduzir, ou fazer com que terceiros conduzam, a edificacdo a bom termo, de acordo com (i)
memorial de incorpora¢do do Empreendimento Alvo, a ser registrado nas matriculas dos Imoveis; (ii) Projeto;
e (ii)) Estudo de Viabilidade.



3.3.

3.2.1. Contratacdo de Terceiros - Construcdo. A Incorporadora podera, observados os termos e

condicbes deste Instrumento de Repactuacao, contratar terceiros de sua livre escolha, desde que
sejam empresas idoneas e de reputacao ilibada, para a prestagdo de todos os servicos relacionados
as obras de construgdo do Empreendimento Alvo, sendo que caso a execugdo das obras seja realizada
diretamente por terceiros contratados pela Incorporadora, esta permanecera pessoalmente
responsavel por todas as obrigacdes frente a quaisquer terceiros vinculados ao presente negdcio

e/ou ao Empreendimento Alvo, em especial frente a Securitizadora e aos 6rgaos publicos.

3.2.2. Responsabilidade Sobre as Aprovacdes. Na qualidade de responsaveis pelo Empreendimento

Alvo, cabera a Incorporadora, a responsabilidade sobre o Empreendimento Alvo junto aos érgéos
publicos e a quaisquer terceiros, inclusive, mas nado se limitando a obtencado do Auto de Vistoria do

Corpo de Bombeiros ("“AVCB") e auto de conclusdo de obras do Empreendimento Alvo (“Habite-se”).

3.2.3. Métodos Utilizados. A Incorporadora serd responsavel integralmente pelas atividades

relacionadas ao Empreendimento Alvo e disciplinadas neste Instrumento de Repactuacao, bem como
pela organizagdo dos trabalhos e a provisdo dos equipamentos e demais recursos necessarios a
execucao das obras do Empreendimento Alvo, observada a legislacdo aplicavel, ainda que tais

atividades e trabalhos sejam prestados por terceiros.

3.24. Direcao Geral. A direcdo geral das obras de constru¢cdo do Empreendimento Alvo cabera a
um profissional designado pela Incorporadora, ou por construtora por ela contratada, devidamente
habilitado perante o Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (“CREA")
competente, na forma da legislacdo vigente. A Incorporadora compromete-se ainda a fazer com que
a construtora por ela contratada inscreva, perante o CREA, a responsabilidade técnica das obras do

Empreendimento Alvo.

Responsabilidade pela Solidez e Seguranca. A Incorporadora sera responsavel, em conjunto com a

Gafisa na qualidade de Fiadora, perante a Securitizadora, pela seguranca e solidez das referidas obras, nos

termos do artigo 618 do Coédigo Civil Brasileiro, independentemente de culpa de qualquer terceiro

subcontratado para exercicio de atividades ou prestacdo de servigos relacionados a construgdo do

Empreendimento Alvo, inclusive, mas ndo se limitando, por todos e quaisquer impostos, taxas, contribui¢des,

tributos, honorarios e/ou demais encargos referentes as obras de constru¢do do Empreendimento Alvo.

3.3.1.  Vicios Redibitérios. Apds a entrega e o recebimento das obras, a Incorporadora respondera
pessoal e diretamente pelos vicios redibitorios do Empreendimento Alvo, nos termos e limites da
legislacdo aplicavel, devendo, tanto a Incorporadora quanto a propria Gafisa, sempre isentar a
Securitizadora, de quaisquer responsabilidades que sejam a eles imputadas com relacdo ao
Empreendimento Alvo, inclusive, mas nao se limitando, aquelas de natureza ambiental, fiscal, civel,

consumerista, previdenciaria, criminal e trabalhista provenientes da relagdo entre a Incorporadora e



os futuros adquirentes das Unidades Autdbnomas do Empreendimento Alvo e/ou quaisquer outros

terceiros.

34. Custos e Despesas da Construcdo. O Empreendimento Alvo serd integralmente custeado pela

Incorporadora, com recursos proprios ou decorrentes de tomada de crédito, sendo a Incorporadora a
responsavel principal (a) pelo pagamento da totalidade dos custos e despesas diretas e indiretas relativas (a.i)
a incorporacdo do Empreendimento Alvo; (a.ii) a integral execucdo das obras e construcdo do
Empreendimento Alvo, inclusive, todos os materiais, equipamentos e servi¢os necessarios a construcdo do
Empreendimento Alvo; (a.iit) aos servicos de publicidade do Empreendimento Alvo; (a.iv) a gestdo imobiliaria
e financeira do Empreendimento Alvo; e (a.v) as despesas, tributos e tarifas incidentes sobre os respectivos
Imoveits, incluindo, mas ndo se limitando ao pagamento do IPTU, despesas de manutencdo e seguranca dos
Imovels, mesmo que as obras do Empreendimento Alvo sejam executadas por empresa(s) contratada(s) pela

Incorporadora, sendo que estas uUltimas, em hipdtese alguma, terdo funcionarios e/ou empregados.

3.4.1. Faturamento. Todas as faturas, duplicatas, recibos e quaisquer documentos referentes as
contratagdes de materiais ou servicos inerentes a construcdo do Empreendimento Alvo serdo
emitidas em nome, e sob responsabilidade principal e direta da Incorporadora, cabendo a esta ultima

a exclusiva responsabilidade pela realizagdo dos pagamentos.

3.4.2. Controle, administracdo e solicitacdo de pagamentos. O controle, a administracdo e a

solicitacdo de pagamentos relativos a construcdo do Empreendimento Alvo ficardo a cargo da

Incorporadora.

3.5. Responsabilidade Global pelas Obras. A Incorporadora se obriga diretamente, na qualidade de

responsavel principal, por todas as obrigacdes relacionadas a execugao das obras do Empreendimento Alvo,
as quais serao realizadas de acordo com os projetos, cronograma fisico e demais documentos técnicos aqui
previstos e aplicaveis ao Empreendimento Alvo, observados, ainda, os prazos e as condi¢des estabelecidos
neste Instrumento de Repactuacdo, sem prejuizo das responsabilidades e obrigacdes assumidas pela

Incorporadora neste Instrumento de Repactuagdo e nos demais documentos relacionados a Operacao.

3.6. Declaracées da Incorporadora em relacdo a Construcao. A Incorporadora declara que:

) apresenta-se em plena condicdo técnica e legal para a realizagdo, direta ou indiretamente,
das atividades pelas quais ora se obriga, estando apta a execucdo das obras do Empreendimento
Alvo;

(i) aceita integralmente a responsabilidade, pessoal e principal, pela qualidade final de todas as
atividades relacionadas a construcdo das obras do Empreendimento Alvo, ainda que nédo seja a

responsavel pela consecucao direta das obras de constru¢cdo do Empreendimento Alvo;



(i) no limite das possibilidades inerentes ao estado dos Imodveis ou do estdgio dos seus
reconhecimentos, em condi¢cbes mercadoldégicas normais, estd ciente das condi¢des basicas que
possam, direta ou indiretamente, influenciar no cumprimento da execucdo das obras do
Empreendimento Alvo, tais como: natureza e condigdes dos terrenos, espagos para a implantagao de

instalacdes provisérias, vias de acesso, dentre outras; e

(iv) os eventuais passivos e/ou contingéncias existentes ndo comprometem, ao juizo e no melhor
conhecimento da Incorporadora, o regular desenvolvimento do Empreendimento, tendo sido
realizada diligentemente a auditoria em relacdo ao Empreendimento, dos Imoveis e dos antecessores
na cadeia dominial dos Imoveis, ndo tendo sido verificada qualquer situagdo que possa impedir ou

comprometer, de modo significativo, o regular desenvolvimento do Empreendimento Alvo.

3.7. Boas Praticas de Engenharia. A Incorporadora garante que todas as atividades relativas a construcéo

das obras do Empreendimento Alvo serdo realizadas com o emprego de mao de obra capacitada e habilitada.
As execugdes das construcoes serao administradas pela Incorporadora, cabendo a ela indicar os fornecedores
de méo de obra, servicos, maquinas, equipamentos e materiais a serem, entdo, contratados diretamente pela
Incorporadora. E papel e atribuicdo da Incorporadora zelar para que os fornecedores utilizem as melhores
técnicas disponiveis, bem como para que sejam observados, quanto aos métodos e padrdes relacionados as
obras, aqueles recomendados pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e respeitadas as demais
normas técnicas aplicaveis, as boas praticas de engenharia e mercado e as determinacdes das autoridades
publicas competentes. A Incorporadora garante, ainda, que os materiais a serem aplicados durante a execu¢ao
das obras serdo os indicados no Projeto, nos projetos executivos, memorial descritivo de acabamentos
anexado aos instrumentos de comercializacdo de Unidades Auténomas e no memorial da incorporacéo a ser
registrado nas matriculas dos respectivos Imoveis, ou outros de qualidade equivalente ou cuja substituicdo
seja tecnicamente justificavel, sem que tal substituicdo, se for o caso, prejudique a qualidade de entrega das

Unidades Autonomas da forma acordada.

3.8. Contratacdo da Mdo de Obra. A mao de obra para os servi¢os de construcgao, incluindo engenheiros,

mestres, encarregados, apontadores e outros podera ser fornecida por empresas selecionadas, indicadas e
contratadas pela Incorporadora, permanecendo a Incorporadora sempre como a principal responsavel por
tais servicos, ndo sendo permitida a contratacdo de pessoas fisicas diretamente em nome da Incorporadora,
salvo se previamente autorizado pela Securitizadora, conforme anuéncia prévia a ser obtida junto aos titulares
dos CRI.

3.9. Constituicdo do Patrimdnio de Afetacdo. A Incorporadora devera constituir o regime de patriménio

de afetagdo nas incorporacdes imobiliarias do Empreendimento Alvo, nos termos da Lei Federal n® 10.931,

de 02 de agosto de 2004 (“Patrimdnio de Afetacdo”), em até 180 (cento e oitenta) dias apds o registro do

memorial de incorporacao do Empreendimento Alvo na matricula dos Iméveis do Empreendimento, devendo



ser enviada copia digital da matricula atualizada em até 05 (cinco) dias do seu registro/averbacdo a

Securitizadora.

3.10. Conclusao das Obras. A Incorporadora se obriga a realizar a conclusdo das obras do Empreendimento
Alvo no prazo previsto nos compromissos de compra e venda de unidade autébnoma do Empreendimento,
observado eventual prorrogagdo de até 180 (cento e oitenta dias), o qual ndo podera ser superior a 40

(quarenta) meses contados da Data de Lancamento ("Data de Conclusdo das Obras”), ressalvados os casos

fortuitos ou de forga maior ou atribuiveis exclusivamente a morosidade de entes publicos. Entende-se por
conclusdo das obras do Empreendimento Alvo a ocorréncia dos eventos mencionados na Clausula 3.10.1

abaixo.

3.10.1. Eventos de Conclusdo das Obras. As obras de construcdo do Empreendimento Alvo serdo

consideradas concluidas nas datas de obtencdo do correspondente Habite-se e AVCB, integral e
definitivo, para a totalidade do Empreendimento Alvo, de acordo com as caracteristicas descritas
neste Instrumento de Repactuagdo, no Estudo de Viabilidade e no Projeto aprovado junto a
municipalidade competente. Caso o Empreendimento Alvo possua diferentes fases, os eventos de
conclusdo das obras serdo verificados isoladamente com relacdo a cada uma das fases, mediante

obtencdo de Habite-se e AVCB parciais que englobem a totalidade da respectiva fase.

3.10.2. Averbacdo de Construcdo. A Incorporadora obriga-se a obter perante a circunscrigdo

imobilidria competente, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds expedicdo do Habite-se do
Empreendimento Alvo, a averbac¢do da construcdo realizada, bem como o registro da instituicéo e
especificagdo do condominio edilicio correspondente, na forma da lei, suportando todos os custos
dai decorrentes, podendo este prazo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias na hipotese de a

Incorporadora comprovar a realizagdo de melhores esforcos para tanto.

3.10.2.1. Prorrogagdo do Prazo Para Averbacdo de Construcdo. O prazo definido na

Clausula 3.10.2 acima, serad prorrogado em caso de exigéncia do cartério de registro de
imodveis competente, pelo prazo necessario para cumprimento da exigéncia formulada pelo
referido cartério, desde que a Incorporadora comprove estar envidando seus melhores
esforcos para responder a exigéncia dentro de prazo razoavel e seja comprovada a diligéncia
da Incorporadora e, ainda, que todos os documentos essenciais tenham sido apresentados

ao mencionado cartorio.

3.11.  Contratacdo de Terceiros. Todos os contratos com terceiros, inclusive aqueles relacionados a

construcdo do Empreendimento Alvo, de corretagem, de publicidade, entre outros, serdo sempre celebrados
entre a Incorporadora e esses terceiros, sem qualquer responsabilidade, interferéncia e/ou participacido da

Securitizadora.



3.12.  Aceitacdo Definitiva da Obra e Responsabilidade Pds Entrega das Obras. A aceitacao definitiva das

obras serd formalizada mediante termos especiais firmados entre a Incorporadora e os adquirentes das
Unidades Autonomas, tanto em relacdo as respectivas Unidades Autdbnomas quanto em relacdo as areas
comuns. Sem prejuizo e, na hipotese de quaisquer alega¢des dos adquirentes das Unidades Auténomas, a
Incorporadora se compromete a manter a Securitizadora indene a qualquer Onus, participagdo ou
coparticipagao, direta ou indireta, em danos ou prejuizos devidos a falhas, deficiéncias ou impropriedades de
ordem técnica, referentes aos servicos prestados, verificadas em instalagdes ou servicos executados pela

Incorporadora e/ou por terceiros sob sua contratagao.

3.13. Direito de Acompanhar as Obras. A Securitizadora é assegurado o direito de acompanhar o

desenvolvimento dos projetos, e da incorporagdo e a execugdo das obras do Empreendimento Alvo, seja
diretamente, por meio de prestadores de servigo indicados pela Securitizadora e/ou através de fiscalizadora
a ser contratada pela Incorporadora, os quais ndo poderdo ser impedidos de exercer sua funcdo, desde que
nao atrapalhem o bom e regular andamento das obras do Empreendimento Alvo e que tal acompanhamento
ndo represente risco aos representantes da Securitizadora ou aos terceiros envolvidos nas obras do
Empreendimento Alvo. Para tanto, o acompanhamento das obras sera feito impreterivelmente na presenca
de representante da Incorporadora, em data e horario previamente acordado entre a Incorporadora e a
Securitizadora, ou eventual prestador de servico contratado. Nessas ocasides deverdo ser apresentados,
também, pela Incorporadora, todos os documentos atualizados necessarios ao acompanhamento das obras,
tais como, mas nao limitados a projetos executivos, cronograma fisico financeiro, laudos de inspecao, cdpias
dos contratos e copias das apélices de seguro das obras, relatério de andamento das obras, entre outros

documentos que venham a ser previamente comunicados a Incorporadora.

3.13.1. Agente de Monitoramento. A Securitizadora, ao seu exclusivo critério, podera admitir que o

acompanhamento dos recebiveis seja realizado exclusivamente por agente de monitoramento
contratado pela Incorporadora e previamente autorizado conforme prestadores a seguir listados, que
poderdo cumular no escopo da sua atuacdo as atividades de execucdo de obra e monitoramento: (i)

Monitore; (ii) Axis; e (iii) Maximus (“Prestadores Autorizados” ou “Agente de Monitoramento”). Na

hipotese de ser necessaria a substituicdo do prestador contratado, por ndo atendimento do escopo
pretendido, a alteracdo devera ser realizada para contratacdo de outro Prestador Autorizado ou, se
pretendida a contratagdo de outro prestador, este devera ser previamente aprovado pela

Securitizadora.

3.13.2. Agente de Medicao. A medicao e o acompanhamento dos percentuais de construcdo do

Empreendimento serdo realizados, as expensas da Incorporadora, por alguma das seguintes
empresas de engenharia/acompanhamento de obras: (a) Cushman Wakefield; (b) Colliers
International do Brasil; (c) Engebanc; (d) C&D Projetos e Construcdes; (e) CTE; e (f) VIP (“Agente de
Medicao"), a escolha da Incorporadora, que sera responsavel por elaborar relatorio, em base mensal.

Referida escolha devera ocorrer em até 03 (trés) meses antes do inicio das obras de construcdo do



Empreendimento, para que haja tempo habil para validacdo do respectivo contrato de construgao,
orcamento detalhados e planejamento fisico-financeiro que sera utilizado para o controle mensal da
evolucdo das obras, sendo certo que na hipdtese de o Agente de Medicao verificar que o orcamento
apresentado pela Incorporadora e/ou a Gafisa ndo é compativel com o projeto, a Incorporadora e/ou
a Gafisa devera apresentar um novo orcamento/plano de construcdo, que devera ser validado pelo
Agente de Medicdo, com copia a Securitizadora. Sera responsabilidade do Agente de Medicdo o
acompanhamento da evolucdo das obras e todas as obrigacbes inerentes, incluindo, mas ndo

limitando:

Q) Validacéo do orcamento inicial estimado para a realizacdo das obras, devendo ser observados

os termos do item 3.13.3, abaixo;

(1) apresentar relatorio mensal com os resultados da vistoria e sugestdes que lhe parecerem

necessarias para prevenir ou corrigir deficiéncias ou irregularidades;

(i) comparar as atividades previstas no cronograma fisico-financeiro das obras disponibilizado
pela Incorporadora e as atividades efetivamente executadas durante o periodo, certificando-se de
que estas estdo sendo executadas conforme projetos, memorial descritivo, orcamentos e demais

documentos apresentados pelas Partes;

(iv) acompanhar a viabilidade de conclusdo do Empreendimento Alvo no prazo e condi¢bes

informados pelas Partes quando da celebracdo do presente instrumento;

(V) efetuar as medicoes das obras executadas;

(vi) verificar, se necessario e vidvel, eventuais questdes socioambientais relativas ao

Empreendimento Alvo;

(vii) contemplar no custo da cobra o indexador de indice de preco da construcao civil (INCC);

(viii)  validacdo de todos os alvaras, licengas e aprovagdes necessarias para a construgdo do

Empreendimento Alvo; e

(x) verificar o pagamento de todos os tributos e impostos devidos na realizacdo das obras do

Empreendimento Alvo.

3.13.3. O Agente de Medicao, semestralmente, devera indicar a suficiéncia dos recursos do Fundo
de Obras para a conclusdo das obras, considerando o orcamento aprovado, atualizado desde a

presente data até a data de emissdo do respectivo relatério pela variacdo do INCC. Caso, na respectiva



medicdo semestral, seja constatado um descasamento entre o orcamento para a conclusado das Obras
e os recursos do Fundo de Obras (conforme previsto no item 9.6, abaixo) superior a 10% (dez por
cento), a Incorporadora e/ou a Gafisa deverao (i) recompor respectiva diferenca no Fundo de Obras
mediante aporte de recursos proprios, ou mediante a contratacdo de financiamento nos termos do
item 2.4, acima, de forma proporcional e antecipada para o trimestre seguinte, conforme curva de
obras, a cada trimestre do Ultimo ano para a conclusdo das obras previstas para o Empreendimento,
sendo o ultimo aporte devido no inicio do ultimo trimestre de obras; ou (ii) utilizar os recursos
decorrentes da arrecadacdo dos Direitos Creditorios a que faz jus a Incorporadora, ou seja do
percentual de 20% de referida arrecadacdo que seria liberado para a Incorporadora, para a

recomposicao do Fundo de Obras.

3.14.  Isencdo de Responsabilidade. O acompanhamento das obras pela Securitizadora ndo eximira a Gafisa

e/ou a Incorporadora de quaisquer de suas responsabilidades, bem como ndo configurara qualquer tipo de

solidariedade entre a Securitizadora e a Gafisa e/ou a Incorporadora.

3.15.  Aprovacao Prévia. As Partes acordam que sempre dependera de aprovagdo prévia por escrito da

Securitizadora, conforme venha a ser deliberado pelos titulares dos CRI, qualquer alteracdo no memorial de
incorporagao que tenha como finalidade transferir a responsabilidade pela incorporagdo do Empreendimento

Alvo da Incorporadora para qualquer terceiro.

3.16. Comercializacdo das Unidades Auténomas. Para a comercializagdo das unidades autébnomas do

Empreendimento, a Incorporadora devera: (i) utilizar minuta de compromisso de compra e venda de unidade
autbnoma em que conste clausulas a respeito da cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios a Securitizadora;
(i) adotar como forma de pagamento, exclusivamente, a utilizagdo de boletos que indiquem Conta
Centralizadora para o recebimento dos recursos; e (iii) praticar, na comercializagcdo das Unidades Autébnomas
do Empreendimento, os precos constantes da tabela de vendas, cujos valores serdo atualizados mensalmente

pelo IPCA ou INCC, a ser definida na Data de Lancamento pela Incorporadora (“Tabela de Vendas"). Os dados

estimados da Tabela de Vendas constam do Estudo de Viabilidade, na forma do Anexo Il deste instrumento.
A Tabela de Vendas contemplara o valor nominal de venda por unidade auténoma do Empreendimento. Na
medida em que as condicdes de pagamento variam para cada negociacdo de unidade autébnoma, a
Incorporadora devera preservar o valor da venda de cada unidade autdbnoma, de forma que o valor de venda
efetivamente negociado seja equivalente ao valor da Tabela de Vendas sempre a valor presente, mediante a

aplicagdo de uma taxa de desconto equivalente a taxa Selic vigente no més (“VPL").

3.16.1. Politica de Descontos. Fica desde ja aprovado pelas Partes que a Incorporadora, na

comercializacdo das Unidades Autdnomas, poderd, independentemente de qualquer consulta a

Securitizadora, conceder descontos de até 5% (cinco por cento) sobre o VPL da Tabela de Vendas

(“Desconto Maximo"), ressalvado e observado o disposto na Clausula 3.16.2 deste instrumento.



3.16.2. Desconto Médio Praticado. A Incorporadora e a Securitizadora, poderdo, conjuntamente,

revisar o valor do Desconto Maximo a ser concedido. Com base nas informacdes enviadas
mensalmente pela Incorporadora a Securitizadora, as Partes apurardo o percentual médio dos

descontos praticados nas vendas do més de competéncia (“Desconto Médio Praticado”). Caso o

Desconto Médio Praticado seja inferior ao Desconto Maximo, ficarad facultado a Incorporadora
majorar o percentual do Desconto Maximo no més em curso, de modo a que, no cdmputo geral e na
média de comercializacdo das Unidades Autonomas do Empreendimento, considerando todo o
periodo de vendas até entdo praticado, o desconto praticado ndo seja maior do que o Desconto

Maximo.

3.17.  Manutencdo dos Imdveis. As Partes acordam expressamente que a Incorporadora sera a Unica e

exclusiva responsavel por manter os respectivos Iméveis livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou
gravames, incluindo, mas nao se limitando a hipotecas, alienacdo fiduciaria, penhoras, arrestos, acdes pessoais
ou reipersecutorias, exceto pela alienacao fiduciaria a ser outorgada no ambito da Operagao de securitizagao,

a fim de assegurar o pagamento, pela Incorporadora, dos respectivos Créditos Imébiliarios.

3.18. Dever de Informacdo. A Incorporadora deverd suprir o Agente de Medicdo e o Agente de

Monitoramento com todas as informagdes necessarias, até o 15° (décimo quinto) Dia Util de cada més
subsequente, para que estes enviem mensalmente & Securitizadora, até o 20° (vigésimo) Dia Util do respectivo
més, os relatorios relativos a evolucdo fisica das obras, relatorios e documentos relativos as vendas das
Unidades Autdnomas, balancetes mensais da Incorporadora, informagdes relativas a vendas e/ou distratos e
extratos bancarios, registrando todas as movimentacdes da Incorporadora, e a Gafisa devera enviar
anualmente, em até 10 (dez) dias contados da data de divulgacdo ao mercado, seu balanco auditado, sob
pena de ser caracterizado um Evento de Inadimplemento, que somente sera aplicavel desde que tal
descumprimento ndo seja remediado pela Gafisa e/ou pela Incorporadora em até 10 (dez) dias do

recebimento de notificacdo nesse sentido.

3.18.1. A Incorporadora ira disponibilizar ao Agente de Monitoramento todas as informagdes
referentes as vendas e recebiveis, para o acompanhamento de dados dos contratos e controle de

cobranga do Empreendimento, bem como fornecer os extratos bancarios (“Espelho de Vendas”).

3.18.2. Espelho de Vendas: As Partes concordam que a Incorporadora devera atualizar o Espelho de

Vendas, apés a formalizacdo das vendas das unidades do Empreendimento, com dados que reflitam
todos os detalhes sobre todos os Direitos Creditérios, incluindo, mas ndo apenas, valores, partes,
datas e condi¢des das vendas, bem como boletos, realizacdo de baixas, emissao de boletos, e demais

medidas de gestdo dos Direitos Creditérios.



3.18.3. Para os fins do acima disposto, a Incorporadora devera realizar a contratacdo do Agente de
Monitoramento no prazo de até 30 (trinta) dias antes da Data de Lancamento do Empreendimento, e

concluir o seu cadastro no sistema de Espelho de Vendas.

3.18.4. Os dados referentes a cada Direito Creditério devem ser inseridos no Espelho de Vendas em,

até, 10 (dez) Dias Uteis contados da celebracao do respectivo contrato de venda e compra.

3.18.5. Fica estabelecido e assegurado sigilo quanto as informacgdes que a Securitizadora venha a ter
conhecimento da Incorporadora em razao da alimentagédo do Espelho de Vendas, diretamente por si,
por seus empregados/prestadores de servigos e/ou por seus prepostos em virtude deste instrumento
ou de qualquer outro relacionados as Obrigacbes Garantidas, sendo vedada a reproducdo e
divulgagdo, obrigando-se a Securitizadora a manter todas as informacdes sempre protegidas nos
termos aqui previstas, observado que nao serao consideradas como confidenciais as informagdes
obtidas por meio de terceiros (ndo compreendendo os empregados/prestadores de servigos da
Securitizadora e/ou por seus prepostos que tenham relagdo com este instrumento ou qualquer outro
relacionado as Obriga¢des Garantidas), bem como noticias ou internet e/ou pesquisas e analises de

mercado.

3.18.6. A Securitizadora devera observar os termos de confidencialidade aqui previstos durante toda

a vigéncia do presente instrumento.

3.18.7. Alncorporadora se obriga a zelar pela correta insercdo de informacgdes a ser feita pelo Agente
de Monitoramento nos sistemas informatizados de controle de carteiras da Securitizadora. Entende-
se (mas sem limitagcdo) por “insercdo correta de informacdes”, o registro de eventos, tais como:
cadastramento de novos compromissos de compra e venda, distratos, renegociacdes, toda e qualquer
alteracdo de fluxo financeiro de um recebivel, emissdo de cobrancga, baixa de pagamentos, quitacdes,
cessdao de direitos, alteragdes cadastrais, dentre outras informagdes referentes aos Direitos

Creditorios.

3.18.8. Adicionalmente, a Incorporadora devera apresentar a Securitizadora evidéncia do registro da
incorporagdo imobilidria do Empreendimento Alvo, pelo Cartério de Registro Imoveis competente,

no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis contados da obtencao de referido registro.

CLAUSULA QUARTA - DAS DEMAIS OBRIGAGOES DA INCORPORADORA

4.1.

Relatérios Mensais. A Incorporadora devera suprir o Agente de Medicao com todas as informagdes

necessarias até o 15° (décimo quinto) Dia Util de cada més subsequente ao vencido, para que o Agente de

Medicdo elabore o respectivo relatorio, até o 20° (vigésimo) Dia Util do referido més, observado o item (vii)



abaixo, o qual devera prever, minimamente, as seguintes informacdes, dentre outras que vierem a ser

oportunamente requeridas:

0 Unidades Auténomas comercializadas, considerando a totalidade das Unidades Autébnomas

do Empreendimento Alvo;

(i0) Demonstrativo de receitas recebidas no més imediatamente anterior, fluxo de recebiveis
realizado e projetado, previsdo de receitas e prazo para recebimento dos recebiveis. Os
demonstrativos deverao incluir, sem limitacdo, o cédigo da respectiva Unidade Auténoma, a torre, a
area privativa, area comum, a area de garagem da Unidade Autdénoma, os dados completos do
adquirente, o cédigo do contrato, a data de assinatura do contrato, o valor da venda, a data de
vencimento e de pagamento das parcelas, o tipo das parcelas (entrada, intermediarias, mensais,
chaves, de financiamento, entre outras), o indice de correcdo das parcelas, o valor original das
parcelas, o valor dos acréscimos (correcdo, multa e mora), o valor dos descontos, o valor atualizado

das parcelas e o valor efetivamente pago das parcelas;

(iid) Informacdo sobre eventuais inadimpléncias dos adquirentes das Unidades Autonomas,

distratos dos compromissos de compra e venda de tais unidades e valores devolvidos ou a serem

devolvidos;
(iv) Valor e area privativa das Unidades Auténomas em estoque;
(v) Orcamento do Empreendimento Alvo e o relatério de acompanhamento do cronograma

fisico e financeiro das obras do Empreendimento Alvo, nos termos do modelo estabelecido no Anexo
IV a este Instrumento de Repactuagdo que viabilize o perfeito acompanhamento das obras e

cumprimento dos prazos pela Incorporadora;

(vi) Demonstrativo dos custos e despesas com corretagem e gestao de recebiveis em relagdo a

cada Unidade Auténoma ja comercializada;

(vii) Balancetes e demonstragdes financeiras da Incorporadora, mensalmente, e da Gafisa,
trimestralmente, devendo no ultimo trimestre o balanco anual da Gafisa ser objeto de auditoria
contabil por pela Deloitte Touche Tohmatsu Consultores Ltda., PriceWaterhouseCoopers Auditores
Independentes, Ernst & Young Auditores Independentes S/S, KPMG Auditores Independentes, BKR
Lopes Machado Auditores, BDO Brazil, Baker Tilly, Grant Thornton ou a PP&C Auditores
Independentes, sendo certo que os documentos mencionados nesta alinea, exclusivamente, deverdo
ser enviados a Securitizadora até 015° (décimo quinto) Dia Util de cada més subsequente ao vencido.

Na hipdtese de a Incorporadora e/ou a Gafisa optar pela contratacdo de empresa ndo listada neste



4.2.

item, as Partes deverdo aprovar previamente, mediante envio de notificacdo pela Incorporadora e/ou

Gafisa com 30 (trinta) dias de antecedéncia; e

(vii)  Relagdo de quaisquer processos em face da Incorporadora e/ou em face de qualquer
empresa do grupo econdmico ao qual pertence que sejam relacionados ao Empreendimento Alvo
correspondentes e/ou aos Imdveis do Empreendimento (se houver), com o status e andamento

informado pelo escritério, contendo, inclusive, o valor da causa e a chance de perda.

Gestao Financeira. Cabera a Incorporadora toda e qualquer obrigacado relacionada a gestdo financeira

do Empreendimento Alvo, incluindo, mas ndo se limitando, ao quanto abaixo:

(® gestao financeira do Empreendimento Alvo com emissdo de relatorios periddicos com o
conteudo definido na Clausula 4.1 acima, fiscalizacdo e responsabilidade pelo correto uso dos
recursos recebidos de clientes e fornecimento a Securitizadora, mensalmente até o 15° (décimo
quinto) Dia Util do més subsequente ao vencido, dos demonstrativos gerenciais, contabeis e
tributarios, balancetes financeiros do Empreendimento Alvo e informac¢des de recebimentos de

clientes;

() execucdo de todas as rotinas contabeis, fiscais e tributarias de praxe relacionadas a
Incorporadora e ao Empreendimento Alvo com envio de documentos e informac¢des quando

solicitados;

(i) administracdo da carteira de recebiveis, entendendo-se por tal atividade: (a) cobranga mensal
das parcelas dos adquirentes finais; (b) a administracdo da inadimpléncia, competindo-lhe, quanto a
isto, providenciar notificacdo aos adquirentes finais das Unidades Autdnomas para purgagdo da mora,
cobrar as verbas moratérias, negociar os valores a serem restituidos em eventuais rescisdes
contratuais, coordenar a contratacdo de advogados com poderes da clausula ad judicia et extra,
sempre em nome e as expensas da Incorporadora, para promover as medidas judiciais cabiveis, assim
como quaisquer outros atos necessarios ao recebimento de recursos provenientes das alienagdes das
Unidades Auténomas, apresentando relatorios mensais contendo todas as informacgdes relevantes

sobre referida carteira de recebivels;

(v) cobranga, administracdo e/ou quaisquer outros atos referentes a manutencao dos valores ou

recebiveis ainda devidos por qualquer comprador;

(v) realizacdo de diligéncias/consultas junto a instituicdo financeira na qual serdo movimentadas
as contas da Incorporadora, zelando pela melhor aplicacdo financeira dos recursos a serem gerados

com as vendas das Unidades Auténomas do Empreendimento; e



(vi) realizacdo de analise prévia dos possiveis compradores das Unidades Autdbnomas, incluindo
verificagdo de capacidade financeira, arquivo de documentos pessoais e financeiros, politica de
crédito e administracdo de contratos de compra e venda, sendo certo que ndo havera qualquer

coobrigacdo da Incorporadora pela adimpléncia das parcelas assumidas pelos compradores.

4.3. Gestédo Imobiliaria. Além da execucdo das obras do Empreendimento Alvo, a prestacdo dos servicos

e realizagdo de tarefas referentes a gestdo imobilidria do Empreendimento Alvo serdo feitas pela
Incorporadora, assim entendidos, dentre outros, os servicos de aprovacdo de projetos, atendimento a clientes,
administracdo da entrega de chaves aos adquirentes, controle de escrituras a serem outorgadas,
contabilizacdo de resultados do Empreendimento Alvo, supervisdo dos servigos de assessoria juridica, fiscal e
tributaria do Empreendimento Alvo e todas as demais atividades necessarias ao seu desenvolvimento e
planejamento. As partes concordam que os valores recebidos a titulo de prestacdo de servigos de gestao
imobiliaria do Empreendimento Alvo ndo poderdo ultrapassar os valores estabelecidos no Estudo de
Viabilidade.

44. Término da Gestao Financeira e Imobilidria. A gestdao financeira e imobilidria considerar-se-a

terminada pela Incorporadora quando: (i) da venda e recebimento integral dos recebiveis decorrentes da
alienacdo das Unidades Autonomas e repasse da Destinacdo do VGV Liquido do Empreendimento Alvo a
Securitizadora; e (i) da quitacdo de todos os custos e despesas, diretas ou indiretas, relativos ao
Empreendimento Alvo, cumulativamente. A gestao financeira e imobiliaria aqui prevista ndo sera considerada
encerrada, para fins deste instrumento, a partir da entrega do Empreendimento. Ainda, a utilizacdo de
dividendos para amortizacdo extraordinaria dos CRI também nao configurara término da gestao financeira e

imobiliaria.

4.5. Demais Obrigacdes. Observado o disposto no Estudo de Viabilidade, cabera ainda a Incorporadora,

a execucao e/ou coordenacao, sob sua responsabilidade e arcando com a integralidade dos custos e despesas

decorrentes da execucao destes, dos seguintes servicos e tarefas:

) realizar todos os atos necessarios e obtencdo de todas e quaisquer autorizagdes publicas e

alvaras necessarios a regular venda do Empreendimento Alvo;

(i) coordenar a apresentacdo de todos os documentos necessarios para o registro da
incorporagdo do Empreendimento Alvo e constituicdo do Patrimonio de Afetacdo na matricula dos

imoéveis do Empreendimento;

(i) orcar, programar, planejar, organizar e desenvolver todas as atividades da incorporacao,
abrangendo, inclusive, a aquisicao de todos os materiais, mdo de obra e servicos executados por
terceiros sob sua administracdo para a promocdo de vendas e controle da respectiva carteira e sua

contabilizacao;



(iv) definir a modelagem juridica do Empreendimento Alvo, como contrato de venda e compra
(minuta padrao anexa), eventuais rerratificagdes do memorial de incorporacao, confissdo de divida,
aditamento e repactuacdo, especificacdes de condominio, entre outros, comprometendo-se a
Incorporadora a encaminharem para a Securitizadora cépia da minuta padrao dos instrumentos aqui

mencionados, quando solicitados;

(v) acompanhar e gerir todo o processo de vendas e marketing, bem como coordenar as
empresas que ficardo responsaveis pela comercializagdo das Unidades Autonomas do

Empreendimento Alvo;

(vi) implantar e gerir todos os contratos fechados com os clientes, incluindo cobranca amigavel
e nao amigavel, entrega das Unidades Autonomas, e atendimento dos clientes através do Servico de

Atendimento ao Cliente - SAC e internet;

(vib) zelar pela idoneidade dos documentos contdbeis e fiscais da propria Incorporadora,
conservando-os e disponibilizando todos os documentos que venham a ser exigidos pela fiscalizagdo

tributaria, quando solicitados pela autoridade competente;

(viii)  supervisionar a regularidade da construcao do Empreendimento Alvo, bem como contratar e
coordenar, sob a sua inteira responsabilidade, o pessoal capacitado que necessitar para a prestagao

dos servicos previstos neste contrato;

(ix) Elaborar e enviar, a Securitizadora, a tabela que contera o prego de venda, condigdes e forma
de pagamento das Unidades Autonomas pelos compradores finais, respeitando as premissas

constantes no Estudo de Viabilidade e neste Instrumento de Repactuacao;

(x) analisar as propostas dos adquirentes das Unidades Autonomas e deliberar acerca de sua
aprovacao ou recusa, sempre diligenciando, em regime de melhores esforcos, para diminuir o risco

de possivel futura inadimpléncia;

(xt) administrar a organizagdo em arquivo proprio e atualizado, dos documentos comprobatorios
da idoneidade moral e financeira dela, Incorporadora, consistentes em certidées de protestos,
forenses, fiscais, especialmente CND de INSS e Certidao de Quitacdo de Tributos Federais e outras
que se facam necessarias, inclusive, sem limitacdo, certiddes esclarecedoras das ocorréncias
eventualmente apontadas nos documentos retro mencionados, enviando tais documentos a

Securitizadora anualmente, até o dltimo Dia Util do més de marco de cada ano.



4.6. Demonstragdes Financeiras das Partes: A Incorporadora e a Fiadora deverdo fornecer a Securitizadora

e ao Agente Fiduciario dos CRI, dentro de, no maximo, 10 (dez) dias apds a sua divulgacdo ao mercado, as
respectivas demonstracdes financeiras e/ou declaracdes de imposto de renda da Incorporadora e da Fiadora,

conforme o caso.

4.7. Contratacdo de Auditoria. Cabera a Gafisa a contratagdo e coordenacdo do atendimento da empresa

de auditoria contabil externa para emissdo de parecer especifico para a Gafisa, em que sdo auditadas todas

suas investidas que incluem a Incorporadora

4.8. Custos da Incorporacéo. A Incorporadora e a Fiadora se comprometem a arcar com todos os custos

decorrentes do desenvolvimento, aprovagdo, incorporacdo, construcdo e comercializagdo do

Empreendimento Alvo.

4.9. Recursos da Gafisa. A Incorporadora e a Fiadora deverdo comprovar a aplicacdo de recursos préprios

de acordo com a necessidade do fluxo de caixa do desenvolvimento do Empreendimento, no montante

minimo de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), até a Data de Langamento do Empreendimento Alvo.

CLAUSULA QUINTA - EVENTOS DE INADIMPLEMENTO E OPGCAO DE VENDA POR INADIMPLEMENTO

5.1. Hipdteses de Exercicio da Opcao de Venda por Inadimplemento. Sem prejuizo das demais hipoteses

previstas neste instrumento, observados os termos e condi¢Oes abaixo estabelecidos, a Securitizadora, a seu
exclusivo critério, assim como seus cessionarios e sucessores, tera(do) a opgao de vender e a Gafisa tera a
obrigacdo de comprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios que a Securitizadora tiver adquirido, de maneira
irrevogavel e irretratavel, quando da ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados a seguir (“Opcdo de

Venda por Inadimplemento” e “Eventos de Inadimplemento”, respectivamente):

(® inadimplemento, pela Incorporadora e/ou pela Fiadora, no prazo e na forma devidos, de
qualquer obrigacao pecuniaria relacionada as Notas Comerciais, aos instrumentos que formalizam as

Garantias ou aos Documentos da Operacado, observado o prazo de cura de 02 (dois) Dias Uteis;

(i0) caso ocorra paralisacdo por periodo superior a 60 (sessenta) dias, (@) das obras do
Empreendimento ou (b) do processo de disponibilizacdo da documentacdo que permita o efetivo
repasse das Unidades Autonomas do Empreendimento ao agente financeiro, com excecdo de
embargos por terceiros que a Gafisa comprove ndo decorrer de impericia, imprudéncia ou
negligéncia dela, Gafisa e/ou da Incorporadora e outros motivos comprovadamente fora do controle

da Gafisa e/ou da Incorporadora;

(i) se os recursos captados por meio da emissdo das Notas Comerciais ndo forem integralmente

aplicados na construgdo e/ou aquisicao dos Imoveis onde sera desenvolvido o Empreendimento Alvo;



(iv) caso as obras do empreendimento ou materiais utilizados estiverem em desacordo com a
legislagdo ambiental, social, trabalhista aplicavel, inclusive, mas nio se limitando, em caso de nao
obtencdo, cassacdo ou suspensdo de qualquer autorizagdo ou licenca ambiental aplicavel e
descumprimento de eventuais exigéncias de 6rgdos ou autoridades ambientais, observado o prazo
de cura de 30 (trinta) dias para obtencdo da respectiva licenca, exceto na hipdtese de apresentacao,

pela Incorporadora ou Gafisa de recurso judicial ou administrativo com efeito suspensivo;

(v) caso haja titulos protestados em valores acima de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais),
em conjunto ou individualmente, contra a Incorporadora, ou valores acima de R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais) contra a Gafisa, sempre que, em até 30 (trinta) dias contados da data em que a
Incorporadora ou a Gafisa forem notificadas pela Securitizadora e o protesto nado for cancelado ou
tiver o seu respectivo valor depositado judicialmente ou garantido pela penhora ou caugéo de ativos
aceitos judicialmente, sendo necessaria apresentacdo das certidées expedidas pelos cartérios de
protestos de letras e titulos competente demonstrando tal cancelamento ou a comprovacdo do

efetivo deposito ou constituicdo da garantia;

(V) caso ocorra o vencimento antecipado de qualquer obrigagdo assumida pela Incorporadora,
Gafisa e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes (conforme abaixo definido), em transagoes
com terceiros, que envolvam valores individuais ou em conjunto, superiores a R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), incluindo as obriga¢des pecuniarias assumidas no ambito dos mercados financeiro
e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, exceto pelos Contratos Particulares de Mutuo para
Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avencgas, com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo — SBPE, celerados junto a Caixa Econdmica
Federal (i) em 30 de abril de 2013, relativamente ao empreendimento “Alpha Green Business Tower”
(contrato n° 155552320110); (i) em 31 de julho de 2012, relativamente ao empreendimento
imobiliario denominado “Americas Avenue Comercial Square” (contrato n°® 155552238954); (i) em
30 de dezembro de 2013, relativamente ao empreendimento imobiliario denominado “Axis Business
Tower” (contrato n® 155552933581); (iv) em 30 de abril de 2014, relativamente ao empreendimento
imobilidrio denominado “Gafisa Square Santo Amaro F1 — Gafisa Easy” (contrato n® 155553056982);
(v) em 28 de junho de 2013, relativamente ao empreendimento imobiliario denominado “Targets

Offices & Mall” (contrato n°® 155552609333);

(viv) caso haja incompletude, inveracidade, imprecisdo, inexatiddao e/ou omissdao de quaisquer
declaracdes ou garantias prestadas no ambito deste instrumento e/ou nos Documentos da Operacdo,
que impactem no Empreendimento Alvo ou causem ou possam causar, comprovadamente, danos a
imagem da Securitizadora, e desde que ndo sanada em 15 (quinze) dias contados da data em que
para tanto a Incorporadora, a Gafisa ou outra Afiliada que tenha relacdo direta com o

Empreendimento Alvo for notificada pela Securitizadora;



(vili)  em caso de (a) insolvéncia ou pedido de autofaléncia da Gafisa e/ou de qualquer de suas
Controladas Relevantes (conforme abaixo definido), ou ainda, pedido de faléncia em face da Gafisa,
e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes, ndo elidido em 10 (dez) Dias Uteis; ou (b) pedido
por parte da Gafisa, e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes, de qualquer plano de
recuperacao judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, ou se a Gafisa, e/ou qualquer
de suas Controladas Relevantes, ingressar em juizo com requerimento de recupera¢do judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo
juiz competente. Entende-se por Controlada Relevante, isoladamente ou em conjunto, aquela
empresa cuja parcela do patrimonio liquido correspondente ao percentual de participagdo no capital
social detido pela Gafisa, direta ou indiretamente, seja igual ou superior ao valor correspondente a
5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Gafisa no encerramento do trimestre civil
imediatamente anterior, em base consolidada; (definicdo de controle do artigo 116 da Lei Federal n°®
6.404, de 15.12.1976) (“"Controlada Relevante”);

(ix) nao constituicdo do patrimdnio de afetacdo para o Empreendimento Alvo, nos termos da Lel
Federal n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, pela Incorporadora, em até 180 (cento e oitenta) dias

apos o registro do memorial de incorporacao do Empreendimento nas suas respectivas matriculas;

(x) caso ocorra qualquer operacao intercompany pela Incorporadora com a Gafisa ou qualquer
de suas Afiliadas, que implique em perda financeira aos CRI, com excecdo do: (a) relacionamento
existente entre a Incorporadora e a Gafisa e/ou Afiliadas no ambito da execucdo das obras referentes
ao Empreendimento Alvo, por meio do compartilhamento de mao-de-obra; (b) relacionamento
existente entre a Incorporadora e a Gafisa e/ou Afiliadas no ambito da atividade de intermediacao
de vendas das Unidades Autonomas, observados os demais critérios estabelecidos neste Instrumento
de Repactuagao; (c) pagamento de taxa de gestdo de incorporacao, conforme estabelecido no Estudo
de Viabilidade;

(x) caso ocorra qualquer movimentagcdo de caixa da Incorporadora para outras empresas
Afiliadas, ou para a propria Gafisa, exceto pelo pagamento da taxa de gestdo para a Gafisa, e a taxa

de gerenciamento de obra para a construtora do Empreendimento Alvo;

(xit) caso ocorra qualquer aumento de endividamento na Incorporadora, sem considerar a divida
consubstanciada nas Notas Comerciais, sem prévia aprovagdo da Securitizadora, em conformidade
com deliberagdo a ser tomada pelos titulares dos CRI, com exce¢do da contratacao de operacdes de

financiamento cujos recursos captados sejam destinados exclusivamente para a execugao das obras



do Empreendimento Alvo, observados os termos previstos no item 2.4 e seus respectivos subitens

deste instrumento;

(xil)  reducdo da area privativa da soma das Unidades Autdbnomas em descumprimento do item

2.3.1, acima;

(xiv)  na hipotese de ndo pagamento das receitas e valores a que a Securitizadora faz jus como
titular das Notas Comerciais, e dos valores devidos no ambito da emissdo dos CRI, decorrentes dos
Créditos Imobiliarios, nos prazos e condi¢des acordados nos respectivos Documentos da Operacdo,
sempre que a mora nao for purgada em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que para tanto

a Incorporadora ou a Gafisa forem notificadas pela Securitizadora;

(xv) atraso na entrega das obras do Empreendimento, incluindo a emissdo do Habite-se, em

prazos superiores aos permitidos em le;

(xvi)  na hipdtese de ndo pagamento, em dia, de todos os impostos, taxas ou quaisquer outras
contribuicoes lancadas ou de responsabilidade da Incorporadora relativas ao Empreendimento Alvo,
exceto na hipotese de obtencao de efeito suspensivo, ainda que por deciséo liminar, em até 30 (trinta)
dias contados da notificagdo enviada pela Securitizadora nesse sentido e/ou caso tenha sido

apresentada garantia integral do valor do débito em juizo, conforme o caso;

(xvil) caso ndo haja a disponibilizagdo de informacdes a respeito do Empreendimento Alvo,
incluindo as informagdes previstas no item 7.18 e seus subitens, do Termo de Emissao, bem como
aquelas relacionadas a certiddes negativas de débitos de IPTU, relatérios e documentos relativos as
vendas das Unidades Autébnomas do Empreendimento Alvo, balancetes trimestrais, no prazo de 90
(noventa) dias apds o fechamento do trimestre, observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias, balanco
auditado, informacgdes relativas as obras e que permitam a correta medigdo de seu andamento fisico
financeiro, que ndo respeitem o quanto foi ajustado nos Documentos da Operagdo, nos prazos e
condig¢des acordadas nesses documentos, e que, nesta infracdo, a mora ndo seja purgada em até 15
(quinze) dias corridos contados da data em que, para tanto, a Incorporadora ou a Gafisa forem

notificadas pela Securitizadora;

(xviii) caso haja bloqueio do acesso a visualizacdo ao sistema de vendas e recebiveis contendo os

contratos e controles de cobranga;

(xix) na hipodtese de a Incorporadora, da Gafisa e/ou qualquer de suas Afiliadas que tenham
relacdo direta com o Empreendimento Alvo, ndo observarem ou cumprirem rigorosamente as Leis

Anticorrupgao (conforme definido no item 6.2 "k”, abaixo), inclusive contra a lavagem de dinheiro,



incluindo aquelas da jurisdicdo de seu domicilio e da jurisdicdo em que este instrumento sera
cumprido, conforme verificado, (a) por decisdo administrativa definitiva em razdo de tal inobservancia
ou incentivo ao descumprimento das Leis Anticorrupgdo, ndo suspensa ou revogada por meio de
decisdo judicial, ainda que liminar, em até 10 (dez) dias contados da data em que a Gafisa ou qualquer
de suas Afiliadas for notificada da decisdo administrativa definitiva; (b) por sentenca transitada em
julgado contra a Gafisa ou qualquer de suas Afiliadas em razao de tal inobservancia ou incentivo ao
descumprimento das Leis Anticorrupcao; (c) pela existéncia de qualquer procedimento preparatério
ou investigatorio de fato concreto contrario as Leis Anticorrupcdo imputavel diretamente a Gafisa
e/ou suas Afiliadas, desde que a Gafisa e/ou suas Afiliadas ndo atuem de forma diligente para a
defesa dos seus interesses e interesses da Securitizadora; e (d) pela inclusdo da Gafisa e/ou qualquer
de suas Afiliadas em qualquer espécie de lista oficial emitida por érgdo governamental brasileiro de
sociedades que descumpram regras afetas as Leis Anticorrupcao, incluindo aquelas contra lavagem
de dinheiro, exceto se a Gafisa ou suas Afiliadas, conforme o caso, comprovarem, para a
Securitizadora, dentro de 15 (quinze) dias contadas da data da inclusdo, que tal inscricdo foi feita

erroneamente;

(xx) inobservancia pela Incorporadora, pela Gafisa e/ou por qualquer das Afiliadas que tenham
relacdo direta com o Empreendimento, da Legislacdo Socioambiental (conforme definido no item 6.2,
“l", abaixo), inclusive, mas ndo se limitando ao que se refere a inexisténcia de trabalho escravo,
analogo ao escravo e/ou infantil, salde e seguranga ocupacional, e, exclusivamente quanto as
sociedades proprietarias do Empreendimento: (a) por decisdo administrativa definitiva em razédo de
tal inobservancia ou incentivo ao descumprimento da Legislacdo Socioambiental, ndo suspensa ou
revogada por meio de decisao judicial, ainda que liminar, em até 10 (dez) dias contados da data em
que a Gafisa ou qualquer de suas Afiliadas for notificada da decisdo administrativa definitiva; (b) por
sentenca transitada em julgado contra a Gafisa ou qualquer de suas Afiliadas em razdo de tal
inobservancia ou incentivo ao descumprimento da Legislagdo Socioambiental; (c) pela existéncia de
qualquer procedimento preparatorio ou investigatério de fato concreto contrario a Legislacao
Socioambiental imputavel direta ou indiretamente a Gafisa e/ou suas Afiliadas, desde que a Gafisa
e/ou suas Afiliadas ndo atuem de forma diligente para a defesa dos seus interesses e interesses da
Securitizadora; (d) pela inclusdo da Gafisa e/ou qualquer de suas Afiliadas em qualquer espécie de
lista oficial emitida por 6rgdo governamental brasileiro de sociedades que descumpram regras afetas
a Legislacdo Socioambiental, exceto se a Gafisa e/ou sua Afiliada, conforme o caso, comprovarem,
para a Securitizadora, dentro de 15 (quinze) dias contados da data da inclusado, que tal inscrigcao foi

feita erroneamente;

(xxi)  caso ocorra qualquer descumprimento de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria ou
compromisso contido neste Instrumento de Repactuagdo e/ou nos demais Documentos da Operagao,

desde que tal descumprimento ndo seja sanado em prazo de cura especifico ou, caso ndo haja, em



até 30 (trinta) dias contados do recebimento de notificacdo a ser encaminhada pela Securitizadora

neste sentido;

(xxi))  caso ocorra, sem a prévia anuéncia expressa da Securitizadora, a (i) reducdo de capital social
da Gafisa e/ou da Incorporadora com finalidade de devolugdo de valores aos seus respectivos socios
e acionistas, ou (ii) incorporagdo, cisdo, fusdo, reorganizagdo societaria ou venda de participacdo
societaria que resulte na alteracdo do controle societario direto ou indireto da Gafisa, nos termos da

lei;

(xxil) caso ocorra atraso superior a 18 (dezoito) meses na Data de Langamento do

Empreendimento, contados a partir de 01 de junho de 2022;

(xxitv)  caso a Incorporadora opte pela desisténcia ao prosseguimento do registro do memorial de

incorporacdo apos a Data de Lancamento do Empreendimento;

(xxv)  caso ndo ocorram os devidos registros e manuteng¢des das Garantias nos termos e prazos
pactuados nos Documentos da Operacéo, observado o prazo de cura de 15 (quinze) dias, contados

a partir do recebimento de notificagdo a ser enviada pela Securitizadora;

(xxvi) caso nao ocorra o devido registro da Alienagdo Fiduciaria de Imodvel, de acordo com os

prazos, termos e condi¢des previstos no item 9.3.2, deste Instrumento de Repactuacao;

(xxvil) caso a Securitizadora ndo compareca, na qualidade de interveniente anuente, na escritura de

venda e compra dos Imoveis, nos termos do item 9.3.2, deste Instrumento de Repactuacao; e

(xxvill) caso ndo seja obtida a aprovacao dos projetos legais e técnicos aplicaveis, bem como a
obtencdo de todas as licengas e alvaras do Empreendimento Alvo, que atrasem a Data de Lancamento

do Empreendimento por periodo superior a 18 (dezoito) meses contados do dia 01 de junho de 2022.

51.1 O preco a ser pago pela Gafisa e/ou Incorporadora em funcdo da aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios objeto da Opgao de Venda por Inadimplemento seréd equivalente ao saldo devedor
atualizado dos Créditos Imobilidrios e das obrigacdes previstas no presente instrumento e demais
Documentos da Operacao, acrescido de quaisquer acessorios, incluindo, mas sem se limitar a juros
remuneratérios, atualizagdo monetaria, prémios, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes do presente instrumento e dos demais Documentos da Operagéo, conforme

aplicavel (“Preco da Opcédo de Venda por Inadimplemento”).




5.1.2.  Sera considerada um Evento de Inadimplemento, sujeito ao exercicio da Opcdo de Venda
por Inadimplemento, a hipdtese de superveniéncia de uma decisdo judicial ou administrativa
relacionada a cadeia de aquisicdes dos Imoveis e de seus respectivos antecessores e que determine
diretamente: (i) 6nus ou gravames aos Imoveis e/ou aos recebiveis decorrentes da venda das
Unidades Autdnomas; (i) impossibilidade do registro do respectivo memorial de incorporacao para
o desenvolvimento do Empreendimento; (iii) embargos a obra que atrasem o cronograma de obras
do Empreendimento conforme estipulado neste instrumento; ou (iv) impactem os recebiveis
decorrentes da exploracdo do Empreendimento. Uma vez constatada alguma das hipoteses ora
elencadas, a Gafisa e a Incorporadora terdo um prazo de cura de 15 (quinze) Dias Uteis contados da
publicacdo da referida decisao judicial ou administrativa para obter a sua suspensdo e consequente
liberacdo dos impedimentos, sob pena do exercicio da Opc¢ao de Venda por Inadimplemento pela

Securitizadora.

5.1.3. A Gafisa e a Incorporadora sdo responsaveis por notificar a Securitizadora de quaisquer

Eventos de Inadimplementos, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis, contados da respectiva ocorréncia.

5.1.4. Caso seja verificada a manutencdo de determinada Nota Promissoria, nos termos do item
1.2.1 deste Instrumento de Repactuacao, a Incorporadora, de maneira irrevogavel e irretratavel, tera
a obrigacdo de resgatar antecipadamente a respectiva Nota Promissoria, devendo ser observados
todas as disposicdes deste item 5.1 e seus subitens, no resgate da Nota Promissoria e pré-pagamento

dos respectivos Créditos Imobiliarios Notas Promissorias.

5.2. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados no item 5.1. acima, ndo sanado no
respectivo prazo de cura, conforme aplicavel, a Securitizadora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento do evento, uma assembleia de titulares dos CRI para deliberar
sobre a declaracdo, ou nédo, do Evento de Inadimplemento. A assembleia de titulares dos CRI a que se refere
este item deverad ser realizada de acordo com os prazos e demais condigdes previstas no Termo de

Securitizagao.

5.3. Na hipdtese de ndo instalacdo da assembleia de titulares dos CRI mencionada no item 5.2., acima,
em segunda convocagao, por falta de quérum ou, mesmo que instalada, ndo haja quérum suficiente para
deliberacdo, a Securitizadora devera repetir o procedimento de convocagao da assembleia no menor prazo

permitido.

5.4. Apenas na hipdtese de instalacdo e deliberacdo favoravel dos titulares dos CRI a declaracdo de um
Evento de Inadimplemento, a Securitizadora devera declarar o Evento de Inadimplemento.
CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARAGCOES E GARANTIAS



6.1 Declaracdes das Partes. Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte, o quanto abaixo

discriminado, respondendo e responsabilizando-se pelo conteldo, veracidade, completude, alcance, exatidao

e regularidade de tais declaragdes e garantias, no que diz respeito as respectivas Partes:

(@) Inexisténcia de Acordos Prévios. A Incorporadora, a Gafisa, e a Securitizadora declaram que

nao existem prévios contratos e/ou acordos, escritos e/ou verbais, entre as Partes que versem sobre

0 negodcio objeto deste Instrumento de Repactuacao;

(b) N&o Violacdo. A celebracdo deste Instrumento de Repactuagdo e o cumprimento de suas
obrigagdes: (1) ndo violam qualquer disposicdo contida nos seus documentos constitutivos da Parte
respectiva; (i) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral
aplicavel a respectiva Parte ou qualquer outro documento que a respectiva Parte tenha firmado com
qualquer outra parte; e (i) ndo exige qualquer consentimento, aprovagdo ou autorizacdo de qualquer

natureza, exceto conforme expressamente previsto neste Instrumento de Repactuacéo;

(©) Cumprimento de ObrigacSes e Solvabilidade. O negocio consubstanciado neste Instrumento

de Repactuacdo ndo afeta a sua solvabilidade e/ou sua respectiva capacidade de cumprir com
qualquer de suas respectivas obrigacdes de natureza societaria, comercial, civil, administrativa, fiscal,
trabalhista, regulamentar, ambiental e/ou previdenciaria, bem como possui patrimonio suficiente
para arcar com suas respectivas obrigagdes e com suas eventuais condenagdes administrativas e

judiciais decorrentes de todos os processos propostos contra ela até a presente data;

(d) Constituicdo e Existéncia Validas. Foi validamente constituida de acordo com a legislagdo

brasileira, estando habilitada a conduzir seus negocios, como atualmente os tém conduzido, e
possuem todas as autorizagdes administrativas e governamentais necessarias para exercer suas

atividades;

(e) Capacidade Legal para Celebragdo. Possui plena legitimidade e capacidade legal para

celebrar este Instrumento de Repactuagdo e para cumprir com todas as obrigacdes e todos os atos
nele previstos, inexistindo qualquer impedimento legal ou contratual para a efetivacdo dos termos
deste Instrumento de Repactuacgdo, os quais ndo ocasionardo nem resultardo: (i) no vencimento
antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigacdo decorrente de qualquer dos seus contratos,
acordos ou compromissos, ou (i) na rescisdo de qualquer um desses contratos, acordos,

compromissos ou obrigagoes;

0] Capacidade Financeira. Possui plena capacidade financeira para honrar todos os respectivos

compromissos previstos neste Instrumento de Repactuacao e seu(s) anexo(s);



(9) Veracidade, Completude e Exatiddo. As declaracbes e garantias prestadas no presente

Instrumento de Repactuacdo ndo contém ou conterdo qualquer inveracidade, incompletude ou
inexatidao sobre qualquer fato relevante, tampouco omitem ou omitirdo a existéncia de qualquer
fato relevante, cujo conhecimento seja necesséario para fazer com que as declaracdes e garantias ora

prestadas ndo sejam enganosas ou passiveis de ma interpretacdo;

(h) Auséncia de Dependéncia, Estado de Necessidade ou Coacdo. Nao depende

economicamente da outra Parte, ndo se encontrando em estado de necessidade ou sob coacdo para
celebrar este Instrumento de Repactuacdo e seus anexos e/ou quaisquer contratos e/ou

compromissos a eles relacionados;

O] Livre Iniciativa. As discussdes sobre o objeto contratual deste Instrumento de Repactuacéo e

seus anexos foram realizadas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

() Empresa qualificada. E empresa qualificada e tem experiéncia em contratos semelhantes a

este Instrumento de Repactuacdo e seus anexos e/ou aos contratos e compromissos a eles

relacionados; e

(k) Condicoes e Circunstancias. Foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias

envolvidas na negociacdo objeto deste Instrumento de Repactuagdo e seu anexo e que poderiam

influenciar sua capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por advogados na negociacao.

6.2 Declaracbées Adicionais da Incorporadora e da Fiadora. Sem prejuizo as declaragdes e garantias

prestadas na Clausula 6.1 acima, e adicionalmente a elas, a Incorporadora e a Gafisa, na qualidade de Fiadora,
declaram e garantem o quanto abaixo discriminado, respondendo e responsabilizando-se, por si, pelo

conteldo, veracidade, completude, alcance, exatidao e regularidade de tais declara¢bes e garantias:

(a) Constituicdo e Existéncia da Incorporadora. A Incorporadora é empresa legalmente

constituida segundo as leis brasileiras e possui todas as licencas e autorizagdes necessarias para seu
funcionamento e todos os seus negdcios tém sido conduzidos em completa observancia as leis e
regulamentos aplicaveis (incluindo pagamento de taxas e cumprimento de obrigacbes tributéarias

acessorias);

(b) Obrigacdo Legal, Valida e Vinculante. O presente Instrumento de Repactuacdo constitui

obrigacdo legal, valida e vinculante a elas, e é exequivel contra elas de acordo com seus termos, tendo
sido regularmente aprovada por todos seus 6rgdos societarios competentes. A celebracdo deste
Instrumento de Repactuacao e a consumacao do negdcio aqui previsto ndo estdo sujeitas a qualquer
autorizacdo ou ordem de qualquer autoridade governamental, ente publico ou qualquer outro érgao

competente;



(c) Cumprimento de Obrigacdes da Incorporadora. Cumpriram com todas as suas obrigacdes

legais, inclusive as de natureza civil, societaria, comercial, administrativa, contratual, tributaria,
trabalhista, previdenciaria e ambiental, bem como possuem todas as licencas e autoriza¢des
necessarias para o seu funcionamento, e ndo estdao envolvidas em qualquer disputa, litigio ou
contingéncia, na oOrbita judicial, administrativa ou extrajudicial, e ndo possuem passivos de qualquer
origem, espécie ou natureza, presentes ou potenciais, quantificados ou ndo quantificados, salvo (a)
aqueles devidamente identificados nos seus registros contabeis, e (b) aqueles em relacdo aos quais

tenham recursos suficientes para efetuar o pagamento.

(d) Cumprimento de Obrigacdes da Fiadora: A Fiadora dispobilizara toda a documentacao de

que disponha e que seja solicitada pela Securitizadora em cumprimento a manutencao da Garantia

ora prestada no ambito da Operacdo.

(e) Disponibilizacdo de Todos os Documentos e Informagdes. Disponibilizardo toda a

documentacao de que disponham e que seja solicitada pela Securitizadora para a auditoria juridica,
fisica, técnica, contabil, fiscal e ambiental dos respectivos Imoveis, do proprietario dos Imoveis e dos
antecessores dos Imoveis nos ultimos 10 (dez) anos, do Empreendimento Alvo, da Incorporadora e
da Fiadora, e prestardo todas as informacdes e os esclarecimentos que detiverem acerca dos
respectivos Imodveis, seus proprietarios e antecessores, do Empreendimento Alvo, das propria
Incorporadora e da Fiadora , a fim de viabilizar a conclusao satisfatéria da auditoria, e também nao
omitiram nem omitirdo qualquer informacao de seu conhecimento que puder representar potenciais
riscos ou alterar a avaliacdo de qualquer das Partes em relagdo ao negdcio objeto deste Instrumento

de Repactuacgéo;

) Imoveis. Se comprometem a manter os respectivos Imdveis ou adotar medidas para que
sejam mantidos, durante todo o desenvolvimento do Empreendimento Alvo, livres e desembaracados
de () quaisquer demandas judiciais referentes a posse direta ou indireta; (i) quaisquer 6nus ou
gravames, incluindo, mas nao se limitando a hipotecas, alienacgao fiduciaria, penhoras, arrestos, acdes
pessoais ou reipersecutorias, exceto aqueles decorrentes de garantias ja descritas ou autorizadas
neste Instrumento de Repactuacdo e/ou em seus anexos; (iil) quaisquer restricdes urbanisticas, de
zoneamento, tombamento ou area de entorno de bem tombado, de desapropriagdo, uso e ocupacao,
ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca que impecam a realizagdo do Empreendimento, salvo
se tais restricbes decorram de ato de uma Autoridade Oficial, sem culpa ou dolo da Gafisa; (iv)
materiais perigosos, assim compreendidos como quaisquer materiais explosivos e/ou radioativos,
dejetos perigosos, substancias toxicas e/ou perigosas, ou materiais afins, asbestos, amianto, materiais
contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material de uso proibido, e/ou considerado
perigoso pelas leis vigentes, e/ou que impecam e/ou obstaculizem a expedi¢do de autorizacao,

licenciamento, permissdo e/ou alvard; (v) quaisquer passivos e/ou contingéncias ambientais que



impecam a realizacdo do Empreendimento; e (vi) quaisquer passivos e/ou contingéncias de qualquer

outra natureza que impecam a realizacdo do Empreendimento Alvo;

(9) Obras do Empreendimento Alvo. A execucdo das obras de construcdo do Empreendimento

Alvo respeitara rigorosamente, desde seu inicio, as caracteristicas constantes dos projetos aprovados
pelas autoridades competentes. E, ainda, obterdo todas as licencas, permissdes, autoriza¢cdes e/ou
certificacOes necessarias e todas as aprovagoes legalmente exigidas para o Empreendimento Alvo, de
forma que a Incorporadora diligenciard para que tais licencas, permissdes, autoriza¢cdes e/ou
certificacoes sejam emitidas pelas autoridades competentes e, cumprira qualquer pendéncia e/ou
exigéncia de adequacgédo suscitada por autoridades governamentais em relagdo ao Empreendimento
Alvo, relacionadas a legislacdo de uso e ocupacdo do solo, zoneamento, potencial construtivo,
contrapartida a concessdo de potencial construtivo, parcelamento de solo, acesso viario, produgado
de relatorio de impacto urbanistico e vizinhanga, cédigo de obras, preservagdo do patrimonio urbano,
ambiental e historico, tombamento ou entorno de imdvel tombado, seguranga ao véo e salde
publica. A Incorporadora permitira prontamente o acesso da Securitizadora, ou dos prestadores de
servico por ela indicados as obras do Empreendimento Alvo, quando por estes solicitado, mediante
prévio agendamento com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia, e se obrigam a cumprir o
cronograma do Empreendimento Alvo, mantendo a Securitizadora informada sobre os eventuais

atrasos relevantes, que possam impactar no cumprimento de tal cronograma ;

(h) Inexisténcia de Litigios. Ndo foram citadas, notificadas ou intimadas, até a presente data,

sobre a existéncia de quaisquer procedimentos, notificacdes, comunicagdes, reclamagdes ou
processos judiciais (civeis ou penais), administrativos ou arbitrais propostos contra elas, de qualquer
natureza, incluindo, mas sem limitacao, civel, trabalhista, fiscal, criminal, previdenciaria, securitaria,
tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatoria, que possam comprometer os negocios
objeto deste Instrumento de Repactuacéo e seus anexos, o desenvolvimento e comercializagdo do
Empreendimento Alvo, o cumprimento de quaisquer das obriga¢des aqui pactuadas e/ou, ainda, a

futura titularidade, o uso, o gozo e/ou fruicdo dos imdveis que irdo compor o Empreendimento;

) Principios e Demonstracdes Contdbeis. A Incorporadora tém conduzido e continuardo

conduzindo suas atividades no curso normal dos negécios, de acordo com os principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil e suas demonstragdes contabeis sdo e sempre foram preparadas de
acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil que, juntamente com os seus
métodos e critérios de valoragdo, sdo consistentes com suas praticas passadas e conforme a
legislagdo brasileira aplicavel e, exceto na hipdtese de alteracdo na legislacdo e/ou regras aplicaveis,

nao havera mudanca de critérios, estimativas e metodologia de contabiliza¢cdo nos seus balancos;

0) Alteracdo Substancial Adversa. Ndo omitiram nenhum fato, de qualquer natureza, que seja

de seu conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa de sua situagdo



econOmica-financeira ou juridica, seja em prejuizo do negocio objeto deste Instrumento de
Repactuacdo e seus anexos ou em prejuizo da Securitizadora, executivos, administradores, gestores,

empregados, representantes legais e/ou eventuais Afiliadas;

(k) Leis Anticorrupgdo. A Incorporadora ou quaisquer de suas Afiliadas ndo realizaram e se

obrigam a ndo realizar, nem autorizaram e ndo autorizardo, seus administradores, prestadores de
servicos, contratados, funcionarios e/ou terceiros, a realizar, em beneficio proprio ou para
implementacdo do negocio objeto deste Instrumento de Repactuacdo e seus anexos ou para
desenvolvimento, gerenciamento, comercializagdo e conclusdo do Empreendimento Imobilarios: (i) o
uso de recursos para contribui¢cdes, doacSes ou despesas de representacao ilegais ou outras despesas
ilegais relativas a atividades politicas; (i) qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo
seus familiares) nacionais ou estrangeiros, ou quaisquer atos para obter ou manter qualquer negécio,
transacao ou vantagem comercial indevida; (iii) qualquer ato que tenha violado ou possa violar
qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupcao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, mas ndo se limitando, as Leis n°
12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/13, ao US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e ao UK Bribery Act

("Leis_Anticorrupgdo”); e/ou (iv) qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneragéo

ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal;

0] Legislacdo Socioambiental. A Incorporadora, a Gafisa ou quaisquer de suas Afiliadas estdo,

na presente data, em conformidade com a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a

condigdo de seus negocios (“Legislacdo Socioambiental’), adotando as medidas e acdes preventivas

ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e/ou a seus
trabalhadores decorrentes de suas acoes ou atividades, exceto nos casos em que contestam de boa-
fé, na esfera judicial e/ou administrativa, ndo utilizando, em suas atividades, formas nocivas ou de
exploracdo de trabalho for¢ado e/ou de méo de obra infantil prejudicial, se obrigando ainda, em seu
nome e em nome de suas Afiliadas, a () sempre cumprir estritamente as obrigacdes decorrentes da
Legislacdo Socioambiental; (b) monitorar seus colaboradores, agentes e pessoas ou entidades que
estejam agindo por sua conta, em seu nome ou em nome de suas Afiliadas para garantir o
cumprimento da Legislacdo Socioambiental; e (c) exigir o cumprimento das obriga¢des da Legislacdo

Socioambiental em todas as suas transagdes e negdcios;

(m) Influéncia ou vantagem ilicita. Até a presente data, nem a Incorporadora, nem qualquer de

suas Afiliadas, nem seus respectivos diretores, conselheiros, funcionarios e empregados, no exercicio
de suas fungdes, incorreram nas seguintes hipoteses, bem como declaram a ciéncia de que ndo
podem, no exercicio de suas fungdes: (i) ter utilizado ou utilizar recursos préprios para o pagamento
de contribuicOes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal

relativa a atividade politica; (ii) fazer ou ter feito qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a



empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo
seus familiares) nacionais ou estrangeiros; (iii) ter realizado ou realizar agdo destinada a facilitar uma
oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a
doacdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente,
para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de
entidade de propriedade ou controlada por um governo ou organizacdo publica internacional ou
qualquer pessoa agindo na funcdo de representante do governo ou candidato de partido politico), a
fim de influenciar qualquer acdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagao da lei
aplicavel; (iv) praticar ou ter praticado quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio,
transacao ou vantagem comercial indevida; (v) ter realizado ou realizar qualquer pagamento ou tomar
qualquer acao que viole quaisquer Leis Anticorrupgdo; ou (vi) ter realizado ou realizar um ato de
corrupgao ou qualquer pagamento de valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer

valor indevido;

(n) Trabalho Infantil. A Incorporadora e suas Afiliadas jamais exploraram ou autorizaram a

exploracdo por terceiros, em relacdo as atividades desenvolvidas e aos negdcios realizados por tais
empresas, de qualquer forma de méao de obra infantil e jamais contrataram ou adquiriram produtos
e/ou servigos de pessoas fisicas ou juridicas que explorem, direta ou indiretamente, o trabalho infantil

em qualquer localidade;

(0) Mao de obra Escrava e Trabalho Forcado. A Incorporadora e suas Afiliadas jamais utilizaram

ou autorizaram a utilizagdo por terceiros, em relacdo as atividades desenvolvidas e negdcios
realizados por tais empresas, de mado de obra escrava ou submeteram seus funcionarios a trabalho
forcado, observando rigorosamente o disposto no artigo 149 do Cédigo Penal, bem como o que
dispbe a Declaragdo Universal dos Direitos Humanos de 1948 da Organizagdo das Nac¢bes Unidas e a
Convengado n° 29/1930, sobre a Abolicdo do Trabalho Forcado ou Obrigatério, da Organizagao

Internacional do Trabalho;

(p) Auditoria Juridica. Realizaram auditoria juridica em relagdo aos Imdveis, seus proprietarios

anteriores e antecessores, ocasido em que nao constataram a existéncia de causa, fato ou alguma
situacdo relevante relacionada (a) aos proprietarios anteriores e demais antecessores ao longo da
cadeia dominial até os 10 (dez) anos anteriores a presente data; e/ou (b) aos Imoveis que seja, por
qualquer razdo, capaz de prejudicar, invalidar ou impactar, de qualquer forma, a realizagdo do

presente negdcio, o desenvolvimento e comercializacdo do Empreendimento Alvo; e/ou

(9) Auséncia de Empregados e Beneficios. A Incorporadora ndo possui e ndo contratara até o

término da vigéncia deste Instrumento de Repactuacdo, quaisquer empregados e/ou funcionarios,

bem como nao ha e ndo havera até o término da vigéncia deste Instrumento de Repactuacdo nenhum



golden parachute, stock option, bonus ou outros beneficios especiais similares oferecidos a

administradores ou diretores, ou, ainda, a colaboradores e prestadores de servigo da Incorporadora.

6.3 Antecessores. Sem prejuizo do quanto previsto na Clausula Sétima abaixo e, ndo obstante a auditoria
juridica realizada nos termos da Clausula 6.2, item “p”, a Incorporadora se declara a Unica e exclusiva
responsavel, em relagdo as perdas, passivos, danos, reclamagdes, condenacdes, sentencas ou decisdes na
esfera administrativa, judicial ou arbitral, prejuizos, contingéncias, custos, despesas, depdsitos, dividas,
duvidas de qualquer natureza, que possam ser incorridos ou que possam recair sobre a Securitizadora, o
Empreendimento Alvo e/ou quaisquer terceiros e cujo fato gerador seja anterior a presente data, desde que
decorrentes da alienacdo dos Imodveis pelas Cedentes, inclusive relacionadas a obrigacdes de quaisquer
empresas que sejam Afiliadas dos Cedentes, de forma tal que a alienacdo dos Imoveis, pelos Cedentes,
representem fraude a credor e/ou a execugdo nos termos da legislacdo. Nesta hipotese, a Gafisa e a
Incorporadora se obrigam a isentar e manter indene a Securitizadora, os futuros adquirentes das Unidades
Autonomas do Empreendimento Alvo e/ou quaisquer terceiros, de quaisquer perdas e/ou danos decorrente
dos fatos acima indicados, devendo para tanto, realizar todos os atos necessarios para que tais fatos nao
acarretem prejuizos a Securitizadora e/ou aos futuros adquirentes das Unidades Autonomas do
Empreendimento Alvo e/ou ao Empreendimento Alvo, tais como, mas ndo se limitando a, adotar as medidas
judiciais eventualmente cabiveis, permanecendo, em qualquer hipdtese, responsavel por manter a
Securitizadora, e quaisquer outros terceiros, indenes de quaisquer perdas e/ou danos comprovadamente
incorridas pela Securitizadora, observado o quanto previsto na Clausula Sétima abaixo, reservando para si o

direito de regresso perante terceiros.

6.4 N&do Conhecimento. O nao conhecimento por parte da Incorporadora e da Gafisa dos eventos

relacionados as declaragbes acima prestadas ou, ainda, qualquer qualificadora prevista nas referidas
declaracdes, bem como eventuais identificagdes feitas pela Incorporadora durante o processo de auditoria,
nao eximirao a Incorporadora de responsabilizar-se perante a Securitizadora por quaisquer Perdas, conforme
definido na Clausula 7.1 abaixo, caso seja verificada a sua ocorréncia, nos termos da Clausula Sétima abaixo.

A Incorporadora e a Gafisa comprometem-se a notificar a Securitizadora caso quaisquer das declaracdes aqui

prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas, no prazo de 02 (dois) Dias

Uteis contados da data da sua ocorréncia.

CLAUSULA SETIMA - DA OBRIGAGCAO DE INDENIZAR

7.1 Obrigacédo de Indenizar das Partes. Cada uma das Partes se obriga (“Parte(s) Indenizadora(s)), a

responder, indenizar, isentar e manter indene a outra Parte, bem como seus quotistas/acionistas, executivos,
administradores, gestores, empregados, representantes legais e/ou suas eventuais Afiliadas ("Parte(s)

Indenizada(s) Geral (is)") de quaisquer perdas, passivos, danos, reclamacdes, condenacdes, sentengas ou

decisdes na esfera administrativa, judicial ou arbitral, prejuizos, contingéncias, custos, despesas, depdsitos e

custas judiciais e honorarios advocaticios de qualquer natureza, inclusive de natureza civel, administrativa,



ambiental, regulatoria, criminal, fiscal e trabalhista, que tenham sido sofridos, pagos ou incorridos pela Parte
Indenizada Geral, excluidos os lucros cessantes (“Perda(s)”), mesmo na hipétese de a Perda ser reclamada

posteriormente a esta data, decorrentes de:

O] qualquer descumprimento de qualquer obrigacdo ou compromisso contido neste

Instrumento de Repactuacao e/ou Documentos da Operagdo; e/ou
(i) violacdo, incompletude, falsidade, imprecisdo, inexatiddo e/ou omissdo de quaisquer
declaracbes ou garantias prestadas neste Instrumento de Repactuacdo e/ou Documentos da

Operacao.

7.2 Obrigacdo de Indenizar da Incorporadora e da Gafisa. Adicionalmente ao quanto assumido pelas

Partes na Clausula 7.1 acima, a Incorporadora e a Gafisa, se e quando na qualidade de Partes Indenizadoras,
se obrigam a responder, indenizar, isentar e manter indene a Securitizadora, bem como seus executivos,
administradores, gestores, empregados, representantes legais e/ou suas eventuais Afiliadas (“Partes

Indenizadas Securitizadora” doravante mencionadas em conjunto com as Partes Indenizadas Gerais

simplesmente como “Parte(s) Indenizada(s)"), de quaisquer Perdas, decorrentes de:

) perda ou restricdo da propriedade/titularidade, de forma parcial ou total, dos CRI e/ou dos
respectivos Imoveis e/ou das Unidades Autonomas do Empreendimento, em virtude de decisao
administrativa definitiva, e em ultima instancia administrativa, ou decisdo judicial transitada em
julgado ou, ainda, decisdo arbitral definitiva, que atribuir a propriedade dos CRI e/ou Imoveis e/ou
Unidades Auténomas do Empreendimento, de forma parcial ou total, a terceiros, com excecdo as

hipoteses legais de desapropriagdo dos Iméveis;

(ib) qualquer tipo de inadimplemento dos CRI; e/ou;

(i) qualquer fato, ato, evento, erro, acdo, omissdo e/ou circunstancia relacionados ao presente
Instrumento de Repactuagdo, a Gafisa, a Incorporadora e/ou as demais Afiliadas, aos CRI, aos
respectivos Iméveis, ao Empreendimento e/ou suas Unidades Autdonomas, inclusive em relagédo ao seu
desenvolvimento, construcdo e comercializacdo, de conhecimento ou ndo da Gafisa, revelados ou ndo
pela Gafisa a Securitizadora e que, em razdo deste Instrumento de Repactuacdo, sejam de

responsabilidade exclusiva da Gafisa.

7.3 Demanda. Caso surja qualquer demanda que possa dar direito a indenizacdo, como resultado de uma
possivel Perda nos termos das Clausulas 7.1 e 7.2 acima ("“Demanda”), a Parte Indenizadora e a respectiva
Parte Indenizada deverdo envidar seus melhores esforgos para evitar a ocorréncia da Perda em questao, sendo

que na hipdtese em que a Perda nao possa ser evitada e houver, portanto, seu efetivo desembolso pela Parte



Indenizada, serdo aplicaveis as regras e os procedimentos previstos na Clausula 7.8 abaixo, sem prejuizo do

pagamento de qualquer Perda que nao seja originada por uma Demanda, conforme Clausula 7.8.2 abaixo.

74 Notificacdo sobre a Demanda. Caso qualquer uma das Partes e/ou uma Parte Indenizada venha a

tomar conhecimento de qualquer Demanda, devera referida Parte e/ou Parte Indenizada notificar a Parte
Indenizadora, no prazo de até 5 (cinco) dias corridos ou 1/3 (um ter¢o) do prazo para apresentagao de defesa
ou resposta, o que ocorrer primeiro, a respeito de qualquer comunicagao, notificacdo, citacdo ou intimagado
sobre qualquer fato, acdo ou medida judicial ou extrajudicial que a Parte e/ou Parte Indenizada tenha
recebido, incluindo na referida notificacdo (i) uma copia do documento recebido, bem como de todos os
documentos relacionados a Demanda em posse da parte que enviou a notificacao; e (i) esclarecimentos sobre

as causas da Demanda, se souber, e seu contetdo (“Notificacdo de Demanda”), sendo certo que a auséncia

de referida Notificacdo de Demanda nao eximira a Parte Indenizadora do seu dever de indenizar nos termos

deste Instrumento de Repactuacao.

7.5 Defesa da Demanda. A Parte Indenizadora conduzird a defesa da Demanda por meio de advogados

de sua confianca ("Defesa”). Nesta hipdtese, a Parte Indenizadora, caso ndo conste do polo passivo do
processo ou procedimento em questdo, deverd tomar todas as providéncias necessarias com o fim de que
seja determinada a substituicdo da Parte Indenizada do polo passivo, ou, se possivel, a Parte Indenizadora
devera intervir no processo como assistente litisconsorcial, podendo a Parte Indenizada optar por ndo mais

se manifestar no processo e/ou por denunciar a Parte Indenizadora a lide.

7.5.1  Prejuizos. Caso a Demanda implique em qualquer prejuizo comprovado a Parte Indenizada,
e nao seja possivel a substituicdo da Parte Indenizada da referida Demanda, a Parte Indenizadora
devera tomar as providéncias para eliminar o prejuizo definido acima, incluindo, mas ndo se limitando

ao imediato pagamento da Demanda ou a realizacdo de depésito em juizo do valor da Demanda.

7.5.2  Eliminacdo de Prejuizo. Caso a Parte Indenizadora ndo tome as devidas providéncias

tempestivamente (por exemplo, dentro do prazo estabelecido por lei ou pela Demanda), a Parte
Indenizada fica desde ja autorizada a efetuar o pagamento da referida Demanda, e a Parte
Indenizadora, por sua vez, devera reembolsar a Parte Indenizada, na conta corrente por ela indicada,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar de notificacdo enviada pela Parte Indenizada a Parte
Indenizadora, informando e comprovando o montante indenizavel, que seréa atualizado pela variacao
acumulada do IPCA/IBGE ou outro indice que venha a substitui-lo, ou, na auséncia de tal substituicao,
outro indice que venha a ser acordado por escrito entre as Partes, desde a data de seu respectivo
desembolso pela Parte Indenizada até a data de seu efetivo reembolso integral pela Parte

Indenizadora.



7.5.3 Acompanhamento da Defesa pela Parte Indenizada. A Defesa podera ser acompanhada pela
Parte Indenizada, ao seu exclusivo critério, a qual poderd nomear (as suas expensas) qualquer

consultor juridico, além daquele(s) nomeado(s) pela Parte Indenizadora para acompanhar a Defesa.

7.54 Do Produto de Eventual Desapropriacdo dos Imdveis. Caso ocorra qualquer hipotese legal de

desapropriacdo dos Imoveis, a Gafisa e a Incorporadora desde ja reconhecem e concordam que a
Securitizadora fara jus ao recebimento prioritario da eventual indenizagdo a ser paga pelo ente
expropriante até o limite do Preco de Aquisicdo para pagamento dos CRI, sendo que eventual saldo

sera de exclusiva titularidade da Gafisa/Incorporadora.

7.6 Responsabilidade pelos Custos. A Parte Indenizadora permanecera responsavel pelas Perdas
incorridas pela Parte Indenizada na Defesa e/ou por qualquer pagamento relacionado a Demanda e

comprovadamente efetuado pela Parte Indenizada, nos termos deste Instrumento de Repactuacao.

7.7 Notificacdo de Cobranca. Em qualquer hipdtese, assim que tiver tomado conhecimento a respeito de

qualquer obrigacdo exequivel em decorréncia de uma Demanda sobre a qual ndo caiba mais defesa,
independentemente do motivo, a Parte Indenizada notificara por escrito a Parte Indenizadora ("Notificacdo
de Cobranca”) para o pagamento da cobranga no prazo descrito na clausula 7.8 abaixo, informando o seu

valor e demais informacdes aplicaveis.

7.8 Pagamento de Perdas Decorrentes de Demanda. Todas as Perdas decorrentes de uma Demanda,

sofridas, pagas e/ou incorridas pela Parte Indenizada, serdo pagas pela Parte Indenizadora a Parte Indenizada,
inclusive eventuais pagamentos realizados pela Parte Indenizada em razdo do ndo cumprimento do quanto
previsto na Clausula 7.7 acima, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da notificacdo pela Parte Indenizada a
Parte Indenizadora informando sobre qualquer sentenca, decisdo ou despacho judicial, de decisdo
administrativa, de sentenca ou decisdo de qualquer tribunal arbitral ou, ainda, de notificacdo, cobranga ou
reivindicacao legitima de terceiros e/ou da entrega de Notificacdo de Cobranca, mas, em qualquer hipdtese,
apos a entrega de notificacdo pela Parte Indenizada a Parte Indenizadora informando-a sobre a Perda,

apresentando o comprovante de desembolso e solicitando o pagamento da indenizagéo.

7.8.1  Atualizacdo da Perda. O valor da Perda a ser pago a Parte Indenizada sera atualizado pela
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo, ou, na auséncia de tal
substituicdo, outro indice que venha a ser acordado por escrito entre as Partes, desde a data de seu
respectivo desembolso pela Parte Indenizada até a data de seu efetivo reembolso integral pela Parte

Indenizadora.

7.8.2 Perda Nao Decorrente de Demanda. Na hipotese de a Parte Indenizada incorrer em uma

Perda que nao seja decorrente de uma Demanda, o pagamento da referida Perda devera ser efetuado,

pela Parte Indenizadora, na conta corrente informada pela Parte Indenizada, no prazo de até 10 (dez)



Dias Uteis a contar de notificacdo enviada pela Parte Indenizada a Parte Indenizadora, informando e
comprovando o montante indenizavel, que serd atualizado pela variacdo da inflacdo conforme
IPCA/IBGE ou outro indice que venha a substitui-lo, ou, na auséncia de tal substituicdo, outro indice
que venha a ser acordado por escrito entre as Partes, desde a data de seu respectivo desembolso
pela Parte Indenizada até a data de seu efetivo reembolso integral pela Parte Indenizadora, ressalvado
o direito de a Parte Indenizadora contestar, dentro do mesmo prazo, o valor da Perda ou se a mesma

€ ou ndo indenizavel nos termos desta Clausula Sétima.

7.8.3 Multa e Correcdo. Caso o pagamento das Perdas previstas nas Clausulas 7.8, 7.8.1 e 7.8.2

acima ocorra apos o prazo especificado em tais itens, ao valor devido sera acrescido de multa de 2%
(dois por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més pro rata die corrigidos principal, multa e juros
pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE ou outro indice que venha a substitui-lo, ou, na auséncia de
tal substituicao, outro indice que venha a ser acordado por escrito entre as Partes, desde a data em
que o pagamento da Perda deveria ter ocorrido até a data de seu efetivo pagamento pela Parte

Indenizadora.

CLAUSULA OITAVA - DA OBRIGAGAO DE CONFIDENCIALIDADE

8.1. Confidencialidade. Durante toda a vigéncia deste Instrumento de Repactuagdo e seus anexos,
quaisquer Informacdes Confidenciais (conforme definido na Clausula 8.1.1 abaixo) de qualquer das Partes a
que a outra Parte, seus acionistas, socios, empregados, administradores, gestores, diretores, gerentes e
prepostos, conforme o caso (“Representantes”) tiverem acesso, deverdo ser mantidas em sigilo, observado o

quanto disposto na Clausula 8.2 e seguintes abaixo.

8.1.1. Informacgdes Confidenciais. Para os fins do disposto no caput entender-se-a& por

“Informagdes Confidenciais” todo e qualquer documento e/ou informacdo divulgada (de forma

verbal, escrita, digital ou por qualquer outro meio) pelas Partes e/ou seus Representantes, a outra
Parte e/ou a seus Representantes, com devida formalizacdo de que tais informagdes possuem carater
confidencial, antes, durante ou apds a presente data, inclusive, mas nao apenas, informagdes
estratégicas, negociais, financeiras, administrativas, legais ou de qualquer natureza, referentes aos
termos e condicbes do presente Instrumento de Repactuacdo, e informacdes sobre clientes,
fornecedores, precos, estratégias comerciais, planos, contratos celebrados com terceiros, relatorios,
processos, produtos, planos, projetos, demonstracdes financeiras e/ou dados técnicos relacionados,
direta ou indiretamente, as Partes, suas atividades ou a qualquer uma das pessoas fisicas e/ou

juridicas a elas vinculadas.

8.2. Inaplicabilidade da Regra de Confidencialidade. A obrigacdo de confidencialidade aqui prevista nédo

se aplica a informacgdes disponibilizadas por qualquer uma das Partes que: (a) ja eram de conhecimento da

parte receptora, quando de sua divulgagdo, (b) j& eram (quando de sua divulgacdo) ou tenham se tornado



(apo6s a divulgacdo) de dominio publico, sem que tenha ocorrido qualquer violacdo de obrigagdo de

confidencialidade pela parte receptora, (c) tenham sido obtidas de outra fonte (que nao a parte divulgadora),

nao tendo, nesse caso, a parte receptora ou suas Afiliadas conhecimento da violacao de qualquer obrigagdo

de confidencialidade por parte de tal fonte, (d) tenham sido independentemente desenvolvidas ou obtidas

pela parte receptora sem a violagdo deste Instrumento de Repactuagdo e seus anexos, exceto quando tais

informacdes tiverem sido desenvolvidas com base nas Informacdes Confidenciais; ou (e) que constem de

documentos ou instrumentos que sejam objeto de registro perante cartérios ou 6rgaos publicos.

8.3.

8.2.1. Obrigacdo de Divulgar. Se qualquer das Partes vier a ser obrigada por lei, por regulamento

ou por solicitacdo de qualquer autoridade governamental ou regulatéria, ou, ainda, em razdo de uma
ordem judicial ou administrativa com jurisdicdo sobre a parte receptora e/ou seus Representantes a
divulgar parte ou a totalidade das Informacdes Confidenciais, essa Parte estara autorizada a divulgar
referidas Informacdes Confidenciats, desde que envie prontamente a outra Parte aviso por escrito, se
possivel com prazo suficiente para permitir a estas requererem eventuais medidas ou recursos
apropriados, se ndo houver vedagcdo nesse sentido contida na lei, regulamento e/ou
solicitacdo/ordem em questdo. A Parte revelara tdo somente as informagdes que forem legalmente
exigiveis estritamente na extensao que for obrigada a fazé-lo e empreendera seus melhores esforcos
para obter tratamento confidencial para quaisquer Informacdes Confidenciais que venham a ser

assim reveladas.

8.2.2. Autorizacdo Especifica de Divulgacdo. As regras de confidencialidade estabelecidas na

Clausula 8.1 acima nédo se aplicam a divulgacdo de informacbes pelas Partes: (i) as autoridades
regulatdrias, incluindo as autoridades do sistema da concorréncia, (i) as Afiliadas das Partes que
tenham necessidade de ter acesso as Informacdes Confidenciais, ou (iil) aos assessores, prepostos,

consultores e auditores contratados pelas Partes.

8.2.3. Nota a Imprensa ou Divulgacdo ao Publico. Cada Parte concorda em obter o consentimento

prévio e por escrito da outra Parte antes de emitir nota a imprensa, escrita ou verbal, press release
ou qualquer outra forma de comunicagdo publica referente a existéncia deste Instrumento de

Repactuagdo, bem como seus termos e condig¢des.

8.2.4. Restricdo de Uso de Marca. As Partes ndo deverdo usar a marca da outra Parte sem seu prévio

e expresso consentimento, em qualquer material a ser distribuido ao publico, ainda que associado

ao Empreendimento Alvo.

Lei Geral de Protecdo de Dados. A Partes se comprometem a tratar todas as informagdes recebidas

no ambito deste Contrato, sejam tais informag¢des consideradas Informacdes Confidenciais ou nao, com

observancia a legislacdo aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, a Lei Federal n°® 13.709/2018 (Lei Geral de

Protecdo de Dados Pessoais - LGPD), sob pena de apuragdo de eventuais perdas e danos e da aplicacdo das



san¢des cabiveis pelos 6rgaos competentes. O tratamento das informacdes e dados pessoais de terceiros
recebidos devera se dar unicamente em observancia a finalidade no negécio juridico ora entabulado, ndo
podendo as Partes transferirem e/ou compartilharem com outros terceiros, as informacdes/dados pessoais
recebidos em razdo da presente relacdo contratual, a menos que seja para o devido cumprimento de suas

obrigagdes legais ou contratuais.

CLAUSULA NONA - DAS GARANTIAS

9.1. Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Em garantia ao fiel e integral cumprimento (i) das obrigagdes

principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, inclusive decorrentes dos juros, multas (inclusive
indenizatorias) e penalidades, decorrentes das Notas Promissorias e das Notas Comerciais; (i) das obrigacdes
principals, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, inclusive decorrentes dos juros, multas (inclusive
indenizatorias), penalidades, e indenizag¢des relativas as parcelas que compdem os Créditos Imobiliarios, bem
como as demais obrigagdes assumidas pela Incorporadora nos Contratos Lastro (conforme definido na
Clausula 9.1.1, abaixo); e (iii) de todos os custos e despesas incorridos em relacdo aos Contratos Lastro e aos
CRI, bem como a excussdo das garantias vinculadas aos CRI, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas, despesas judiciais ou extrajudiciais, tributos e custos relativos ao cancelamento da

garantia ("Obrigacbes Garantidas”), a Gafisa, enquanto socia, em conjunto com os demais quotistas da

Incorporadora, alienam e transferem a Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratavel em ato simultaneo
a celebracdo do presente Instrumento de Repactuacdo, a propriedade fiduciaria da totalidade das quotas do

capital social da Incorporadora (“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”) até a integral quitacdo de todas as

Obrigag¢des Garantidas, nos termos da Alienacao Fiduciaria de Quotas.

9.1.1.  Parafins do disposto neste Instrumento de Repactuacao, “Contratos Lastro” significa, quando

mencionados em conjunto, as Notas Promissorias, os Aditamentos aos Compromissos de Venda e

Compra, as Notas Comerciais e este Instrumento de Repactuacao.

9.1.2. A Alienacao Fiduciaria de Quotas sera formalizada por meio do /nstrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Gafisa, na
qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, com a interveniéncia da

Incorporadora (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), por meio da qual sera constituida a

Alienacdo Fiduciaria de Quotas perante os Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, e mediante o arquivamento da respectiva alteracdo do contrato

social da Incorporadora, formalizando a constituicdo da Alienacao fiduciaria de Quotas.

9.2. Fianca. Adicionalmente, como garantia do fiel, integral e tempestivo cumprimento da totalidade das
Obrigag¢des Garantidas, a Fiadora presta, de forma irrevogavel e irretratavel, flanca em favor da Securitizadora
e, consequentemente, dos titulares dos CRI e do patrimonio separado dos CRI (“Fianca”), nos termos do artigo

818 e seguintes do Codigo Civil, obrigando-se como fiadora, coobrigada e principal pagadora, solidariamente



com a Incorporadora ou de qualquer Afiliada da Gafisa relacionadas direta ou indiretamente aos Imdveis, nos
termos do artigo 275 e do inciso Il do artigo 828 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Codigo Civil"),
respondendo por todas as Obrigagdes Garantidas perante a Securitizadora, na mesma forma e prazos

descritos nas respectivas Obrigacdes Garantidas, conforme o caso.

9.2.1. Renuncia a beneficios. A Fiadora, nos termos do artigo 828, | e Il, do Codigo Civil Brasileiro,
renuncia, desde ja, aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de desoneragdo previstos nos
artigos 821, 827, 834, 835, 837, incisos Il e lll do 838 e 839 do Cddigo Civil e do artigo 794 da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015 (“Cddigo de Processo Civil").

9.2.2. Prazo para pagamento. Uma vez exigiveis as Obrigacdes Garantidas, a Fiadora deverd cumpri-
las em até 05 (cinco) Dias Uteis, contados do ndo pagamento pela Incorporadora na respectiva data
de pagamento. O pagamento devera ser realizado na forma prevista para o pagamento dos demais
valores devidos nos termos deste Instrumento de Repactuacdo, e independerd de qualquer
providéncia adicional da Securitizadora quanto a Fiadora, inclusive propositura de qualquer medida

judicial ou extrajudicial ou protesto.

9.2.2.1. Os pagamentos descritos acima deverao ser realizados mediante deposito na Conta
Centralizadora, em moeda corrente nacional, e ndo poderdo ser objeto de compensacdo ou
excecao pela Gafisa, devendo ser realizados em sua integralidade, sem quaisquer deducao
e/ou retengdes de tributos, taxas ou contribuicdes de qualquer natureza incidentes ou que
venham a incidir sobre o pagamento de qualquer valor devido sob a Fianga, conforme

previsto nos Documentos da Operacdo.

9.2.3. Sub-rogacdo. A Fiadora sub-rogar-se-a nos direitos da Securitizadora, caso venham a honrar,
total ou parcialmente, a Fianga, até o limite da parcela da divida efetivamente honrada, sendo certo
que a Fiadora obriga-se desde ja a somente exigir tais valores da Incorporadora apds a Securitizadora

ter recebido integralmente as Obrigacdes Garantidas.

9.24. Vigéncia da Fianga. A presente Fianca entrard em vigor a partir da presente data, e

permanecera valida em todos os seus termos até o adimplemento de todas as Obriga¢des Garantidas,
quando a Securitizadora devera firmar termo formalizando a quitagdo das Obrigagdes Garantidas e
exoneracao da Fiadora em relacdo a Fianca. A Fiadora reconhece e concorda que a presente Fianca
nao sera afetada pela opgdo da Securitizadora em executar outras garantias outorgadas a seu favor,
sendo de exclusivo critério da Securitizadora executar e excutir qualquer garantia constituida, de
forma individual ou cumulativa e sem ordem de preferéncia, visando a liquidacdo de todas as
ObrigacSes Garantidas nos termos do presente Instrumento de Repactuacdo, cessando-se as

demandas entdo em andamento tao logo satisfeitas integralmente as Obriga¢des Garantidas.



9.3.

9.2.5. Prazo Determinavel. A Fiadora desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do

artigo 835 do Codigo Civil, a data de extingdo das Obrigacdes Garantidas.

9.2.6. Procedimento. A Fianga podera ser excutida e exigida pela Securitizadora, no limite das
Obrigacdes Garantidas e quantas vezes se fizerem necessarias, demandando a Gafisa até o
cumprimento total e integral das Obrigagdes Garantidas, de tal forma que nenhuma objecdo ou
oposicao da Incorporadora sera admitida ou invocada pela Gafisa com o objetivo de escusar-se do

cumprimento de suas obrigagdes perante a Securitizadora, no ambito dos Documentos da Operacao.

9.2.7. Natureza Juridica. A Fianca prestada pela Fiadora constitui uma obrigacdo autébnoma

cabendo, a Fiadora, cumprir com todas as suas obrigacdes decorrentes desta Fianca sem oposicao

de qualquer exce¢do ou objecdo.

9.2.8. Caso a Gafisa deixe de pagar qualquer valor sob a Fianca, nos prazos aqui estabelecidos, a
Gafisa ficara imediatamente constituida em mora, independentemente de qualquer notificacdo
judicial ou extrajudicial e, devera pagar desde a data do inadimplemento até a data do seu efetivo
pagamento, sobre o referido valor ndo pago, os mesmos encargos moratorios, incluindo, mas nao se

limitando as multas, juros de mora e atualizagdes, devidos nos termos do presente instrumento.
9.2.9. Fica desde ja acordado entre as Partes que a inobservancia pela Securitizadora, dos prazos
para a execucao da Fianca, ndo ensejara, sob nenhuma hipotese, a perda de qualquer direito ou

faculdade aqui prevista.

Alienacdo Fiduciaria do(s) Imovel(is). Sem prejuizo das demais garantias previstas nesta Clausula

Nona, em garantia do fiel, integral e tempestivo cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a Incorporadora

alienara fiduciariamente os Iméveis em favor da Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratavel, por meio

do respectivo /nstrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas

("Contrato(s) de Alienacdo Fiduciaria de Imével”) a ser celebrado na data de pagamento do Preco de Aquisi¢cdo

dos Imoveis pela Securitizadora e consequente lavratura da respectiva escritura de venda e compra de cada

um dos Imoveis (“Alienacao Fiduciaria de Iméveis”), devendo ser registrada a Alienacdo Fiduciaria de Imovel

no(s) Cartoério(s) de Registro de Imdveis competente(s).

9.3.1. A Alienagao Fiduciaria de Imoveis devera ser liberada imediatamente pelo credor fiduciario
caso seja exigida a liberagcdo da garantia pelo Cartério de Registro de Iméveis competente para fins
de (i) promogdo do registro do memorial de incorporacdo do empreendimento; (i) averbacdo do
patrimonio e afetacdo; e/ou (iii) realizar os procedimentos de doacdo de area, conforme venha a ser

exigido pela Prefeitura Municipal competente.



9.3.2. Nostermos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, o Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Iméveis devera ser prenotado no Cartério de Registro de Imdveis competente no prazo de até 03
(trés) Dias Uteis, contados da data do pagamento do Preco de Aquisicio dos Imdveis pela
Securitizadora, em ato concomitante a prenotacdo das escrituras de venda e compra lavradas de cada
um dos Imdveis, nas quais a Securitizadora devera obrigatoriamente comparecer, na qualidade de
interveniente anuente. Referidas escrituras de venda e compra dos Imoéveis e o respectivo Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Iméveis deverao ser registrado(s) no Cartério de Registro de Imoveis em
até 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do respectivo pedido, prazo este prorrogavel por
periodo adicional de 30 (trinta) dias em razdo de exigéncias apresentadas pelo Cartério de Registro
de Imoveis, caso a Incorporadora comprove que a prenotacdo esta mantida e que esta adotando as

medidas necessarias para o cumprimento integral e tempestivo das exigéncias apresentadas.
9.3.3.  Apods o registro e instituicdo do condominio edilicio, a Incorporadora devera outorgar
garantia de alienacdo fiduciaria sobre a integralidade das Unidades Autdnomas, tdo logo seja

possivel.

94. Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios. Em garantia ao fiel cumprimento das

Obrigag¢des Garantidas, a Incorporadora promete ceder a Securitizadora, em carater irrevogavel e irretratavel

em ato simultaneo a celebragdo do presente Instrumento de Repactuacado (“Promessa de Cessdo Fiduciaria

de Direitos Creditérios”), a propriedade fiduciaria da totalidade dos recebiveis decorrentes dos contratos de

venda e compra, presente e futuros, conforme o caso, da comercializacdo das Unidades Auténomas do
Empreendimento Alvo a ser desenvolvido, com terceiros adquirentes, o que inclui os valores correspondentes
a totalidade dos créditos relativos as parcelas oriundas dos contratos de venda e compra, incluindo a
totalidade dos respectivos acessoérios, tais como atualizagdo monetaria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacdes, seguros, garantias e demais encargos previstos nos contratos de venda e compra,

assim como sobre eventual sobejo da excussdo da Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis (“Direitos Creditérios”),

até a integral quitacdo de todas as Obrigacbes Garantidas. A Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios sera formalizada mediante a celebracdo do /nstrumento Particular de Promessa de Cessdo

Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas ("Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria

de Direitos Creditérios”).

9.5. Seguro de Construcdo. Sera contratado um seguro pela Incorporadora e/ou pela Gafisa Construtora

Ltda., no prazo de até 30 (trinta) dias antes do inicio das obras do Empreendimento Alvo, apélice de seguro
com as seguintes coberturas: (i) Seguros de Construgdo: Responsabilidade Civil do Construtor (RCC) e Risco
Engenharia com vigéncia até o término da construcdo; e (i) Danos Fisicos no Imovel (DFI) com vigéncia até a

liguidacdo das obrigacdes, ou seguro equivalente.



9.5.1. O Seguro de Construcdo devera ser contratado pela Incorporadora e/ou pela Gafisa junto a
qualquer seguradora de reconhecida idoneidade, tida como de primeira linha (Allianz Seguros,
Chubb Seguros, AXA Seguros, Pottencial Seguradora, Junto Seguros, Liberty Seguro, Fator
Seguradora, Tokio Marine, Ezze Seguros, Fairfax, Sompo Seguros), e endossado a Securitizadora, bem

como devera vigorar até a conclusdo da obra do Empreendimento.

9.5.2.  Na hipétese de sinistro total ou parcial das constru¢des existentes no Empreendimento, fica
desde ja convencionado que a Incorporadora devera obrigatoriamente utilizar a indenizacdo do
Seguro de Construgdo para a reconstrucdo, total ou parcial das construcbes existentes no

Empreendimento, até o limite do valor indenizado.

9.6. Fundos. Serdo constituidos, no ambito da emissdo das Notas Comerciais os seguintes fundos: (i)
Fundo de Despesas; (il) Fundo de Reserva; (iit) Fundo de Liquidez; e (iv) Fundo de Obras; conforme estipulados

e regrados no Termo de Emissdo das Notas Comerciais (sendo os itens “i", “il", "iil", e "iv", quando em conjunto,

denominados como “Fundos”).

9.7. Execucdo das Garantias. As Partes concordam expressamente que, na ocorréncia de qualquer Evento

de Inadimplemento, a Securitizadora podera optar, a seu exclusivo critério, por executar ou excutir qualquer
das garantias constituidas nos termos deste Instrumento de Repactuacédo, de forma individual ou cumulativa,

e sem ordem de preferéncia, visando a liquidacdo de todas as Obrigacdes Garantidas inadimplidas.

9.8. Para fins do disposto neste Instrumento de Repactuacao, “Garantias” significa, quando mencionados
em conjunto, os Fundos (definidos no item 9.6), a Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, a Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios, a Alienagao Fiduciaria de Quotas e a garantia fidejussoria prestada pela
Gafisa, na forma de aval no ambito das Notas Comerciais, e na forma de Fianca no ambito do presente

instrumento.

9.9. A Incorporadora devera realizar anualmente a avaliagdo dos Imdveis, mediante a contratacdo de
laudo de avaliacdo que, obrigatoriamente, indique o valor de avaliacdo de venda forcada dos Imoveis, até
que ocorra a primeira venda das respectivas unidades do Empreendimento. Os laudos de avaliagdo anual
aqui mencionados deverao ser apresentados até o Ultimo Dia Util do més de junho de cada ano (exceto para
o ano de 2022), e deverdo ser emitidos por qualquer das empresas indicadas no item 3.13.2, acima, a exclusivo

critério da Incorporadora.

9.9.1. O loan to value ("LTV"), definido como o saldo devedor dos CRI na respectiva data de
verificagdo do LTV, dividido pelo valor de avaliagdo dos Imoveis, sera apurado pela Securitizadora até
o ultimo Dia Util do més de julho de cada ano (exceto para o ano de 2022), com base em laudo de
avaliagdo emitido nos termos do item 9.9, e, caso o LTV seja superior a 85% (oitenta e cinco por

cento) ("LTV_Maximo"), a Incorporadora devera, no prazo de até 30 (trinta) dias ap0s a verificagcdo do



descumprimento de referido indice, amortizar compulsoriamente o percentual de Créditos

Imobilidrios em montante suficiente para readequar o LTV Maximo.

9.10. As garantias de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, acima mencionadas, poderao ser substituidas por flanca bancaria no valor de 100% (cem por
cento) do saldo devedor dos CRI a época da substituicdo, pelo prazo total remanescente da operacao, emitida
por qualquer das seguintes institui¢des financeiras, Banco Bradesco S.A, Banco do Brasil S.A., Ital Unibanco

S.A., Banco Itall BBA S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A. (“Fianca Bancéria”).

9.10.1. A Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios sera sempre liberada em percentual
correspondente ao montante exigido para a contratacdo de nova operagdo de financiamento, nos

termos do item 2.4, acima.

9.10.2. Apods a quitacdo integral da operacao de financiamento contratada nos termos do item 2.4,
acima, para a qual tenham sido outorgadas as garantias de Alienagdo Fiduciaria de Imodveis e
Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, nos termos acima, referidas garantias deverao
ser novamente outorgadas em favor da Securitizadora e em garantia das Obrigacdes Garantias, no

prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de quitacdo da respectiva operacdo de financiamento.

9.10.3. A Fianca Bancaria devera ser contratada pelo prazo total remanescente dos CRI, nos termos
do item 9.10, acima. Caso a Fianga Bancaria ndo seja contratada pelo prazo aqui indicado, as garantias
de Alienacado Fiduciaria de Imdveis e Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios ndo serao
liberadas pela Securitizadora, e eventual substituicdo estara sujeita a deliberacdo dos titulares dos

CRI, reunidos em assembleia.

CLAUSULA DEZ - DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1.  Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este Instrumento de Repactuacdo é, durante o seu prazo de

vigéncia, celebrado pelas Partes em carater irrevogavel e irretratavel, renunciando as Partes ao direito de
arrependimento, e vincula ndo s6 as Partes, mas também seus respectivos sucessores e cessionarios, a

qualquer titulo, que assumem as obrigacdes dele decorrentes.

10.2.  Comunicac¢des. As correspondéncias entre as Partes deverdo ser feitas por escrito, e serdo remetidas
aos enderecos abaixo especificados. Todas as notificacdes, requerimentos, solicitagdes e outras comunicagdes
devem ser feitas por (a) correio com aviso de recebimento, (b) carta protocolada, ou (c) e-mail, as quais serdo
consideradas recebidas na data identificada no aviso de recebimento e protocolo nas hipoteses (a) e (b) desta

Clausula 10.2:

PARA A SECURITIZADORA:



CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Endereco: Rua Prof. Atilio Innocenti, 474, Conj 1009/1010 — Vila Nova Conceicao
Séo Paulo - SP

CEP 04.538-001

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: 11-3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

PARA AS INCORPORADORA OU FIADORA:

FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Av. Juscelino Kubitschek 1830, 3° andar, conj. 32 Torre 2 — Cond. Sédo Luiz.
Séao Paulo / SP

CEP 04543-900

At.: Patricia Almeida Pina Moraes / Luciano Cardoso dos Santos

Telefone: (11) 3025-9000

Correio Eletronico: ppmoraes@gafisa.com.br / lcsantos@qgafisa.com.br

10.3.  Acordos Anteriores, Interpretacdo Sistematica e Prevaléncia em Caso de Divergéncia. O presente

Instrumento de Repactuagdo substitui todos os acordos de vontade anteriormente havidos entre as Partes

sobre o mesmo objeto.

10.4. Compromisso. As Partes comprometem-se a praticar todo e qualquer ato e a assinar todos e
quaisquer documentos que sejam necessarios para concluir satisfatoriamente o presente negdcio e cumprir

todas as obrigacdes dispostas no presente Instrumento de Repactuacéo.
10.5.  N&o Novacdo. A tolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos direitos, deveres
e obrigagdes assumidas neste Instrumento de Repactuacdo ndo importard novacao, extingdo ou modificacdo

de qualquer dos direitos, deveres e obriga¢des aqui assumidos.

10.6.  Independéncia das Disposi¢des. Caso qualquer das disposi¢des aqui contidas seja considerada nula,

invalida, ilegal ou inexequivel, (a) a ndo nulidade, a validade, a legalidade ou a exequibilidade das demais
disposicbes deste Instrumento de Repactuacdo ndo sera por isso prejudicada, e (b) as Partes negociarao, de
boa-fé, a substituicdo das disposicoes nulas, invalidas, ilegais ou inexequiveis, por disposi¢des ndo nulas,
validas, legais e exequiveis, cujo efeito seja 0 mais proximo possivel do efeito das disposi¢des nulas, invalidas,

ilegais ou inexequiveis.

10.7. Registro. O presente Instrumento de Repactuacdo sera registrado pela Gafisa e/ou pela
Incorporadora, nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes, em

até 10 (dez) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento.



10.8. A Incorporadora deverd realizar o envio da versdo registrada do presente instrumento a
Securitizadora, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, no prazo maximo de até 05 (cinco) dias contados

do fim do prazo acima estipulado ou da obtenc¢do do registro, o que ocorrer primeiro.

10.9. Alteracdo Contratual. Nenhuma alteracdo, modificacdo ou aditamento deste Instrumento de

Repactuagao sera considerada eficaz, salvo se celebrada por escrito e assinada por todas as Partes.

10.10. Custos e despesas. Todos os tributos (existentes ou que venham a ser criados), custos e despesas,

incluindo honorarios advocaticios e honorarios de intermediagdo, mediagdo e/ou corretagem incorridos por
cada uma Partes em relacdo a elaboracdo, negociacao, celebracdo e cumprimento deste Instrumento de
Repactuacdo e de seu anexo e dos demais documentos da Operacdo deverao ser arcados pela Incorporadora.
Serdo, ainda, arcadas exclusivamente pela Incorporadora e/ou pela Gafisa todas e quaisquer despesas, iniciais
e recorrentes, relacionadas a emissdo dos CRI e a sua oferta, conforme relacdo de despesas constantes do
Anexo Il deste Instrumento de Repactuagdo, observado que a qualquer tempo, a Securitizadora podera
solicitar a Incorporadora para que realizem o depdsito do valor necessario para garantir o pagamento das
referidas despesas, que devera ser feito em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da solicitacdo
por escrito. A descricdo das despesas contidas no Anexo lll é meramente indicativa, de modo que qualquer
valor assumido pela Securitizadora no ambito da Operacdo devera ser custeado pela Incorporadora e/ou pela

Gafisa.
10.11. Vinculagdo. Todos os direitos, termos, compromissos, afirmagdes, declaracdes e condi¢cdes contidas
no presente Instrumento de Repactuacao serdo validos, vinculantes e exequiveis pelas e contra as Partes, bem

CoOmMO seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

10.12. Cessdo de Obrigacdes. As Partes ndo poderdo, sob qualquer hipotese, em qualquer momento,

presente ou futuro, ceder quaisquer das obrigagdes por elas assumidas no ambito do presente Instrumento
de Repactuacdo sem o consentimento prévio por escrito da outra Parte, e qualquer tentativa de cessdo ou

outra transferéncia sem tal consentimento sera nula e inexequivel.

10.13. Titulo Executivo Extrajudicial. Este Instrumento de Repactuacao constitut titulo executivo extrajudicial

nos termos dos incisos Il do Artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.

10.14. Execucdo Especifica. As Partes reservam-se no direito de pleitear execucdo especifica das obrigagdes

assumidas pela outra Parte neste Instrumento de Repactuacao, de acordo com as disposi¢des dos artigos 497

e seguintes, 536 e seguintes e 806 e seguintes, do Codigo de Processo Civil.

10.15. Vigéncia. Este Instrumento de Repactuagdo produz efeitos a partir desta data e permanecera em vigor

até que exauridas todas as obrigacdes aqui previstas, exceto em relacdo as obriga¢Ses assumidas pela



Incorporadora e pela Gafisa na Clausula Sexta — Das Declaracdes e Garantias e na Cladusula Sétima — Da
Obrigagdo de Indenizar, as quais permanecerdo vigentes até o encerramento dos correspondentes prazos

prescricionats.

10.16. Dias Uteis. Entende-se por “Dias Uteis", qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriados

nacionais na Republica Federativa do Brasil.

10.17. Afiliadas. Para fins deste Instrumento de Repactuacao, entende-se por “Afiliadas” de uma Parte (i) as
sociedades que a controlem, direta ou indiretamente, (ii) as sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pela Parte em questao, (iii) as sociedades que sdo controladas, direta ou indiretamente, por uma sociedade
que controla a Parte em questdo, ou (iv) qualquer outra sociedade sob controle comum ou compartilhado,

direta ou indiretamente, pela Parte em questao ou por seu controlador.

10.18. Encargos Moratérios. No caso de ndo haver previsdo de multa especifica, a Parte que deixar de

cumprir quaisquer de suas obrigacdes assumidas neste Instrumento de Repactuacdo, cujo descumprimento
ndo seja sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificacido encaminhada pela
Parte prejudicada, ficara obrigada a pagar a Parte prejudicada, ressalvado ainda a Parte prejudicada o direito

a eventual indenizacao suplementar, nos termos da Clausula Sétima acima:

O] no caso de obrigacdo de fazer ou ndo fazer, multa ndo compensatéria de R$ 1.000,00 (mil
reais) ao dia, desde o término do prazo para saneamento previsto no caput desta Clausula 10.16 até

o cumprimento da obrigacao ou até o exercicio da Opcao de Venda por Inadimplemento; e

(i) no caso de obrigacdo pecuniaria, acarretara na incidéncia, desde o término do prazo para
saneamento previsto no caputdesta Clausula 10.16 até o cumprimento da obrigagdo, sobre os valores

em atraso, de:
(a) atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE, ou outro indice que venha substitui-lo, ou, na
auséncia de tal substituicao, outro indice que venha a ser acordado por escrito entre as Partes,
tomando-se como indice base o IPCA/IBGE do més imediatamente anterior ao da data de
vencimento da obrigacdo pecuniaria e como indice de atualizacdo o IPCA/IBGE do més
imediatamente anterior ao seu efetivo pagamento;
(b) multa de 2% sobre o valor do débito; e

() juros moratoérios 1% ao més, calculado pro rata temporis.

CLAUSULA ONZE - DA LEI APLICAVEL E DO FORO DE ELEICAO



11.1.  Interpretacdo. Os termos e condi¢des deste Instrumento de Repactuacdo devem ser interpretados de

acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

11.2.  Foro. Fica eleito desde ja o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste instrumento e dos
Documentos da Operacao, renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja

ou venha a ser.

11.3.  Independéncia das Clausulas. Ainda que este Instrumento de Repactuacdo ou qualquer de suas

clausulas seja considerado, por qualquer tribunal, invalido, ilegal ou inexequivel, a validade, legalidade ou

exequibilidade desta Clausula Onze nao sera afetada ou prejudicada.

11.4. Assinatura Eletronica: As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e

eficacia deste Instrumento de Repactuacdo, seus Anexos e suas condi¢des, conforme o disposto no art. 219
do Cddigo Civil, em formato eletronico e/ou assinado pelas Partes por meio de assinaturas eletrénicas,
emitidas pela ICP-Brasil, conforme o disposto no art. 10, § 2°, da Medida Provisoria n® 2.220-2, de 24 de
agosto de 2001. Sdo, portanto, plenamente validas as assinaturas eletronicas neste Instrumento de
Repactuagdo, contanto que sejam realizadas mediante o upload deste documento e aposicao das assinaturas
em plataformas como a DocuSign (www.docusign.com.br) ou similar. As Partes reconhecem, ainda, que o
procedimento de assinatura eletrdnica via plataformas como a DocuSign é plenamente seguro, pois impede
qualquer alteragdo no documento apds seu upload e abertura para assinaturas e cumpre fielmente a missdo

de identificar a pessoa fisica signataria.

11.5.  As Partes concordam que a data deste instrumento é o dia 31 de maio de 2022, de maneira que, ao
longo de todo o instrumento, sempre que expressdes como “nesta data”, “na presente data” ou similares séo
utilizadas, referem-se a data constante nesta Clausula, o que sera aplicavel também para os casos em que o
processo de coleta de assinaturas digitais de todos os signatarios do presente instrumento se estenda e seja
concluido em data posterior a data abaixo prevista. Nesse caso, os efeitos deste instrumento retroagirdo até

a data aqui indicada, independentemente da data da assinatura eletronica das partes.

E por assim estarem, justas e contratadas, as Partes firmam o presente Instrumento de Repactuagdo na

presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

Sado Paulo, 31 de maio de 2022.

(O Restante da pagina fol intencionalmente deixado em branco)



(Pagina de assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Repactuagdo e Outras Avencas firmado em 31 de
maio de 2022.)

(assinaturas apostas no documento original)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Securitizadora

Nome:

Cargo:

(assinaturas apostas no documento original)

FLOR DO CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Incorporadora

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:



(Pagina de assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Repactuagdo e Outras Avencas firmado em 31 de
maio de 2022.)

(assinaturas apostas no documento original)

GAFISA S.A.
Gafisa
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

TESTEMUNHAS:

(assinaturas apostas no documento original)

Nome: Nome:
CPF n°: CPF n®:
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ANEXO Iil - DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DA INCORPORADORA

Despesas Flat Agente Base de Calculo
Assessor Legal I12A Fixo
Fee de Emissdo Canal Fixo
Fee de Assessoria Financeira 12 parcela A definir Fixo
Coordenador Lider Fram Capital Fixo
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI ANBIMA Fixo
Registro CRI B3 Fixo
Registro CCl B3 Fixo
Custodiante - Registro CCl e Implantacdo Vortx Fixo
Banco Liquidante e Escriturador Vortx Fixo
CVM (Taxa de Fiscalizacado) CVM 0,03%
Custédia das CCl - 12 parcela anual Vortx Fixo
Agente Fiduciario e Implantacdo 12 parcela
Oliveira Trust Fixo
anual
Taxa de Administracao Canal Mensal
Tributos
Despesas Recorrentes Agente Periodicidade Valor Liquido para Total Geral
Grossup
Taxa de Administracao Canal Mensal 3.950,00 14,25% 4.606,41
Banco Liquidante e Escriturador Vortx Anual 10.000,00 9,65% 11.068,07
Contabilidade Guararapes Mensal 110,00 0,00% 110,00
Custddia das CCI Vortx Anual 5.000,00 9,65% 5.534,03
Agente Fiduciario Oliveira Trust Trimestral 3.750,00 12,15% 4.268,64
Tributos
Despesas Recorrentes Agente Periodicidade Valor Liquido para Total Geral
Grossup
UHY Bendoraytes
A partir de 31.12.2022 Anual 2.000,00 | 13,65% | R$2.213,61
Auditoria do Patriménio | A partir de 31.12.2023 Anual 2.200,00 | 13,65% | R$ 2.434,98
Separado A partir de 31.12.2024 Anual 2.300,00 | 13,65% | R$ 2.545,66
A partir de 31.12.2025 Anual 2.500,00 | 13,65% | R$2.767,02

Nao Corporativo




ANEXO IV - MODELO DE CRONOGRAMA FiSICO E FINANCEIRO DA OBRA

Cenario 1. Considerando a aquisicdo da totalidade dos Iméveis:

X Cronograma Fisico Cronograma Financeiro
" eommneme | [ oo | 50
fev/24 4,38% 4,38% R$ 3.455.262,57 4,38% 4,38%
mar/24 0,80% 5,18% R$ 632.093,97 0,80% 5,18%
abr/24 1,40% 6,58% R$ 1.105.458,53 1,40% 6,58%
mai/24 1,66% 8,25% R$ 1.311.219,63 1,66% 825%
jun/24 1,54% 9,79% R$ 1.217.135,65 1,54% 9,79%
jul/24 2,42% 12,21% R$ 1.905.777,11 2,42% 12,21%
ago/24 1,13% 13,33% R$ 890.227,12 1,13% 13,33%
set/24 1,63% 14,96% R$ 1.282.077,29 1,63% 14,96%
out/24 2.27% 17,23% R$ 1.792.054,26 2,27% 17,23%
nov/24 3,08% 20,31% R$ 2.429.284,10 3,08% 20,31%
dez/24 2,07% 22,38% R$ 1.629.990,56 2,07% 22,38%
jan/25 3,50% 25,88% R$ 2.758.943,34 3,50% 25,88%
fev/25 3,99% 29,87% R$ 3.148.176,91 3,99% 29,87%
mar/25 3,80% 33,67% R$ 2.997.197,79 3,80% 33,67%
abr/25 4,61% 38,28% R$ 3.635.884,75 4,61% 38,28%
mai/25 4,49% 42,76% R$ 3.539.285,91 4,49% 42,76%
jun/25 3.41% 46,17% R$ 2.687.074,76 341% 46,17%
jul/25 3,68% 49,85% R$ 2.898.720,92 3,68% 49,85%
ago/25 3,08% 52,93% R$ 2.430.169,15 3,08% 52,93%
set/25 4,92% 57,84% R$ 3.878.250,48 4,92% 57,84%
out/25 3,58% 61,43% R$ 2.826.372,76 3,58% 61,43%
nov/25 3,51% 64,94% R$ 2.770.318,33 3,51% 64,94%
dez/25 4,34% 69,28% R$ 3.425.860,00 4,34% 69,28%
jan/26 4,62% 73,91% R$ 3.645.721,17 4,62% 73,91%
fev/26 4,24% 78,14% R$ 3.342.165,84 4,24% 78,14%
mar/26 4,24% 82,38% R$ 3.342.585,00 4,24% 82,38%

Nao Corporativo



abr/26 3,46% 85,84% R$ 2.727.664,47 3,46% 85,84%
mai/26 2,79% 88,63% R$ 2.201.673,98 2,79% 88,63%
jun/26 3,49% 92,12% R$ 2.756.002,06 3,49% 92,12%
2,63% 94,75% R$ 2.072.323,11 2,63% 94,75%
ago/26 1,44% 96,19% R$ 1.134.381,96 1,44% 96,19%
3,81% 100,00% R$ 3.005.190,88 3,81% 100,00%
0,00% 100,00% R$ 0,00 0,00% 100,00%
TOTAL 100,00% 100,00% R$ 78.874.544,37 100,00% 100,00%

Nao Corporativo




Cenario 2. Considerando a aquisicao parcial dos Iméveis:

Cronograma Fisico Cronograma Financeiro
" [wommnemes | oo s obranoves |y,
fev/24 4,38% 4,38% R$ 2.346.309,60 4,38% 4,38%
mar/24 0,80% 5,18% R$ 429.225,89 0,80% 5,18%
abr/24 1,40% 6,58% R$ 750.665,95 1,40% 6,58%
mai/24 1,66% 8,25% R$ 890.388,84 1,66% 8,25%
jun/24 1,54% 9,79% R$ 826.500,74 1,54% 9,79%
jul/24 2,42% 12,21% R$ 1.294.125,42 2,42% 12,21%
ago/24 1,13% 13,33% R$ 604.512,22 1,13% 13,33%
set/24 1,63% 14,96% R$ 870.599,61 1,63% 14,96%
out/24 2,27% 17,23% R$ 1.216.901,47 2,27% 17,23%
nov/24 3,08% 20,31% R$ 1.649.614,90 3,08% 20,31%
dez/24 2,07% 22,38% R$ 1.106.851,49 2,07% 22,38%
jan/25 3,50% 25,88% R$ 1.873.471,30 3,50% 25,88%
fev/25 3,99% 29,87% R$ 2.137.781,88 3,99% 29,87%
mar/25 3,80% 33,67% R$ 2.035.258,91 3,80% 33,67%
abr/25 4,61% 38,28% R$ 2.468.961,80 4,61% 38,28%
mai/25 4,49% 42,76% R$ 2.403.365,98 4,49% 42,76%
jun/25 3,41% 46,17% R$ 1.824.668,66 341% 46,17%
jul/25 3,68% 49,85% R$ 1.968.387,81 3,68% 49,85%
ago/25 3,08% 52,93% R$ 1.650.215,89 3,08% 52,93%
set/25 4,92% 57,84% R$ 2.633.541,20 4,92% 57,84%
out/25 3,58% 61,43% R$ 1.919.259,51 3,58% 61,43%
nov/25 3,51% 64,94% R$ 1.881.195,53 3,51% 64,94%
dez/25 4,34% 69,28% R$ 2.326.343,68 4,34% 69,28%
jan/26 4,62% 73,91% R$ 2.475.641,26 4,62% 73,91%
fev/26 4,24% 78,14% R$ 2.269.510,83 4,24% 78,14%
mar/26 4,24% 82,38% R$ 2.269.795,46 4,24% 82,38%
abr/26 3,46% 85,84% R$ 1.852.231,26 3,46% 85,84%

Nao Corporativo



mai/26 2,79% 88,63% R$ 1.495.055,35 2,79% 88,63%
jun/26 3,49% 92,12% R$ 1.871.474,01 3,49% 92,12%
jul/26 2,63% 94,75% R$ 1.407.219,14 2,63% 94,75%
ago/26 1,44% 96,19% R$ 770.306,52 1,44% 96,19%
set/26 3,81% 100,00% R$ 2.040.686,66 3,81% 100,00%
out/26 0,00% 100,00% R$ 0,00 0,00% 100,00%
TOTAL 100,00% 100,00% R$ 53.560.068,78 100,00% 100,00%

Nao Corporativo




