LAMINA DA DISTRIBUICAO PUBLICA

DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 (PRIMEIRA) SERIE DA 207* (DUCENTESIMA SETIMA) EMISSAO DA

<canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Companhia S1 - CVM n° 94
CNPJ n° 41.811.375/0001-19
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano, CEP 01.451-913, Sao Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
PROJETO 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPJ n° 39.575.786/0001-00
Avenida RepuUblica do Libano, n° 251, Sala 1901, Torre D, Pina CEP 51.110-160, Recife - PE

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta ldmina contém informacées essenciais e deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracdo as informacées constantes do prospecto, principalmente a secdo relativa aos fatores de risco.

Os termos iniciados em letra maiuscula e ndo definidos na presente ldmina terdo o mesmo significado que lhes foi atribuido no
prospecto ou nos demais documentos da operacéo.

ALERTAS ‘

0 CRI é um titulo de crédito privado que envolve riscos que podem resultar

Perda dclv na perda parcial ou total do capital investido. Nao ha garantia de
principal. rentabilidade, nem de devolucao integral do valor aplicado.

Falta de O CRI possui baixa liquidez no mercado secundario, o que pode dificultar
liquidez sua negociacao antes do vencimento. O investidor pode nao conseguir

Risco de vender o titulo ou ter que fazé-lo por valor inferior ao investido.

O CRI é um instrumento financeiro estruturado, cuja compreensao exige
conhecimento técnico e andlise detalhada dos riscos envolvidos, inclusive
os relacionados a estrutura da operacdo, a qualidade dos devedores e as
garantias constituidas. Recomenda-se a leitura cuidadosa dos documentos
da oferta e a consulta a assessores especializados.

Dificuldade de
entendimento.

Aviso para ofertas

distribuidas por A CVM néo realizou analise prévia do contetdo do prospecto, nem dos documentos da oferta.

rito de registro Ha restrigdes a revenda dos CRI.
automatico
1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA | MAIS INFORMAGOES ‘
A. Valor mobiliario O CRA / X CRI. Capa do Prospecto
a.1) Emissao e série 12 (Primeira) série da 207* (ducentésima sétima) emissao. Capa do Prospecto
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a.2) Ofertante/Emissora

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

Canal Companhia de Securitizacao.

| MAIS INFORMACOES ‘

Capa do Prospecto

B. Oferta

b.1) Cédigo de negociacdo
proposto

ISIN: BRCASCCRI9C5.

Capa do Prospecto

b.2) Mercado de negociagao

CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios / O Nao sera negociado em
mercado organizado.

Capa do Prospecto

b.3) Quantidade ofertada - lote
base

Até 21.700.

Capa do Prospecto

b.4) Preco (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais).

Capa do Prospecto

b.5) Taxa de remuneracao do
CRI (intervalo)

A partir da Data de Inicio da Rentabilidade (conforme definido abaixo),
sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso) dos CRI incidirdo juros remuneratérios equivalentes
a 11,50% (onze inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos.

Capa do Prospecto

b.6) Montante ofertado
(=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

Até RS 21.700.000,00 (vinte e um milhdes e setecentos mil reais).

Capa do Prospecto

b.7) Lote suplementar Nao. Capa do Prospecto
b.8) Lote adicional Nao. Capa do Prospecto
b.9) Titulo classificado como

“verde”, “social”, Nao. Capa do Prospecto

“sustentavel” ou correlato?

C. Outras informacées

c.1) Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34.

Capa do Prospecto

Qual sera a destinacao dos
recursos da oferta?

2. PROPOSITO DA OFERTA

Os recursos recebidos em razdao da integralizacao das Notas
Comerciais serao destinados, integral e exclusivamente, para arcar
com os gastos, os custos e as despesas de natureza imobiliaria
diretamente atinentes as obras do Empreendimento.

A Devedora devera alocar no Empreendimento 100% (cem por cento)
dos recursos liquidos obtidos por meio da integralizacdo das Notas
Comerciais até a Data de Vencimento dos CRI. Em caso de vencimento
antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de eventual
amortizagao extraordinaria, conforme previsto no Termo de Emissao,
a Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar 100% (cem por cento)
dos recursos liquidos obtidos por meio da emissdao das Notas
Comerciais nas unidades autonomas do empreendimento de natureza
imobiliaria, objeto da matricula n° 12.034 da Serventia Registral de
Ipojuca, Oficio Unico Registros Publicos, Estado de Pernambuco
(“Empreendimento”), até a data de vencimento original dos CRI ou
até que se comprove a aplicacao de 100% (cem por cento) dos recursos
liquidos captados por meio da emissdo das Notas Comerciais no
Empreendimento Tropi, o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas
ao Agente Fiduciario acerca da destinacdo de recursos e seu status,
nos termos do Termo de Emissao incluindo o pagamento devido ao
Agente Fiduciario.

MAIS INFORMAGOES ‘

Secao 3 do Prospecto
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3. DETALHES RELEVANTES SOBRE A EMISSORA DOS CRI MAIS INFORMAGOES

INFORMACOES SOBRE O LASTRO

Secao 10 do

Tipo de Lastro Concentrado. Prospecto

Os CRI tém como lastro créditos imobiliarios oriundos da emissao de
notas comerciais escriturais em série Unica da 12 (primeira) emissao
da PROJETO 14 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Recife,
estado de Pernambuco, na Avenida Republica do Libano, n° 251, sala
1901, Pina, CEP 51.110-160, inscrita no CNPJ sob o n°
39.575.786/0001-00 (“Devedora™).

Principais informacdes sobre A Devedgra possui como p_ropo~51to especifico o_desenvolv1m§nto, a Secao 12 do
o lastro construcao e a comercializacdo do Empreendimento Tropi a ser Prospecto
realizado no Imdvel.

Os CRI sao lastreados em 21.700 (vinte e uma mil e setecentas) Notas
Comerciais da 1* (primeira) série da 3* (terceira) emissdo da
Devedora. Portanto, os CRI sao 100% (cem por cento) concentrados
na Devedora.

As demonstracoes financeiras auditadas da Devedora e indicadores
financeiros ajustados pos captacao estdo disponiveis no Prospecto.

Existéncia de crédito ndo Na Secao 2.6 do
ao.
performado Prospecto

Nao houve inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da Devedora
em relacdo a créditos de mesma natureza dos Créditos Imobiliarios
que lastreiam a presente Emissao, ou seja, todo e qualquer titulo de
divida emitido pela Devedora, compreendendo um periodo de 3
(trés) anos imediatamente anteriores a data deste Prospecto.

Secao 10.6 do
Prospecto

Informacdes estatisticas
sobre inadimplementos

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador
Probabilidade Impacto Financeiro

(no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro

1. Capacidade crediticia/operacional. O pagamento dos CRI depende da

capacidade de crédito e operacdo da Devedora, sujeita a inadimplemento, Maior X Maior
aumento de custos e limitacdes no cumprimento integral e pontual de suas O Média O Médio
obrigacées. A eventual insuficiéncia de recursos da execucao das Notas Comerciais O Menor I Menor

pode comprometer o pagamento dos CRI aos investidores.

2. Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remunera¢cdo e Amortizacgéo.

Como os CRI tém lastro exclusivo nas Notas Comerciais emitidas pela Devedora, Maior Maior
todos os riscos que impactem suas financas, operacdes ou atividades podem O Média O Médio
comprometer a pontualidade dos pagamentos. A inadimpléncia da Devedora O Menor O Menor

afetara a remuneracao e a amortizacao.

3. O nado cumprimento da legislacdo/regulamentacdo ambiental pode afetar
adversamente os negoc1os'<E|a Devedo.ra.. Descumprlmentoslamb1enta1§ podem Maior Maior
gerar multas, responsabilidades civis e penais, além de impactar

reputacionalmente e financeiramente a Devedora. A necessidade de adequacao a O Media O Medio
legislacdo pode comprometer recursos, afetando negativamente a capacidade de 0 Menor 0 Menor
honrar os pagamentos dos CRI.
4, Capgcidade d§ Devedpra e dos Garantidpres de honArar.' suas obrigacées. A Maior Maior
Securitizadora nao analisou a real capacidade economica da Devedora e O Média O Médio
Garantidores. Outras obrigacoes por eles assumidas podem afetar sua liquidez e

0 Menor O Menor

comprometer o fluxo de pagamento da operacao, afetando adversamente os CRI.
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador

Probabilidade

(no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro

5. Risco de Performance do Empreendimento. O Empreendimento encontra-se
em fase de construcao, sendo que, em caso de paralisacao, interrupcao, atraso
ou nao conclusao das obras, a Devedora podera nao ter capacidade de adimplir
com as obrigacdes pecuniarias decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Maior
O Média
[0 Menor

Impacto Financeiro

Maior
O Médio
[0 Menor

. PRINCIPAIS INFORMACOES SOBRE O CRI

INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

MAIS INFORMACOES

Principais caracteristicas

Os CRI sdo nominativos e escriturais, com valor nominal unitario de RS
1.000 (mil reais) e serdo objeto de distribuicdo publica sob registro
automatico de distribuicdo, nos conforme Resolucdo CVM 160, em
regime de melhores esforcos, podendo a Oferta ser concluida
parcialmente, em caso de Distribuicao Parcial dos CRI.

Secao 2 do Prospecto

Os CRI possuem prazo de 1.466 (mil, quatrocentos e sessenta e seis) dias

Vencimento/Prazo contados da Data de Emissao dos CRI, qual seja 17 de julho de 2026, Si(’:rzcs) Ze'ftgo
vencendo-se, portanto, em 22 de julho de 2030. P
A partir da Data de Inicio da Rentabilidade, sobre o Valor Nominal
Unitario incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 11,50% (onze Secio 2.6 do
Remuneracéo do CRI inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base 252 Pcrospécto

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos.

Informacées sobre o valor mobiliario ’

Observados os eventos de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria e

antecipada

R Resgate Antecipado Total dos CRI, o Valor Nominal Unitario dos CRI sera Secdo 2.6 do
Amortizacao/Juros . L. -
amortizado, em uma Unica parcela, na data de vencimento dos CRI e Prospecto
conforme formula prevista na Clausula 6.2.8 do Termo de Securitizacao.
Duration Os CRI terao duration equivalente a aproximadamente 1,27 anos. Secdo 17 do
Prospecto
Na ocorréncia de verificacdo do vencimento antecipado das Notas
Possibilidade de resgate Come(CIaés,dpor ocoz:renaa ' Qe quqlquer Eventod de }/epc]mengo Secio 10 do
antecipado compulsério Antecipado as Notas Comerciais previsto no Termo de Emissao; ou do Prospecto
resgate antecipado total das Notas Comerciais, de acordo com a Ordem
de Prioridade de Pagamentos, nos termos do Termo de Emissao.
Condi¢ées de recompra Nao aplicavel. N/A

Condic¢ées de vencimento

Na ocorréncia de verificagdo do efetivo vencimento antecipado das
Notas Comerciais quando da ocorréncia de qualquer Evento de

Secoes 2 e 10 do

antecipado Vencimento Antecipado das Notas Comerciais previsto no item 8.1 do Prospecto
Termo de Emissao.
| Revenda restrita a investidores profissionais.
Revenda a investidores qualificados.
Restrices a livre | ?evTr:jda afo |:ubhco em geral apos decorridos 6 (seis) meses do Secao 7.1 do
negociacio Inat da oterta. Prospecto

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores nao
profissionais.

O Nao ha restricdes a revenda.
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4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O CRI

| MAIS INFORMAGOES

Formador de mercado

Alienagao Fiduciaria de
Quotas

Alienacao Fiduciaria das
Unidades Auténomas Tropi

N&o aplicavel.

a alienacao fiduciaria de 100% (cem por cento) das quotas detidas pelos
Avalistas PJ, na Devedora, a ser constituida pelos Avalistas PJ, na
qualidade de fiduciantes, em favor da Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
por meio da formalizacao do “Instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Quotas e Outras Avencas”

Garantias

A alienacdo fiduciaria (ii.a) das unidades autonomas do
Empreendimento Tropi que remanescerem em estoque apos a obtencao
do Habite-se e da liberacdo pela Caixa Econdomica Federal e (ii.b) de
trés unidades auténomas especificas do Empreendimento Tropi, a ser
constituida pela Devedora, na qualidade de fiduciante, em favor da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para assegurar o
cumprimento das Obrigacoes Garantidas, por meio da formalizacdo do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bens Iméveis em
Garantia com Condicao Suspensiva e Outras Avencas”.

Secao 8.6 do
Prospecto

Garantias ‘

Secao 10 do
Prospecto

Secao 10 do
Prospecto

Alienacao Fiduciaria das
Unidades Autonomas MPC

A alienagao fiduciaria de quatro unidades autonomas especificas do
empreendimento de natureza imobiliaria, objeto da matricula n° 12.035
da Serventia Registral de Ipojuca, Oficio Unico Registros Publicos,
Estado de Pernambuco, a ser constituida pela SPE MPC, na qualidade de
fiduciante, em favor da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obrigacoes Garantidas, por meio da
formalizacdo do “Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Bens
Imoveis em Garantia e Outras Avencas”.

Secao 10 do
Prospecto

Cesséao Fiduciaria

A Cessao Fiduciaria de Recebiveis Unidades Autonomas Remanescentes
Tropi, a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Carteira Pro-Soluto e
Carteira de Vendas Diretas, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Unidades
Autdénomas Especificas Tropi e a Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Unidades Auténomas MPC, para assegurar o cumprimento das
Obrigacoes Garantias, por meio da formalizacdo do “Instrumento
Particular de Contrato de Cessao Fiduciaria e Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis em Garantia com Condicao Suspensiva e Outras
Avencas”.

Secao 10 do
Prospecto

Aval

O Aval outorgado pelo Adailton, pelo André, pelo César e pela Karina
(“Avalistas PF”), pela Due e pela Arbore ( “Avalistas PJ” e, quando em
conjunto com os Avalistas PF, “Avalistas”).

Secao 10 do
Prospecto

Fundos

O Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva.

Classificagdo de Risco

Secado 10 do
Prospecto

Agéncia de Classificacdo de N&o aplicavel.

: N/A
Risco

Classificacao de Risco Nao aplicavel. N/A
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Quem pode participar da
oferta?

PARTICIPACAO NA OFERTA

O Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Publico em Geral.

MAIS INFORMAGOES

Secao 2.4 do Prospecto

Informagéo sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade.

Nao aplicavel.

N/A

Qual o valor minimo para
investimento?

0 valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da
Oferta, sera de 01 (um) CRI, totalizando a importancia de RS 1.000,00
(mil reais), na Data de Emissao dos CRI.

Secao 8.8 do Prospecto

Como participar da oferta?

Os CRI serdo integralizados, em moeda corrente nacional, a vista, no ato
da subscricao, pelo Preco de Integralizacdo, observando-se os
procedimentos estabelecidos pela B3 e distribuidos pelo Coordenador
Lider.

Secao 5 do Prospecto

Como sera feito o rateio?

N&o havera rateio.

N/A

Como poderei saber o
resultado do rateio?

N&o aplicavel.

N/A

O ofertante pode desistir
da oferta?

Nao, € irretratavel e irrevogavel. Caso ocorram alteracoes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a oferta, podera
ser requerida a CVM sua revogacao.

Secdo 7 do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneracao esperada?

IRRF, exceto para pessoas fisicas e investidores pessoas fisicas
residentes no exterior.

Secao 2.6 do Prospecto

Indicacdo de local para
obtencéao do Prospecto

Emissora: https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissoes (neste
website, selecionar o icone correspondente a presente Emissdo).

B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 / Fundos.Net:
https://www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias”, clicar
em “Informacoes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”,
no campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI”, no campo
“Securitizadora” selecionar “Canal Companhia de Securitizacao”, no
campo “Nome do Certificado” selecionar “CANAL SEC CRI Emissao: 2072
Emissao”, no campo “Categoria” selecionar “Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica” e filtrar).

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br/ (neste website, acessar “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolucao CVM 160",
no campo de filtro “Valor Mobiliario” selecionar “Certificados de
Recebiveis Imobiliarios”, no campo “Emissor” inserir “Canal
Companhia de Securitizacao”, selecionar a oferta, no campo acoes,
serd aberta a pagina com informacdes da Oferta, os documentos
estarao ao final da pagina).

Secao 5 do Prospecto

Quem sao os
coordenadores da oferta?

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ sob o
n° 41.811.375/0001-19.

Secdo 2.1 do Prospecto

Outras instituicées
participantes
da distribuicao

0O Coordenador Lider da Oferta podera convidar outras instituicoes
devidamente autorizadas para distribuicdo de valores mobiliarios.

Secao 2 do Prospecto
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5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Procedimento de
colocacao

Qual o periodo de
reservas?

Melhores Esforcos.
O Garantia Firme.

O Compromisso de Subscricao.

Calendario ‘

Inicio: 29/07/2026.
Fim: 25/01/2027.

MAIS INFORMAGOES

Secao 8.4 do Prospecto

Secao 5 do Prospecto

Qual a data da fixacdo de
precos?

N&o aplicavel.

Secao 5 do Prospecto

Qual a data de divulgacao
do resultado do rateio?

Nao aplicavel.

Secao 5 do Prospecto

Qual a data da liquidagéao
da oferta?

Data de inicio da liquidacao financeira dos CRI: 14/08/2026.

Secao 5 do Prospecto

Quando receberei a
confirmac¢ao da compra?

N&o aplicavel.

Secao 5 do Prospecto

Quando poderei negociar?

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados.
Os CRI estdo sujeitos as restricdes impostas pelo artigo 86, inciso IlI
da Resolucdo CVM 160, observadas as excecdes aplicaveis
estabelecidas em seus respectivos paragrafos. Ainda, nos termos do
paragrafo Unico, inciso Il do artigo 4° do Anexo Normativo | a
Resolucdo CVM 60, e no Oficio Circular CVM/SRE 10/23, os CRI poderao
ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
exclusivamente entre Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados, conforme a legislacdo aplicavel, e ndo poderao ser
negociados com publico investidor em geral.

Secdo 2.4 do Prospecto

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

COORDENADOR LIDER E EMISSORA

gcanal

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

ADVOGEADOS

Autorregulacio

ANBIMA

Ofertas Publicas

AGENTE FIDUCIARIO

@1 OLIVEIRA TRUST

ASSESSOR LEGAL DA DEVEDORA

ADVOGADOS
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